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0. PREAMBULO.

La mercantil TROPI INVERSIONES SEXITANAS SL, domiciliada en Malaga, esta interesada en la instalacion de una gasolinera en el

paraje denominado LOMA GRANAILLO, con el fin de servir como zona de uso e interés pablico y la instalacion de una pequefa edificacion

para dar servicio a los usuarios de dicha estacion de servicio.

Con ello se realizara el servicio demandado a lo largo del trayecto de la A44 a su paso por Aimufiécar, ubicdndose en un lugar que
pretende mejorar el aspecto de la zona al incluir en su entorno una plantacion de mangos asi como zonas anexas a la misma para

aparcamiento temporal de vehiculos y una planta de reciclaje.

Antecedentes urbanfsticos

Actualmente la zona de actuacion se incluye dentro del ambito de Suelo no Urbanizable del término municipal de Almufiécar, lo que
conlleva la redaccion del presente documento con el fin de especificar la concesion de uso para una serie de actividades econdmicas en este

suelo, vinculadas a su vez a la explotacion de regadio de mangos existente.

Contenido del Proyecto de Actuacion

El contenido del Proyecto de Actuacion conforme la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en su articulo 42.5, determina los

siguientes aspectos:

El Plan Especial y el Proyecto de Actuacion contendran al menos las siguientes determinaciones:

A) Administracion publica, entidad o persona promotora de la actividad, con precision de los datos necesarios para su plena identificacion.

B) Descripcion detallada de la actividad, que en todo caso incluird:

a) Situacion, emplazamiento y delimitacion de los terrenos afectados.

b) Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

¢) Caracteristicas socioecondmicas de la actividad.

d) Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras e instalaciones que integre, con inclusion de las exteriores necesarias
para la adecuada funcionalidad de la actividad y de las construcciones, infragstructuras y servicios publicos existentes en su dmbito territorial
de incidencia.

g) Plazos de inicio y terminacion de las obras, con determinacion, en su caso, de las fases en que se divida la ejecucion.

C) Justificacion y fundamentacion, en su caso, de los siguientes extremos:
a) Utilidad pablica o interés social de su objeto.
b) Viabilidad econémico-financiera y plazo de duracion de la calificacion urbanistica de los terrenos, legitimadora de la actividad.
¢) Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo no urbanizable, justificacion de la ubicacion concreta propuesta y

de su incidencia urbanistico-territorial y ambiental, asi como de las medidas para la correccion de los impactos territoriales 0 ambientales.
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d) Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suelo no urbanizable, correspondiente a su situacion y emplazamiento.

g) No induccion de la formacion de nuevos asentamientos.
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0.1. DATOS GENERALES

Fase de proyecto: | UNICA

Titulo: PROYECTO DE ACTUACION PARA CONSTRUCCION DE GASOLINERA Y PLANTA DE RECICLAJE

Emplazamiento: Taramay, Poligono 26 Parcela 34 LOMA GRANAILLO
Escriturada como Loma del Gato, fincas 836 y 5567
Ref. Catastral: 1807184026000340000EL Almunécar, Granada

Usos del edificio

Uso principal del edificio:

[ ]| |residencial [ ]| turistico [ ]| transporte [ ] sanitario
IX<1| | comercial [ ]| industrial [ 1| espectaculo [ 1 deportivo
[ ]| |oficinas [ 1| religioso [ 1| agricola [ ] educacion
Usos subsidiarios del edificio:
[ | residencial | | Garajes | [ Locales | [T Otros: Oficinas
‘ N Plantas ‘ Sobre rasante ‘ 1 ‘ Bajo rasante: | 0
Superficies
| superficie total construida s/ rasante 68,00 m? | superficie total parcela 10.999 m2
| superficie total construida b/ rasante 0,00 m? | presupuesto ejecucion material | 0,00 €

Superficies por usos

superficie total construida residencial \ 0,00

| superficie construida terciario 0,00

superficie construida trasteros

| Superficie construida oficinas | 0,00

Estadistica

superficie total construida garaje \ Superficie construida otros | 0,00

nueva planta X1 | rehabilitacion [ vivienda libre [ 1| ndm. viviendas 0

legalizacion [1{ reforma-ampliacion [ 1| VP piblica [1{nam. locales 0
VP privada [ 1| ndm. plazas garaje | 0
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1MEMORM DESCRPTVA

1.1 AGENTES
Promotor: Datos TROPI INVERSIONES SEXITANAS

CIF B 18651257

Direccién C./ Sancha Lara, 13, 1° derecha [CP:29.015 |MALAGA
Representante Datos Juristo Fonolla Diaz

NIF 23.792.283 W

Direccién C./ Sancha Lara, 13, 1° derecha [CP.:29.015 |MALAGA
Equipo Redactor: | Datos IC2 Asesoramientos Técnicos

CIF B 92572551

Direccién Camino de la Térmica n° 28, Portal 5, 3°C [ C.P.:29.004 | MALAGA
Arquitecto: Nombre y apellidos JOSE M? LOPEZ JIMENEZ

N° de colegiado 4.682 habilitado | NIF | 44297019 P

Colegio COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE GRANADA

Direccion fiscal C/ Reyes Catolicos, 20 [ALBOLOTE]- Granada. \ 625830724 TIf contacto

Se redacta la presente memoria técnica a fin de definir las caracteristicas necesarias para proceder a describir las
actuaciones :

- Encuanto a separacion de cauces de la Cuenca afectada

- Depuracion de aguas

- Efectos nocivos para el Medio Ambiente

Antecedentes y
condicionantes de
partida:

El presente encargo busca realizar unas actuaciones que se adapten a las condiciones fisicas y medioambientales, en
la medida de lo posible segun la Normativa vigente.

Poligono 26 Parcela 34 Loma Granaillo, Almufiécar, GRANADA

Emplazamiento: | ¢ e tastral: 18018A026000340000EL

La parcela donde se ubica la intervencion presenta bastante desnivel, y se caracteriza por definirse por una geometria
muy irregular; sus dimensiones quedan debidamente especificadas en el Documento n® 1 de Planos, en el plano
n®:01., correspondiente a "Situacion y Parcela Acotada", teniendo el solar forma regular, de 10.634 m? segin catastro,
el cual con nueva medicion y deslinde se ha superficiado en 10.999 m?.

Entorno fisico:
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1.2 INFORMACION PREVIA

1.2.1. Definicién de Actuaciones.

El presente documento estd encaminado a explicar las actuaciones para realizar obras de implantacion y
construccion de una gasolinera en la parcela ubicada en Taramay, junto a la salida de la Autovia del Mediterraneo A-
44 situada en la Loma Granaillo, en el municipio de Almufiécar, asi como recuperar parte de la plataforma superior
para utilizarla como planta de reciclaje de residuos de construccion con separacion de los mismos

La aplicacion de la Normativa Sectorial, implica que la situacion del edificio planteada debera alejarse del cauce
hidraulico en aquellos puntos por donde este discurre, prestando especial atencion a 1as zonas de servidumbre.

La propuesta pretende acreditar las actuaciones mediante la generacion de una estacion de servicio-venta con
los dispensadores de gasolina necesarios y conectada con una zona de reciclado de residuos de construccion a la que
sirva como punto de repostaje.

Por ello de un lado se procedera a realizar un movimiento de tierras que elimine todas aquellas tierras
procedentes del vertido de rellenos derivados de excavaciones y escombros de la construccion de la autovia. Una vez
realizada la base alcanzando el firme adecuado, se ubicara la gasolinera respetando todos los cauces y caminos segun
establece la Normativa vigente (ver planos donde queda acotada la distancia) asi como planteando en la zona superior
con acceso independiente la plataforma de reciclaje.

Junto a estas actuaciones se ejecutara una plantacion de mangos, siempre fuera de zona de servidumbre de los
cauces que mejores las prestaciones del terreno.

La zona de reciclado tiene un acceso existente pero para la plataforma de la gasolinera se procedera con :
Infraestructura

El acceso se realizara mediante un carril de desdoblamiento, en el cudl los puntos clave se resolveran del
siguiente modo:

Marco de hormigén armado, de seccion transversal 3,00 x 3,00 m y de longitud total 15,00 m. sobre una losa superior
de espesor 30 cm, una losa inferior de espesor 50 cm y unos hastiales (muros laterales) de espesor 30 cm cada uno.
El armado de la losa superior de hormigon #12 cada 20 c¢m, el armado de Ia losa inferior de hormigon #16 cada 30
cm. El armado de los hastiales sera el vertical de redondos del 12 cada 20 ¢cm (ambas caras) y el horizontal de
redondos del 8 cada 20 cm (ambas caras). El marco serd de hormigon prefabricado.

Paso superior. Tendra una longitud de 20,00 my una anchura de 7,00 m (6,00 m para la calzada y 0,50 m a cada lado
para la colocacion de la barrear de proteccion. Se dispondra un estribo de hormigén armado in situ a cada lado de
1,35 m de ancho y de 1,20 m de alto. Estos estribos van pilotados (2 pilotes de diametro 850 mm y de longitud 15 m
en cada estribo. Sobre los estribos se disponen vigas prefabricadas de 70 cm de canto en forma de T invertida tipo SP-
70 apoyadas sobre neoprenos (se han calculado unas 12 vigas prefabricadas) que salvan 1a luz del puente. El tablero
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es de canto 50 cm y es de hormigdn armado in situ y es un tablero tipo vigas-losa, es decir, que incorpora las vigas
prefabricadas en su canto. Sobre este tablero se dispondra la capa de aglomerado correspondiente.

Depuracion

En dicha estacion de servicio, se producirdn dos tipos de aguas residuales procedentes de las aguas negras y
grises:

- Las aguas negras, derivadas de los aseos y tomas interiores, se recogeran y canalizaran hasta una fosa
séptica previa depuracion. Se plantea como solucion alternativa el conducir esta agua depurada a la red a través de un
conducto. Dada la escasa cantidad de agua, estimada en un maximo de 8000 litros/dia (equivalente a un caudal de
0.20m*h vy a la carga de 40 habitantes equivalentes) no se prevé problema en desalojarla al cauce proximo una vez
depurada.

La Ilegada al cauce se producira en el punto de vertido indicado en documentacion grafica mediante una arqueta
previa de rotura de presion, y diferentes tramos donde se rompera la carga.

- Las aguas grises, de pluviales, recogidas fuera de la zona de aparcamiento se conducirdn al cauce natural
del barranco, manteniendo las pendientes existentes de evacuacion.

- Las aguas grises procedentes de la lluvia que se encuentren dentro del @mbito del drea de los
dispensadores se enmarcaran con una linea de agua, por la posibilidad de tener contenido en hidrocarburos. Esta
superficie se encontrara cubierta por una pérgola asi que se estima en poca cantidad el volumen de agua a desalojar,
concretandose en una media de 50 litros mensuales por lo que se dispone un deposito de 100 litros para tener asi
suficiente dimension.

Este deposito, que recoge aguas hidrocarburadas procedentes de la zona de repostaje y descarga, serd estanco.
El volumen sera de 100 litros, justificado como ya se ha dicho porque la zona estara totalmente cubierta (Se considera
50 litros mensuales de forma ocasional por agua de baldeo) y no existe agua de lluvia que entre a ella.

Las aguas procedentes de |a lluvia de las zonas exteriores se evacuaran por pendiente natural, existiendo una
linea de agua para proteccion del acceso a zonas donde pudiese contaminarse con hidrocarburos (ya se ha comentado
que dicha zona estara cubierta). Se ha estimado en todo caso |a existencia de un exceso de 50 litros en el volumen de
litros considerado en dicho depaosito estanco.

La zona donde se ubican las bocas de llenado de los depositos se ejecutara sobreelevada del nivel de
circulacion de vehiculos, protegida con un bordillo y cubierta para evitar entrada de agua de lluvia. La evacuacion del
agua que penetre se procedera a conectar con |a red de aguas hidrocarburadas derivadas de la zona de dispensadores.

Abastecimiento
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Se procederd a tomar agua de préstamo de pozos, que provienen de la acequia de riego utilizandolas para el

cultivo de mangos. Para ello se establecerd un deposito para este fin de 27.000 litros. Para esta agua de regadio se
tiene acuerdo de cesion desde la comunidad de regantes, adjuntando certificado de dicha comunidad.

Por otra parte se dara servicio de suministro de agua potable por empresa acreditada (se adjunta contrato con
empresa de suministro de aguas depuradas autorizada) con un depaosito para el almacenamiento de la carga suficiente
para responder a las necesidades de la estacion de servicio. Se estima esta carga, a fin de concretarse en el proyecto
de ejecucion, en 8000 litros/dia. Considerando siempre una prevision por exceso en el deposito para evitar problemas
de suministro (se colocara un depaosito de 40.000 litros).

En lo que respecta a la planta de reciclaje, se instalara un deposito de 10.000 litros para el baldeo de la
plataforma cuando sea necesario, pues los aseos seran compartidos con los de |a estacion de servicio.

Plantacion de regadio (Mangos)

La superficie total de la plantacion sera de 2864 m?en la franja proxima al cauce y de 360 m2 en el talud de
separacion de la plataforma superior e inferior. Se tiene la intencion de plantar 420 mangos de la variedad Osteen. La
parcela no se encuentra abancalada pero se tiene la intencion de Ilevar a cabo con la construccion de bancales con un
ancho medio de 2 metros y talud medio de 2,5 m de altura aproximadamente.

Dicho mangos tendrdn una separacion entre ellos de 3 metros, segun figura en proyecto de transformacion
agricola firmado por Carlos Ferron Calabuig, colegiado nimero 2982 del colegio de ingenieros agronomos.

Para regular el almacenamiento de agua se construird que es necesario un depdsito de 54m®. Se prevén dos
depdsitos de 27m*una en la zona superior y otro en la inferior para controlar el riego por goteo que se implante, con
cierto margen sobre el volumen necesario.

Las necesidades de agua que exige el mango no son exactamente conocidas y varian con las condiciones
climaticas y edaficas. En cuanto a calidad, el mango es mucho menos exigente que el aguacate, soportando mejor la
salinidad.

Se admite que el mango precisa menos agua que el aguacate, pero no se sabe exactamente cuanta menos. Las
diferencias estimadas por diversos autores varian entre el 20 y el 40 %, por tanto, si para el aguacate en la costa del
sol son necesarios de 6000 a 8000 m3/Ha y ario, para el mango podria ser suficiente en torno a 4000-5700 m3/Ha y
ano de agua, en la costa mediterranea andaluza.

1.2.2. Informe de afecciones.

Tal y como se ha descrito en el punto anterior, se tendran en cuenta todas las necesidades requeridas por las
Administraciones competentes en la materia.

En este caso se procede a separar la edificacion desde el cauce de la cuenca la distancia exigida de al menos 5
metros de policia, segun regula la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.
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Se procederd a separar el acceso mas de 50 metros desde la rotonda de salida de la Autovia, segun regula el
Ministerio de Fomento.

Se procederd a separar la edificacion mas de 50 metros desde la rotonda de salida de la Autovia.

De otra parte y para cumplir con la Normativa Sectorial, se destinara una zona de parcela para proceder a realizar
cultivo de frutales, con lo que se mejoraran las condiciones estéticas de la zona.

1.2.3. Fechas de Trabajos.

En principio, a expensas de la redaccion del Proyecto Bésico y Ejecucion asi como de la tramitacion de la
documentacion pertinente, para el desarrollo de la gasolinera y la urbanizacion colindante, se establece el siguiente
plan de trabajos:

FECHA DE INICIO Marzo 2018

FECHA DE FINAL Junio 2019

ACTUACIONES PREVIAS Y MOVIMIENTO DE TIERRAS (1mes)
ESTRUCTURA (2 meses)
TERMINACIONES (15 dias)
PUESTA EN MARCHA'Y ENTRADA EN SERVICIO (15 dias)

Este programa general se detallard en cuanto se conozcan las determinaciones del Proyecto de Ejecucion de Obra.
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2. MEMORACONSTRUCTVA
21.SISTEMASDEACABADOS

Edificacion

La edificacion contendra los requerimientos y necesidades que le permitan un uso y condiciones aceptables
para su seguridad habitabilidad, asi como todos aquellos elementos necesarios que permitan adaptarla al medio
existente. Para ello se utilizaran materiales procedentes de la zona (ladrillo, mortero para enfoscado, etc..)

Urbanizacion

El area urbanizada partird de la modificacion del espacio para adaptarlo a la circulacion de vehiculos ligeros y
pesados, asi como para facilitar el acceso a la gasolinera. Sus acabados se planteardn en base a un estudio de las
necesidades propias de este tipo de trafico pero sin producir grandes cambios en el entorno que se encuentra.

La plataforma de reciclaje se tendra una zona de descarga de contenedores desde donde se clasificaran y
llevaran a la zona trituradora y reciclado de los productos.

Se solicita la ubicacion de especies vegetales protegidas para su recolocacion fuera del area de actuaciones.

Edificacion

Se utilizard un sistema de depuracion de agua y generacion de la misma, acorde con las necesidades del
entorno en que se encuentra y 1a Normativa vigente.

Sistema de depuracion.

El sistema de depuracion tendra varios apartados:

- Depuracion de aguas fecales.
- Depuracion de aguas de limpieza de la tienda.

Para los trabajos de depuracion se aporta ficha técnica del sistema elegido:
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Fl sistema se compone de una DEPURADORA POR FANGOS ACTIVOS DE BAJA CARGA (AIREACION PROLONGADA)

con decantador, compresor, parrilla de difusores y sistema de recirculacion de fangos, que reune las siguientes
caracteristicas:

Funcion:
* Eliminacion de material organica (DB05).
Caracteristicas:

* Equipo fabricado en PRFV (Poliéster Reforzado con Fibra de Vidrio) con resinas ortoftalicas.

* Rendimiento de eliminacion de materia organica (DB0O5) = 80 - 90%.

* Sistema de aporte de oxigeno y homogenizacion del licor mezcla a través de compresor y parrilla de difusores de
burbuja fina en EPDM.

* Decantador compacto y sistema de recirculacion de fangos activos a través de bomba sumergida.
* Tubuladuras de entrada y salida en PVC.

* Acceso a través de boca de registro con tapa en PRFV.

 Toma en boca de registro para instalacion de tubo de ventilacion.

* Toma para instalacion de tubo de admision de aire.

* Cancamos para elevacion de tanque.

* Instrucciones de instalacion, mantenimiento y operacion de la planta.

Componentes:

* Grupo electrosoplante de canal lateral (funcionamiento silencioso), con filtro de aire, manguito antivibratorio, valvula
de regulacion de caudal y manometro de control de aporte de aire al sistema.

* Distribuidor de aire, formado por tubo colector acoplado a parrilla de difusores de PVC con membranas de EPDM de
burbuja fina de 63 x 1.180 mm.

* Decantador compacto y sistema de recirculacion de fangos activos a través de bomba sumergida.

» Cuadro eléctrico en caja metdlica para proteccion, con arranque directo a 380 V, pulsadores y pilotos de
sefalizacion de marcha y parada en la tapa, transformador de tension 220/380 24 Vs, para circuito de mando.
Interruptor general, fusibles de fuerza, mando y circuito de alarma. Relés, contactores y demds mecanismos
electromecanicos necesarios para el correcto funcionamiento de la planta depuradora.

Para el control del agua se usara un CAUDALIMETRO con las siguientes caracteristicas:

Diametro nominal DN25 a DN500

Presion nominal PN10 (145 PSI) a PN16 (232 PSI). Bajo pedido hasta PN 40 (580 PSI)
Conexion tuberia Bridas DIN 2633,

Cuerpo Acero al carbono

Carcasa del convertidor  Recubrimiento de aluminio
Recubrimiento interior ~ Goma dura (PTFE opcional)
Electrodos de medicion  Acero inoxidable AISI 316L (Hastelloy opcional)
2 x medida / 1 x indicacion de tuberia vacia / 1 x tierra
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Rango de f ujo 0,1a10m/s

Precision 0.25% del valor medido en rango de 0.5 a 10 m/s 1% del valor medido en rango de
0.1a05m/s

Temperatura almacenaje 0°a 45°C

-10° ~ +90° C para recubrimiento de goma dura
-30° ~ +150°C para recubrimiento de PTFE

Temperatura de trabajo

Voltaje 230V AC (Opcional 24 V AC 0 12/24 V DC)
Consumo 10 VA méx.
Salidas 1x programable multifuncional (pulsos, estado), aislada (relé, carga 125V ~ /1A 6 30V/2A)
1x programable multifuncional (pulsos, estado), aislada (transistor NPN, carga 30V / 50mA
max.)
1x analdgica activa programable (0-20mA / 4-20mA carga [] 500])
1x RS232

Comunicacion RS232, teclado, pantalla grafica retroiluminada permanentemente (SMS via modulo
GSM interno opcional)
Datalogger con capaciad de grabacion hasta 100 muestras
Proteccion IP67 (sensor) IP65 (convertidor)

Carga maxima 10000 litros/dia ( 50 hab.equiv.).
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Sistema de captacion de agua.

El sistema de captacion tendra varios apartados:

- Aguas procedentes de acequias de riego y/o pozos para baldeo y riego de zonas verdes.
- Aguas grises para baldeo y riego de zonas verdes.
- Aguas procedentes de empresa autorizada a deposito

El calculo de la edificacion se ha estimado de 40 habitantes equivalentes, realizado para una carga de
200litros/dia x habitante.
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En nuestro caso al tratarse de una gasolinera cuyo uso va a ser reducido por parte de los clientes, se procede a
plantear dicho consumo con una estimacion de 25 litros/dia por persona, sobre un numero de 320 usuarios diarios
que haran uso de la gasolinera.

De otra parte, se empleara un sistema de bajo consumo de agua en inodoros y lavabos a fin de minimizar el
consumo de la misma. Al tratarse de agua certificada por empresa homologada no se considera necesario su
tratamiento pues se dard servicio desde un depdsito estanco cuya agua como ya se ha dicho viene certificada y
homologada por empresa.

Se considera que el volumen de vertido anual sera de 2.920.000 litros, al cual aplicando un coeficiente de
reduccion de un 10% por la estacionalidad del funcionamiento de la estacion de servicio, podriamos mantener una
prevision de 2.628.000 litros anuales. Dicho coeficiente viene expresada y calculado desde la siguiente tabla:

CALCULO DEL VOLUMEN DE AGUA

El calculo de la edificacion se ha estimado de 40 habitantes equivalentes, realizado para una carga de
200litros/dia x habitante.

En nuestro caso al tratarse de una gasolinera cuyo uso va a ser reducido por parte de los clientes, se procede a
plantear el consumo de 25 litros/dia por persona, estimando un nimero de 320 usuarios diarios que haran uso de la
gasolinera, como ya se ha comentado.

. . Estimacion Coeficiente | valor  Habitantes ~ Equiv.

Habitantes Equivalentes Usuarios  de la | Gasolinera TOTAL CAUDAL
Gasolinera

NUmero NUmero de | Caudal

habitantes Caudal I/dia Usuarios l/dia

40 200 0,125 320 25 8000

NUmero NUmero de | Caudal

habitantes Caudal I/afo Usuarios |/afio litros/ano

40 73000 0,125 320 9125 2920000
Rendimiento Estacional litros/afio
90% 2628000

Por tanto se elige un equipo de depuracion para una carga contaminante de al menos 8.000 litros/dia.

Urbanizacion
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El drea urbanizada se adaptarda a la topografia existente eliminando las zonas de relleno, procedente de
escombros principalmente, que perjudican notablemente el medio natural en el cual se encuentra la actuacion y
regenerando la zona con cultivos tropicales de regadio.

2.3. COORDENADA UTM 30 - ETRS89

UTM30 ETRS89
COORD X COORD Y COORD X COORD Y
PUNTO DE VERTIDO | x=441055.0568 | y=4068349.2773 | [ 4409435 4068143,36
PUNTO DE CONTROL | x=441095.7408 | y=4068388.9700 | | 440984,19 4068183,06
x=441009.3051 | y=4068396.6254
MARCO 01 440897,75 4068190,71
x=441006.8511 | y=4068394.2005
MARCO 02 440895,29 4068188,29
x=441019.6746 | y=4068385.8896
MARCO 03 44090812 4068179,98
x=441017.3558 | y=4068383.5983
MARCO 04 440905,8 4068177,69
ESTRIBOS 01 x=441041.4289 | y=4068391.4055 | | 440929,87 4068185,49
ESTRIBOS 02 x=441068.7140 | y=4068387.1055 | | 440957,16 4068181,19
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3.DESCRIPCIONDELAACTMDAD

Situacién, emplazamiento y delimitacion de los terrenos afectados

El emplazamiento de la zona se sitGa en el paraje denominado “Loma del Gato”, dentro del municipio de Almufécar. La zona donde
ubicar la actuacion se emplaza en la cota 251, ya que se ejecutara una plataforma en esa cota aproximadamente para determinar la zona de

trabajo.

La ubicacion trata de situarse en las cercanias de la zona de una colina artificial y de montes privados. Se encuentra a 2,9 kilémetros
del casco urbano de Almufiécar. Se trata de una zona que sera acondicionada por la propiedad en el resto de parcelas colindantes, que ofrece

una zona rural muy escarpada, con explotacion agricola parcial de tropicales en regadio compatibilizando con el uso principal.

Con este Proyecto se pretende ofrecer un servicio pablico carente en la zona, ya que el municipio de Almufiécar, uno de los mas
grandes de la provincia, no dispone de este tipo de oferta en al inmediacion de la Autovia A44, asi como de dar servicio a los vehiculos que

transitan esta via.

Su privilegiada situacion geografica le convierte en un excelente mirador, hacia el mar Mediterraneo, favoreciendo la mejora del
servicio de repostaje en el transito por dicha via hacia el resto de municipios del entorno y hacia las provincias de Malaga y Almeria, via

principal de la red circulatoria.

De otra parte mejora la oferta de plantas de reciclaje para residuos de construccion de la zona proponiendo un sistema de reciclado.

La zona se encuentra muy bien comunicada por carretera con diferentes municipios siendo la distancia al ndcleo urbano de
Almunécar, al que pertenece, como ya se ha dicho, de 2,9 kilémetros, sumando en la zona la cercania de poblaciones como Salobrefa o la
pedania de La Herradura, y Motril, y su conexion a Granada capital con una distancia de unos 56 kilémetros a través de la autovia A-44.

El acceso rodado a las infraestructuras se realizaria mediante la conexion de la A-44 ya comentada, a través del desvio hacia
Almufécar por la salida de Taramay, en el PK 313, para después coger el desvio de cien metros, que nos conduce directamente hasta la
estacion de servicio, con los limites de la propiedad, y que se encuentra asfaltada y en buen estado y comunicando el mismo camino con el

acceso a la planta de residuos, cuyo acceso es independiente totalmente.

El conjunto de instalaciones a construir previstas que constituyen la Zona objeto del presente Proyecto de Actuacion se sitdan dentro
de la totalidad de la finca catastral numero 34 sita en el Poligono 26 de la Loma del Granaillo (LOMA DEL GATOQ) con las fincas 836 y 5567,
del Catastro de Bienes Inmuebles de Naturaleza Rustica de Almufiécar (Granada), con una superficie total real de la zona de actuacion de
10.999 m2,

El Proyecto de Actuacion que nos ocupa tiene como objeto la ejecucion de una zona de estacion de servicio que comprende un
edificio de planta baja de 68 m2, asi como una cubricion de la zona de dispensadores. En el entorno se sitlian espacios de aparcamiento y
esparcimiento, con acceso desde el camino exterior procedente de la rotonda y continua hacia las parcelas superiores con un tramo de camino

rural hasta la zona mas alta de la plataforma donde estard la planta de reciclaje.
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La superficie total construida de las instalaciones a ejecutar asciende a la totalidad de 68 m2,

Todo ello segun la descripcion de instalaciones y usos que se detalla a continuacion:

Edificio Zona Superficie (m2)
Estacion de servicio 68 m?
Zonas al aire libre

Zona de dispensadores con cubierta volada y abierta 207m?

Caracterizacion fisica y juridica

La parcela 34 del Poligono 26 (referencia catastral 18018A026000340000EL) donde se quieren desarrollar 1as instalaciones presentan
una topografia irregular conformando una zona de meseta mas o0 menos llana donde se va a ubicar la edificacion anexa a la gasolinera, muy
proxima al acceso.

Hacia la parte Norte de la parcela la topografia se hace mas pronunciada con zonas de fuerte pendiente en ladera y hacia el Sur se
encuentran zonas de barranco que derivan hacia el cauce natural existente.

La vegetacion actual de los terrenos no edificados y de mas pendiente de |a parcela objeto de la actuacion es el cultivo de regadio, que
con un proyecto de transformacion agricola se incorpora el cultivo del mango para dotar a la instalacion de un espacio integrado a nivel
paisajistico, que en este caso dispondra de una explotacion intensiva de regadio mediante goteros.

La superficie total de la parcela en la cual se tiene la intencion de plantar mangos de la variedad Osteen corresponde con las laderas
para permitir mejorar la estabilidad del terreno. En la parcela se tiene la intencion de llevar a cabo la construccion de bancales con un ancho
medio de 2 metros y talud medio de 2,5 m de altura aproximadamente.

Actualmente la parcela se encuentra sin abancalar, sin cultivar y sin desbrozar. Aunque se pueden encontrar algunos arboles dispersos
que no han recibido ningtn tipo de tratamiento durante su cultivo ni ninguna técnica de plantacion, por lo que esta gran parte por eliminar.

En Andalucia, las plantaciones de mangos suelen estar ubicadas en laderas a una altura comprendida entre 0 y 350 m. Sobre el nivel
del mar, siempre buscando las orientaciones sur, sureste y suroeste. Las superficies productoras no son muy grandes, oscilando entre unos
pocos drboles y 2 hectareas por propietario. La evolucion en los dltimos anos es muy elevada, ya que se ha producido practicamente un boom
en la superficie plantada. Esto es debido a la facilidad en algunas técnicas de cultivo y a las exigencias climaticas en cuanto a temperaturas.

El mango se caracteriza por la gran cantidad de cultivares existentes. En un principio en la costa mediterranea se extendieron las
variedades: Irwin, Keitt, Kent, Lippens, Osteen, Sensation, Tolbert, Tommy Atkins y Zill destacandose en la actualidad como variedades més
importantes comercialmente: Tommy Atkins, Osteen y Keitt.

El futuro del mango en Espana es la produccion de fruta de calidad, para asi poder competir con las grandes potencias mundiales
exportadoras de mangos. Para ello deben plantarse cultivares de buena calidad gustativa y recoger sus frutos maduros en drbol.
Lamentablemente, se presentan muchos casos de frutos afectados de pulpa blanda.

El mango (Mangifera indica L.), es originario del sudeste asiatico, desde la India a las Filipinas, segn algunos autores en una region
fronteriza entre la India y Birmania, dentro del drea de los monzones, situada en las faldas de la cordillera del Himalaya.

Se trata de una planta cultivada desde hace 4000 afios, como lo prueba el hecho de que en los libros de los Vedas, redactados entre el
1500y el 200 a. C., se hable ya del mango,

La extension y orografia de la parte de finca donde se proyecta la nueva edificacion permite el trazado de senderos peatonales para los
que su recorrido completo no sea un impedimento a las personas que presentan problemas de movilidad.
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La Normativa Urbanistica de aplicacion vigente son las Normas Subsidiarias de Almufiécar, aprobadas el 22 de enero de 1992 y
publicado en el BOP (Boletin de la Provincia) de fecha 9 de enero de 1.988 para lo que le es de aplicacion, asi como la vigente Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (Ley 7/2002 de17 de Diciembre).

La totalidad de los terrenos y construcciones afectados objeto de la actuacion solicitada son de titularidad privada siendo el propietario
el promotor del presente Proyecto de Actuacion.

Se adjunta a continuacion el plano de la ficha catastral de la parcela objeto de la intervencion solicitada:

GOLONDRINAS
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Caracteristicas socio-econémicas

La actuacion que se trata de desarrollar no supone una gran inversion ni un proyecto de envergadura que pudiera repercutir en 1as
caracteristicas socio-econdmicas de la zona donde se ubica. Sin embargo, la actual situacion de crisis estructural que se sufre define este tipo
de actuaciones como muy positivas tanto para las caracteristicas econdémicas del municipio a nivel de hacienda publica local, asi como para
los puestos de trabajo potenciales y de servicios que pudiera generar.

Hay que tener en cuenta que el municipio de Almufiécar, a través de la plataforma SIMA, define las siguientes caracteristicas
gconomicas:

Extension superficial. 2015 83,3
Perimetro. 2015 54.746,1
Altitud sobre el nivel del mar. 2015 14
Coordenadas del ndcleo principal. 2015 36.735689,-3.697169
NUmero de ndcleos que componen el municipio. 2016 3
Poblacion
Poblacion total. 2016 27.397
Poblacién. Hombres. 2016 13.589
Poblacién. Mujeres. 2016 13.808
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http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=a01
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=a05
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=a03
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=a06
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=a04
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/ficha.htm?mun=18017
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=b01
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=b02
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=b03

.
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Poblacion en nicleos. 2016
Poblacion en diseminados. 2016
Porcentaje de poblacién menor de 20 afios. 2016
Porcentaje de poblacion mayor de 65 afios. 2016
Incremento relativo de la poblacion en diez anos. 2016

NUmero de extranjeros. 2016
Principal procedencia de los extranjeros residentes. 2016

Porcentaje que representa respecto total de extranjeros.

2016

Emigraciones. 2015
Inmigraciones. 2015

Nacimientos. 2015

Defunciones. 2015

Matrimonios de distinto sexo. 2015

Sociedad

Centros de Infantil. 2015

Centros de Primaria. 2015

Centros de Ensenanza Secundaria Obligatoria. 2015
Centros de Bachillerato. 2015

Centros C.F. de Grado Medio. 2015

Centros C.F. de Grado Superior. 2015

Centros de educacion de adultos. 2015

Bibliotecas publicas. 2015

Centros de salud. 2015 1
Consultorios. 2015

Viviendas familiares principales. 2011
Viviendas destinadas a alquiler. 2015
Viviendas destinadas a la venta. 2015
Viviendas rehabilitadas. 2015
Transacciones inmobiliarias. 2016
Numero de pantallas de cine. 2016

Economia
Agricultura

Cultivos herbé4ceos

Superficie. 2015

Principal cultivo de regadio. 2015
Principal cultivo de regadio: Has. 2015
Principal cultivo de secano. 2015
Principal cultivo de secano: Has. 2015
Cultivos lefiosos

Superficie. 2015

Principal cultivo de regadio. 2015
Principal cultivo de regadio: Has. 2015
Principal cultivo de secano. 2015
Principal cultivo de secano: Has. 2015

Establecimientos con actividad econdmica
Sin asalariados. 2015

25.486
1.911

18,82
21,00

4,31

5.416
Reino Unido

19,79

1.358
1.067
181
239
82

7
Plantas ornamentales
4

0

2.635

Chirimoyo

1.142

Olivar aceituna de aceite
96

1177

PROYECTO DE ACTUACION. “CONSTRUCCION DE GASOLINERA-PLANTA DE RECICLAJE” Taramay” Almuiiécar (GRANADA)

- Pagina18 -



http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=b04
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=b05
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=b06
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=b07
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=b08
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=b09
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=b10
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=b11
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=b11
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=b12
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=b13
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=b14
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=b15
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=b16
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/ficha.htm?mun=18017
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=c13
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=c14
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=c15
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=c16
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=c17
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=c18
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=c03
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=c04
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=c05
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=c06
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=c07
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=c08
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=c09
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=c10
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=c11
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=c12
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/ficha.htm?mun=18017
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=d01
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=d02
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=d03
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=d04
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=d05
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=d06
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=d07
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=d08
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=d09
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=d10
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=e01

lli I
Hasta 5 asalariados. 2015
Entre 6 y 19 asalariados. 2015
De 20 y mas asalariados. 2015

Total establecimientos. 2015

Principales actividades economicas
Transportes

Vehiculos turismos. 2015

Autorizaciones de transporte: taxis. 2016
Autorizaciones de transporte: mercancias. 2016
Autorizaciones de transporte: viajeros. 2016
Vehiculos matriculados. 2015

Vehiculos turismos matriculados. 2015

Otros indicadores
NUmero de cooperativas creadas. 2015

Oficinas de entidades de crédito. 2015

Consumo de energia eléctrica (Endesa). 2016

Consumo de energia eléctrica residencial (Endesa). 2016
Lineas telefonicas de la compania Telefonica. 2013

Lineas ADSL en servicio de la compafiia Telefonica. 2013
Turismo
Hoteles. 2016

Hostales y pensiones. 2016
Plazas en hoteles. 2016
Plazas en hostales y pensiones. 2016

Mercado de trabajo

Paro registrado. Mujeres. 2016

Paro registrado. Hombres. 2016

Paro registrado. Extranjeros. 2016
Contratos registrados. Mujeres. 2016
Contratos registrados. Hombres. 2016
Contratos registrados. Indefinidos. 2016
Contratos registrados. Temporales. 2016
Contratos registrados. Extranjeros. 2016

Trabajadores eventuales agrarios subsidiados. Mujeres. 2016
Trabajadores eventuales agrarios subsidiados. Hombres. 2016

Hacienda

Presupuesto de las Corporaciones locales
Presupuesto liquidado de ingresos. 2015

Presupuesto liquidado de gastos. 2015
Ingresos por habitante. 2015

Gastos por habitante. 2015

IRPF

Numero de declaraciones. 2014
Rentas del trabajo. 2014

Rentas netas estimacion directa. 2014
Rentas netas estimacion objetiva. 2014
Otro tipo de rentas. 2014

Renta neta media declarada. 2014
Catastro inmobiliario

766
83

3
2.057

11.197
23

140
80

722
420

1

16
109.696
58.159
9.960
3.523

20

19
3.772
548

1.526
1.362
302
5.764
7.169

389

12.524

1.793

30

24

9.555
97.561.406
8.928.719
7.096.227
7.743.164
12.698,01
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http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=e02
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=e03
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=e04
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=e05
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=f01
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=f02
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=f03
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=f04
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=f05
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=f06
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/info.htm?f=i01
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IBI de naturaleza urbana. Nimero de recibos. 2016 45.654
IBI de naturaleza rdstica. Numero titulares catastrales. 2016 4.819
Numero de parcelas catastrales: Solares. 2016 939
Numero de parcelas catastrales: Parcelas edificadas. 2016 7.107
Impuesto de Actividades Economicas

Situaciones de alta en actividades empresariales. 2015 2.918
Situaciones de alta en actividades profesionales. 2015 390
Situaciones de alta en actividades artisticas. 2015 11

Se denota como claramente se trata de una poblacion volcada con el sector agrario, con una economia de subsistencia y local, por lo que
cualquier desarrollo de diversificacion mejoraria la situacion actual del municipio.

Caracteristicas de las obras

La edificacion y, en general, todas las instalaciones estaran totalmente adaptadas, tanto a la accesibilidad como a los condicionantes
geograficos y ecoldgicos del entorno en el que se desarrolla.

La nueva construccion sera proyectada como elemento de una arquitectura sostenible y acorde a su entorno. Para ello se hara especial
hincapié en los siguientes aspectos:

- El disefo: Orientando la construccion al sol para calentar y aprovechando las corrientes de aire para refrescar.
- El'aumento del aislamiento e inercia térmica del nuevo edificio.

- La utilizacion de materiales ecoldgicos y adecuados para la nugva construccion proyectada.

- Generacion de la escasa agua caliente por energia solar o alternativa.

En todo el proyecto se realizard una actividad de disefio donde primen los criterios medioambientales (ahorro energeético, uso de
materiales adecuados, gestion de residuos, uso de energias alternativas,...)

- Se estudiara el emplazamiento y la orientacion del edificio para lograr una accesibilidad arquitecténica sin necesidad de consumo energético
y para lograr una integracion en el entorno.

- Durante la construccion se tomaran algunas medidas como utilizar materiales del lugar o que cuyo transporte requiera la menor cantidad
posible de energia.

- Se equipara la edificacion con sistemas inteligentes que regulen el consumo energético, con sistema de calefaccion e iluminacion y
electrodomésticos energéticamente eficaces.

- El' nuevo edificio contara con sistemas de recogida de agua de lluvia, sistemas de reciclaje de aguas grises y sistemas de aprovechamiento
de aguas negras, tal y como ha sido descrito en la informacion previa.

Con estas actuaciones, el complejo proporcionard un habitat ecoldgico capaz de satisfacer las necesidades de los individuos que lo
integren, y a su vez respetuoso con el medio donde se ubica. Se considera que se podria mejorar el sector servicios dando servicio al turismo,
un punto clave de referencia para la actividad econémica y turistica del municipio de Almufiécar asi como al sector de la construccion con la
creacion de un punto de reciclaje carente en el dmbito de la actuacion.

Esta actuacion da respuesta mejorando la gran demanda que a dia de hoy existe en el drea de Almufiécar, a la vez que deriva estos
usos de estacion de servicio y planta de reciclaje a la periferia para evitar transitos por la zona central del nicleo urbano. Se insiste en que la
oferta sigue siendo escasa y poco diversificada y, 1a existente, la mayoria de las veces, cuenta con dotaciones insuficientes.
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En cuanto a las instalaciones de servicios, el conjunto actual no cuenta hoy con abastecimiento de agua desde la red publica,
saneamiento y energia eléctrica, previniendo no obstante las siguientes actuaciones necesarias:
- El saneamiento de la nueva edificacion proyectada se resolvera mediante la conexion de estas a la red existente de la finca para someterlas a
su proceso de depuracion mediante la estacion depuradora de tipo terciario y finalmente su vertido a cauce publico previa autorizacion del
Organismo de Cuenca, la cual estd en proceso de tramitacion.
- La energia eléctrica necesaria para la actuacion solicitada sera suministrada mediante la red existente en la zona.
- EI abastecimiento de agua potable se llevara a cabo mediante la ejecucion de un pequefio depdsito de agua procedente de empresa
autorizada para suministro de agua para el consumo humano. El agua proveniente del pozo proximo se conducird por gravedad hasta dos
depositos para utilizar como agua de riego y agua de baldeo tanto en la estacion de servicio como en la zona de maquinaria de residuos.
- Los caminos para circulacion interior de vehiculos y aparcamientos, tendran un tratamiento de zahorra compactada con terminacion de albero
para el trdfico rodado (siendo éste puntual, accediendo sélo a ciertas zonas como el parking y dispensadores) y trabajo con asfalto o
pavimento similar en aquellas partes necesarias.

- Los caminos peatonales se proyectaran con soluciones ecoldgicas y materiales de 1a zona, con dreas de descanso y miradores.

- Para las zonas de reciclado se proponen plataformas que no alteren el subsuelo, protegiéndose previa ejecucion de soleras o tratamientos
similares

El nuevo edificio que se pretenden construir en el complejo tendran las siguientes caracteristicas:

- Estacion de servicio: Se trata de un edificio aislado construido con materiales de la zona. Constara de una planta baja. El edificio tendra una
distribucion bésica con zona de tienda, almacén y aseos.

Plazos de las obras y sus fases
Las obras del presente proyecto se irdan acometiendo por fases sucesivas y tendran un periodo de duracion total aproximado de cuatro
meses.

El inicio de las mismas se pretende que no exceda de 6 meses desde la concesion de Licencia Municipal de Obras.

Se detalla a continuacion el volumen de obras que comprende la obra solicitada y el programa para su ejecucion:

ACTUACIONES PREVIAS Y MOVIMIENTO DE TIERRAS (1mes)
ESTRUCTURA (2 meses)
TERMINACIONES (15 dias)
PUESTA EN MARCHA'Y ENTRADA EN SERVICIO (15 dias)
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4.JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION.

Utilidad publica e interés social de su objeto

En 1975 el Banco Mundial define el Desarrollo Rural coma una estrategia disefiada para mejorar el nivel de vida econoémico y social de
grupos especificos de poblacion. Las principales corrientes que se originan son: Desarrollo Rural Enddgeno, Integrado y con enfoque Local.

El Desarrollo Rural Enddgeno se define como un proceso tendente a incrementar el bienestar de la comunidad rural mediante el
establecimiento de actividades econémicas y socioculturales utilizando, basicamente, sus propios recursos humanos y materiales. La iniciativa
privada adquiere un papel preponderante para lo que se requieren nuevas formulas de colaboracion empresarial.

El Desarrollo Rural Integrado hace especial hincapié en la integracion de todas las potencialidades de aprovechamiento de los recursos
existentes en la zona. En la década de los 70 nace también el concepto de Ecodesarrollo, antecedente inmediato del que serd el enfoque
predominante en nuestros dias, el Desarrollo Sostenible.

El Ecodesarrollo se ha definido corno el desarrollo socialmente deseable, econémicamente viable y ecolégicamente prudente. Se
introduce asi un elemento claramente innovador en este enfoque respecto a 10s anteriores: 1a preocupacion por el medio ambiente.

Durante la década de los 80 y 90, el objetivo fundamental del Desarrollo Econdmico pasa a ser la Sostenibilidad. El Desarrollo
Sostenible es aquel desarrollo capaz de satisfacer las necesidades de la generacion actual sin comprometer la capacidad de las generaciones
futuras para satisfacer las suyas propias. Actualmente, no se entiende el Desarrollo Rural si no se basa en una participacion activa de la
poblacion, una explotacion equilibrada de los recursos y una planificacion acorde con las politicas del desarrollo econdmico a nivel mundial.

El Desarrollo Rural concierne a multiples actores, tanto publicos como privados, y han de movilizase numerosos factores que tienen
que responder a una estrategia de Desarrollo Rural previamente consensuada.

Articular una estrategia de Desarrollo Rural requiere:

* Un enfoque integrado, para movilizar todos los recursos existentes con objeto de mantener el tejido productivo, diversificar las actividades
gcondmicas y crear empleo.

« Un enfoque territorial, en el que el territorio juegue un doble papel como factor de desarrollo y como lugar de integracion de las diferentes
medidas.

* Un enfoque coordinado con los distintos organismos competentes (desde el nivel mundial al local) y de éstos con los agentes econdémicos
y sociales.

El medio rural, en la actualidad se enfrenta a una agricultura cuyo papel en el conjunto de la actividad econémica se ha visto
considerablemente modificado en los Gltimos arios.

El modelo de agricultura hasta ahora dominante ha ido perdiendo validez econémica y social debido, entre otros factores, a la
mecanizacion de esta. Asi, el factor humano ha quedado relevado en su actividad, al tiempo que han surgido nuevas funciones como
consecuencia de las demandas que se plantean en las sociedades contempordneas. Estas circunstancias unidas al envejecimiento de la
poblacion y el éxodo hacia la ciudad, han agravado la situacion de un mundo rural en crisis, con unos servicios inadecuados y unas
infraestructuras deficientes. Ahora bien, la crisis del sector rural no debe conducir a poner en tela de juicio el papel, todavia relevante, que la
agricultura ha de jugar en el futuro.

Por otra parte, el incremento de la sensibilidad medioambiental aconseja fomentar métodos de produccion de bajo impacto,
diversificando las funciones de la agricultura hacia actividades forestales, fomentando nuevas producciones agricolas para usos no
alimentarios, usando mas racionalmente los medios de produccion, disminuyendo el uso de agentes contaminantes, e incorporando sistema
de reciclaje para el entorno y las actividades que se desarrollan en él.
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Paralelamente, la conservacion y gestion del paisaje y el aprovechamiento de los métodos de produccion tradicionales constituyen
nuevas demandas a las zonas rurales por parte de una sociedad que aprecia, cada vez mas, las caracteristicas naturales que estas zonas
ofrecen.

Dentro de este contexto los inconvenientes que principalmente afectan a las areas rurales serfan:

* Estructuras agrarias deficientes.

* Escasas oportunidades de empleo.

* |nfraestructuras y equipamientos inadecuados.

» Escasa diversificacion del tejido econémico.

* Desvalorizacion social de la actividad agraria.

* Abandono del campo por parte de los sectores de poblacion mds joven y mds dindmica.
* Pequeria proporcion de actuaciones sostenibles e integadoras.

Ante las circunstancias expuestas, se hace necesario el planteamiento de una situacion diferente con respecto al medio rural, tanto por
parte de los agricultores, como de la propia poblacion rural y de la sociedad en su conjunto. Junto al concepto de lo agrario, considerado
como una actividad econdmica y una forma de vida cada vez menos aceptada por las nuevas generaciones, existen interesantes perspectivas a
corto, medio y largo plazo para afrontar la crisis del medio rural, en el cual, si bien la agricultura sigue siendo la principal actividad, la creacion
de empleos NO agrarios debe tener un cardcter relevante. En Andalucia con un 8,50% de poblacion activa dedicada a la agricultura, esta
necesidad de cambio es, si cabe, mas apremiante.

La respuesta a los problemas del mundo rural no puede venir desde una perspectiva exclusivamente agraria, sino desde una estrategia
de desarrollo integral que promueva una diversificacion de la actividad econdémica pero sin perder de vista la identidad cultural de las zonas

rurales, nila preservacion de sus valores medioambientales, historicos y patrimoniales.

Asi pues, una estrategia integral de desarrollo tiene que tomar en consideracion una serie de funciones a desempefiar por el mundo
rural en consonancia con la nueva realidad social y econdmica:

* Equilibrio integral.
* Equilibrio ecoldgico.
« Soporte de actividades de esparcimiento y recreo al aire libre.

* Servicios a esas areas y zonas circundantes.

Objetivos empresariales de la actuacion

El patrimonio cultural y ecoldgico vinculado a una zona determinada es un elemento indispensable para la configuracion de su
identidad, que no puede ignorarse a la hora de plantear actuaciones de desarrollo. Una de las actuaciones claves en el proceso ha de ser la
puesta en valor real de esos elementos patrimoniales, realizando una labor de difusion de los mismos, ya que no se puede valorar lo que no se
conoce. Por ello la compatibilizacion de la gasolinera con el cultivo de mangos lo hace ser un elemento diferenciador que permite dar a
conocer la agricultura de la zona y reducir el impacto en el paisaje de los vehiculos que utilizan dicha estacion de servicio.
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Con esto se consiguen aunar las pautas en un marco de interés y utilidad publica vinculado a un uso ligado a las infraestructuras

existentes. De ahi que la concrecion de plantaciones de mangos vinculadas a dicha actividad, sean susceptibles de mejora paisajistica de la
parcela en la cual se propone dicha intervencion.

Avance social-calidad de vida: Aspectos educativo, lidico y de ocio

El principal motivo es el avance y mejora social para la promocion econémica desde recursos inexplorados locales. La intervencion
fomentara buenas practicas ambientales. Un lugar idéneo para conseguir dar servicio desde un espacio naturalizado con las plantaciones que
minimice el impacto de los vehiculos, como punto de paso, pero donde se pueda apreciar el acercamiento a nuestros productos agricolas,
nuestra cultura, flora, fauna, costumbres y a todo lo que es sefia de nuestra identidad y que conforma nuestro patrimonio cultural.

La administracion es consciente de que cualquier agente, con responsabilidades en el territorio, sea ptblico o privado, se encuentra
con unos determinados usos y costumbres, en torno a un paisaje, mas o menos intervenido por el hombre y debe tener herramientas que le
permitan abordar de forma conjunta la puesta en valor del patrimonio con que cuenta, en definitiva, la necesidad de poner en marcha
mecanismos que permitan remunerar las aportaciones al ocio, recreo, uso diddctico, cientifico y en general al disfrute del ciudadano con
aquellos medios de subsistencia necesarios en la sociedad actual.

Por tanto el hecho de incorporar una planta de reciclaje de la que carece el municipio junto a la vertebracion de la gasolinera con
espacios de cultivo que paisajisticamente mejoren la ladera en que se encuentra favorece las condiciones del proyecto asi como da vida al
reconocimiento de la agricultura local enmarcada en la produccion del mango

Demanda urbana: Oferta rural

Aprovechando la gran demanda de consumo que presenta la sociedad urbana, es de nuestro maximo interés, como ciudadanos que
vivimos en y del medio rural, el de conservar y revalorizar otra de nuestras grandes riquezas, nuestro patrimonio: natural y ecologico, haciendo
extensible su conocimiento a todos aquellos que se acerquen a la estacion la adquisicion de productos autocténos y que cada vez seran mas,
ya que el campo andaluz es un refugio para el descanso y el tiempo libre de la mayoria de los que viven en grandes concentraciones urbanas.

A su vez permitird resolver una gran demanda urbana y mejorar la calidad ambiental del entorno con la planta de reciclaje fomentado
una mejora en los pardmetros del municipio.

Con ello se consigue

» ACTIVACION DEL MEDIO RURAL: La dinamizacién econémica que supondrd para la zona la revalorizacion de una superficie
totalmente degradada y sin uso con la diversificacion del actual cultivo de mango asi como la cobertura de vias alternativas en el sector
terciario, fomentando el empleo y dando a conocer a los usuarios de la estacion de servicio el cultivo.

* DESARROLLO LABORAL: Posibilidad de desarrollo laboral y personal a colectivos desfavorecidos del medio rural como pueden ser:
mujeres, minusvalidos, inmigrantes y jovenes con o sin cualificacion, asi como en el sector servicios.

« OTROS OBJETIVOS:

0 Mejora de la calidad del entorno junto a este tipo de servicios.

0 Regeneracion y dinamizacion del tejido socioeconémico del medio.

0 Proteccion medioambiental.

o Creacion de empleo estable mediante la consolidacion y diversificacion de la actividad economica actual.

Asi, la declaracion de utilidad publica de actuacion se justifica principalmente en la inexistencia de este tipo de sector productivo que
el turismo demanda por un lado, el cual se ha convertido en un simbolo al menos local y comarcal y en el sector de la construccion por el
otro..
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Se necesitan inversiones de este tipo para fortalecer la estructura empresarial de la Comarca y poder ejercer de esta manera un

desarrollo sostenible, sin provocar el éxodo ya comentado hacia las ciudades, poniendo en tela de juicio la sostenibilidad de futuras
generaciones.

La zona de Almufécar es un drea geoecondmica en aumento demogréfico, aunque de forma estacionaria, debido a la amplia cantidad
de servicios turisticos y escasa diversificacion econdmica, especializada principalmente en este sector servicios, por lo que el desarrollo del
presente proyecto de actuacion, supondria el apoyo de un sector turistico creciente y estableceria nuevas oportunidades de insercion laboral
para jovenes y mujeres, colectivos especialmente desfavorecidos para su incorporacion al mercado de trabajo en este entorno de economia
estacional, asi como la mejora para la actividad del sector de la construccion mejorando los procesos de reciclaje.

Los objetivos que se considera justifican sobradamente la declaracion de utilidad pablica e interés social de la actuacion propuesta
objeto del presente Proyecto de Actuacion.
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5. VIABILIDAD ECONOMICA Y FINANCIERA

Eleccion de la ubicacion
La gestion y administracion de la empresa no tendrd por qué llevarse directamente dentro de las instalaciones, ya que por norma,
dicha gestion se centraliza en otras dependencias distintas, por lo que no afectara a este estudio.

Terrenos, edificios e instalaciones

Ya se dispone de los terrenos y en el Proyecto de Actuacion se define el edificio e instalaciones necesarias para la actividad a
desarrollar, a falta de los correspondientes Proyectos de Edificacion, que definirdn con detalle los presupuestos finales.

Plan de inversién inicial

Inversiones

Compra terreno 250.000,00
Construccion de la EESS 50.000,00
Mobiliario y enseres 40.000,00
Inversidn total 340.000,00
Financiacion

Préstamo 340.000,00
Aportacion de socios 180.000,00
Financiacion total 520.000,00

Cuenta de resultados

Ventas prev. 2017 Ventas prev. 2018 Ventas prev. 2019 Ventas prev. 2020 Ventas prev. 2021

Ventas previstas IVA incluido 2.172.915,70 2.777.460,00 2.916.333,00 3.062.149,65 3.062.149,65
Ventas netas (excl. IVA.) 2.186.115,70 2.295.421,49 2.410.192,56 2.530.702,19 2.530.702,19
Descuentos s/ventas (Tits. Cdto....) 8.744,46 9.181,69 9.640,77 10.122,81 10.122,81
Ventas Netas Netas 2.177.371,24 2.286.239,80 2.400.551,79 2.520.579,38 2.520.579,38
Compras (Combustible 12 cto./litro - Tienda
25% margen) 2.001.115,70 2.101.171,49 2.206.230,06 2.316.541,57 2.316.541,57
in % de resultado neto 8,10% 8,10% 8,10% 8,10% 8,10%

‘;’;fﬁ‘:]zl()ﬁ personas, incremento salarial del 90.000,00 97.800,00 93.636,00 95.508,72 97.418,89
Otros gastos de
personal o

; 40,00% 36.000,00 36.720,00 37.454,40 38.203,49 38.967,56
(Seguridad
Social)
Gastos de personal 126.000,00 128.520,00 131.090,40 133.712,21 136.386,45
Gastos de mantenimiento 6.000,00 6.120,00 6.242,40 6.367,25 6.494,59
Suministros 10.800,00 11.016,00 11.236,32 11.461,05 11.690,27
Otros gastos 12.000,00 12.240,00 12.484,80 12.734,50 12.989,19
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Seguros 2.000,00 2.040,00 2.080,80 2.122,42 2.164,86
Gastos operativos 30.800,00 31.416,00 32.044,32 32.685,21 33.338,91
Resultado de explotacién EBITDA (antes de

amort, inty imp) 19.455,54 25.132,31 31.187,01 37.640,40 34.312,45
Amortizacion 34.000,00 34.000,00 34.000,00 34.000,00 34.000,00
Gastos financieros 5.652,13 5.369,52 5.101,05 4.845,99 4.603,70
% del resultado neto -0,92% -0,62% -0,33% -0,05% -0,17%

Ventas prev. 2022 Ventas prev. 2023  Ventas prev. 2024 Ventas prev. 2025 Ventas prev. 2026

Ventas previstas IVA incluido 3.062.149,65 3.062.149,65 3.062.150,65 3.062.151,65 3.062.152,65
Ventas netas (excl. IVA.) 2.530.702,19 2.530.702,19 2.543.355,70 2.563.956,88 2.615.236,02
Descuentos s/ventas (Tits. Cdto....) 10.325,27 10.531,77 10.742,41 10.903,54 11.121,61
Ventas Netas Netas 2.520.376,92 2.520.170,42 2.532.613,29 2.553.053,34 2.604.114,41
Compras (Combustible 12 cto./litro - Tienda

25% margen) 2.316.541,57 2.316.541,57 2.328.124,28 2.339.764,90 2.351.463,72
in % de resultado neto 8,10% 8,10% 8,10% 8,10% 8,10%
Sueldos (6 personas, incremento salarial de! 99.367,27 101.354,62 103.381,71 105.449,34 107.558,33
2% anual)

Otros gastos de

personal 5

(Sequridad 40,00% 39.746,91 40.541,85 41.352,69 42.179,74 43.023,33
Social)

Gastos de personal 139.114,18 141.896,47 144.734,40 147.629,08 150.581,67
Gastos de mantenimiento 6.000,00 6.120,00 6.242,40 6.367,25 6.494,59
Suministros 10.800,00 11.016,00 11.236,32 11.461,05 11.690,27
Otros gastos 12.000,00 12.240,00 12.484,80 12.734,50 12.989,19
Seguros 2.000,00 2.040,00 2.080,80 2.122,42 2.164,86
Gastos operativos 30.800,00 31.416,00 32.044,32 32.685,21 33.338,91

Amortizacion 34.000,00 34.000,00 34.000,00 34.000,00 34.000,00
Gastos financieros 2.992,40 2.842,78 2.700,64 2.565,61 2.437,33

% del resultado neto -0,12% -0,26% -0,35% -0,14% 1,23%
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La inversion por tanto se trata de:

- Ejecucion de un camino rural de acceso desde la via principal, hasta la plataforma de la estacion de servicio.

- Ejecucion de la estacion de servicio y tienda y plataforma de reciclado

- La depuracion de aguas consistente en sistemas primarios de digestores para un uso de una poblacion equivalente de 40 habitantes.

- Una inversion en el abastecimiento de agua potable, incluyendo el depdsito y el bombeo necesarios para su correcta utilizacion, donde se ha
incluido la conexion con la red de agua potable proveniente del pozo comunitario.

- La infraestructura eléctrica, consistente en la conexion con la red existente desde Ia zona colindante propiedad del promotor.

- Las canalizaciones de servicios en los caminos interiores.

- Habilitar el terreno y ejecutar los espacios anexos estimados.

- La ejecucion de los dispensadores incluyendo todas las instalaciones accesorias necesarias, como pueden ser las placas fotovoltaicas.

ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

TROPI INVERSIONES SEXITANAS, S.L., fue constituida en Loja el 23 de Junio de 2003 mediante escritura pablica, estando inscrita en
el Registro Mercantil de Granada en el tomo 1060, folio 18, inscripcion 1°, hoja GR-22939, siendo su C.I.F. B-18561257.

El objeto social de la Sociedad consiste en:

- La “explotacion y gestion de estaciones de servicio y gasolineras, venta de gasolina y gaséleos, asi como sus derivados y tienda con
productos de alimentacion, revistas y recambios del automavil”.

- La compraventa, promocion y construccion de todo tipo de inmuebles de naturaleza rustica o urbana.

2. BASES PARA LA ELABORACION DE LAS PREVISIONES DE LOS EJERCICIOS 2017 A 2027.

Los estados financieros previstos de los préximos 5 ejercicios han sido preparados considerando la evolucion esperada del mercado
del comercio al por menor de hidrocarburos para determinar la viabilidad del proyecto consistente en la adguisicion de un terreno situado en
el pago de Taramay, sitio conocido por la Loma del Gato de Almufiécar (Granada) y la posterior construccion de una estacion de servicio por la
sociedad TROPI INVERSIONES SEXITANAS S. L.

Las bases para la elaboracion de las previsiones de los ejercicios 2017-2027 han sido las siguientes:

INGRESOS

Los ingresos previstos de los ejercicios 2017 a 2027 han sido calculados en un escenario de prudencia, considerando que en el
gjercicio 2017 se vendera de combustible y tienda y lavadero al igual 2.400.000 litros y de tienda y lavadero 125.000 euros. En el gjercicio
2018 hemos estimado un incremento del 10%, 2019 hemos estimado un incremento del 5%, 2020 hemos estimado un incremento del 2% y
2021-2025 hemos estimado que no habrd incremento de ingresos, dejando para los ejercicios 2025-2027 una mejora de entorno al 2% de
forma paulatina.

Los incrementos indicados estan basados en que la entidad va a abanderar la Estacion de servicio de Taramay durante los proximos
anos con una de las petroleras lider del mercado nacional.

GASTOS

Los criterios seguidos para el calculo de los gastos previstos de los ejercicios 2017 a 2027 han sido los siguientes:
a) Compras. Para el calculo de las compras se ha aplicado un criterio muy prudente considerado un margen de 12 céntimos por litro
en el combustible y un 25% en tienda y lavadero.
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b) Gastos de personal. Incluye el sueldo y la seguridad social de 4 expendedores a jornada completa y un gerente. Igualmente se ha

incluido un expendedor mas durante 4 meses para sustituir en las vacaciones al resto del personal.
¢) Gastos operativos. Se han estimado en funcion de los datos normales del sector.

CONCLUSION

Segun se desprenden del plan de viabilidad de la ESTACION DE SERVICIO — PLANTA DE RESIDUOS DE TARAMAY de los ejercicios
2018 a 2027 la entidad va a disponer de tesoreria suficiente para hacer frente a todos los pagos durante dicho periodo.

La inversion inicial es muy grande en relacion con los margenes de beneficio que se prevén dejara la actividad. Esto conlleva que
durante un plazo de 10 anos no se dispondra de beneficios extraordinarios suficientes para repartir dividendos o para generar una tesoreria
importante. Al contrario, ha sido necesario mejorar la financiacion mediante una aportacion de capital de 180.000 € en el primer afo de
actividad, con el fin de imponer el criterio de tesoreria positiva durante toda la actividad.

Sin embargo, tal y como se puede comprobar en las ratios econémicos y financieros, la tendencia es claramente alcista, 1o que
predice que la empresa entrard en equilibrio en un plazo medio y podrd generar beneficios pasado este plazo. Habra que controlar las ratios
economicas, que no derivan una mejoria a largo plazo. Este hecho se podria arreglar insertando algdn producto de venta que genere més
beneficios econdémicos a la actividad en el medio plazo, como podria ser ampliar las instalaciones.

Unido al hecho de que el préstamo se ha solicitado para un espacio temporal medio de 15 afos y teniendo en cuenta que las
inversiones habra que mejorarlas, sera concluyente y necesario solicitar un plazo de amortizaciéon nunca menor de 15 anos para poder
desarrollar el negocio en condiciones beneficiosas para el promotor y poder generar crecimiento, puestos de trabajo y beneficios
extraordinarios.

Con ese plazo de amortizacion y con las expectativas planteadas se comprueba que la tesoreria es capaz de soportar los gastos
corrientes y podra generar beneficios para los promotores a partir del medio plazo.

Se concluye, por tanto, que el negocio presentado es viable desde el punto de vista econdmico y financiero a largo plazo, con un
periodo minimo de amortizacion de 10-15 afios.
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6. CUMPLIMIENTO DE LEGISLACION URBANISTICA.

Se puede constatar segun informe de compatibilidad urbanistica que no existe ninguna afeccién de dicho terreno con la legislacion

vigente.

Procedencia o necesidad de la implantacién en suelo no urbanizable

La justificacion de la necesidad de implantacion en el suelo no urbanizable queda argumentada por tratarse de una nueva
infraestructura en el municipio en un enclave concreto en esta categoria urbanistica de suelo no urbanizable perteneciente al municipio de
Almuriécar. El punto elegido se debe también a su proximidad a la Autovia asi como por encontrarse alejado de las zonas residenciales.

Compatibilidad con el régimen urbanistico de suelo no urbanizable

La Normativa Urbanistica de aplicacion vigente es el PGOU de Almufiécar, aprobada el 13 de marzo de 1987, asi como la vigente Ley
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (Ley 7/2002 de17 de Diciembre).

El suelo en que nos encontramos es Suelo no urbanizable monte bajo de cultivos tropicales que segun la adaptacion a la LOUA del
PGOU pasa a ser suelo de cardcter natural o rural:

Conforme el articulo N6.2.3., se podra autorizar edificaciones e instalaciones de utilidad pdblica e interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural, como es el caso.

Conforme se establece en el dicho articulo, las edificaciones permitidas habran de ser adecuadas a su condicion de aisladas y al
entorno en el que se ejecutan, no pasaran de 2 plantas ni de 6,50 metros de altura y cumplirdn unas condiciones que eviten la creacion de
nucleos de poblacion:

- A'linea de crecida mdxima de arroyos: 15 metros en horizontal
- Carretera local: 15 metros
- Ejes de caminos: 10 metros

Segun informe urbanistico anexo, no se establece una parcela minima en la cual vincular 1a edificacion con lo cual, se establece la
unidad minima de cultivo para permitirla, quedando en las siguientes superficies y tipos de cultivo:

- Regadio extensivo: ~ 5.000 m2
- Regadio intensivo: ~ 2.500 m2
- Secano: 30.000 m2

El presente proyecto se acompana del correspondiente Documento de transformacion agricola donde se transforma la parcela para el
uso de regadio extensivo completando los metros necesarios para alcanzar la unidad minima de cultivo.

El disefio que se ha dispuesto cumple con la totalidad de las condiciones descritas en las Normas Subsidiarias. Se cumple claramente
la no formacion de asentamientos con este tipo de actividad, pues en ningun caso es residencial ni facilita la ubicacion de los mismos.

Articulo 42 de la LOUA. Actuaciones de Interés Pdblico en terrenos con el régimen del suelo no urbanizable

Son actuaciones de interés pablico en terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable las actividades de intervencion
singular, de promocion publica o privada, con incidencia en la ordenacion urbanistica, en las que concurran los requisitos de utilidad pablica o
interés social, asi como la procedencia o necesidad de implantacion en suelos que tengan este régimen juridico.

Dicha actuacion habra de ser compatible con el régimen de la correspondiente categoria de este suelo y no inducir a la formacion de
nuevos asentamientos.

Las actividades pueden tener por objeto la realizacion de edificaciones, construcciones, obras e instalaciones, para la implantacion en
este suelo de infragstructuras, servicios, dotaciones o equipamientos, asi como para usos industriales, terciarios, turisticos u otros analogos,
pero en ningun caso usos residenciales.
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Articulo 57 LOUA. Normas de aplicacion directa

Los actos de construccion o edificacion e instalacion que se realicen en terrenos que tengan el régimen propio del suelo no
urbanizable deberdn observar cuantas condiciones se establecen en el articulo 52 de esta Ley, aun cuando no exista Plan General de
Ordenacion Urbanistica o Plan Especial y, ademads, las siguientes reglas:

1. Ser adecuados y proporcionados al uso a que se vinculen.

2. Tener el cardcter de aislados.

3. No tener mas de dos plantas, salvo prescripcion imperativa distinta del Plan.

4. Presentar caracteristicas tipologicas y estéticas adecuadas a su ubicacion y a su integracion en el entorno.

5. Evitar la limitacion del campo visual y la ruptura o desfiguracion del paisaje en los lugares abiertos o en perspectiva de los nicleos e

inmediaciones de las carreteras y caminos con valores paisajisticos.

Como ha quedado recogido en la normativa vigente que le es de aplicacion, la actuacién pretendida que se describe en el presente
Proyecto de Actuacion se considera COMPATIBLE con la misma si se decreta administrativamente su Utilidad Pdblica e Interés Social.

No induccion a la formacion de nuevos asentamientos
La garantia de no creacion de un nuevo asentamiento de poblacion queda garantizada por la ubicacion aislada y alejada de todo

entorno urbano y por la propia naturaleza de las zonas del entorno y de las nuevas actividades empresariales que ahora se solicitan. Asi no se
prevén unidades residenciales y sin posibilidad de segregacion o modificacion de su uso ligado a la explotacion de gasolinera.
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7. BLIGACIONES ASUMIDAS POREL PROMOTORDELAACTVIDAD

- Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad que, al menos, estaran constituidas por:

a) Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo no urbanizable.

b) Pago de la prestacion compensatoria en suelo no urbanizable y constitucion de garantia, en su caso, de acuerdo con lo regulado en el
articulo 52.4 y 5 de la LOUA.

¢) Solicitud de licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un afo a partir de la aprobacion del correspondiente Plan Especial o
Proyecto de Actuacion, salvo en los casos exceptuados por esta Ley de la obtencion de licencia previa.

- Cualesquiera otras determinaciones que completen la caracterizacion de la actividad y permitan una adecuada valoracion de los requisitos
exigidos.

Asi las nuevas construcciones respetaran las zonas de dominio publico que, en este caso no afectan por quedar siempre fuera del
ambito de actuacion de la actividad propuesta.

Esta empresa estd de acuerdo en lo que respecta a lo que fija la ley en lo referente al pago de la prestacion compensatoria en suelo no
urbanizable, asi como al compromiso de presentar una garantia segun lo regulado en la ley del suelo.

Por tratarse de actos de edificacion y construccion en suelos no urbanizables la concesion de la actividad esta limitada, por lo que
deseamos que el periodo de amortizacion del proyecto sea siempre superior a 10 afos, renovables, determinando un plazo de 15 anos como
el 6ptimo para su renovacion posterior.

Se transcriben a continuacion los articulos 52.4 y 52.5 de la LOUA para definir las compensaciones:

4. Cuando la ordenacion urbanistica otorgue la posibilidad de llevar a cabo en el suelo clasificado como no urbanizable actos de edificacion,
construccion, obras o instalaciones no vinculados a la explotacion agricola, pecuaria, forestal o andloga, el propietario podrd materializar éstos en las
condiciones determinadas por dicha ordenacion y por la aprobacion del pertinente Plan Especial o Proyecto de Actuacion y, en su caso, licencia. Estos actos
tendrdn una duracion limitada, aunque renovable, no inferior en ningun caso al tiempo que Sea indispensable para la amortizacion de la inversion que requiera
su materializacion. El propietario deberd asegurar la prestacion de garantia por cuantia minima del diez por ciento de dicho importe para cubrir los gastos que
puedan derivarse de incumplimientos e infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de las labores de restitucion de los terrenos.

Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y aprovechamiento de caracter excepcional del suelo no urbanizable que conllevarian
las actuaciones permitidas en el apartado anterior, Se establece una prestacion compensatoria, que gestionara el municipio y destinara al Patrimonio Municipal
de Suelo.

La prestacién compensatoria en suelo no urbanizable tiene por objeto gravar los actos de edificacion, construccion, obras o instalaciones no vinculados
a la explotacion agricola, pecuaria, forestal 0 andloga, en suelos que tengan el régimen del no urbanizable.

5. Estaran obligados al pago de esta prestacion las personas fisicas o juridicas que promuevan los actos enumerados en el pdrrafo anterior. Se
devengard con ocasion del otorgamiento de la licencia con una cuantia de hasta el diez por ciento del importe fotal de la inversion a realizar para su
implantacién efectiva, excluida la correspondiente a maquinaria y equipos. Los municipios podran establecer mediante la correspondiente ordenanza cuantias
inferiores segun el tipo de actividad y condiciones de implantacion.

Los actos que realicen las Administraciones publicas en ejercicio de sus competencias estdn exentos de la prestacion compensatoria en suelo no
urbanizable.

La garantia que se presentard para cubrir los gastos derivados de los incumplimientos que esta parte pudiera realizar, asi como de la restitucion de los
terrenos, serd del 10% del presupuesto de ejecucion material del proyecto, que asciende a la cantidad de 5.000 €. Por lo tanto sendas compensaciones serdn
de 5.000 € (articulo 52.4 de la LOUA) y de hasta 3.000 € (articulo 52.5 de la LOUA).

Ley 3/95, del 23 de marzo, sobre Vias Pecuarias. Reglamento de Vias Pecuarias de Andalucia aprobado por Decreto 155/98, del 21 de julio.
Plan para la Recuperacion y Ordenacion de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucifa del 27/3/2001
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El Plan tiene como objetivos prioritarios definir la Red Andaluza de Vias Pecuarias y ejecutar las actuaciones necesarias para su

recuperacion, restauracion y mantenimiento, posibilitando que los ciudadanos puedan desarrollar en estos bienes de dominio publico, no solo
los usos ganaderos tradicionales sino otros de cardcter turistico, recreativo y ecoldgico.

Las vias pecuarias son bienes de dominio pablico de las Comunidades Autdnomas y, en consecuencia, inalienables, imprescriptibles
g inembargables. Si como consecuencia de cualquier instrumento de ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico general, su revision
0 modificacion, fuera necesaria la alteracion del trazado de vias pecuarias, deberd de seguir el procedimiento establecido en los articulos 39 y
siguientes del Reglamento citado, siendo preceptivo (articulo 41) recabar previamente informe de esta Delegacion Provincial sobre la situacion
de las vias pecuarias existentes en el perimetro a ordenar.

Igualmente deberd obtener autorizacion previa de las Delegaciones Provinciales para realizar mejora de firmes en caminos rurales que
coincidan con terrenos de vias pecuarias. Esta mejora nunca podrd conllevar el asfaltado de la misma. En el otorgamiento de las licencias
municipales sobre terrenos que pudieran ser de dominio publico de vias pecuarias, los solicitantes deberan previamente obtener de la
Delegacion Provincial correspondiente informe en que conste que no afecta a via pecuaria. Cualquier intrusion o realizacion de obras en
terrenos de dominio publico de las vias pecuarias, sin haber obtenido previamente autorizacion administrativa deberad ser denunciada ante la
Delegacion Provincial para acordar la incoacion de expediente sancionador y adoptar las medidas complementarias oportunas. En este ¢aso no
se ve afectado pero en sus proximidades se encuentra la Via Pecuaria “Malaga Motril”, aunque no se considera necesario recabar dichos
informes pues dista mas de un kildmetro del emplazamiento y no existe afeccion a la misma.

Ley 7/2007, de Gestion Integrada de |a Calidad Ambiental y Decreto 356/2010
Articulo 88. Obligaciones de los titulares de las autorizaciones de vertido

Los titulares de las autorizaciones de vertido estan obligados a:
a) Instalar y mantener en correcto funcionamiento los equipos de vigilancia de los vertidos y de la calidad del medio en los términos
establecidos en el condicionado de la autorizacion de vertido.
b) Evitar la acumulacion de compuestos toxicos o peligrosos en el subsuelo o cualquier otra acumulacion que pueda ser causa de degradacion
del dominio publico hidraulico.
¢) Realizar una declaracion anual de vertido cuyo contenido se determinara reglamentariamente.
d) Ejecutar a su cargo los programas de seguimiento del vertido y sus efectos establecidos, en su caso, en la autorizacion.
e) Adoptar las medidas adecuadas para evitar los vertidos accidentales y, en caso de que se produzcan, corregir sus efectos y restaurar el
medio afectado, asi como comunicar dichos vertidos al 6rgano competente en la forma que se establezca.
f) Constituir una fianza a fin de asegurar el cumplimiento de las condiciones impuestas en la autorizacion, con las excepciones previstas en la
normativa aplicable, y sin perjuicio del abono de los tributos exigibles.
g) Informar, con la periodicidad, en los plazos y la forma que se establezca, a la Consejeria competente en materia de medio ambiente las
condiciones en las que vierten.
h) Constituir una junta de usuarios o comunidad de vertidos en los casos que se determine reglamentariamente.
i) Separar las aguas de proceso de las sanitarias y de las pluviales salvo que técnicamente sea inviable y se le exima de esta obligacion en la
correspondiente autorizacion de vertidos.
j) Cualesquiera otras obligaciones establecidas reglamentariamente.

El Decreto 356/2010, de 3 de Agosto, de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, “por el que se regula la
autorizacion ambiental unificada, se establece el régimen de organizacion y funcionamiento del registro de autorizaciones de actuaciones
sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental, de la actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las
instalaciones que emiten compuestos organicos volatiles, y se modifica el contenido del Anexo 1 de la Ley 7/2.007, de 9 de Julio, de Gestion
Integrada de la calidad Ambiental”, supone una modificacion de ésta, conocida como GICA.

El Decreto-Ley 5/2014, de 22 de abril, de medidas normativas para reducir las trabas administrativas para las empresas modifico el
anexo | de la GICA con el siguiente punto:
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7.14 Proyectos de urbanizaciones, asi como los de establecimientos hoteleros, apartamentos turisticos y construcciones asociadas a éstos asi definidos por la
normativa sectorial en materia de turismo, incluida la construccion de establecimientos comerciales y aparcamientos, en alguno de los siguientes casos:

a) En suelo no urbanizable.

b) Que deriven de instrumentos de planeamiento urbanistico no sometidos a evaluacion ambiental.

¢) Cuando asi lo determine el informe de valoracion ambiental del instrumento de planeamiento urbanistico del que derive. Esta determinacion se ajustara a
los criterios establecidos en el Anexo Il de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

d) Que ocupen una superficie igual o superior a 10 hectareas.
e) Que prevean la construccion de edificios de més de 15 plantas en superficie.

Autorizacién Ambiental Unificada

En el Anexo 1 de la GICA habia que someter a Autorizacion Ambiental Unificada los Proyectos de Urbanizacion asi como los
establecimientos hoteleros y apartamentos turisticos, incluida la construccion de establecimientos comerciales y aparcamientos en suelo no
urbanizable. Este seria el caso que nos ocupa, por lo que habra que otorgar la CA.

Al modificarse el Anexo 1 por el Decreto 356/2.010, en el apartado 7.14 del nuevo Anexo, la construccion de establecimientos
comerciales y aparcamientos sin Evaluacién Ambiental anterior pasan a “Autorizacion Ambiental Unificada”, AAU, y el apartado 7.15, referido a
“Proyectos de urbanizaciones no incluidos en la categoria anterior, incluida la construccion de establecimientos hoteleros, comerciales y
aparcamientos”, los somete a “Calificacion Ambiental”, CA. Por lo que el proyecto que planteamos necesita, por 1o menos, esta calificacion.

Junto a esto y segun la categoria 13.54 también se requiere la Calificacion Ambiental para el uso de estacion de servicio dedicada a la
venta de gasolina y otros combustibles.

Sera, por lo tanto, necesario presentar el correspondiente documento de Autorizacion Ambiental Unificada para su aprobacion por la
administracion competente. La documentacion a aportar asi como el procedimiento administrativo vienen descritos en el capitulo Il del
Decreto 356/2010, de 3 de Agosto, de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, “por el que se regula la autorizacion
ambiental unificada, se establece el régimen de organizacion y funcionamiento del registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los
instrumentos de prevencion y control ambiental, de la actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera y de las instalaciones gue
emiten compuestos organicos voldtiles, y se modifica el contenido del Anexo 1 de la Ley 7/2.007, de 9 de Julio, de Gestion Integrada de la
calidad Ambiental”.

Malaga, 31 de Enero de 2018

El Arquitecto, JOSE MARIA LOPEZ JIMENEZ
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Vista de encauzamiento existente

Vista del conjunto de la parcela con zona de rellenos de construccion
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AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR
Servicios Técnicos Municipales
Arquitectura y Urbanismo

INFORME URBANISTICO

EXPTE. 6059/2016

OBJETO DEL INFORME.

Se presenta solicitud de informe urbanistico ante el Registro del Ayuntamiento de Almufiécar con fecha
de entrada 7 de septiembre de 2016, por parte de D. José Maria Lopez Jiménez, con DNI 44.297.019-P,
y domicilio en Camino de la Térmica, n? 28, Portal 5. 32 C, de Malaga, en representacion de
EXPLOTACIONES ALAMENA SL., José Aneas Rodriguez, con domicilio a efectos de notificaciones en
Plaza de la Victoria, n2 4, 12 C, de Loja (Granada), y CIF B-18651257, sobre unos terrenos localizados en
la parcela 34 del poligono 26 del término municipal de Almufiécar, al norte de la autovia A-7.

DOCUMENTACION APORTADA EN LA SOLICITUD.

Se aporta junto al escrito de solicitud documento denominado “Memoria de ACTUACIONES PREVIAS
PARA CONSTRUCCION DE GASOLINERA”, redactado por la empresa IC2, de fecha febrero de 2016,
donde se refleja el avance de una propuesta de implantacién de una gasolinera y se aporta consulta
descriptiva y gréfica de la parcela 34 del poligono 26 del término de Almufécar en la Sede Electrénica
del Catastro de fecha 6 de septiembre de 2016.

CONSIDERACIONES.
REGIMEN URBANISTICO DE LOS TERRENOS.
PGOU-87 de Almuiiécar adaptado parcialmente a la LOUA (2009).

El vigente documento del PGOU-87 de Almufiécar fue aprobado definitivamente por la CPU de Granada
el dia 22 de julio de 1987 y se adaptd parcialmente a la LOUA en diciembre de 2009, apareciendo los
terrenos que nos ocupan clasificados como suelo no urbanizable con la categoria de caracter natural o
rural, monte bajo cultivos tropicales.

Dicha categoria de suelo no urbanizable viene regulada en el PGOU-87 de Almufiécar por la norma
N.6.2.4. del Tomo VI de dicha figura de planeamiento.

En dicha normativa no se establece parcela minima de actuacidon a la que vincular la edificacion o
instalacion, por lo que debera considerarse a tal efecto los valores establecidos para la unidad minima
de cultivo en el término municipal de Almufiécar (30.000 m” para las tierras de secano; 5.000 m” para las
de regadio extensivo; y 2.500 m’ para las de regadio intensivo).

Plan de Ordenacion Territorial (POT) de la Costa Tropical de Granada.

Los terrenos no estan incluidos en ninguna de las Zonas de Protecciéon Territorial delimitadas en el Plano de
Articulacion Territorial y Ordenacion de Usos del POT de la Costa Tropical de Granada. Estan afectados por riesgos
de pendientes de hasta el 50% conforme al Plano de Proteccion y Riesgos del citado documento, debiendo
atenderse a lo dispuesto en el articulo 61 del mismo en relacidon con el riesgo de pendientes que le fuese de
aplicacion a la actuacidn prevista.
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AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR
Servicios Técnicos Municipales
Arquitectura y Urbanismo

Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

El uso pretendido para su implantacién en el tipo de suelo que le afecta requeriria, en todo caso, la
declaracion de la actuacion de interés publico y la tramitacién del preceptivo Proyecto de Actuacién,
conforme a lo regulado en el Capitulo V de la LOUA y sus articulos 42 y 43.

OTRAS CONSIDERACIONES Y AFECCIONES.

Los terrenos no se encuentran incluidos ni afectados por ninguno de los asentamientos urbanisticos
contemplados en el documento de Avance de SNU aprobado en marzo de 2014.

Se encuentran igualmente fuera de las afecciones del Plan de Proteccién del Corredor Litoral de
Andalucia.

Los terrenos estdn afectados por las Ley de Carreteras de ambito estatal, dada la proximidad de los
mismos a la autovia A-7, debiendo considerarse la zona de servidumbre, linea de edificacién y zona de
afeccién, que aparecen grafiadas a titulo orientativo e informativo en los planos del documento de
adaptacion parcial a la LOUA del PGOU-87 de Almufiécar, debiendo precisarse su definitiva ubicacidon
ante la correspondiente administracién competente.

CONCLUSIONES.

Conforme a las consideraciones antedichas el uso de los terrenos pretendidos debe justificar el
cumplimiento del valor de superficie minimo al que se vincularé la actividad en suelo no urbanizable y
tramitar, en su caso, la instalacion que se pretende mediante la declaracién de interés publico de la
misma, la aprobacion del preceptivo Proyecto de Actuacidn exigido por la LOUA y la obtencién posterior
de la correspondiente licencia de obras, considerando en todo ello ademas las afecciones derivadas de
legislaciones sectoriales que fueren de aplicacién.

Lo que se informa en Almufiécar, en la fecha consignada al margen.

Firmado por
Eduardo Zurita Povedano, arquitecto municipal.
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AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR
Servicios Técnicos Municipales
Arquitectura y Urbanismo

INFORMACION GRAFICA

Ficha de la consulta descriptiva en Sede Electrénica del Catastro de fecha 9 de septiembre de 2016.

PGOU-87 de Almufiécar. Ubicacion de los terrenos en suelo no urbanizable.

Normativa de aplicacion conforme a la categoria de suelo no urbanizable del PGOU-87 de Almufiécar.

Adaptacion parcial a la LOUA del PGOU-87 de Almuiiécar. Clasificacion y categorias en suelo no urbanizable.

Leyenda de plano de clasificacién y categorias en suelo no urbanizable.

POT de la Costa Tropical de Granada. Plano de Articulacién Territorial y Ordenacién de usos.

POT de la Costa Tropical de Granada. Plano de Proteccion y Riesgos.

O

Céd. Validacion: MFNXRXC7FSTRQZRECQT3GGSAZ | Verificacion: http://almunecar.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 10




OALSVYLVO

" o
SR
£y &

GOBIEANG  MINSTERIO
DEESPANA  DE HACIENDA ;
¥ ADMINISTRACICNES PUBLICAS

=

SECRETARLA DE ESTADO
DE HACIENDA

HREC 0N GENER A
CEL CATASTRO
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Municipio de ALMUNECAR Provincia de GRANADA
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% ILTMO. AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR

OFICINA ™MUNICIPAL DE UBBANISMO

REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALMUSECAR
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PGOU. ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DEL PGOU'87 DE ALMUNECAR

Aprobado 1 de: Diciembre: 2009

PROTECCION ARQUECLOGICA —

- PROTECCION DE CULTIVOS
- PRORCOIRTONSIAL ESPECIAL PROTECCION
- T —_— PLANIFICACION TERRITORIAL
O URBANISTICA
PLAN ESPECIAL DEL MEDIO FISICO
DE LA PROVINCIA DE GRANADA

NATURAL O RURAL

MONTE ALTO DE CULTIVOS TRADICIONALES

- MONTE BAJO DE CULTIVOS TROPICALES ] DE CARACTER

LEY DE COSTAS
— — — — Llinea de Servidumbre de Proteccion (Meramente infornativo
——————— — Llinea de Servidumbre de Transito tMeramente informativa)
Linea de Deslinde
— Linea de Ribera de Mar iMerament informativo)

DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

m—mmmm=  ENtOMO B.I.C, (sMU.inscritos y deimitados)

LEGISLACION MEDIO AMBIENTAL

PARAJE NATURAL MARO CERRO - GORDO

LEY DE CARRETERAS ESTATALES

——————— Zona de Dominio PUblico
Zona de Servidumbre (Meromente informativo)
Linea de Edificacion iMeramente informativo)
Zona de Afeccidn (Meraments informativo)

LEY DE CARRETERAS DE ANDALUCIA
Linea de Carretera Provincial ieramente informativa)
Linea de Arcén (meraments informativo)

s = Zona de Dominio Pdblico

-------------- Zona de Servidumbre y de No Edificacion tmeramente informativa)
Linea de Campo {Zona de No Edificacién-50 mts.) (ueramente infomaivol

LEY DE AGUAS

Linea de Dominio PUblico Hidraulico
--------- Linea de Servidumbre D.P.H. iMeromente infornativoj
--------- Linea de Policia D.P.H. iMeramente infomativo]

NOTA: Laslineas de Dominio Pablico Hidradlico son de carécter
crientativo hasta que no se produzea el oportuno Apeo o Deslinde

INFORMACION MERAMENTE ORIENTATIVA
BSBEEIBEK  DECLARACION UTILIDAD PUBLICA (D.U.P.-00)

— =  COTA 300 (Unea divisoria para el suelo no urbanizable monte bajo
cutiivas ropicales y monte alfo cultives fradicionales)

— PTOtECCION ZEPA - LIC
[Zona de Especial Proteccién para las Aves
Lugares de Interés Comunitario]

MONUMENTO NATURAL
PENONES DE SAN CRISTOBAL

——  \/i0S PECUATNQS (Clasficadas no desindadas)

ESPECIAL
PROTEC ZION
POR LEGIS.ACION
ESPECIHICA

605916

CLASIFICACION Y CATEGORIAS
DE SUELO NO URBANIZABLE

ADAPTACION PARCIAL

LEYENDA

i

Il

Gestiona | Pagina 8 de 10

GSAZ | Verificacion: http://almunecar.sedelectronica.es/

Pl

ECQT3G!

i

|

icamente desde la plataforma esPublico

C7FSTRQZR

Céd. Validacion: MFNXRX
locumento firmado electréni

L

D



605916

o\
O\ AN
\ *";J’ & "\J\'\ "lWr

o) -

S NARANJOS]

4

| Verificacion: http://almunecar.sedelectronica.es/

o
-
o
©
o
©
£
=3
@
o
©
&
-
7]
o
o
]
&
SISTEMA DE COMUNICACIONES ORDENACION DE USOS ZONAS Y ELEMI CCION — O
RED VIARIA EXTERIOR =
@ oo B seouroano —  ©
e EXISTENTE ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL — E
CORREDOR FERROVIARIO 'SUELO URBANZABLE = E 5
FE— i DOMING PUBLICO
:T:dﬂ';:::\“;:n e ESTACIONES DE VIAJEROS POR CARRETERA * AREAS DE OPORTUNIDAD PRODUCTIVAS Y TERCIARIAS bogcll ol b e 8%
77"} MICLEOS PRIORITARIOS PARA TURISHO RURAL e Qa
RED VIARIA INTERIOR [ e Somend ROED Red Nat 2000 — PCao
e EXISTENTE E] _Q} INSTALACIONES NAUTICO - RECREATIVAS S
< PROPUERTA —— O O
- - - PROPUESTA AMPLIACION PUERTO DEPORTIVO DE MOTRIL. e H‘J g))
PRIORIDAD DE MEJORA EN ZONA PARA LOCALIZACION PREFERENTE —
e PUNTOS DE PARADA ¥ ¥ Dt PUERTOS DEPORTIVOS ZONAS D8 PROTECCION TERSRFORAL —— gg
— G
—
COSTA TROPICAL DE GRANADA ARTICULACION TERRITORIAL Y =Bg
ORDENACION DE USOS — §«§
=z
w—— AT S Soco ubano W Astovia Cursos de agua Embaise — e
— % Vhambamnibal Susio ubonizable == Rod princal a5 camoteras Canal Cuvade nivel — =
‘ e Rod secundaria Camincs Acequa I invemaderos 5 g
— LE
JUNTR DE ANDALUCIA N — O
CONSEJERIA DI OBRAS PUBLICAS Y VIVIENOA A 0 05 1 2 3 4 DICIEMBRE, 2011 —_— E S
.... e Grrra cion de1 Tarrdon 0 0B -
—3 §
—— O O



605916

ZONAS Y ELEMENTOS DE PROTECCION

Ill ll II‘ " | m III m"l | |I | III Il l II Il 'I I III
RECQT3GGSAZ | Verificacion: http://almunecar.sedelectronica.es/

ocumento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | P4gina 10 de 10

20NAS DE PROTECCION AMBIENTAL ZONAS DE PROTEGCION TERRITORIAL PR LTONALES PENDIENTES 35%
ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS ; ZONAS DE PAISAJES SOBRESALIENTES MERAROS RECREATVOS FEGENTES % =
I wowes o cowno rsuco BN zomaoe mreats asassnico (%) MRADORES PAISAUISTICOS ZONAS INUNDABLES e
%) RED NATURA 2000 ZONAS CON POTENCIAL PAISAJISTICO ) enToRNO DEL EMBALSE DE RULES = —
3 ZONAS INDUNDABLES CUENCA BAJA
CORREDOR LITORAL GUADALFEC RESULTANTE DE LAS -
VIAS PECUARIAS - = BRAS DE DEFENSA PREVISTAS N
R — T PLAYAS EN PROCESO g
s - — ==
[ ——
COSTA TROPICAL DE GRANADA PROTECCIO o =
R ION Y RIESGOS ——
==
==7
m—— Artito WS Sueo urbano Autovia —— Cusosdeagua ") Emvase r———
— + Témino moricipat Sisto uanzable = Red prncioal Qtras camptoras Canat ——
A = Red secndans Caminos Acoqua Iovamadercs e .5
===73
JUNTR DE RUDALUCIR N - g
— — = ———
onseeria Y vENos A 0 05 1 2 3 o DICIEMBRE, 2011 p—
E—— 5
———
mammam OO



PROYECTO DE ACTUACION. “CONSTRUCCION DE GASOLINERA-PLANTA DE RECICLAJE” Taramay” Almufiécar (GRANADA)

- Pagina 37 -




Proyecto de Actuacion para construccion de Estacion de Servicio-Planta de Reciclaje

UBICACION  ROTONDA TARAMAY. (ALMUNECAR) - GRANADA -

PLANO Plano Catastral - Plano Topografico de Andalucia
|
ENCARGANTE  JURISTO FONOLLA DIAZ Arquitecto JOSé Maria Liopez nez 3 l
EXPDTE. A 213 2016 CoAGR 4682 (:b
FECHA FEBRERO 2018 ic2.jmlopez@gmail.com if [625830724]
PROMOTOR TROPI INVERSIONES SEXITANAS S. L. . .
Escala  S.indica  Plano 01




Proyecto de Actuacion para construccion de Estacion de Servicio-Planta de Reciclaje

UBICACION ROTONDA TARAMAY. (ALMUNECAR) - GRANADA -

PLANO Plano de Situacion PGOU

ENCARGANTE  JURISTO FONOLLA DIAZ arquitecto JOSé Maria Lopeg Jiménez ﬁ '

oo, A 2132016 Concr 4682 o
FECHA FEBRERO 2018 ic2.jmlopez@gmail.com tif [625830724]
PROMOTOR  TROPI INVERSIONES SEXITANAS S. L.
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Proyecto de Actuacion para construccion de Estacion de Servicio-Planta de Reciclaje
UBICACION ROTONDA TARAMAY. (ALMUNECAR) - GRANADA -

PLANO Foto Aérea

ENCARGANTE  JURISTO FONOLLA DIAZ
EXPDTE. A 213 2016
FECHA FEBRERO 2018 ic2.jmlopez@gmail.com

PROMOTOR TROPI INVERSIONES SEXITANAS S. L.
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PERFIL 2

Proyecto de Actuacion para construccion de Estacion de Servicio-Planta de Reciclaje

UBICACION

ROTONDA TARAMAY. (ALMUNECAR) - GRANADA -

Plano Implantacion y Separaciones Cauces

PLANO
ENCARGANTE  JURISTO FONOLLA DIAZ ArQuITECTO JOSE Maria Lopez Jiménez i I
EXPDTE. A 213 2016 coacr 4682 j @
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\
PROMOTOR TROPI INVERSIONES SEXITANAS S. L.
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Actuaciones infraestructura acceso

Relleno y mejora del terreno

Paso superior. Tendrd una longitud de 20,00 m y una anchura de
7,00 m (6,00 m para la calzada y 0,50 m a cada lado para la
colocacion de la barrera de proteccion). Se dispondré un

estribo de hormig6n armado “in situ” a cada lado de 1,35 m de
ancho y de 1,20 m de alto.

Estos estribos van pilotados (2 pilotes de didmetro 850 mm y de
longitud 15 m en cada estribo). Sobre los estribos se disponen
vigas prefabricadas de 70 cm de canto en forma de T invertida tipo
SP-70 apoyadas sobre neoprenos (se han calculado unas 12 vigas
prefabricadas) que salvan la luz del puente. El tablero es de canto 50
cmy es hormigén armado “in situ” y es un tablero tipo vigas-losa,
es decir, que incorpora las vigas prefabricadas en su canto. Sobre
este tablero se dispondré la capa de aglomerado correspondiente.

Paso superior
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ESTRIBOS
Estrfbo O1
Estribo O2

Ox=441041.4289
y=4068391.4055

x=440929,87

=4068185,49 X=440957,16

Ox=441068.7140
y=4068387.1055

COORDENADAS UTM
X=

y=

COORDENADAS ETRS89
X=

Y=

PUNTO DE CONTROL
Ox=441095.7408
y=4068388.9700

x=440984,19
y=4068183,06

y=4068181,19

PUNTO DE VERTIDO

=441055.0568
J4068349.2773
x= 435
Y=4068 136
Ut ETRSES
COORD X COORD Y COORD X COORD Y
PUNTO DE VERTIDO x=441055.0668  [y=4068348.277 4409435 [ 4065143.36
PUNTO DE CONTROL x=441085.7408  [y=4068388.9700 440984.13 [ 4065183.06
MARCO D1 x=441009. 3051 y=4068396.6254 440897,75 | 4066150, M
MARCO D2 x=441006.8511 y=4068384.2005 44089529 | 4066183, 20
MARCO 03 ¥x=441019.6746  |y=4066355.5836 440308,12 | 4068179, 93
MARCO 04 ¥=441017.3558  |y=4066353.56883 440505,8 | 4068177,63
ESTRIBOS 01 x=441041.4288  [y=4068351.4065 440823 87 | 4066185, 49
ESTRIBOS 02 x=441068.7140  [y=4066387.1055 440357,16 [ 4068181,18
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