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1. ANTECEDENTES. 

 Con fecha Julio del 2.017 se redactó por el técnico que suscribe el Proyecto de 

Actuación para Instalación de Estación de Servicio “Loma del Gato” en Parcela 37 del 

Polígono 26 en T. M. de Almuñécar, visado por el colegio profesional con fecha 

18/07/2.017, siendo el promotor de la actividad D. Francisco Muro Pretel y Dª Dolores 

Muros Pretel. 

 Dichos promotores presentaron dicho documento, junto con la solicitud de 

admisión a trámite y aprobación del mismo, con fecha 24 de Julio de 2.017. 

Posteriormente con fecha 27 de Julio de 2.018, D Francisco Muro Pretel presentó escrito 

ante el Ayuntamiento de Almuñécar solicitando la remisión de información detallada 

sobre el estado de tramitación del Proyecto de Actuación. 

 Con fecha 27 de Septiembre de 2.018 el promotor de la actividad ha recibido 

escrito del Ayuntamiento de Almuñécar dando traslado del Informe Técnico Municipal 

emitido por el Arquitecto Municipal D. Rafael Peralta Velasco de fecha 31 de Julio de 

2.018. 
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2. JUSTIFICACIÓN DEL PRESENTE DOCUMENTO. 

 El presente documento, nominado como Adenda del Proyecto de Actuación 

presentado, se redacta para complementar la documentación solicitada en el apartado de 

Conclusiones del referido Informe Técnico Municipal para proseguir con el procedimiento 

de aprobación del Proyecto de Actuación para la Instalación de Estación de Servicio 

“Loma del Gato” en Almuñécar (s/Ref. Expte. Nº 6871/2.017). 

 Se adjunta como Anexo nº 1 copia del escrito recibido del Ayuntamiento de 

Almuñécar con la solicitud de documentación complementaria. 
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3. DOCUMENTACIÓN COMPLEMENTARIA. 

 Se justifica la documentación complementaria requerida siguiendo el índice 

recogido en el informe técnico municipal. 

 

 

3.1. PLANOS DE SITUACIÓN DE LA ACTUACIÓN SOBRE PLANOS DEL POT DE LA COSTA 

TROPICAL. 

 Se adjuntan en el Anejo nº 3 de Planos los siguientes planos con la ubicación de la 

instalación: 

 Plano nº 7.- Plano de Ordenación y Usos  del POT de la Costa Tropical. 

 Plano nº 8.- Planos de Protección y Riesgos del POT  de la Costa Tropical. 

 

 

3.2. PLANO DE SITUACIÓN DE LA ACTUACIÓN SOBRE PLANO DE CLASIFICACIÓN Y 

CATEGORÍAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL PGOU 87 DE ALMUÑÉCAR ADAPTADO A 

LA LOUA. 

 Se adjunta en el Anejo nº 3 de Planos, el siguiente plano con la ubicación de la 

instalación: 

 Plano nº 9. Plano Clasificación y Categorías de suelo no urbanizable del PGOU 87 

de Almuñécar.  

 

 

3.3. PLANO DE SITUACIÓN DE LA ACTUACIÓN CON LÍMITES DE PROPIEDAD Y PARCELAS 

COLINDANTES. UBICACIÓN DE MEDIDAS CORRECTORAS. 

 Se adjunta en el Anejo nº 3 de Planos el plano nº 3 “Implantación” modificado 

para incluir los límites de propiedad que nos ha definido el promotor de la actuación y de 

ubicación de las medidas correctoras propuestas (depuradora, zonas ajardinadas y 

arbolado)  y del depósito de agua. 

 

 

3.4. SECCIONES DEL TERRENO CON INDICACIÓN DE MEDIDAS DE CONTENCIÓN DE 

TIERRAS Y ALZADOS DE EDIFICACIONES. 

 Se adjunta en el Anejo nº 3 de Planos, los Planos nº 4 “Alzados Edificaciones” y 

Plano nº 6 “Secciones Terreno con actuación” donde se grafían los alzados de las 

edificaciones previstas y la rasante de la instalación respecto al terreno actual con el 

tratamiento de los taludes y medidas en su caso para contención de tierras. 
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3.5. ESTUDIO CAMINO DE ACCESO DESDE LA AUTOVÍA A-7. 

 Como se grafía en el Plano nº 2 “Accesos” del Proyecto de Actuación se prevé el 

acceso a la Estación de Servicio desde la glorieta existente en el enlace 314 de la autovía 

A-7 “Almuñécar (este)”, a través del camino existente, con una longitud de 230 metros, y 

que fue construido con las obras de ejecución de la Autovía para dar acceso a las fincas de 

la zona. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    www.goolzoom.com Año 2.006 

 

 Se  analizan a continuación las condiciones actuales y que deba reunir el acceso: 

 

 *Capacidad portante y firme 

 Como se ha señalado, el tramo  de camino de acceso desde la glorieta de enlace 

de la Autovía A-7 fue ejecutado con las obras de construcción de la Autovía. 

 Dado que dicha construcción se realizó por el Ministerio de Fomento, entendemos 

que para su construcción se aplicó la normativa vigente en cuanto a dimensionado del 

firme donde se considera la “capacidad portante”. Sería de aplicación, como en la 

actualidad, la Norma 6.1-IC “Secciones de firme” aprobada por Orden FOM/3460/2.003 

de 28 de noviembre (BOE 12/12/2.003) donde se determina la estructura del firme a 

partir de la categoría de la explanada (Capacidad de soporte) y de la categoría del tráfico 

pesado previsto. 
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 Como se incluye en el apartado “4.2. Viabilidad económica-financiera” del 

Proyecto de Actuación presentado, la intensidad de vehículos a suministrar se establece 

como el 1’10% sobre la IMD media para 2.016 de las estaciones de aforo más próximas (E-

3630 y GR-223-2), lo que determina una IMD para el camino de 139 veh/día (1’10% s/ 

12.603 veh/día). 

 Los aforos señalados determinan en dichas estaciones un porcentaje medio de 

vehículos pesados del 9’2%, lo que supone una intensidad media diaria, de vehículos 

pesados: 

 IMDp = 9’2% s/ 139 veh/día = 13 veh. pesados/día 

 Aún aumentando de forma razonable dicha intensidad con los vehículos pesados 

que actualmente transitan y los camiones cisterna previstos de suministro: 

 

 Camión cisterna  = 30.000 l 

 

 Consumo diario: día/l475.3
días365

año/l375.268.1
=  

 

 Período suministro: )día/veh12'0(veh/días6'8
día/l475.3

veh/l000.30
=  

 

 La IMDp es inferior a la considerada en la Instrucción 6.1 IC para la menor 

categoría de tráfico pesado. (Tabla 1.B): 

 

 T42   < 25 vehículos pesados/día 

 

 Dado que las obras del camino fueron ejecutadas por el Ministerio de Fomento de 

acuerdo con la normativa vigente de aplicación en cuanto a secciones de firme (Norma 

6.1-IC), y con previsión de una intensidad media diaria de vehículos pesados inferior a la 

mínima a considerar en dicha normativa entendemos que el camino reúne las 

características necesarias en cuanto a capacidad de la explanada y estructura de su firme. 
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 * Dimensiones y elementos funcionales. 

 Como se ha señalado anteriormente se prevé un tráfico medio diario de acceso a 

la estación de servicio de 139 vehículos/día, al que se añadiría el tráfico actual en el 

camino y el de vehículos de suministro, con una previsión total de 150 vehículos/día; y 

una circulación diaria de pesados de 14 vehículos/día. 

 Dada la longitud del tramo del camino de acceso a la estación de servicio, inferior 

a 250 metros, de previsión de intensidad de circulación en el mismo, y su funcionalidad, 

no se considera establecer elementos funcionales adicionales en el mismo de acuerdo 

con la definición establecida en el apartado “2.8 Elemento funcional de una carretera” de 

la Norma 3.1-IC Trazado (Orden FOM/273/2.016); siendo la propia estación de servicio la 

que puede prestar servicios de descanso, estacionamiento, auxilio, parada de vehículos, 

apartaderos, y otros fines auxiliares o complementarios como recoge dicho apartado, 

aunque el tramo no tenga la consideración de carretera. 

 En cuanto a sus características de trazado, el camino actual presenta curva con 

radio mínimo de 25 m que se señalizará limitando su velocidad a 30 km/h. en todo el 

tramo. 

 La sección transversal del tramo de camino de acceso a la estación de servicio 

presenta una calzada de 6’00 o 5’40 m de anchura con cunetas revestidas en los tramos 

de desmonte. 

 Aunque se trata de un tramo de camino y no existe normativa específica para sus 

dimensiones, la limitación de la anchura de la calzada bidireccional viene determinada 

por la circulación de vehículos pesados siendo la anchura máxima autorizada de 2’55 m 

como regla general (Tabla A3.1 Dimensiones en m de los vehículos patrón. Anexo 3 

Norma 3.1-IC.Trazado). 

 La anchura mínima de los carriles de una carretera según la Norma 3.1-IC Trazado 

vigente se recoge en la tabla “7.1 Dimensiones de la sección transversal”, estableciendo 

una anchura de carril de 3’00 m para carretera convencional o vía de servicio de doble 

sentido con velocidad de proyecto de 40 km/h y unos arcenes de 0’50 m. 

 Esta normativa, en su apartado “7.3.1 Elementos y sus dimensiones”, determina 

que en tramos interurbanos de carreteras donde la intensidad de tráfico sea muy baja 

(IMD < 300 vehículos/día) podrá reducirse el ancho del carril, considerando siempre una 

reducción de la velocidad. 

 En nuestro tramo de camino se prevé una intensidad de tráfico muy baja (IMD  = 

150 veh./día) con una limitación de velocidad a 30 km/h, por lo que la anchura de calzada 

puede establecerse en 6’00 m. 

     En el camino de acceso se prevé la ampliación de la calzada actual hasta 6’00 m de 

anchura en los tramos que no disponen de dicho gálibo, ampliación a realizar en su 

margen derecha, en el sentido de acceso de la estación de servicio desde la glorieta del 

enlace, sobre terrenos expropiados para la construcción del camino y la autovía. 
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3.6. COMPLETAR VIABILIDAD ECONÓMICA-FINANCIERA CON GASTOS DE INVERSIÓN. 

 Los costes de inversión previstos en el Proyecto de Actuación en su apartado “4.2 

Viabilidad económico-financiera” son los siguientes: 

 

 GASTOS INVERSIÓN M2 €/m2 IMPORTE (€) 

Suelo 2.220 6’00 13.320 

Edificio 165 750’00 123.750 

Marquesina 157 350’00 54.950 

Instalaciones   170.000 

Urbanización 1.897 25 47.425 

Señalización viaria   15.000 

Suministro Servicios   35.000 

Impuestos, Tasas y Gastos gestión   50.000 

 SUMA 509.265 

 

 Los importes estimados para el cálculo de los gastos de inversión por 

construcciones se refieren al Presupuesto de Ejecución por Contrata, incluyendo por lo 

tanto los conceptos de gastos generales y beneficio industrial, según la siguiente 

justificación: 

   - Edificio:  750 €/m2 

  - Marquesina:  350 €/m3 

 

 Su determinación se ha basado en los “Costes de Referencia de la Construcción 

2.017 del Colegio Oficial de Arquitectos de Granada”, aplicando como referencia los 

valores de coste/m2de la edificación según sus distintas características para la localidad 

de Almuñécar (Factor de localización F1 = 1’00) y a partir del Módulo Base Mo, que 

establece en 525 €/m2. 

 Aplicando para la edificación el apartado B. Otros Usos: 

 

 * Edificio 

  B.1 Usos Comerciales: Con distribución. 

  Mc = Mo x 0’95 x 1’00 = 498’75 € (P.E.M.). 

  PEC = PEM x 1’20 = 598’50 € 

 

 No obstante se ha adoptado 750 €/m2 para incluir honorarios técnicos, licencias, 

tasas y otros sobrecostos. 

 

 

 



 Adenda al Proyecto de Actuación para Instalación de Estación de Servicio “Loma del Gato” 

en Parcela 37 Polígono 26. T. M. Almuñécar  

 
 
 

Página 10 de 14 

 

• Marquesina: 

  B.11 Almacenes e Industria: Almacenes, naves industriales con estructura 

  metálica. 

 

  Mc = Mo x 0’60 x 1’00 = 315 € 

 

  Mc = Mo x 0’20 x 1’00 = 105 € 

 

 Considerando la media en precio ya que la marquesina no presenta cerramientos: 

 

  PEC = €25220'1X
2

105315 =+

 
 

 No obstante se ha adoptado 350 €/m2 para incluir honorarios técnicos, licencias, 

tasas y otros sobrecostos. 

 Entendemos que aunque en el proyecto de ejecución de las obras se considere el 

correspondiente IVA, éste no puede incluirse como gastos de inversión al igual que no se 

incluye en el apartado de ingresos. El importe por IVA tampoco puede tenerse en cuenta 

para determinar la constitución de garantía ni la prestación compensatoria,  recogidas en 

el Artículo 52.4 y 5 de la LOUA. 

 Por último señalar que los precios de valoración de las edificaciones considerados 

son muy superiores a los obtenidos a partir de los módulos establecidos en el Artículo 11 

de la Ordenanza reguladora de la tasa de licencia de obra aprobada por el Ayuntamiento 

de Almuñécar (BOP nº 180 de 21 de Septiembre de 2.017). 

 

  

3.7. VALORES DE GARANTÍA Y COMPENSACIÓN ECONÓMICA. 

 

 * Prestación de garantía. 

 De acuerdo con el apartado 4 del Artículo 52 de la LOUA se establece como 

valoración de la garantía el 10% del siguiente importe de inversión desglosado: 

 

- Edificio 

- Marquesina 

- Instalaciones 

- Urbanización 

- Suministro Servicios 

123.750 

54.950 

170.000 

47.425 

35.000 

 431.125 
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Valoración garantía: 10% s / 431.125 = 43.112 € 

 

 * Prestación compensatoria 

  De acuerdo con el apartado 5 del Artículo 52 de la LOUA se establece como 

 importe de la prestación compensatoria el 10% de los apartados de construcción 

 en la parcela, no considerando maquinaria y equipos. 

 

- Edificio 

- Marquesina 

- Urbanización 

- Suministro servicios 

123.750 

54.950 

47.425 

35.000 

 261.125 

 

Prestación compensatoria: 10% s/ 261.125 = 26.112 € 

 

3.8. JUSTIFICACIÓN DE AMORTIZACIÓN PREVISTA. 

 De acuerdo con el apartado 4.2. Viabilidad económica-Financiera recogido en el 

Proyecto de Actuación presentado y en tramitación, los costes de inversión previstos son 

los siguientes: 

 

GASTOS INVERSIÓN M2 €/m2 IMPORTE (€) 

Suelo 2.220 6’00 13.320 

Edificio 165 750’00 123.750 

Marquesina 157 350’00 54.950 

Instalaciones   170.000 

Urbanización 1.897 25 47.425 

Señalización viaria   15.000 

Suministro Servicios   35.000 

Impuestos, Tasas y Gastos gestión   50.000 

 SUMA 509.265 

 

 Según el apartado 3.5 del presente documento en el que se desarrolla el estudio 

del camino de acceso desde la Autovía A-7, donde se considera la ampliación de la 

calzada actual del mismo en los tramos donde su anchura es inferior a 6 metros, el 

importe de este acondicionamiento se añadiría a los gastos de inversión anteriores: 
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GASTOS INVERSIÓN PLAN ACTUACIÓN 509.265 

ACONDICIONAMIENTO CAMINO 41.400 

TOTAL GASTOS INVERSIÓN 550.665 

 

 GASTOS AMORTIZACIÓN: 

 Se calculan los gastos de amortización anuales a partir de los siguientes datos: 

 

Importe total gastos inversión 550.665 € 

Interés 3% 

Plazo de amortización 50 años 

Nº de cuotas 600 meses 

 

 Cuota mensual (Interés + amortización) = 1.773’02 € 

 Cuota anual (Interés + Amortización) = 21.276’24 

 

 Los gastos anuales previstos serán los siguientes: 

  

GASTOS ANUALES PLAN ACTUACIÓN 109.830’00 € 

AMORTIZACIÓN 21.276’24 € 

TOTAL GASTOS ANUALES 131.106’24 € 

 

 Los ingresos anuales se recogen en el Plan de Actuación al que este documento 

complementa: 

 

  TOTAL INGRESOS ANUALES  153.519’00 € 

 

BENEFICIO DE EXPLOTACIÓN 

INGRESOS 153.519 € 

GASTOS 131.106 € 

RESULTADO EJERCICIO 22.413 € 

 

 El resultado por ejercicio supone una rentabilidad del 17’10% sobre el importe de 

gastos. 

 

 

3.9. AUTORIZACIÓN DEL MINISTERIO DE FOMENTO. 

 Se adjunta solicitud realizada al Ministerio de Fomento sobre autorización de la 

ubicación de la Estación de Servicio y la conexión de acceso al nudo de acceso a Taramay. 
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 No se ha recibido respuesta de dicho organismo hasta la fecha de redacción del 

presente documento. 

 

  

3.10. INFORME DE LA CONSEJERÍA DE MEDIO AMBIENTE. 

 Se adjunta también solicitud realizada a la Consejería de Medio Ambiente para la 

emisión de informe sobre la idoneidad de la instalación de la Estación de Servicio en 

relación con los cauces próximos. 

 No se ha recibido respuesta de dicha administración hasta la fecha de redacción 

del presente documento. 

 

 

3.11. ESTUDIO DE CONSUMO DE AGUA. 

 En el plano nº 3 de Implantación que se incluye en este documento se ha grafiado 

la situación del depósito de almacenamiento de agua, al que se dotará de capacidad 

suficiente para varios días de suministro y de las instalaciones correspondientes de 

grupos de presión. Su alimentación se prevé de la dotación de agua disponible según 

Certificado de la Comunidad de Regantes, y de suministro en caso de necesidad por cubas 

de agua. Como se señala en el Proyecto de Actuación, al que complementa esta Adenda, 

el consumo humano se obtendrá de aparatos dispensadores mediante agua potable 

embotellada. También como recoge dicho proyecto en su pag. 11, se prevé un sistema de 

tratamiento de osmosis para reciclaje de agua del lavadero. 

 El consumo previsto para el puente de lavado es de 1.875 l/día, representando 

más del 50% del consumo total de 3.633 l/día. 

 Suponiendo un reciclaje mínimo del 50% del agua del lavadero, el consumo diario 

sería: 

 

- Edificio:   1.008 l/día 

- Lavado vehículos:  750+0’50 x 1.815 =  1.657’5 l/día 

      TOTAL =  2.665’50 l/día 

 

 Este volumen diario es inferior al disponible a través de la Comunidad de Regantes 

“Pozo la Adelfa” de 3.571 l/día.. 
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