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JUSTIFICACION DE LA REVISION
DELPGOU DE ALMUNECARY DE LA
FORMULACION DEL DOCUMENTO
DE AVANCE DE LA MISMA.

El planeamiento municipal vigente de Almufiécar
data de 1987. Se ha superado por tanto con creces
el tiempo estipulado y razonable para el desarrollo
del mismo, habiéndose rebasado igualmente los
periodos dados para su programacion.

Desde su aprobacién se han sucedido los cambios
en la legislacion urbanistica de aplicacion y en otra
serie de legislaciones sectoriales con incidencia
en el planeamiento municipal que requieren por
ello de una nueva figura de ordenacidn urbanistica
general, que debe ademas considerar la existencia
de planes de cardcter supramunicipal con determi-
naciones normativas vinculantes y directrices que
deben ser atendidas, caso del Plan de Ordenacion
Territorial de Andalucia (POTA) (aprobado en di-
ciembre de 2006), Plan de Ordenacion Territorial
(POT) de la Costa Tropical de Granada, a atender
(aprobado en diciembre de 2011), y el mas recien-
te Plan de Proteccion del Corredor Litoral de An-
dalucia (aprobado en mayo de 2015), ambos de
iniciativa autondmica.

Junto a ello, se hace también necesaria la adecua-
cion de la figura de planeamiento general de Al-
mufiécar a la realidad fisica y necesidades actuales
y la obligada actualizacion de su cartografia, de-
terminaciones y normativas para dotar al munici-
pio de un instrumento mas preciso y eficaz en la
planificacion, gestion y desarrollo de sus previsio-
nes urbanisticas. No puede olvidarse la dilatada
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experiencia obtenida en el largo periodo de vigen-
cia del PGOU-87, multiples veces modificado pun-
tualmente desde su aprobacién definitiva, algunas
de ellas, junto con otras actuaciones en el dmbito
urbanistico, con un historial litigioso de largo re-
corrido con consecuencias importantes en algunos
casos derivadas de fallos judiciales firmes, lo que
ha creado un clima de inseguridad juridica que un
nuevo planeamiento municipal debe procurar eli-
minar mediante la redaccion de una normativa ri-
gurosa y exhaustiva que delimite de la manera mas
precisa posible el marco al que deben responder
las actuaciones urbanisticas.

De otro lado, la ultima modificacién de la Ley de
Gestion Integrada de Calidad Ambiental producida
también en 2015, exige para la preceptiva Evalua-
cion Estratégica Ambiental del documento de Re-
vision del PGOU, la obtencion de un Documento
de Alcance previo a la aprobacion inicial de dicha
figura de planeamiento, que a su vez requiere de
un denominado “borrador de plan” para su eva-
cuacién, siendo el contenido del Avance que se
formula mas que suficiente a tal fin.

El proceso de revision del vigente PGOU-87 de Al-
mufiécar se adecua a lo determinado en el articulo
37 de la vigente LOUA, que regula las innovacio-
nes en forma de revisién de los instrumentos de
planeamiento. La Revisién del PGOU de Almufiécar
supondra una alteracién sustancial de la ordena-
cion estructural del PGOU-87 vigente realizandose
ademas una vez superados los propios plazos es-
tablecidos por el planeamiento municipal vigente
para su revision, entendiéndose con cardcter inte-
gral al afectar a la totalidad del municipio.

ESTRATEGIAS GENERALES DE LA
REVISION DEL PGOU DE ALMUNE-
CAR.

La Revision del PGOU-87 de Almufécar de la que
se formula el documento de Avance plantea como
estrategias generales:

e Mejorar la articulacion de la ciudad, la co-
nectividad entre sus zonas y la funcionalidad de
su trama, fomentando una ciudad mas eficiente
y amable mediante el fomento de transportes
colectivos y potenciacién de traficos mixtos y
peatonales donde sea factible.

e Reordenar aquellos crecimientos aun no
desarrollados cuyo estado de tramitacién asi lo
permita, para mejorar la articulacién e integra-
cién de los mismos con la ciudad existente.

e Prever las estrictamente necesarias nue-
vas areas de desarrollo urbano para atender las
demandas reales de nuevas dotaciones del mu-
nicipio que permitan aumentan los estandares
de espacios libres y equipamientos del mismo
y mejorar su calidad, atendiendo ademas a las
demandas de sectores econdmicos potencial-
mente en expansion como el turistico, el de
ocio y el deportivo.

e Implementar las diferentes protecciones
dictadas por legislaciones y planificaciones su-
pramunicipales y las derivadas del propio pla-
neamiento, en aras de la mejor conservacion de
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las riguezas naturales y patrimoniales del mu-
nicipio.

e Considerar los estudios y conocimientos
actualizados sobre los riesgos naturales que
afectan al municipio, estableciendo las cautelas
necesarias para desarrollos futuros de ambitos
ya previstos para su urbanizacién en el vigente
PGOU-87 de Almufiécar, evitando nuevas cons-
trucciones en zonas de grave riesgo, y contem-
plando procedimientos de rehabilitacién urba-
na para los ya afectados.

e  Fijar lineas de actuacion para mejorar las
dotaciones y servicios de zonas urbanas ya edi-
ficadas y su adecuacion a las minimas exigen-
cias de calidad en infraestructuras, contemplan-
do procedimientos de mejora urbana para los
mismos.

e Dotar al municipio de un marco normativo
urbanistico preciso vy clarificador que, comple-
tando y modificando el del actual PGOU-87 de
Almufécar, redunde en la seguridad juridica de
las diferentes operaciones a realizar y permita
la integracion de algunas de las ya realizadas en
el marco legal urbanistico vigente.

Las diferentes propuestas y actuaciones de la Revi-
sién del PGOU de Almufiécar deberan atender a las
determinaciones establecidas por la LOUA, POTA,
POT de la Costa Tropical de Granada y Plan de Pro-
teccion del Corredor Litoral de Andalucia, asi como
a las afecciones derivadas de la aplicacién de las
diferentes legislaciones sectoriales medio-ambien-
tales, Ley de Aguas, Ley Costas, legislacion de Ca-
rreteras y de Proteccion del Patrimonio Historico.

SOBRE LA CLASIFICACION Y CLA-
SES DE SUELO.

Tras veintinueve afios de vigencia del actual PGOU-
87 de Almufiécar, el desarrollo de las previsiones
de crecimiento establecidas en el mismo en suelos
urbanizables sectorizados (antes programados), ha
alcanzado en cuanto a su efectiva ejecucion poco
mas de un tercio de la superficie total prevista.
Son varias las razones que pueden sefialarse como
causa de ello: un régimen de propiedad de las tie-
rras con numerosos propietarios que dificultan los
procesos de gestion; una accidentada topografia
en muchos de los ambitos delimitados que dificul-
ta las implantaciones y las adecuadas conexiones
con las tramas vy redes de infraestructuras urba-
nas existentes; la carencia de musculo empresarial
para impulsar los desarrollos previstos; y la ausen-
cia de mecanismos sustitutorios desde la iniciativa
publica para el desarrollo de ambitos paradigmati-
cos, como en el caso de suelos productivos de uso
industrial.

Se han producido, por otra parte, incorporaciones
al proceso de desarrollo de planeamiento de algu-
nos de los ambitos de suelo urbanizable no sec-
torizado (antes no programado), con la paradoja
de situaciones de dificultad para su insercidén en
el proceso urbanizador al no haberse desarrollado
con anterioridad suelos programados limitrofes de
los que dependen sus conexiones con la trama vy
las redes urbanas.

La adaptacion parcial a la LOUA
del PGOU-87 de Almuiécar

Se incorpora en este Resumen Ejecutivo del do-
cumento de Avance de la Revision del PGOU de
Almufiécar, la planimetria correspondiente a la
clasificacién y clases de suelo del documento de
adaptacion parcial a la LOUA del PGOU-87 de Al-
mufiécar, que fue aprobado definitivamente por
el Ayuntamiento de Almufiécar en diciembre de
2009.

La propuesta de clases y catego-
rias de suelo del documento de
Avance de Revision del PGOU
gue se formula.

La consideracién de la naturaleza y régimen urba-
nistico de aplicacion de algunos de los ambitos re-
cogidos en el documento de adaptacion parcial a
la LOUA del PGOU-87 de Almufiécar, ha sido recon-
siderada en los correspondientes planos de pro-
puesta del documento de Avance que se formula,
al constatar la situacion real a fecha de hoy de las
condiciones de desarrollo, gestién y ejecucion ur-
banistica de los mismos.

lgualmente se han tenido en consideracion la tra-
mitacion de sendos errores materiales de dicho
documento de adaptacion parcial a la LOUA del
PGOU-87 de Almufiécar tramitados por el propio
Ayuntamiento de Almufiécar en 2013 y 2016.

En relacién con la clasificacion y categorias de sue-
lo se toman las siguientes determinaciones en el
documento de Avance de la Revision dl PGOU de
Almufiécar que se formula:



En relacion con los terrenos clasificados como
suelo urbano y sus diferentes categorias:

e Reconocimiento del suelo urbano consoli-
dado del municipio que redne los condicionan-
tes fijados para el mismo conforme al articulado
de la vigente LOUA. Coincide basicamente con
el suelo urbano consolidado ya reconocido en
el documento aprobado definitivamente en el
PGOU-87, y aquellos suelos que se han incorpo-
rado a dicha categoria por desarrollo de las uni-
dades de actuacién en suelo urbano o de secto-
res de suelo urbanizable sectorizado a través de
la aprobacion de sus figuras de planeamiento,
gestion y la efectiva ejecucion de su urbaniza-
cién.

e Reconocimiento y nueva ordenacion, en su
caso—a contemplar en el documento de aproba-
cion de la Revision dl PGOU-87 de Almufiécar-,
de los ambitos de suelo urbano no consolidado
correspondientes a las unidades de actuacion
no desarrolladas que estaban contempladas
en el vigente PGOU-87 de Almufiécar, conside-
radas como Areas de Reforma Interior (ARI), y
susceptibles de aumento de aprovechamiento
(AIA) para la obtencién de cesiones publicas.

En relacidon con los suelos urbanizables se recogen
los limites de los sectores ordenados que cuentan
con planeamiento de desarrollo aprobado definiti-
vamente y que se estiman adecuados para su de-
sarrollo.

No obstante, se realizan reconsideraciones de al-
gunos de los ambitos de suelo urbanizable del
PGOU-87 vigente que alcanzaron la aprobacion de-
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finitiva de sus planeamientos de desarrollo, pero
gue contindan sin la correspondiente gestion y
ejecucion de su urbanizacion, al objeto de mejorar
sus condiciones de conexion y accesibilidad. Es el
caso de los siguientes ambitos:

e Sector de uso global industrial denomina-
do en el PGOU-87 como P-3, que se redelimita
para facilitar sus conexiones desde la travesia
de la CN-340 y favorecer una nueva ordenacion
mas integrada en el funcionamiento urbano del
nucleo.

e Sector de uso global residencial denomina-
do en el PGOU-87 como P-8, que se amplia con
parte de los terrenos al este del mismo consi-
derados como no sectorizados en el vigente
PGOU, al objeto de facultar la adecuada solu-
cion de sus accesos y relaciones con las tramas
urbanas colindantes, considerando para su defi-
nitiva extension la viabilidad de sus condiciones
topograficas.

lgualmente se atiende en el Avance de la Revision
del PGOU de Almufiécar que se formula a la con-
sideracién como suelo urbanizable sectorizado
de un ambito de crecimiento natural y racional del
nucleo de La Herradura hacia el oeste, atendiendo
las afecciones emanadas de la aprobacién del Plan
de Proteccion del Corredor Litoral de la Costa de
Andalucia y las determinaciones especificas que su
normativa hace para este ambito:

e Ambito de suelo urbanizable sectorizado
(antes programado) de uso global residencial
denominado P-6 de La Herraduraen el PGOU-87
de Almufiécar, para el que se realiza una nueva

delimitacion en cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 16.3 del PPCL de Andalucia, y pre-
viendo el destino de su parte occidental a uso
global turistico con ubicacién de los sistemas de
espacios libres en los corredores de conexion
entre la linea de ribera del mar vy el interior.

En aras a la a la complecion de las tramas urba-
nas ya existentes y a la mejora de conectividades
y obtencién de dotaciones publicas adecuadas
se consideran también los siguientes sectores de
suelo urbanizable sectorizado correspondientes
a ambitos que fueron contemplados en el vigen-
te PGOU de Almufiécar como suelos urbanizables
no sectorizados (antes no programados), y para los
gue conviene su incorporacion al proceso urbani-
zador al constituir zonas de crecimiento natural de
ambitos ya consolidados:

e Sector considerado en el PGOU-87 de Al-
mufécar como suelo urbanizable no sectoriza-
do de Las Tejas, proponiendo su consideracion
en la revision del mismo como suelo urbaniza-
ble sectorizado con una propuesta que atiende
a su redelimitacion y nueva ordenacion confor-
me a lo sefialado en el articulo 16.3 del PPCL de
Andalucia, ubicando los sistemas de espacios
libres en los corredores de conexién coinciden-
tes con el curso del propio barranco.

e Sectores considerados como suelo urbani-
zable no sectorizados de Cotobroy El Montafiés,
proponiendo su consideracién en la revisién del
mismo como suelo urbanizable sectorizado con
propuestas que permitan completar y conectar-
las tramas urbanas colindantes y atiendan a las
cautelas, en su caso, a adaptar para su desarro-
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llo en funcion de la presencia de riesgos locali-
zados parcialmente en el segundo de ellos.

Junto a lo antedicho, el Avance de Revision del
PGOU de Almufiécar propone como nuevos suelos
urbanizables sectorizados a fin de proporcionar
suelo para espacios libres y equipamientos publi-
cos del sistema general necesarios para la ciudad
y que requieren para su buena utilidad situaciones
centrales (no periféricas o de comprometida acce-
sibilidad), los siguientes ambitos:

e Nuevo Sector La Sandovala Sur de uso glo-
bal turistico, que permitiria conectar el Conjun-
to Historico de Almufiécar con la Avenida de
la Costa del Sol mejorando la permeabilidad y
funcionalidad de la extension oeste de la trama
histérica.

e Nuevo Sector Margenes de la carretera
N-340 de uso global residencial, dividido en
dos zonas por el propio trazado de la carretera
Nacional. En la norte se propone la materializa-
cion del Nuevo Recinto Ferial, dotado de mayor
extension que el actual, buena accesibilidad y
en situacion de no interferir con las zonas urba-
nas proximas.

e Nuevo Sector de La Ciudad del Futbol, de
uso global turistico, junto al Barrio de San Se-
bastidn, destinado a completar los equipamien-
tos deportivos de la ciudad de Almufiécar con
una nueva oferta de turismo vinculada a la acti-
vidad deportiva.

La consideracién de los tres sectores antedichos
se realiza con sujecion a las determinaciones del
articulado del POT de la Costa Tropical de Granada

6

y del PPCL de Andalucia, atendiendo a los reque-
rimientos y condicionantes expresados en su nor-
mativa.

El Avance de la Revision del PGOU de Almufiécar
recoge como suelos urbanizables no sectorizados
el resto de ambitos ya considerados con dicha cla-
sificacion en el planeamiento municipal vigente en
un primer grupo cuya incorporacion al proceso ur-
banizador requeriria, en todo caso, previamente a
la preceptiva innovacion exigida por la LOUA, el de-
sarrolloy ejecucién efectiva de los suelos urbaniza-
bles sectorizados que permitiesen el cumplimiento
de los limites de crecimiento establecidos desde el
articulo 45 del POTA.

En el caso de los suelos no urbanizables del térmi-
no municipal, debe hacerse constar en primer ins-
tancia que, considerando para ello las directrices
y limitaciones de los documentos de planificacion
territorial, se procede a la consideracion como sue-
los no urbanizables de especial proteccién, confor-
me a lo indicado en los planeamientos territoriales
supramunicipales —POT de la Costa Tropical y PPCL
de Andalucia- de dos ambitos que estaban consi-
derados como suelo urbanizable no sectorizado en
el vigente PGOU-87 de Almufiécar, a saber:

e Los terrenos correspondientes a la zona
del barranco de Cabria que estaban clasificados
como suelo urbanizable no sectorizado en el
vigente PGOU-87 de Almufiécar, y que fueron
considerados como zona de Proteccion Territo-
rial 2 (PT2) en el PPCL de Andalucia.

e Los terrenos correspondientes al barranco
de Enmedio, clasificados como suelo urbaniza-

ble no sectorizado en el vigente PGOU-87 de
Almufiécar y considerados como zona de Pro-
teccion Territorial 1 (PT1) en el PPCL de Anda-
lucia, habiendo sido ademas propuesta su parte
meridional como Parque Litoral en el POT de la
Costa Tropical.

Pare el resto del suelo clasificado como no urbani-
zable del término municipal, el Avance de Revision
del PGOU de Almufiécar parte de la consideracion
ya existente para los mismos en el documento de
adaptacion parcial a la LOUA del PGOU-87 de Al-
mufiécar de 2009. Por ello se considera en primera
instancia una ordenacion basada en sus caracte-
risticas naturales y geograficas, que permiten una
comprensién territorial de las caracteristicas de los
mismos.

Sobre la misma se superpone la categorizacion de-
rivada de la aplicacién de las determinaciones de
las diferentes legislaciones sectoriales especificas
de aplicacién, de las directrices de los documentos
de planificacion territorial supramunicipales (POT
de la Costa Tropical y PPCL de Andalucia), de las
propuestas de proteccion del propio planeamien-
to municipal y del documento de Avance de SNU
aprobado en 2013 (que consideraba, entre otras
cuestiones, los ambitos con condiciones de habi-
tats rurales diseminados del término municipal).

USOS GLOBALES DE SUELO.

El Avance de Revisiéon del PGOU de Almufiécar
contempla igualmente los usos globales de suelo a
contemplar en las diferentes clases y categorias de
suelo del término municipal, debiendo entenderse



los mismos como los usos predominantes o carac-
teristicos en los diferentes ambitos delimitados.

Se contemplan los usos globales definidos en la
vigente LOUA, de caracter residencial, industrial,
terciario y turistico, asi como los correspondientes
a sistemas generales de espacios libres y equipa-
mientos de uso publico expresamente contempla-
dos como exclusivos en determinados dmbitos.

El documento potencia la consideracion de usos
alternativos al residencial, fundamental dirigidos al
sector turistico y también al terciario, reduciendo
las previsiones de nuevos suelos de uso global re-
sidencial a las zonas ya contempladas en el vigente
PGOU y a ambitos reducidos de crecimiento natu-
ral de la trama existente.

SISTEMAS GENERALES DE ESPA-
CIOS LIBRES Y DE EQUIPAMIEN-
TOS.

La Revision del PGOU de Almufiécar contempla una
prevision de sistemas generales de espacios libres
destinados a parques, jardines o espacios de uso
publico y de sistemas generales de equipamientos
publicos que reconsidera, siguiendo las prescrip-
ciones y criterios sefialados para ello en la vigente
LOUA, algunas de las estimaciones realizadas en
el documento de adaptacion parcial a la LOUA del
PGOU-87 de Almufiécar aprobada en 2009.

En todo caso, el documento de Avance de Revisidon
del PGOU de Almufiécar atiende a la definicion y
caracteristicas de tales suelos conforme a lo esta-
blecido en la legislacion urbanistica vigente, supe-
rando la previsién realizada el indice o estandar de
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suelo destinado a sistemas generales de espacios
libres destinados a parques, jardines o espacios de
uso publico establecido en el documento de adap-
tacién parcial a la LOUA del PGOU-87 de Almufié-
car, una vez producida la rectificacién del error ma-
terial del documento aprobado en 2009 durante el
ejercicio de 2016.

Previsiones sobre sistemas ge-
nerales de espacios libres desti-
nados a parques, jardines o es-
pacios de uso publico

El documento de Avance de la Revisiéon del PGOU
de Almufiécar propone un sistema general de es-
pacios libres que supera el estandar minimo fijado
en el articulo 10 de la LOUA, y ademas implica una
mejora del mismo, mediante un incremento posi-
tivo de su valor, en relacién con el contemplado en
el documento de adaptacion parcial a la LOUA del
PGOU-87 de Almufiécar.

Ademads de contemplar los sistemas generales de
espacios libres que rednen las condiciones de tales
en el vigente PGOU-87 de Almufiécar, se proponen
una serie de actuaciones, que en sintesis son:

e Se ha procedido a la identificaciéon de par-
ques, jardines y espacios libres de uso publico
existentes a considerar como sistemas genera-
les, procediendo a una valoracion mas ajustada
y real de sus superficies—casos, entre otros, de
los parques de El Majuelo y el Parque Medite-
rraneo-.

e Se han contemplado operaciones de reu-
bicacién de algunos de los sistemas generales
de espacios libres que se encuentran contem-
plados en el planeamiento vigente, vinculadas
a actuaciones urbanisticas de interés general, y
contemplando para ello un aumento de la su-
perficie destinada al nuevo sistema general de
espacios libres sustitutorio del anterior —caso
del sistema general de espacios libres junto Rio
Verde-.

e Se han considerado nuevos sistemas gene-
rales de espacios libres para las zonas de creci-
miento urbano propuestas tanto en Almufiécar
—caso de las actuaciones propuestas en torno a
la actual CN-340-, como en La Herradura —caso
de los previstos en la redelimitacién del antiguo
sector P-6, en el ambito del Barranco de Las Te-
jasy en los terrenos colindantes al Rio Jate-.

Con todo ello se ha procedido a un nuevo computo
de la superficie total de sistemas generales de es-
pacios libres en la propuesta de revision del PGOU
de Almufiécar, que lleva a un aumento en el es-
tandar contemplado en el documento de adapta-
cion parcial a la LOUA del PGOU-87 de Almufiécar,
como queda reflejado en la Tabla que se incluye a
continuacion:
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Previsiones sobre sistemas ge-

ELEMENTOS DEL SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES nerales de equipamientos pl:lb'l-

Denominacion Numero Superficie (m2) cos
Rio Jate 1 1 18.616,95 En el documento de Avance, para el caso de los
Rio Jate 2 2 12.020,97 equipamientos publicos de caracter general, de-
Rio Jate 3 3 13.760,11 ben destacarse, junto a las oportunidades de los
Barranco Las Tejas 1 4 11.772,28 suelos destinados a usos de equipamiento a obte-
Barranco Las Tejas 2 5 16.337.11 ner como cesiones de Iog planeamientos gle de's,a—
Los Corrales 6 460465 rrollo previstos, las dotaciones que a contmuauoh
se recogen y que responden responden a las si-
Herradura Playa 7 1.119,76 guientes estrategias:
Plaza Herradura 8 1.764,38
Ladera Herradura 9 25.433,56 e Previsidon de zonas deportivas mediante la
Punta de la Mona 10 59.206,75 concentracion de usos que permitan su mejor
. funcionamiento y viabilidad de su manteni-
Plaza Ayuntamiento 11 1.404,20 . . - .
miento, proponiendo las siguientes operacio-
Parque Sandovala Norte 12 24.837,65 nes que aumenten y completen las actuales
Parque Majuelo 13 15.616,59 instalaciones y ofertas:
Pefidn del Santo 14 11.344,10 . o .
Paseo del Altillo 15 7,568 61 Con.solld'auon.de una zo,na qleport'lva de
amplias dimensiones en el ambito de La Ga-
Parque Blas Infante 16 17.627,27 | do t inciio des-
era, ocupando terrenos en principio des
Parque Rio Verde 1 17 7.872,28 tinados a otros usos dotacionales publicos
Rio Verde Rio Verde 2 18 28.260,45 tras la desafectacion de los mismos.
Nuevo Recinto Ferial 19 28.135,29 . _ . .
Punta Tesorillo 20 19.769,97 Consc')lldar'completando las |n§ta|aC|on§s
o, deportivas vinculadas a la Avenida Amelia
Parque Mediterraneo 21 74.823,44 Sanchez Alcazar en la zona de San Cristobal,
Parque Pozuelo 22 5.413,13 mediante nuevos equipamientos a obtener
Parque Aquatropic 23 10.691,01 con con el desarrollo del dmbito de creci-
Cotobro Norte a 24 9.727,40 miento de suelo urbano previsto.
Cotobro Norte b 25 7.397,62 " ., .
N Obtencién de los suelos necesarios para
El Montafiés 26 17.325,78 el desarrollo de la denominada Ciudad del
Futbol, que ademds de aumentar la oferta
453.051,32 deportiva del municipio se considera como



actuacion estratégica para una mejor com-
petencia turistica del municipio, mediante
el desarrollo del sector correspondiente de
suelo urbanizable sectorizado previsto co-
lindante con equipamientos docentes en el
barrio de San Sebastian

e Obtencién de un equipamiento cultural
polivalente vinculado al nuevo Recinto Ferial de
Almufiécar a través del desarrollo del suelo ur-
banizable previsto en torno a la CN-340 entre
San Sebastian y El Moruno.

e Prevision de un sistema general destinado
a muelle seco de camiones vinculado a la ac-
tuacion industrial prevista en Almufiécar en La
Paloma.

e Obtencién de un nuevo equipamiento do-
cente con extension suficiente y adecuada en La
Herradura mediante el desarrollo de un sector
de suelo urbano no consolidado previsto en el
crecimiento oeste del nucleo de La Herradura.

Se incluye, a continuacion. la tabla correspondien-
te a los sistemas generales de equipamientos pu-
blicos contemplados en el documento de Avance
de la revision del PGOU de Almufiecar.

AVANCE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

ELEMENTOS DEL SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

Denominacion

Pabellén de La Herradura_DEPORTIVO

El Castillo de La Herradura_SIPS Cultural

Campo de futbol de La Herradura_DEPORTIVO

CEIP Las Gaviotas_DOCENTE

Guarderia en La Herradura_DOCENTE

IES Villanueva del Mar_DOCENTE

Mercado LH/Amvo./Csalud LH_SIPS Administrativo/Sanitario
Centro de Dia de La Herradura_SIPS Administrativo
Cementerio de La Herradura_SIPS Administrativo
Parque Loro Sexi_SIPS Cultural

Cuartel de la Guardia Civil_SIPS Administrativo

IES Antigua Sexi_DOCENTE

Docente Colegio Almufiecar 1 Guarderia 1

Pabellén JMG/Piscina/Guarderia_DEPORTIVO/DOCENTE
Equipamiento en Nuevo Recinto Ferial_SIPS Cultural
Ciudad del Futbol_DEPORTIVO

CIEP La Santa Cruz_DOCENTE

La Najarra_SIPS Cultural

Acuario_SIPS Cultural

Mercado de Almuiécar_SIPS Administrativo

Castillo San Miguel_SIPS Cultural
Guarderia/Admvo./Bomberos_DOCENTE/SIPS Administrativo
Parque del Acueducto_SIPS Cultural

Casa de la Cultura José Tamayo_SIPS Cultural
Ayuntamiento de Almufiécar_SIPS Adminsitrativo

CIEP _DOCENTE

Residencia Tercera Edad_SIPS Administrativo

CIEP Rio Verde_DOCENTE

IES P-4_DOCENTE

Estadio Fco. Bonet/Conservatorio_ DEPORTIVO/DOCENTE
Centro de Salud de Almufiécar_SIPS Sanitario

Campo de futbol Rio Verde_DEPORTIVO

Centro Deportivo La Galera_DEPORTIVO

Cementerio de Almufiécar_SIPS Administrativo

Colegio de Torrecuevas con ampliacion_DOCENTE
Muelle seco de vehiculos pesados_SIPS Administrativo
Estacién de Autobuses_SIPS Transporte

Edificio Admvo. en Avda. Amelia Sanchez_SIPS Administrativo
IES Al Andalus_DOCENTE

Puerto Marina del Este_SIPS Transporte

TOTAL

Numero

O 00 NO U A WN -

B W W W WWWWWwWwwWwWNNNNNNNNNNRRRRRRRR R B
O VWO NOOTULE WNREPROOVONOTUDE, WNREROOVOLONODOULEWNRLO

Superficie (m2)
8.196,78
6.764,85

11.449,43
6.356,39
514,29
969,34
1.002,76
2.409,57
820,38
5.106,98
3.335,99
12.432,84
5.608,91
11.154,79
4.350,21
48.482,97
11.913,94
1.801,74
2.374,83
4.374,68
6.659,64
6.778,75
2.401,44
1.413,63
373,19
6.373,69
10.786,52
9.031,88
14.563,80
29.095,13
4.935,25
9.014,46
21.609,04
8.433,19
7.165,92
4.810,22
3.344,10
443,81
16.899,27
22.663,11

336.217,71
9
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LA HERRADURA

ASPECTOS CUANTITATIVOS

Datos Generales

De acuerdo a la anterior exposicion de las propues-
tas de planeamiento para cada uno de los ambitos
de Suelo, Urbano y Urbanizable que se prevén en
el presente Documento de Avance, la medicidon
efectuada arroja los siguientes datos generales:

AMBITOS DE SUELO PROPUESTO EN EL AVANCE
(EXCLUIDO EL SUELO NO URBANIZABLE)

CLASIFICACION SUELO

SUPERFICIE [m2]

SUPERFICIE [ha]

SucC

SUNC

TOTAL SUC+SUNC
SuUs

Suo

SUOoT

TOTAL SUS+SUO+SUOT

SUNS I

SUNS II

TOTAL SUNS

TOTAL SUELO

10

6.142.936,76

858.301,59
7.001.238,35

844.893,98
848.214,07

335.272,24
2.028.380,29

166.546,62

1.874.715,85
2.041.262,47

11.070.881,11

614,29

85,83
700,12

84,49
84,82

33,53
202,84

16,65

187,47
204,13

1.107,09

Datos del Suelo Urbanizable

En la siguiente Tabla, se desglosan los ambitos del
Suelo Urbanizable. (Sectores, para el Suelo Urba-
nizable Sectorizado y Ordenado, asi como dmbitos
generales del Suelo Urbanizable No Sectorizado.

En el caso de Suelo Urbanizable Sectorizado, Or-
denado y Ordenado en Transicién (en consonancia
con la justificacion presentada en el Titulo V del
presente Memoria, y en atencién de los dispues-
to en la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, se efectla un calculo de los usos y edi-
ficabilidades globales propuestos para cada Sector,
(SUS, SUO y SUQT) asi como de la distribucion edi-
ficabilidades por usos y el computo de viviendas
resultantes, Previsiones de vivienda de proteccion
publica (VPP)y el numero de habitantes resultante.

A los efectos del Avance de Planeamiento, se con-
sideran, en cada Sector, las superficies agregadas
de los usos pormenorizados que se definirdn para
cada Uso Global.

En el caso de los Suelos Ordenados, y Ordenados
Transitorios, no se considera un nimero obligato-
rio de Vivienda de Proteccion Publica, como quedd
establecido en la Adaptacion Parcial, segun los cri-
terios del Decreto 11/2008 sobre “Procedimien-
tos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mer-
cado con destino preferente a la construccion de
viviendas protegidas”
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A B O » O RBA AB
CLASIFICACION SUELO USO GLOBAL SUP. SUELO oef. Edi Edif. Total Edif. Res. Edif. Tur. Edif. Ter. Edif Ind. VPP Viv Libre VPP Densidad Poblacién
I I I m2s [ ha m2t/m2 m2t m2t | m2t [ m2t m2t | m2t | wvdas. | vdas. | vdas/ha | hab. |

Ssus
SN1 CITALSOL 15 Residencial 31.404,77 3,14 0,35 10.991,67 7.694,17 3.297,50 2.308,25 72 23 30,39 174
SN3 LOS CORRALES Residencial 67.409,84 6,74 0,40 26.963,94 18.874,76 8.089,18 5.662,43 178 57 34,73 426
SN4 LAS TEJAS Residencial 78.529,88 7,85 0,40 31.411,95 21.988,37 9.423,59 6.596,51 207 66 34,73 496
SN6 CITALSOL 14 Residencial 36.239,91 3,62 0,35 12.683,97 8.878,78 3.805,19 2.663,63 84 27 30,39 200
SN7 EL MONTANES Residencial 89.615,94 8,96 0,35 31.365,58 21.955,91 9.409,67 6.586,77 206 66 30,39 496
SS5 COTOBRO NORTE Residencial 80.305,56 8,03 0,35 28.106,95 19.674,86 8.432,08 5.902,46 185 59 30,39 444
SC1c SANDOVALA SUR Residencial 73.661,86 7,37 0,40 29.464,74 14.732,37 14.732,37 4.419,71 209 44 34,33 501
SClayb MARGENES N-340 Residencial 106.163,26 10,62 0,40 42.465,30 29.725,71 12.739,59 8.917,71 280 89 34,73 671
scid CIUDAD DEL FUTBOL Turistico 76.934,01 7,69 0,40 30.773,60
SCc2 LA HERRADURA Turistico 178.048,49 17,80 0,30 53.414,55 53.414,55
SV HERR, INDUSTRIAL Industrial 26.580,46 2,66 0,40 10.632,18 4.252,87

TOTAL 844.893,98 84,49
suo
SN2 Antiguo P8 Residencial 138.171,52 13,82 0,32 44.214,89 30.950,42 13.264,47 258 18,67 619
SN5 Antiguo P11 Residencial 85.584,94 8,56 0,32 27.387,18 19.171,03 8.216,15 160 18,67 383
SS1 Antiguo P2 Residencial 280.546,08 28,05 0,32 89.774,75 62.842,32 26.932,42 524 18,67 1.257
SS2 PENON LOBO 2 Residencial 66.033,01 6,60 0,32 21.130,56 14.791,39 6.339,17 123 18,67 296
SS3 Antiguo P7 Residencial 41.190,24 4,12 0,32 13.180,88 9.226,61 3.954,26 77 18,67 185
SS4 Antiguo P5 Residencial 114.671,66 11,47 0,32 36.694,93 25.686,45 11.008,48 214 18,67 514
SI1 Antiguo P3 Industrial 122.016,62 12,20 0,45 54.907,48 54.907,48

TOTAL 848.214,07 84,82
SUO-T
ST1 Antiguo P9 Residencial 61.848,79 6,18 0,32 19.791,61 14.843,71 4.947,90 124 20,00 297
ST2 PENON LOBO 1 Residencial 191.450,38 19,15 0,32 61.264,12 45.948,09 15.316,03 383 20,00 919
ST3 EL CERCADO Residencial 81.973,07 8,20 0,32 26.231,38 19.673,54 6.557,85 164 20,00 393

TOTAL 335.272,24 33,53 Total habitantes 8.271
SUNS I
I-01 NORTE MARAVILLAS 25.874,80 2,59
1-02 SUNS 06 80.556,31 8,06
1-03 EL CONEJITO 60.115,51 6,01

TOTAL 166.546,62 16,65
SUNS 11
II-01 SUNS 01 631.490,37 63,15
II1-02 SUNS 02-SAN CARLOS 206.933,35 20,69
1I-03 SUNS 03 641.556,97 64,16
1I1-04 SUNS 04 241.478,19 24,15
II-05 SUNS 05-TARAMAY 153.256,97 15,33

TOTAL 1.874.715,85 187,47
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Se incluye, igualmente, en la siguiente tabla, el
desglose de las distintas Areas y Sectores del Suelo
Urbano No Consolidado.

Se relacionan segln su numeracion en los Planos
del Avance, con expresion de su superficie.

Las tipos de Ambitos considerados , de acuerdo a
los criterios expresados en el Titulo VI de esta Me-
moria son los siguientes:

e Sectores de Suelo Urbano no Consolidado.

e Areas de Reforma Interior, en Suelo Urbano
No Consolidados.

e Areas de Incremento de Aprovechamiento,
en Suelo Urbano No Consolidado.

e Areas de Mejora Urbana, en Suelo Urbano
Consolidado.

12

Cumplimiento de las limitacio-
nes del Articulo 45 del Plan de
Ordenacion del Territorio de An-
dalucia.

Crecimiento Superficial

La Instruccidn 1/2014 de la Secretaria General de
Ordenacion del Territorio y Cambio Climatico so-
bre “Incidencia territorial de los Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico General y la adecuacion
de los mismos a la Planificacién Territorial”, esta-
blece en su Capitulo Ill los criterios para el Cém-
puto de los crecimientos urbanisticos establecidos
por el Planeamiento Urbanistico General.

En cuanto al crecimiento superficial, se computan
los suelos que se propone clasificar como Suelo
Urbanizable Sectorizado y Ordenado con inclusion
de los Sistemas Generales incluidos y adscritos a
los diferentes Sectores.

Se excluyen de este computo los sectores con uso
global Industrial.

Como consecuencia de los anterior, y para el caso
gue nos ocupa, las superficies consideradas son las
siguientes:

Suelo Urbanizable Sectorizado: 84,49 Has.
Suelo Urbanizable Ordenado: 84.82 Has.
Suelo Urbanizable O. Transitorio 33,53 Has.
Total crecimiento Considerado 202,84 Has.

A efectos de computo del crecimiento maximo au-
torizado por el POT.A. se excluye el suelo de uso
global industrial, que asciende a 14,85 Has, por lo
qgue el Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado
a computar seria de 187,98 Has.

El Total de Suelo Urbano Consolidado y No Conso-
lidado propuesto en el Avance es de 700,12 Has.

El 40% de esta superficie supone 280,05 Has.

El crecimiento propuesto, queda, pues, por debajo
del total establecido en el Art. 45 del PO.TA.

Crecimiento de la poblacién

La ultima cifra del censo publicada por el INE del
Padréon Municipal de Habitantes para el municipio
de Almufiécar es de 27.391 habitantes. Esta cifra
es, de acuerdo al Capitulo Ill 2 A) de la citada ins-
truccion, la base del célculo del crecimiento pobla-
cional.

De la Tabla del Suelo Urbanizable anterior se des-
prende que el niumero total de habitantes previs-
tos para el Suelo Urbanizable Sectorizado y Orde-
nado es de 8.244, calculados, como especifica en
el articulo Unico de la Orden de 29 de Septiembre
de 2008, con una ratio de 2,4 habitantes/vivienda.

Esta cifra resulta sensiblemente similar a la que se
obtiene de calcular el 30% de la poblacién actual
considerada, de 8.217 habitantes.

Debe hacerse notar que la regla simple y general
del POTA en cuanto a la limitacién de los creci-
mientos previstos en los Planes Generales de Or-



denacién, no considera ninguna especializacién
entre  municipios fundamentalmente turisticos,
particularmente los situados en el litoral, y el resto
de los municipios.

Este hecho cobra singular importancia toda vez
que no se considera la poblacién estacional, que,
en el caso de Almufecar, se estima -segun calcu-
los conservadores- que llega a triplicar la poblacion
empadronada, tanto en viviendas de segunda resi-
dencia, como en viviendas en alquiler.

Como se ha expuesto, la limitacion del crecimiento
de la poblacion resulta mucho mas exigente que la
del suelo, a menos que se clasificaran superficies
dificiles de justificar de suelos puramente no resi-
denciales. Aun si esto se considerara econdmica-
mente viable, el modelo resultante se alejaria del
patrocinado por el PO.T.A. de ciudad compacta y
multifuncional.

AVANCE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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