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1 INTRODUCCION

En el municipio de Almufiécar, el instrumento de planeamiento vigente en la actualidad
de referencia lo constituye el Plan General de Ordenacion Urbana de Almuiiécar, del afio
1987, aprobado definitivamente por la Comisidn Provincial de Urbanismo de Granada

con fecha 22 de julio de 1987, y vigente en la actualidad.

Desde entonces y hasta el afio 2009, fecha en que se produjo la adaptacidon parcial a la
LOUA del PGOU de Almufiécar, se aprobaron definitivamente numerosas
Modificaciones Puntuales que forman también parte del planeamiento general vigente

en el municipio.

Actualmente se encuentra en tramitacion la Revision del PGOU de Almufiécar, si bien a

fecha de elaboracién del presente documento continda vigente el citado PGOU de 1987.

Se pretende dar inicio a la tramitacion urbanistica, ambiental y de salud de la
Modificacién Puntual del PGOU de Almufiiécar consistente en el ajuste de la posicion de
la ordenanza de aplicacion en parcela sita en el sector del “Salao”, Urbanizacién
Berengueles-Punta de la Mona, del Anejo de La Herradura, Almufiécar (Granada),
posibilitando asi el desarrollo de los terrenos citados en cumplimiento de las previsiones

del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Almufiécar.

En materia de salud, con objeto de conocer la necesidad o innecesariedad de someter
este planeamiento de desarrollo a valoracidon de impacto en la salud, se pretende
realizar consulta al drgano competente en materia de salud sobre este extremo; en base
al articulo 2 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la Evaluacién de Impacto en la Salud de la Comunidad Autonoma de

Andalucia:

“2. La solicitud de informacion se realizard, sequn modelo establecido en el Anexo IV,
antes de iniciar la tramitacion del instrumento de planeamiento y deberd incluir, al
menos, una memoria resumen que contenga informacion sobre:

a) Identificacion de la persona o administracion promotora del instrumento de
planeamiento.

b) Ambito de actuacidn, situacién y emplazamiento, con cartografia adecuada.

c) Objeto del instrumento de planeamiento, descripcion y justificacion.
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d) Descripcion de principales afecciones territoriales y ambientales existentes.

e) Alternativas de ordenacion, criterios de seleccion y alternativa elegida.

f) Identificacion y andlisis preliminar de los potenciales impactos significativos de la
ordenacion propuesta sobre la salud de las poblaciones existentes y/o previstas.”

En base a este articulo, se aporta a continuacion la informacién requerida para la
realizacion de la consulta sobre sometimiento a Evaluacion de Impacto en la Salud de la
Modificacién Puntual del PGOU de Almufiécar consistente en el ajuste de la posicion de
la ordenanza de aplicacién en parcela sita en el sector del “Salao”, Urbanizacién Los
Berengueles — Punta de la Mona, en Almuiécar (Granada).
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2 DOCUMENTACION PARA CONSULTAS PREVIAS EN SALUD

2.1 IDENTIFICACION DEL PROMOTOR

El Borrador para la Modificacidn Puntual del PGOU de Almufiiécar consistente en ajuste
de la posicién de la ordenanza de aplicacidén en parcela denominada “E”, en el Sector del
“Salao”, Urbanizacién Los Berengueles — Punta de la Mona, en La Herradura, es
promovido por D. Fernando Sanchez Galdd, con D.N.I. _] actuando en
nombre propio y en nombre y representacién de los otros tres propietarios de la parcela
como mandatario verbal y con domicilio a efectos de notificaciones en _|

2.2 AMBITO DE ACTUACION

El dmbito de actuacién de la Modificacién Puntual, objeto de la presente evaluacion, se
ubica en el término municipal de Almufiécar, municipio perteneciente a la Costa Tropical

de Granada.

Concretamente, el solar objeto proviene del expediente de Licencia de Parcelacion n?
550/00 concedida por el Excmo. Ayto. de Almufiécar mediante Decreto n? 2.627 de
fecha 20 de octubre de 2.000, quedando de la siguiente forma y como se describe en

dicha licencia:

PARCELA E.- Parcela con una superficie de 2.023,60 m2, tiene su acceso por vial n? 177
del PGOU de Almufécar y sus linderos son: Norte parcela D, Sur vial n2 177, Este y Oeste

lindero de otra finca vecina.
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Parcela de estudio hacia el Oeste, en su acceso por el vial n® 177 del PGOU de Almufiécar. Fecha: 2 de
abril de 2021.

Vista hacia el Este de la parcela de estudio, donde se aprecia su limite Oeste y las edificaciones

colindantes.

La parcela se ubica en el Sector del “Salao”. Urbanizacién Los Berengueles- Punta de la
Mona, del anejo de La Herradura. Su situacidon exacta se grafia en la cartografia que

acompafia a este Documento Ambiental, asi como en la documentacion urbanistica.
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Ubicacion de la zona de actuacion sobre fotografia de satélite, donde se observa su ubicacion entre la

Playa de La Herradura y la Punta de la Mona.

Fuente: Google Earth; fecha de las imdgenes 8 de marzo de 2019.

La parcela presenta una forma aproximadamente rectangular con un quiebro en su

lindero noreste y forma sensiblemente curva en su linde con el vial existente.

Presenta una topografia con un fuerte desnivel de unos 15 metros en el sentido
noreste/suroeste. En sentido transversal la pendiente es suave.

Se trata de una parcela sin edificar.

El solar dispone de las siguientes superficies:
- Superficie registral 2.023,60 m*
- Superficie catastral 2.122,00 m?.

- Superficie real comprobada 2.025,21 m?2.

A los efectos del presente documento, se toma como referencia la superficie real
comprobada topograficamente al pie del talud, ya que el resto de los linderos se

encuentran consolidados y/o amojonados.
El entorno estd consolidado y urbanizado mediante viviendas aisladas que se van

disponiendo en la ladera de forma escalonada. El acceso peatonal y rodado a la parcela

se produce a través del vial n2 177 del PGOU, en su lindero suroeste.
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S

En la siguiente fotografia de satélite se muestran los terrenos objeto de actuacion:

Parcela en Almufiécar, objeto de la Modificacién Puntual propuesta. Fuente: Google Earth, fecha de las

imdgenes 8 de marzo de 2019.
Asimismo, en la siguiente imagen, extraida del Borrador de la Modificacion Puntual, se

muestra la ubicacién del sector sobre base topografica, donde se observa su ubicacidn

al Sur del Cortijo del Salao y del Cortijo Alto del Realengo:
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Parcela sobre base topogrdfica, en Almufiécar, objeto de la Modificacion Puntual propuesta. Fuente:

Borrador de la Modificacion Puntual.

DOCUMENTO CONSULTA SOBRE SOMETIMIENTO A VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD

7



MODIFICACION PUNTUAL PGOU ALMURNECAR EN SOLAR DENOMINADO “E” DEL SECTOR DEL “SALAO”,
URB. LOS BERENGUELES — PUNTA DE LA MONA ALMUNECAR (Granada)

2.3 OBJETO DEL INSTRUMENTO, DESCRIPCION Y JUSTIFICACION
2.3.1 Objeto

La modificacion puntual del PGOU de Almufiécar propuesta tiene como objetivo
principal, el ajuste de la posicién de la ordenanza de aplicacién dentro de la parcela
registral, para posteriormente proceder a su parcelacién, dado que segun lo dispuesto
en la licencia de la parcelacién aprobada en su diay el P.G.0.U. vigente, tan solo se grafia
una sola parcela con dos ordenanzas y no se contempla el acceso a vial publico para la

parte con Ordenanza Residencial Extensiva Dieciséis (RE.XVI).

Concretamente, el documento adopta la siguiente determinacion para llevar a cabo los

objetivos expuestos:

“El ajuste de la posicion de la ordenanza de aplicacion dentro del solar para dotar de
acceso a vial publico a las dos ordenanzas existentes y que servird posteriormente para

proceder a su parcelacion”.

2.3.2 Descripcion y justificacion

El ajuste de la posicion de la ordenanza de aplicacion dentro del solar para dotar de
acceso a vial publico a las dos ordenanzas existentes y que servira posteriormente para

proceder a su parcelacion
Se procede al ajuste de la posicion de las ordenanzas a efectos de obtener dos solares
coincidentes con las dos ordenanzas de manera que cada uno de ellos disponga de

acceso directo a via publica y cuente con lindero en contacto con el vial n2 177 .

Una vez realizado dicho ajuste, se conservan las superficies correspondientes a la

superficie total del solar y de cada una de las ordenanzas.
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| o
ESTADO ACTUAL DE LAS ORDENANZAS D APLICACION EN EL INTERIOR DE
LA PARCELA S/ PGOU DE ALMURECAR SOBRE BASE TOPOGRAFICA

| SUPERFICIE REAL SOLAR= 2,025.21 m2
! -

‘ F—— s — 1 o

UPERFICIE ORD. RESID, EXTENSIVA DIECISEIS (REXVI)= 1,025,221 m

O MIALNCATTRGOM,

m}
@ E, RESULTANTE TRAS AJUSTE DE LA PPSICION DE LAS ORDENANZAS
SUPERFICIE ﬁEAL SOLAR=(2.025,21 mi

I | E— i Paou ar 0

ORD, RES|D, EXTENSIVA DIECISEIS (REXVI RO, EQUIPAMIENTO COMUNITARIO ADTV
= PERFICIE = 1,000,00 m2

 vALNetTTRGOUS

Ajuste de la posicidn de las ordenanzas de aplicaciéon en el PGOU vigente (arriba) y la

propuesta de modificacion.
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Se justifica esta modificacidn en cuanto resuelve el conflicto existente con la ordenacion
actual sin afectar a la extension del suelo dotacional y permitiendo el aprovechamiento
de lo ya ejecutado (ya que no hay necesidad de materializar un acceso rodado y peatonal
a la zona con calificacién residencial), lo cual minimizard el consumo de recursos
materiales y reducird el impacto ambiental, ademas de simplificar y dotar de una mayor
agilidad a la segregacion de la parcela y la posible obtencién y desarrollo de la parte de

equipamiento previsto.

2.4 DESCRIPCION DE PRINCIPALES AFECCIONES TERRITORIALES Y
AMBIENTALES EXISTENTES

2.4.1 Atmosfera y cambio climdtico

En materia de contaminacién atmosférica y acustica la incidencia se considera

inexistente por razén de la innovacién y despreciable por razén de su futura edificacién.

Se identifica potencial incidencia en fase de obras por incremento temporal de
contaminacién atmosférica y acustica, si bien se trata de una afeccion temporal y
puntual durante el periodo que se desarrollen las obras. Se propondran en el epigrafe
relativo a recomendaciones aquellas relativas a prevenir y minimizar la generacion de

contaminacién atmosférica y acustica en la zona de estudio.

En fase de funcionamiento, dado que la parcela pertenece a suelo urbano consolidado
y desarrollado, no se identifica un incremento significativo de la contaminacidn
atmosférica y acustica como consecuencia de la nueva ubicacién de usos dentro de la
parcela. En cualquier caso, se propondran las medidas ambientales en fase de disefio y

de funcionamiento para minimizar estas potenciales afecciones.

2.4.2 Geologia, litologia y geomorfologia
No se identifican afecciones derivadas de la ejecuciéon de la modificacién sobre la
geologia ni la litologia de la zona, por no identificarse materiales o formaciones

geoldgicas singulares susceptibles de ser afectadas por la Innovacion.

Dada la ubicacién de la actuacion en laderas con predominio de altas pendientes, se

identifican afecciones potenciales negativas sobre la geomorfologia de la zona, las
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cuales deberdan tenerse en cuenta especialmente en el apartado de riesgos naturales,

por la posibilidad de peligros de desprendimientos del terreno.

En este aspecto, también se identifica riesgo de alteracién permanente del perfil
geomorfoldgico natural de la zona, debido a las obras proyectadas para el desarrollo de

los terrenos.

Por ultimo, se identifica una potencial afeccion sobre la edafologia en fase de obras de

edificacidn, por ocupacién y consumo del mismo, y riesgo de degradacidn del suelo.

2.4.3 Hidrologia superficial y subterrdnea
En materia de hidrologia superficial, dado que no se identifican masas de agua en la
zona de estudio, tampoco se prevén afecciones sobre la calidad ecolégica o quimica de

las mismas.

De igual modo, tampoco se han identificado cauces de agua permanente ni temporal en
el ambito de estudio, asi como tampoco en su entorno inmediato, por lo que tampoco

se prevén afecciones ambientales sobre estos elementos.

En relacion a la hidrogeologia, dado el hecho de que la actuacion propuesta no se ubica
sobre ninguna masa de agua subterranea, no se identifican afecciones potenciales sobre

este factor.

2.4.4 Usos del suelo

Como consecuencia de la ejecucién de la futura urbanizacidn en el sector, se producira
una pérdida de los usos del suelo que actualmente existen en el mismo; pérdida que ya
esta contemplada en el planeamiento, no suponiendo la modificacidn propuesta cambio

alguno en la superficie de alteracién.
De cualquier modo, se propondran en el tramite ambiental recomendaciones

encaminadas a minimizar la afeccién prevista por pérdida del uso del suelo existente en

la finca.
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2.4.5 Riesgos naturales

No se identifican riesgos significativos por inundacion fluvial ni costera, dada la

ubicacién de la zona de actuacion.

Sin embargo, debido a las pendientes elevadas de la zona de estudio, si se identifica un
riesgo potencial de tipo geomorfolégico, tanto por fendmenos de erosion en la zona
como por el riesgo de movimientos de ladera y desprendimientos. Por ello, en la
descripcién de medidas preventivas y correctoras del presente documento se deberan

considerar especialmente medidas tendentes a prevenir o minimizar este tipo de riesgo.

Entre estas medidas, se deberd considerar la conservacién del suelo con medidas que
fomenten la cobertura vegetal en las parcelas, frente a posibles problemas de erosion y

desertificacion.

También se identifica un riesgo potencial de incendios forestales, tanto por la existencia
de terrenos forestales (funcionalmente, ya que catastral y urbanisticamente se clasifica
como suelo urbano) en los terrenos a edificar como por la cercania a terrenos forestales.
Se trata de una afeccién potencial que deriva del planeamiento vigente en el municipio,
gue contempla el desarrollo de este sector, no advirtiéndose un incremento de dicha
afeccion como consecuencia del ajuste propuesto en esta modificacion. En cualquier

caso, se prevé necesaria, la ejecucién de medidas de autoproteccidn contra este riesgo.

2.4.6 Flora, Vegetacion y fauna

Se identifica una potencial afeccion negativa de la urbanizaciéon en el dmbito de
actuacién sobre la comunidad vegetal identificada en el sector, asi como sobre los
ejemplares de flora de interés identificados, fundamentalmente el arto. Si bien estas
afecciones no se desprenden de la Modificacién propuesta para el ajuste de ordenanza,
sino que ya existen con la propuesta actual del PGOU en el ambito de estudio, no
advirtiéndose incremento de las mismas como consecuencia de la ejecucién de la

modificacion propuesta.

En cualquier caso, en el epigrafe relativo a medidas ambientales se propondran las

medidas protectoras y correctoras de estos elementos ambientales singulares.
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En lo que respecta a la fauna, tampoco se identifican especies de fauna singular en la
zona, siendo la mayor parte de la fauna existente de caracter antrdpico, por la
proximidad a usos urbanos consolidados. En cualquier caso en la propuesta de medidas
ambientales deberdn tenerse en cuenta las potenciales afecciones derivadas del

desarrollo del sector sobre la fauna de la zona.

De igual manera que en la flora, estos aspectos se tendran en cuenta en el apartado de
medidas preventivas, protectoras y correctoras respecto a las infraestructuras y

ocupacion del territorio.

En relacién con los Habitats de Interés Comunitario (HICs), se identifica una pérdida de
superficie clasificada como HIC como consecuencia del desarrollo urbanistico del sector.
Al igual que para la afeccidn sobre flora y fauna, esta afeccién deriva del planeamiento
vigente, no identificdandose un incremento de la misma como consecuencia de la

modificacion propuesta, que no supone incremento alguno en la superficie de afeccidn.

No obstante, con objeto de prevenir potenciales afecciones sobre estos espacios, se
propondran en la tramitacién ambiental recomendaciones para minimizar la afeccion a

estos habitats en el desarrollo urbanistico de la finca.

2.4.7 Paisaje

La parcela objeto de estudio afectado por la modificacién propuesta se enmarca
limitando con parcelas de suelo urbano y edificado, con lo que no se identifican
afecciones significativas a escala de macropaisaje, entendido este como el paisaje

general en la zona de estudio.

A nivel local, si se identifican afecciones paisajisticas, tanto por modificacidon del uso del
suelo (uso funcional forestal a urbano), como por la afeccién a la geomorfologia natural

de la zona, ya comentada en epigrafes anteriores.

Estas afecciones sobre el paisaje a nivel local se producen por el desarrollo urbanistico
de la finca propuesto ya en el planeamiento vigente, por lo que la Alternativa 0, no
ejecucién de la modificacion propuesta, también presenta las afecciones paisajisticas

comentadas.
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Por otro lado, desde un punto de vista de la tipologia edificatoria, la ordenacion
residencial extensiva se corresponde con la existente en las edificaciones ubicadas al
Norte de los terrenos, con lo que esta propuesta de usos no supone una ruptura singular

con el paisaje existente y limitrofe con el ambito de actuacién.

En relacidon con los potenciales impactos sobre el paisaje de la modificacidén propuesta,

cabe recordar las consecuencias sobre la ordenacion que derivan de la misma:

SUPERFICIE ORD, RESID. EXTENSIVA DIECISE S (REXVI 1.628.21 m3 |

(ORD. RESID. EXTEMSIVA DIECISEIS (REXVT) OR0. EQUIPAMIENTO COMUNITARID ADTVD,
SUPERFICIE = 102521 & SUPERFICE = 1 .000,00 &

SUPESFICIE ORD. EOUIF. COMUNITARID ADMINIS TRATIVO= 1.000,00 m

N, e

— o — ; J VIAL NEATT RGO, . 1 ' .
I — C
PGOU vigente. Propuesta.

En rayado rojo, superficie residencial; en verde, superficie de equipamientos.

Teniendo en cuenta esta modificacidn en la posicién de las ordenanzas de aplicacidn, se
detecta la potencial existencia de afecciones paisajisticas como consecuencia de las
edificaciones residenciales que con la propuesta colindaran con el vial n? 177, y por
tanto seran vistas por los observadores que atraviesen dicho vial. Pero en ningln caso

por razén de la presente Innovacion sino del planeamiento en vigor.

2.4.8 Patrimonio natural

No se identifican afecciones derivadas de la ejecucion del Plan Parcial sobre Espacios

Naturales Protegidos por la RENPA.

No se identifican afecciones directas sobre espacios por la Red Natura 2000. En relacién

con las posibles afecciones indirectas, dada la distancia del sector a la ZEC existente en
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el limite costero, no se identifican afecciones negativas significativas sobre este espacio

protegido.

A nivel de proteccion territorial, si bien no se identifican afecciones directas sobre
figuras de proteccion territorial por no ubicarse los terrenos en estas zonas, tal y como
se ha comentado el sector objeto de estudio se encuentra clasificado como zona de
riesgos naturales por pendientes superiores al 35%. Por consiguiente, se deberdn tomar
las medidas adecuadas en fase de edificacidén y de explotacién, para prevenir afecciones

relacionadas con riesgos de tipo geomorfoldgico.

2.4.9 Dominios publicos
En primer lugar, respecto al DPMT, no se identifican afecciones directas sobre el mismo,

ya que los terrenos objeto de desarrollo no invaden dicho dominio.

En segundo lugar, en materia de DPH, no se identifica un potencial impacto sobre este
tipo de dominio, ya que en el dmbito de estudio no se identifican cursos hidrologicos

superficiales.

Tampoco se identifican Vias Pecuarias ni terrenos de Monte Publico en el sector objeto
de estudio ni en su entorno inmediato, por lo que tampoco se derivan efectos de la

Modificacion Puntual sobre estos elementos.

2.4.10Patrimonio historico-cultural
Dentro de la zona de estudio no se identifica ningun Bien de Interés Cultural (BIC), ni
ningun otro elemento catalogado como de interés cultural; asi como tampoco en su

entorno inmediato.
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2.5 ALTERNATIVAS DE ORDENACION, CRITERIOS DE SELECCION Y
ALTERNATIVAS ELEGIDA

2.5.1 Alternativa 0. No realizar la Modificacion Puntual

En la situacion actual, como se ha comentado anteriormente, uno de los usos
contemplados en la parcela por el P.G.0.U., es este caso residencial, no tendria acceso,
ni linde con vial publico. Esta situacion coarta el posible desarrollo de los fines de la
actividad urbanistica, y en concreto de uno de los equipamientos definidos en el
documento de planeamiento general en vigor, al impedirse su parcelaciéon y
segregacion, o en su defecto, la posible obtencién y desarrollo de dicho equipamiento,

ya que actualmente no se configura como una finca registral independiente.

Por tanto, el mantenimiento del estado actual prolonga la situacidn de bloqueo
existente y se entiende que dicha situacidon no es adecuada tanto desde el punto de vista

ambiental, urbanistico y de interés publico y social.

2.5.2 Alternativa A. Dotar de acceso a la zona calificada como residencial

mediante configuracion de acceso hasta el Vial n® 177
La alternativa denominada “A” para dotar de acceso a la zona afectada por la calificacion
residencial, pasaria por la cesidn de parte de suelo dotacional para configurar un acceso
peatonal y rodado hasta el vial n2 177, ya que el Unico acceso posible a la zona afectada
por la calificacion residencial se puede establecer desde dicho vial, al estar todas las

parcelas del entorno totalmente consolidadas a dia de hoy.

Dado el gran desnivel existente en la parcela seria necesaria la materializaciéon de un
acceso rodado y peatonal, que no de un vial, ya que el gran desnivel existente conllevaria
la pérdida de una extensidn superficial muy superior. Dicho acceso se llevaria a cabo
mediante la instalacion de un elevador de vehiculos con un alto impacto visual y un
nucleo de escaleras, considerando para ello un frente minimo de fachada de 510 cm
(360 cm vehiculos y 150 cm peatones), aspecto que supondria a priori, una cesion de

suelo dotacional de aproximadamente 85 m?2.
Asimismo, la ejecucion material de dicho acceso incidiria directamente, por un lado,

sobre el medio ambiente, al requerir dicha alternativa de mds recursos materiales y por

el otro, sobre el recurso urbanistico, al requerir una minoracién de la extensién del
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equipamiento comunitario, suponiendo en cualquier caso un reajuste de la posicion de

la ordenanza de aplicacion.

2.5.3 Alternativa B. Ejecucion de modificacion puntual para el ajuste
légico de la posicion de la ordenanza de aplicacion para asegurar el

acceso directo a vial publico
Se configura como alternativa “B” la ordenacién planteada y descrita en el Borrador de
la Modificacidon Puntual y consistente en el ajuste l6gico de la posicién de las ordenanzas
de aplicacion dentro de la parcela para asegurar el acceso directo a vial publico de las

dos ordenanzas existentes.

En dicha alternativa se resuelve el conflicto existente sin afectar a la extension del suelo
dotacional y permitiendo el aprovechamiento de lo ya ejecutado (ya que no hay
necesidad de materializar un acceso rodado y peatonal a la zona con calificacién
residencial), lo cual minimizara el consumo de recursos materiales y reducird el impacto
ambiental, ademas de simplificar y dotar de una mayor agilidad a la segregacién de la

parcela y la posible obtencién y desarrollo de la parte de equipamiento previsto.,

2.5.4 Valoracion de las alternativas

Una vez descritas las alternativas propuestas, y analizadas las diferencias existentes
entre las mismas, procede la valoracion de cada una de estas alternativas. Para ello, se
ha realizado un analisis multicriterio, en base a la mayor o menor viabilidad de cada una
de las alternativas contempladas desde un punto de vista técnico, socioecondmico y

ambiental.

Cada uno de estos criterios se analiza en las cuatro alternativas, asignando valores en

intervalos comprendidos entre 1y 5.
A continuacién, se muestra tabla-resumen con la asignacién de valores para cada

criterio, y el peso que tendra cada uno de ellos en la valoracidn global realizada en el

analisis multicriterio:

DOCUMENTO CONSULTA SOBRE SOMETIMIENTO A VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD 17



MODIFICACION PUNTUAL PGOU ALMURNECAR EN SOLAR DENOMINADO “E” DEL SECTOR DEL “SALAO”,
URB. LOS BERENGUELES — PUNTA DE LA MONA ALMUNECAR (Granada)

o Puntuacién
Criterio
1 5
Técnico Mayor complejidad técnica Complejidad técnica nula 20 %
. L. Menor interés social y mayor Mayor interés social y menor
Socioeconomico L L 40 %
coste econdémico coste econdémico
Ambiental Mayor afeccién ambiental Afeccién ambiental nula 40 %

Se analizan en los siguientes apartados las tres alternativas propuestas para cada uno

de los criterios considerados.

Criterio técnico

Desde un punto de vista técnico, la Alternativa B es la que presenta menor complejidad,
en cuanto supone una mejora respecto a la situacién actual para la materializacién de
los accesos al ambito de estudio tanto en lo relativo al acceso a la zona de equipamientos

como a la residencial.

La Alternativa 0, en cambio supone una dificultad técnica para su materializacién por el
hecho ya comentado de que con las caracteristicas de ordenacién actuales la zona

destinada a uso residencial no dispone de acceso a vial publico.
Por ultimo, la Alternativa A es la que presenta una mayor complejidad técnica, en cuanto
supone salvar el gran desnivel existente para la materializacion del acceso previsto, asi

como la ejecucion de un elevador de vehiculos.

Criterio socioeconédmico

Considerando el punto de vista socioecondmico, la Alternativa 0 se revela como la que
presenta una menor viabilidad tanto social como econdmica, debido a que supondria
continuar con la situacion de bloqueo existente para el desarrollo urbanistico del suelo
previsto en el PGOU de Almufiécar. En concreto, supone bloquear el desarrollo de uno
de los equipamientos definidos en el PGOU actualmente vigente en el municipio de

Almunécar.

Las alternativas A y B suponen posibilitar el desarrollo urbanistico del sector

posibilitando la accesibilidad tanto a la zona de equipamientos como a la residencial, de
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dos formas diferentes. Comparando ambas alternativas desde un punto de vista social

y econdmico, se concluye lo siguiente:

= Si se tienen en cuenta los beneficios econdmicos de las diferentes alternativas
de ordenacioén, se concluye que la Alternativa B es la que mayor valor arroja,
puesto que se destina una mayor superficie de suelo a la edificacion, dado que
la Alternativa A requiere de una cesidon de suelo dotacional para el acceso
previsto de aproximadamente 85 m?2.

Asimismo, el coste econémico del desarrollo de la Alternativa A es mayor que el
de la Alternativa B, puesto que requiere la ejecucidn de un elevador de vehiculos

para asegurar la entrada de los mismos a la zona residencial.

=  Teniendo en cuenta el beneficio social, también se identifica un beneficio mayor
en el caso de la Alternativa B, puesto que en el caso de la Alternativa A continua
imposibilitado el acceso rodado directo a través de un vial a la zona residencial,
llevdndose a cabo la entrada de los vehiculos a este ambito mediante un
elevador de vehiculos con la incomodidad que ello supone.

Criterio ambiental

Por ultimo, cabe evaluar el criterio ambiental para la comparacién entre las tres

alternativas.

En relacion a este criterio, la Alternativa A se revela como la que presenta una mayor
afeccion ambiental, en cuanto requiere, por un lado, de mayor cantidad de recursos
naturales para su materializacidon. Asimismo, la instalacién prevista de un elevador de
vehiculos con nucleo de escaleras supone una serie de impactos ambientales, entre ellos

impacto paisajistico, que no se producen en las otras dos alternativas.

Considerando el criterio ambiental en las otras dos alternativas contempladas, la0 vy la
B, se concluye que no se identifican diferencias significativas entre ambas, por las
siguientes razones:

= No se modifica el uso urbanistico del suelo, ni tampoco el aprovechamiento
urbanistico.

= No se suprime suelo dotacional, ni se afecta negativamente a su funcionalidad.

= No se altera ninguna condicién de ordenacidn de los terrenos colindantes.
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= No se identifican diferencias significativas en las afecciones ambientales
derivadas del ajuste de la posicion de las ordenanzas de aplicacién dentro del
solar, tal y como se analizara en el presente Documento Ambiental Estratégico.

Por consiguiente, la valoracién ambiental para las alternativas 0 y B es similar.

ANALISIS CUANTITATIVO

Teniendo en cuenta la valoracidn por criterios realizada para cada alternativa, se ha

realizado una valoracién cuantitativa de cada criterio por alternativa. Esta valoracidn
otorga puntuaciones del 1 al 5 para cada criterio, siendo el 1 el que denota menor
viabilidad para un criterio determinado, y el 5 el que denota viabilidad maxima para ese

criterio.

Se muestra en la siguiente tabla la valoracidon cuantitativa de las tres alternativas

consideradas, a partir de los criterios seleccionados para el andlisis:

Criterio Alternativa0 Alternativa A  Alternativa B
Técnico 3 1 5
Socioeconémico 3 1 5
Ambiental 4 3 4

Aplicando a cada criterio el peso descrito en el epigrafe de metodologia del analisis, se

obtienen las siguientes puntuaciones finales para cada alternativa:

Criterio Alternativa0  Alternativa A Alternativa B
Técnico 20% 0,60 0,20 1,00
Socioeconémico | 40 % 1,20 0,40 2,00
Ambiental 40 % 1,60 1,20 1,60
TOTAL 3,40 1,80 4,60

2.5.5 Seleccion de alternativa mas viable

Teniendo en cuenta criterios ambientales, sociales, técnicos y econédmicos trabajados,
se observa que la Alternativa B, consistente en la ejecucion de una Modificacion
Puntual en el sector del Salao para el ajuste de la posicion de las ordenanzas de

aplicacion dentro del solar, se revela como la mas viable.
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2.6 IDENTIFICACION Y ANALISIS PRELIMINAR DE POTENCIALES EFECTOS

EN SALUD
Analizando las determinaciones de la Modificacion del PGOU propuesta, e

interpretdndolas en base a las caracteristicas de la poblacién del municipio de

Almufiiécar, se identifican las siguientes afecciones sobre los determinantes de la salud:

DETERMINANTE
DE LA SALUD

Zonas verdes y
espacios libres

AFECCIONES IDENTIFICADAS

La modificaciéon no afecta a superficies clasificadas como zonas verdes y espacios
libres. La Unica modificacion que se propone afecta a la distribucion del uso residencial
y de equipamientos, no produciéndose ninguna afeccidn sobre estos espacios.

Metabolismo
urbano

No se identifican fuentes potenciales de contaminacion del aire cerca de la poblacién
como consecuencia de la modificacidn propuesta; no supone un aumento significativo
en las emisiones a la atmdsfera, ya que Unicamente se produce una redistribucion de
espacios residenciales y de equipamientos.

No se identifica afeccién negativa a las redes de abastecimiento, alcantarillado o
saneamiento, ni a la disponibilidad del agua para diferentes usos.

Movilidad

Se identifica una afeccion positiva significativa sobre la movilidad, que es
precisamente una de las principales motivaciones que justifican la propuesta de
modificacién puntual.

Con el planeamiento actual y la distribucién de accesos, no se permitiria el acceso a
la futura zona residencial, ya que el vial n2 177 del PGOU de Almufiécar no
conectaria con este espacio.

Con la propuesta de modificacién, se mejora la movilidad en el ambito de estudio,
proporcionando acceso tanto a la zona residencial como a la zona de equipamiento
a través del vial n2 177.

Disefo urbano

Se detecta también una afeccién positiva sobre el disefio urbano, derivada de la
consideracion realizada en el epigrafe anterior, que se traduciria en una mejor
distribucion de los espacios urbanos para garantizar la accesibilidad a los mismos.

Convivencia
social

Se detecta una afeccion positiva sobre la convivencia social, en cuanto la propuesta
implica la posibilidad de una nueva ordenaciéon pormenorizada que permita el
desarrollo del suelo previsto en el PGOU.

Asi, la ejecucién de la Modificacién Puntual propuesta supone hacer viable el
desarrollo urbanistico de un sector que actualmente esta paralizado, con el
consiguiente desarrollo econédmico que ello supone y el aumento de la capacidad
residencial del municipio para acoger nuevas familias que contribuyan a la renovacién
y rejuvenecimiento de la poblacion local.

Se puede destacar también como efecto positivo sobre el medio socioecondmico la
generacion de empleo temporal derivada del desarrollo del sector, y de empleo
permanente durante la fase de explotacion, por la necesidad de mantenimiento de
los nuevos equipamientos y sistemas generales.

Por ultimo, el desarrollo en el sector de nuevos equipamientos comunitarios, en este
caso de caracter administrativo, supone una mejora social para la poblacion residente
en la zona de estudio, siendo también una afeccidon positiva adicional a las ya
comentadas.

Todos ellos factores que inciden positivamente en la convivencia social.
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Por consiguiente, del analisis realizado se concluye que los impactos sobre la salud
derivados de la modificacidon propuesta seran fundamentalmente inexistentes o de
caracter positivo, no siendo necesario por tanto de acuerdo con el analisis realizado una

evaluacién de impacto en la salud mas alld de la evaluacion preliminar realizada.

En Granada, a 19 de julio de 2021.
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