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1. Ambito de aplicacion
El dmbito objeto de la presente propuesta de redelimitacion, se corresponde con el entorno de
varias parcelas sitas en el municipio de Almufiécar.

El dmbito y alcance de la presente redelimitacion se circunscribe a varias parcelas catastrales
afectadas de forma total o parcial, con referencia catastral tal y como sigue:

Parcela | Finca Registral Referencia catastral Superficie Afeccion
catastral
1 6892 0973020VF4607D000THW 289,00 m2 Parcial
2 21052 0973006VF4607D0001DW 2.445,00 m? Parcial
3 21048 1073604VF4617C0001SB 2.697,00 m? Total

Las fichas catastrales se adjuntan en los anexos adjuntos a la presente.

La propuesta de redelimitacion del drea de transformacion urbanistica en suelo urbano comprende
parte del conjunto de las 3 parcelas anteriormente indicadas con una superficie total de 4.946,15m?,
recogiendo las fincas registrales nimero 6892, 21052 y 21048.

2. Objeto y antecedentes

El objeto es establecer la redelimitacion del drea de transformacion urbanistica en suelo urbano del
ambito anteriormente descrito y definir los criterios de sostenibilidad que deberd seguir la futura
ordenacion, asi como las bases para el desarrollo y ejecucion, una estimacion de los costes de
urbanizacion, los plazos previstos de ejecucion, y unos criterios de distribucion de las cargas.

Este dmbito cuenta con la redelimitacion de una Unidad de Actuacion (UA-7) recogida en el Plan
General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) vigente del municipio de Almunécar, con fecha de aprobacion
del 9 de enero de 1987, como en su adaptacion parcial a la LOUA del PGOU-87 de Almufécar, aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento de la localidad el 1 de diciembre de 2009.

Actualmente se encuentra en tramitacion un nuevo PGOU cuya aprobacion provisional del
documento de Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Almufiécar y su documento de
Estudio Ambiental Estratégico se produjo el 10 de marzo de 2023.

En lo que afecta al ambito de esta redelimitacion, tanto en lo referido al planeamiento vigente como
al que se esta tramitando, se hacen las siguientes consideraciones:

- La delimitacion de la UA-7 del planeamiento vigente incluye el DPH de la Rambla de Taramay y no
Se ajusta a la realidad fisica actual, no siendo viable el desarrollo conforme a dicha delimitacion.
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- En el documento para la aprobacion inicial del planeamiento general en tramitacion dicho ambito
pasa a denominare ARI-12. Esta delimitacion sigue incluyendo el DPH y no se ajusta a |a realidad
fisica.

- Finalmente, en el documento aprobado provisionalmente en marzo de 2023 se incluye una nueva
delimitacion de este ambito con una nueva denominacion ARI-01, en la que se ajusta el limite al
DPH de la rambla, asi como a la realidad fisica que permitan una adecuada ordenacion del ambito.

[ARI12 e

| Taramay 03
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'5in oo | Kozl !\ m
Como veremos mds adelante, la redelimitacion propuesta se ajusta sensiblemente a lo establecido

en la delimitacion planteada por el planeamiento en tramitacion en su aprobacion provisional, ajustandose a
su realidad actual y normativa de aplicacion.

3. Promotor y equipo redactor

La presente redelimitacion se realiza por encargo de la familia Najarro Parra, actuando como
representante Dia. MARIA PILAR NAJARRO PARRA, con DNI 02876732F y direccion en Calle Salou 3.
Madrid 28034.

El equipo redactor de LP Urbanismo&Arquitectura esta formado por:
- Rocio Martin Bautista, con nimero de colegida 4789 del Colegio Oficial de Arquitectos de Granada.

- Lorena Isabel Palma Fernandez, con nimero de colegida 4658 del Colegio Oficial de Arquitectos de
Granada.

4. Marco legal

Conforme a Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LSITA), en su Disposicion transitoria segunda. Vigencia, innovacion y adaptacion de los planes e
instrumentos vigentes. Apartado 3:

3. Las modificaciones de los instrumentos de planeamiento deberdn ajustarse a los contenidos, disposiciones y
procedimientos de esta Ley, no pudiendo delimitar actuaciones de transformaciones urbanisticas en suelo no
urbanizable hasta que se proceda a su sustitucion conforme a lo previsto en el pdrrafo anterior.

Podrdn delimitarse actuaciones de transformacion urbanistica 0 actuaciones urbanisticas en suelo urbano, aunque
no se encuentre aprobado el Plan de Ordenacion Urbana previsto en el articulo 66.
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Por lo que podemos tramitar una nueva delimitacion para la actuacion de transformacion
urbanistica que se adecte a las circunstancias del ambito.

La propuesta de delimitacion, viene definida en el articulo 43 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, de la forma que sigue:

“Articulo 43. Propuesta de delimitacion y ordenacién de actuaciones de fransformacion urbanistica.

1. La ordenacion de las actuaciones de fransformacion urbanistica Se realizara por los correspondientes
instrumentos de ordenacién urbanistica detallada y, en su caso, por el Plan de Ordenacién Intermunicipal y por el
Plan Basico de Ordenacion Municipal.

2. Las actuaciones de transformacion urbanistica que se ordenen mediante Plan Parcial de Ordenacion, Plan de
Reforma Interior o Estudio de Ordenacién requieren de la aprobacion de una propuesta de delimitacion previa cuyo
contenido y procedimiento de aprobacion se establece en los articulos 44 y 45.

Este procedimiento no serd necesario para las propuestas de delimitacion de actuaciones de transformacion
urbanistica que se prevean en suelo urbano por el Plan Basico de Ordenacion Municipal o por el Plan de
Ordenacion Urbana ni para aquellas que se prevean por los instrumentos de ordenacion urbanistica general en
suelo rastico.

3. La ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanisticas propuestas en los instrumentos de ordenacion
territorial se regird por lo dispuesto en el Titulo lll.”

El contenido de la propuesta de delimitacion de actuaciones de transformacion urbanistica, viene
definido su contenido en el articulo 44 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, de la forma que sigue:

“Articulo 44. Contenido de la propuesta de delimitacion de actuaciones de transformacion urbanistica.
1. El contenido de la propuesta de delimitacion serd el siguiente:
a) Memoria en la que Se describa la actuacion y se analice:

19 El ajuste de la propuesta a las directrices para la delimitacion de actuaciones de ftransformacion urbanistica
establecidas por el Plan General de Ordenacion Municipal, por el Plan Bdsico de Ordenacion Municipal o por el
Plan de Ordenacion Urbana, conforme a los articulos 74 a 78.

2°. El ajuste de la propuesta a los criterios de sostenibilidad para la ordenacion urbanistica que se establecen en los
articulos 79 a 83.

3°. Andlisis previo de la viabilidad social y econémica en relacion con las bases de ordenacion y ejecucion que se
proponen.

b) Ambito propuesto, incluyendo los sistemas generales que se prevean adquirir y aquellos terrenos que resulten
necesarios para garantizar una adecuada integracion de la actuacion en la estructura urbanistica general.

c) Bases para la ordenacion de la actuacion de transformacion urbanistica, que incluiran un esquema de la
ordenacion y una propuesta de, al menos, las siguientes determinaciones:

1°. Uso global y pardmetros maximos y minimos de edificabilidad y densidad.
2°. Sistemas generales a incluir 0 adscribir a la actuacion.

3°. Esquema de las redes generales de infraestructuras y servicios previstos y de su conexion a las redes
existentes.
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d) Bases para la ejecucion de la actuacion de fransformacion urbanistica con una propuesta de las siguientes
determinaciones:

1°. Cardcter pablico o privado de la iniciativa.
2°. Modalidad de gestion prevista.
3°. Plazos estimados para la ordenacion y ejecucion de la actuacion.

40, Estimacion de los costes de urbanizacion y criterios de distribucion de cargas entre los agentes que participan
en la promocion de la actuacion.

2. El contenido de las propuestas que se prevean en el Plan General de Ordenacion Municipal, en el Plan Basico de
Ordenacion Municipal o en el Plan de Ordenacion Urbana serd el requlado en el apartado 1, debiendo establecer
ademds un plazo mdximo, no superior a dos afos, para la aprobacion inicial del instrumento de ordenacion
urbanistica detallada cuyo transcurso determinard la caducidad de la propuesta conforme al articulo 25.3.d de la
Ley.”

En cuanto al instrumento de ordenacion urbanistica detallada por el que posteriormente se
desarrollara este dmbito, la LISTA define para las actuaciones de transformacion urbanistica en suelo urbano
actuaciones de mejora urbana o actuaciones de reforma interior, siendo en el caso que nos ocupa mas
adecuado lo segundo conforme a lo recogido en su articulo 29:

Articulo 29. Actuaciones de reforma interior. (ARI)

2. En los términos previstos en el articulo 24, se deberdn promover actuaciones de reforma interior en los vacios de
suelo urbano que no cuenten con ordenacion detallada o, teniéndola, se considere necesaria Su revision.

La futura ordenacion urbanistica detallada de la ATU que se propone delimitar deberd atender a lo
dispuesto en el articulo 76.1.c) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, suponiendo “(...) una mitigacion del efecto “isla de calor urbano” mejorando los aspectos
relacionados con la salud y bienestar de las personas, la contaminacion urbana y el consumo energeético”,
asi como a lo sefialado en el articulo 78.2, en sus letras ¢) y d) del citado Reglamento, siendo el que sigue:

Articulo 78 La ordenacion urbanistica detallada

¢) La definicion completa de la malla urbana, que comprende: (N)

10 El trazado y las caracteristicas de la red viaria, con distincion de la peatonal, ciclista y la destinada al tréfico
motorizado, incluidas las relativas a los aparcamientos, definiéndose las alineaciones y las rasantes. Las rasantes se definirdn,
al menos, en los puntos de cruce y en los cambios de direccion.

2° La fijacion de las alineaciones, superficie y caracteristicas de las reservas para dotaciones de la red de espacios
libres y zonas verdes y de equipamientos comunitarios, de acuerdo, con las previsiones del instrumento de ordenacion
urbanistica general conforme a las determinaciones establecidas en los articulos 74, 75y 76 y los estandares y caracteristicas
establecidos en este Reglamento, localizando las parcelas donde se implantaran.

3° La localizacion de las parcelas destinadas, en su caso, a moviligad, infraestructuras y servicios tecnicos.

4°. [a descripcion de las caracteristicas y los trazados de las redes de infragstructuras y servicios técnicos
existentes, en los términos de la letra d) de este mismo apartado.

59 La delimitacion del resto del parcelario, con la definicion de los usos pormenorizados y las condiciones de
edificacion por parcela, bien directamente o por remision a las correspondientes zonas de ordenanzas de edificacion.
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d) Las caracteristicas y los trazados de las redes de infraestructuras y servicios técnicos relativas a las instalaciones
de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado, telecomunicaciones, gas canalizado, en Su caso, y de
aquellos otros servicios que pudiera prever el instrumento de ordenacion urbanistica, asi como de Su enlace con ofras redes
existentes o previstas.

Esta ordenacion se podra complementar con una Ordenanza Municipal de Urbanizacion o remitirse a las vigentes.

Tales preceptos deberdn ser compatibles con la reglamentacion técnica y 1a planificacion sectorial
y, en la medida de lo posible, con las normas técnicas particulares de las empresas suministradoras.

5. Descripcion de las Parcelas

Las parcelas objeto de la siguiente propuesta de redelimitacion son las que se muestran a
continuacion:

Parcela Finca Referencia catastral Superficie (m2)
Catastral Registral UA-7
1 6892 | 0973020VF4607D000THW 289,00 293,10
2 21052 | 0973006VF4607D0001DW 2.445,00 2.500,00
3 21048 | 1073604VF4617C0001SB 2.697,00 2.500,00
9.431,00 5.293,10 6.560,00

Referencias catastrales/registrales afectadas por la propuesta de redelimitacion:

¥

y
¢
g
£

| 5
g
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0973020VF4607D0001HW

Consulta y certificacién de Bien Inmueble
CARTOGRAFIA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral

0973020VF4607D0001HW Iy Il

IMPRIMIR DATOS

Localizacion CL PINTOR BONILLO 306(G)
18690 ALMUNECAR (GRANADA)
VISOR 3D
Clase Urbano
Uso principal Residencial

Superficie construida @ 150 m?

Afio construccion 1978

Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion CL PINTCR BONILLO 306(G)

ALMURIECAR (GRANADA)

Superficie grafica 289 m?

Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m? Tipo Reforma

VIVIENDA T oD 0s 150

Fecha Reforma

dacion: 7XFHAWEERY993P7W4QMJGA6HZ
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0973006VF4607D0001DW

Consulta y certificacion de Bien Inmueble

CARTOGRAFIA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral

IMPRIMIR DATOS Localizacién

VISOR 3D
Clase

Uso principal
Superficie construida €

Afio construccion

0973006VF460700001DW s Il

CL RAMBLA TARAMAY 11(F)
18690 ALMUNECAR (GRANADA)

Urbane
Residencial
123 m?

2012

Parcela construida sin division herizental

Localizacién CL RAMBLA TARAMAY 11(F)

ALMUNECAR (GRANADA)

Superficie gréfica 2.445 m?

Uso principal Escalera Planta
VIVIENDA 1 0o
DEPORTIVO 1 oo

1073604VF4617C0001SB

Consulta y certificacion de Bien Inmueble

CARTOGRAFIA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral

IMPRIMIR DATOS Localizacion

VISOR 3D
Clase

Uso principal

01 108

Puerta Superficie m? Tipo Reforma

R Rehabilitacién integral

01 15 R Rehabilitacién integral

1073604VF4617C000156 Ry I

CL RAMBLA TARAMAY 13 Suelo
18690 ALMUNECAR (GRANADA)

Urbane

Suelo sin edif.

Localizacién CL RAMBLA TARAMAY 13

ALMUNECAR (GRANADA)
Superficie gréfica 2.697 m?

6. Marco urbanistico de referencia

La presente propuesta de redelimitacion ha de tener en cuenta los parametros urbanisticos de
marco urbanistico de referencia, siendo estos el PGOU-Plan General de Ordenacion Urbanistica vigente del
municipio de Almuriécar, con fecha de aprobacion el 09/01/87 y Adaptacion Parcial a la LOUA de fecha
01/12/09, para establecer las bases para el desarrollo y ejecucion del dmbito y los criterios de distribucion

de las cargas.

Fecha Reforma
2.012
2.012
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ILTMO. AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR

OFICINA MUNICIPAL DE URBANISMO

REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALMUNECAR

SUELO URBANO

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA N¢ -

SUPERFICIE 6.560 m2
usos Residencial.
ORDENANZA DE APLICACION R.E. I
e &

EDIFICABILIDAD Parcela Neta 0'25 m /m
APROVECHAMIENTO Y CESIONES
SUELO EDIFICABLE NETO 4.500 m2
EDIFICABILIDAD TOTAL U.A. 1.125 m°
N¢ DE VIVIENDAS q
SUELO PUBLICO DE CESION A VIALES 1.677 m°

APARCAMIENTOS

PARQUES Y JARD.

ESCOLAR (EGB) |
SUELO PRIVADO COMUNITARIO 383| n°

ORDENACION Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion.

ORDENACION

- Estudio de Detalle.

GESTION A REALIZAR PREVIA A LA EDIFICACION

- Proyecto de Cmpensacidn.
-~ Proyecto de Urbanizacidn.

-~ Parcelacién y Urbanizacidn.

109
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1. Ajuste de la propuesta a las directrices para la redelimitacion

Se define a continuacion el ajuste de la propuesta a las directrices para la delimitacion de
actuaciones de transformacion urbanistica establecidas por el Plan General de Ordenacion Municipal, por el
Plan Basico de Ordenacion Municipal o por el Plan de Ordenacion Urbana, conforme a los articulos 74 a 78
del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

La planificacion estratégica de la evolucion del modelo general de ordenacion a medio y largo
plazo se concreta en su articulo 76.1.b), como estrategia para el mantenimiento, 1a mejora, rehabilitacion,
regeneracion y renovacion de la ciudad existente, estableciendo una serie de directrices para la delimitacion
de nuevas actuaciones urbanisticas y de transformacion urbanistica en suelo urbano.

Las directrices se ajustan a la mejora de ciudad, el propio desarrollo de los vacios urbanos
existentes, dando respuesta a la continuidad de la trama urbana, 1a mejora del entorno y la obtencion de
espacios de regeneracion con el bien de interés pablico.

En lo relativo al desarrollo del instrumento de ordenacion urbanistica detallada que ordenara, tras la
aprobacion de la redelimitacion propuesta, el ambito, se tiene que tener en cuenta lo recogido en el articulo
78 del Reglamento General de la LISTA.

La futura ordenacion a través de la Actuacion de Reforma Interior (ARI) se ajustard a las siguientes
directrices:

- El'uso global del @mbito sera residencial.

- Las dotaciones se ajustaran a lo definido el Articulo 82. Reservas y estandares dotacionales, del
Reglamento General de la LISTA, y en especial a lo recogido en sus apartados 5y 8.

- Conforme a lo recogido en la ficha de la UA 7 se haran las cesiones de viales en suelo publico y de
suelo privado comunitario en la proporcion que corresponda al ARI Taramay.

- El trazado viario ha de permitir la adecuada conexion y continuidad entre las calles Goya y Pintor
Bonillo.

- Aprovechamiento Medio: 0,17m2TC/m32s

- Figura de desarrollo: Actuacion de Reforma Interior (ARI)
- Sistema de actuacion: Compensacion.

- Gestion: Directa

- Programacion: 4 afios
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2. Ajuste de la propuesta a los criterios de sostenibilidad

La propuesta se ajusta a los criterios de sostenibilidad para la ordenacion urbanistica que se
establecen en los articulos 79 a 83 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

En su articulo 79, se viene a destacar, de conformidad con el articulo 61.1 de la Ley, que se
promovera una ocupacion racional y eficiente del suelo, implantando un modelo de ordenacion de ciudad
compacta y de diversidad funcional que evite la dispersion urbana. Tal y como recoge el articulo 79.2.a), se
trata de anticipar el desarrollo de los vacios urbanos en la trama de la ciudad ya consolidada frente a nuevas
actuaciones de transformacion urbanistica en suelo rustico.

Estos serdn los criterios de la ordenacion de la propuesta que integran los principios
sostenibilidad:

- Modelo de baja densidad, que permitird una ocupacion racional y eficiente del suelo. Ademas,
el desarrollo del dambito mejorara la comunicacion de la zona, dandole continuidad y conexion
entre los viales que se propongan y los ya existentes. Actualmente se trata de un espacio
residual dentro de la ciudad el cual quedara integrado en el trazado urbano tras su ordenacion.

- Cumplimiento de los estandares de equipamientos y espacios libres marcados por las
diferentes normativas de aplicacion, que garantizard el cumplimiento de la funcion social del
suelo.

- Un diseno y una ordenacion del ambito que favorezca la integracion y convivencia.

- Apoyo a la movilidad peatonal: se estudiard la seccion de los viales proponiendo anchos
adecuados de acera, regulando la ubicacion de la senalética, arbolado y mobiliario, con buena
iluminacion y el disefio de los viales con vegetacion, especialmente arbolado, para crear
espacios confortables, con recorridos que ofrezcan campos visuales amplios (evitando las
Z0nas sin visibilidad).

- Preservar 1a zona de servidumbre del cauce de 1a Rambla de Taramay.

Cabe destacar, conforme a lo establecido en el articulo 83.3, que en cuanto a la reserva de
vivienda protegida se podra eximir total o parcialmente de esta obligacion a actuaciones concretas que
tengan una densidad inferior a 15 viviendas por hectdrea y que, ademas, por su tipologia no se consideren
aptas para la construccion de este tipo de viviendas, siempre y cuando se garantice la reserva en el ambito
de ordenacion correspondiente. En cualquier caso, la prevision de vivienda protegida serd la exigida por la
legislacion vigente.

3. Analisis previo de la viabilidad social y econdmica

En cuanto a la viabilidad social la actuacion se basa en el interés general en cuanto a la
consolidacion de un vacio urbano dentro de la trama de la ciudad. La ordenacion propuesta debera dar
respuesta a la continuidad de la red viaria y establecer las conexiones adecuadas con los viarios ya
existentes. Ademas, se adecuara al modelo urbano presente en el entorno inmediato de baja densidad y que
ademas responde a la demanda previsible, cumpliendo asi con la funcion social del suelo. Se establecerdn
los equipamientos y las dotaciones necesarios.
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Dados los costes de urbanizacion y con los recursos capaces de conseguir, es capaz de generar
beneficios y tener una rentabilidad suficiente que compense los riesgos en los que se va a incurrir el
desarrollo de la presente propuesta de redelimitacion.

Los costes de urbanizacion vendran derivados de las determinaciones del planeamiento de desarrollo
conforme a la normativa vigente y de la ejecucion de las obras. Estos han de ser asumidos por los
propietarios, esto es, a costear y, en su ¢aso, ejecutar todas las obras de urbanizacion, las infraestructuras
de conexion, y las indemnizaciones. En resumen:

- Coste de ejecucion de Contrata de las obras de urbanizacion (PEC).

- Indemnizaciones, en el caso de preexistencias que puedan ser discordantes dentro de la ordenacion
propuesta.

- Costes de gestion y honorarios.

- Cesiones de suelo para dotaciones que, por imposibilidad de su materializacion en el ambito, se
monetaricen.

Para la estimacion de los costes de las cargas de urbanizacion se ha tenido en cuenta:

1. Conforme a los costes de referencia de la construccion del Colegio Oficial de Arquitectos de
Granada para el ano 2023, el coste de las obras de urbanizacion para la urbanizacion completa de
un terreno o poligono con una superficie inferir a 1ha.

Resultando un PEC de 239.394 €.

2. Para el resto de los costes estimados distintos de las obras de urbanizacion se estiman en un 30%
del PEC. No se consideran los gastos del Agente Urbanizador puesto que se opta por la Gestion
Directa.

239.394€* 0,30 = 71.818 €

3. Valor del suelo urbanizado

Superficie 4.946,15 m2s
Aprovechamiento. | g 17meTc/mes A 840,85 meTC
E:;":‘e?:::ugﬂnv::;r 740 756,76 x 740 260002 €
suelo urbanizado

Beneficio produccion suelo Urbanizado = Valor Residual suelo Urbanizado final — Cargas de urbanizacion —
Restos de los costes estimados

Beneficio produccion suelo Urbanizado = 560.002 € — 239.394 € - 71.818 € = 248.790 €

Por tanto, la actuacion de transformacion urbanistica es viable.
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El ambito propuesto, no incluye sistemas generales, y la redelimitacion propuesta, se ajusta a la
realidad fisica, la estructura de la propiedad, los dominios publicos existentes, asi como las afecciones
derivadas de estos, y la viabilidad del desarrollo.

Se adjunta, de forma detallada la delimitacion de la propuesta de redelimitacion, planimetria
adjunta al presente documento, arrojando una superficie total de 4.946,15 m2, de la cual se desprenden las

georreferencias que siguen:

GEORREFERENCIAS
Propuesta de Redelimitacion

440853.18 4067065.17
440852.29 4067066.87
440854.42 4067068.08
440856.43 4067069.36
440858.16 4067070.67
440859.81 4067072.25
440862.53 4067075.28
440862.41 4067075.38
440867.79 4067081.40
440867.29 4067081.82
440866.69 4067081.31
440864.83 4067079.90
440863.85 4067079.26
440859.17 4067076.70
440857.85 4067076.16
440855.41 4067075.17
440852.66 4067074.03
440847.66 4067072.14
440842.66 4067070.55
440833.70 4067068.23
440828.66 4067067.09
440824.91 4067066.46
440820.64 4067065.78
440818.39 4067073.80
440817.74 4067076.30
440817.20 4067078.43
440815.32 4067085.73
440813.00 4067095.13
440811.68 4067099.93
440809.36 4067108.68
440807.68 4067115.06
440805.33 4067123.63
440804.24 4067127.64
440802.36 4067130.34

440800.55 4067129.63
440797.71 4067127.73
440800.65 4067123.07
440792.07 4067121.76
440788.92 4067121.54
440788.77 4067116.33
440788.46 4067099.27
440786.23 4067099.30
440780.59 4067102.70
440773.23 4067107.84
440765.87 4067112.99
440765.01 4067110.41
440763.22 4067104.07
440759.16 4067089.89
440759.44 4067089.51
440759.28 4067089.37
440762.53 4067085.52
440775.68 4067069.97
440778.09 4067067.35
440784.04 4067060.46
440792.82 4067050.18
440801.23 4067040.34
440808.86 4067031.52
440810.57 4067033.85
440829.56 4067028.76
440839.64 4067026.06
440839.68 4067026.23
440842.29 4067025.59
440862.23 4067031.55
440870.75 4067034.04
440865.11 4067043.78
440858.95 4067055.01
440853.31 4067065.24
440853.18 4067065.17
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Bases para la ordenacion de la actuacion de transformacion urbanistica, que incluirdn un esquema
de la ordenacion y una propuesta de, al menos, las siguientes determinaciones:

1. Uso global y parametros maximos y minimos de edificabilidad, densidad y cesiones

Uso global: RESIDENCIAL
Coeficiente de edificabilidad: 0,17 m2/m2s
Edificabilidad: 840,85 m?
Densidad de vivienda: 14 viv/Ha

NC viviendas: 7

Suelo pablico de cesiones a viales: 607m?2s

La presente Propuesta de Redelimitacion de ATU, deberd considerar exclusivamente las cesiones a
publico de viario contempladas en la UA-7 del PGOU-87, con la proporcion que corresponda a la superficie
definitiva de la actuacion-

2. Sistemas generales a incluir o adscribir a la actuacion
No hay ningun sistema general adscrito o incluido en el dmbito de actuacion.

3. Esquema de las redes generales

Esquema de las redes generales de infraestructuras y servicios previstos y de su conexion a las
redes existentes, quedan recogidos en la planimetria adjunta al presente documento, siendo la que sigue:

- 069. 01.05 - Abastecimiento Propuesto
- 070. 02.05 - Saneamiento Propuesto

- 071. 03.05 - Electricidad Propuesto
-170. 01.05 - Abastecimiento Existente
-171.02.05 - Saneamiento Existente

-172.03.05 - Electricidad Existente
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1. Caracter publico o privado de la iniciativa
La presente propuesta de redelimitacion posee un caracter privado de la iniciativa.

2. Modalidad de gestion prevista

Modalidad de gestion directa a priori, pudiendo ser modificada conforme al avance del desarrollo
del sector.

3. Plazos estimados para la ordenacion y ejecucion de la actuacion.

Se adjunta cronograma con los plazos previstos. En la estimacion de dichos plazos no se han
considerado los tiempos de tramitacion por parte de las diferentes administraciones sectoriales. El tiempo
total estimado es de 32 meses hasta la ejecucion de las obras de urbanizacion.

DELIMITACION DEL ARI

Propuesta de redelimitacion

Informacion publica

Aprobacion de la propuesta por el érgano municipal
competente
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MESES

PLAN REFORMA INTERIOR
(PRI)

Actos preparatorios (Art. 76 LISTA) Solicitud de informacion a
las administraciones publicas

Andlisis y diagnéstico de la situacion urbanistica y ambiental
del sector

Elaboracion del documento de Avance, del DIE y de la consulta
a Salud para la VIS

Entrega de documentos para Solicitud de Inicio del Tramite
Ambiental

Solicitud de Inicio del Tramite Ambiental y Exposicion piblica
del documento de Avance y DIE (Art. 78 LISTA)

Estudio del Documento de Alcance del EAE junto con las
contestaciones recibidas a las consultas realizadas a los
organismos sectoriales y las alegaciones

Elaboracion del documento del Plan para Aprobacién Inicial y
del EAE

Entrega para aprobacion en Pleno de los documentos del Plan

Aprobacion y exposicion piblica del documento y solicitud de
informes a los 6rganos competentes (Art. 78 LISTA)

Estudio de los informes y las alegaciones recibidas

Elaboracion del informe de alegaciones y subsanaciones
necesarias en el documento

Presentacidn del informe de alegaciones y documentos con
subsanaciones

Si los cambios han sido sustanciales se procedera a nueva
aprobacion en Pleno

Exposicion publica del documento y solicitud de informes a los
6rganos competentes (Art. 78 LISTA)

Se repite el mismo proceso que en la FASE 4

Remision del documento a la Consejeria competente en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

Declaracion Ambiental Estratégica Organo Amb.

Estudio de la Declaracién Ambiental Estratégica y del informe
preceptivo de la Consejeria

Modificacion del instrumento de ordenacion y del EAE, si fuera
necesario, para la propuesta final del Plan

Entrega del documento para Aprobacion Definitiva

Aprobacion Definitiva del Plan

Elaboracion del texto refundido, en su caso

Entrega del texto refundido

Estudio Ambiental Estratégico
Documento Inicial Estratégico

Valoracion del Impacto en la Salud
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* PROYECTO REPARCELACION

Formulacién del Proyecto de Parcelacion I

Informacion publica y audiencia. Notificacién individualizada a
los titulares afectados

La administracion actuante emitird informe sobre el contenido
del proyecto y las alegaciones presentadas

Audiencia a los interesados afectados si hubiera rectificaciones
consecuencia de las alegaciones presentadas y del informe

Si las modificaciones afectan sustancialmente serd necesario
repetir el trémite de audiencia

Aprobacion del proyecto de reparcelacion y ratificacion por la
Administracién*

* PROYECTO DE URBANIZACION

Redaccion del Proyecto de Urbanizacion

Durante la redaccion solicitud de informacién a las companias
suministradoras de los servicios

La administracion actuante emitira informe técnico y juridico

Si de dichos informes resultasen deficiencias subsanables, se
requerird al solicitante por plazo no superior a un mes

Informacion publica y notificacion a propietarios e interesados

Solicitud de informes sectoriales y consulta a las compariias
suministradoras sobre la adecuacion técnica

Aprobacion del proyecto de urbanizacion

0BRAS DE URBANIZACION

PREPARACION DE OBRA. REPLANTEQ

DEMOLICIONES

MOVIMIENTO DE TIERRAS

FIRMES Y PAVIMENTOS

SENALIZACION

MOBILIARIO

JARDINERIA

ABASTECIMIENTO DE AGUA

SANEAMIENTO

RED ELECTRICA

ALUMBRADO PUBLICO

RED DE GAS

RED DE TELEFONIA .:

ESTRUCTURA 1

SEGURIDAD Y SALUD

CONTROL DE CALIDAD

GESTION DE RESIDUOS

* Podr4 tramitarse simult4neamente con el instrumento de ordenacion detallada (PRI)
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VI. CARTOGRAFIA

1. Plano de situacion, localizacion y emplazamiento
2. Plano de redelimitacion
3. Redes generales de infraestructuras y servicios previstos

4. Georreferenciacion de propuesta de redelimitacion
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