ILTMO. AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR
OFICINA MUNICIPAL DE URBANISMO
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL P-5
“L AS MARAVILLAS" - LA HERRADURA

rvaciones puestas de

i n el que se recogen las obse
Tt e ore ¢ nismo de fecha 30 de

manifiesto en el informe de la Comision Provincial de Urba
mayo de 2.003

MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL P-5

“LAS MARAVILLAS”

La Herradura - ALMUNECAR

Emy7.ox 7 . = oficina municipal

de urbanismo

ILTMO. AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR



i

‘ ILTMO. AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR
OFICINA MUNICIPAL DE URBANISMO
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL P-5
“LAS MARAVILLAS” — LA HERRADURA

MEMORIA

1.1.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
1.2.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
1.3.- OTRAS DETERMINACIONES



ILTMO. AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR
OFICINA MUNICIPAL DE URBANISMO
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL P-5
“LAS MARAVILLAS” — LA HERRADURA

1.1.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Dentro de las previsiones del Plan General de Ordenacion Urbana de
Almunécar se establecieron en su momento la delimitacion de una serie de
sectores de Suelo Urbanizable Programado, dentro de los cuales estaba el
Sector P-5.

Asi, tras la Aprobacion Definitiva del Plan General por parte de la Comision
Provincial de Urbanismo, el propio Ayuntamiento de Almufiécar es el que decide

proponer la formulacion del desarrollo del referido Sector.

Con ello, se llega a la Aprabacion Inicial del Plan Parcial en fecha de 17 de
Agosto de 1.989, para pasar a ser aprobado Provisionalmente en fecha de 2 de
Abril del afio 1.990. Finalmente, se llega a la Aprobacion Definitiva en fecha de
3 de Julio de 1.992.

Tras las actuaciones referidas, este Sector ha permanecido sin que sobre el
mismo haya tenido lugar actuacién alguna, y no se ha producido ningun
desarrollo posterior ni modificacion del Planeamiento gue en su dia fuera
aprobado. Las causas de ello hay que buscarlas fundamentalmente en la
division de la propiedad, asi como en la no existencia de un propietario

mayoritario o empresa que se involucre en el desarrollo.

Asi las cosas, cuando por parte del Ayuntamiento de Almufiécar se plantea el
desarrollo de una parte de Suelo Urbanizable no Programado mediante la
formulacidn de un Programa de Actuacion Urbanistica sobre unos suelos gue se

sitdan colindantes al Sector P-5, ocurre que parte de las actuaciones que
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hayan de tener lugar sobre estos terrenos, en una forma u otra afectan al propio
Sector P-5. Este es el caso de los accesos que, como vamos a exponer a

continuacion, inciden sobre |la ordenacion aprobada en el Sector P-5.

En la propuesta de actuacion que se tramitd en su momento, y que se encuentra
aprobada definitivamente por parte de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, se preveia el acceso al nuevo Sector de Las Maravillas
a partir de la red viaria que se habia proyectado en el Sector P-5, y a través de

unos terrenos cuyos titulares son los mismos.

Por ello, cuando por parte de la Comisién Provincial de Ordenaciéon del
Territorio y Urbanismo se acuerda la Aprobacion Definitiva del Programa de
Actuacion Urbanistica de “Las Maravilla’, se solicita que se subsane el
problema que se produce por el paso del vial de acceso citado a través de una
de las zonas de espacios libres, y concretamente las areas de juego que se

habian previsto junto al Barranco y el Cementerio, dentro del sector P-5-

Ante esta solicitud, por parte del representante del propietario de los terrenos, la
Mercantil denominada TOKAPI IBERIA S.L., se dirige escrito al Ayuntamiento de
Almufiécar en fecha de 6 de Marzo de 2.002 poniendo a su disposicion los
terrenos que ocupa el referido vial, y proponiendo que la ocupacién de suelos
que se produce se compense con la reduccion del aprovechamiento que les

corresponderia como titulares de suelos dentro del Sector P-5.
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Esta propuesta es aceptada por el Ayuntamiento, y transmitida a la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, quien solicita que se
tramite la correspondiente modificacion puntual del planeamiento parcial,

justificando la no reduccion de las reservas para areas de juego.

Por ello, la justificacion de la formulacion de la presente Modificacion esta no
solo justificada sino mas bien exigida, y su formulacion ha de ser llevada a

efecto por parte del propio Ayuntamiento de Almufécar.
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1.2.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

De acuerdo con lo propuesto en el escrito del representante de la Propiedad de
los terrenos, al que hemos hecho referencia anteriormente, se trata de
cumplimentar lo solicitado por parte de la Comision Provincial de O.T. y U, en lo
referente a poner a disposicion del Ayuntamiento de Almurfiécar los suelos
necesarios para la construccion del vial de acceso, y al mismo tiempo, justificar
que con la actuacion no se reducen las reservas de suelos que se hicieron en

su momento para areas de juego en el Sector P-5.

Por ello, y dado que la totalidad de los terrenos afectados por la actuacién del
viario proyectado son de titularidad de TOPKAPI IBERIA S.L., es por lo que se

propuso lo que se ha grafiado en los planos que se acomparian a la presente
memoria.

De este modo, vemos, que como se ha indicado en el Plano n° 1.2 de la
propuesta, que es fiel reproduccién parcial del de ordenacion del Sector P-5
aprobado definitivamente, teniamos una superficie destinada a espacios libres

de areas de juego con 1.971 m?, que afectaba a ambos lados del barranquillo
existente.

Con el trazado del viario de acceso que se indica en el Plano n° 2, y que se
desarrolla completamente sobre el terreno que es propiedad de Topkapi Iberia
S.L., ocurre que se ocuparian unos 597'22 m? de suelo, tal como se ha indicado
en el Plano n°® 3, dividiendo el espacio de areas de juego en dos partes con
470'36 m? y 903’42 m? a ambos lados del vial.
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Por ello, resolviendo tal como se ha indicado, tendriamos la solucion que se ha
indicado en el mismo plano, se deberd aumentar el suelo que ha quedado con
la incorporacién de una cufia de suelo de otros 597°22 m?, manteniendo de este

modo la superficie de la zona destinada a areas de juego.

Dado que esta pequefia superficie se ha de tomar de suelos que estan
clasificados como edificables para vivienda unifamiliar, estos 597’22 m?
quedarian esterilizados de aprovechamiento, ya que realmente se estan
destinado a viario, al objeto de que no se varien las edificabilidades y

aprovechamientos definidos en el Plan Parcial.

Por otra parte, y con el mismo objeto, los aprovechamientos susceptibles de

apropiacion a que tienen derecho cada uno de los propietarios, no se verian
modificados.

1.3.- OTRAS DETERMINACIONES
Dado que el presento documento se formula y tramita para la modificacion
puntual referida, para el resto de determinaciones, se ha de estar a lo dispuesto

en el Plan Parcial que desarrolla el Plan Parcial P-5 actualmente vigente.

Por ello, no se precisa de ninguna otra justificacion complementaria.

En Almufécar, a 12 de Junio de 2.002
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PLAN PARCIAL P-5. CUADRO DE SUPERFICIES

Usos Pormenorizados Superficie Edificabilidad Edificabilidad
m? m?/m? total m?
TERRENOS
DE
DOMINIO RESIDENCIAL 12 55.845 0,2727 15.277
Y e i
uso RESIDENCIAL 13 30.038 0,5576 16.748
PRIVADO £
Total Terrenos de dominio y uso privado 85.883 = 32.025
D
o
T
A Sistemas Pj Plazas y Jardines 9.855
c De
TERRENOS |§ | Espacios Libres |Aj Areas de juego y recreo 1.971
N de ninos
E
DE = Centros
‘ D EEA Centro de EGB 5.000 1,00 5.000
E Docentes
DOMINIO
P
L Servicios
A ECA Equipamiento Comercial 218 1,00 218
|Y N |pe
Interés
P
A
R Publico 218 1,00 218
uso ¢ ESA Equipamiento Social
A Y
L
Social
PUBLICO
SISTEMAS GENERALES | Cementerio Municipal 855 - -
RED VIARIA Circulacién rodada y Peatonal 22,480 _ __
Total terrenos de dominio y uso piblico 40.597
TOTAL 126.480 = 37.461

PLAN PARCIAL SECTOR 5. ALMUNECAR
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Usos Pormenorizados Superficie Edificabilidad Edificabilidad
m? m?/m? total m?
TERRENOS .
DE 2
DOMINIO RESIDENCIAL 12 55.845 0,2727 v 15.277
Y .
uso RESIDENCIAL 13 29.445 0,5687 16.748
PRIVADO Aw15T
&R.2%0
Total Terrenos de dominio y uso privado 5.883 -——- 32.025
D
0
T
A Sistemas Pj Plazas y Jardines 9.855
c De
TERRENOS |§ | Espacios Libres | Aj Areas de juego y recreo 1.971
N de nifios
E
DE L Centros
D EEA Centro de EGB 5.000 1,00 5.000
E Docentes
DOMINIO
P
L Servicios
A ECA Equipamiento Comercial 218 1,00 218
Y Noolpe
Interés
P
A
R Plblico 218 1,00 218
uso ;1 ESA Equipamiento Social
A Y
L
Social
PUBLICO
SISTEMAS GENERALES | Cementerio Municipal 855 - --
RED VIARIA Circulacion rodada y Peatonal 23.073 _ -
Total terrenos de dominio y uso ptblico 40.597
4A. {03
TOTAL 126.480 -— 37.461
32 0L
22.0L8 0963
126 ABo
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AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR
(Granada)

D. LUIS OLIVEROS RODRIGUEZ-VARO, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE ALMUNE-
CAR.

CERTIFICO: Que en el borrador del acta de la sesidén extraordinaria
celebrada por el Ayuntamiento Pleno el dia veintiseis de marzo del dos
mil cuatro, figura, entre otros, el acuerdo cuya parte dispositiva,
dice:

12.- Modificacién Puntual n2 100 en el P-5.- APROBADA provisionalmen-
te la Modificacién Puntual n2 100 al Plan Parcial del Sector 5 del
Plan General de Ordenacién Urbana mediante acuerdc Pleno de fecha 7 de
abril de dos mil tres y cuyo objeto es reubicar las &areas de juego ¥y
recreo de nifos previstas en el Plan Parcial P-5 (1.971 m2) afectadas
por el trazado del viario de acceso previsto dentro del PAU y P.P.
"Las Maravillas".

HABIENDOSE producido, previoc a su aprobacién definitiva, el precepti-
vo Informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de fecha 30 de mayo de 2.004, de acuerdo con el art. 24.1.
del Decreto 77/94, en el que se hace constar las siguientes OBSERVACIO-
NES:

"La propuesta presentada cumple la condicién de no reduccidén de los
espacios determinados en el Plan Parcial como Libres para 4&rea de
juegos. Dichos terrenos cumplen las condiciones que exige el articulo
4.b) del anexo al Reglamento de Planeamiento en cuanto a su superficie
minima y proporciones.

El documento debe incluir una tabla resumen de las superficies ordena-
das por el Plan Parcial incluyendo la modificacidén que se presenta.

La ejecucidn del vial necesaria para posibilitar el acceso al sector
definido por el PAU se hard de acuerdo con las determinaciones del
Plan Parcial.

La presente modificacién se incluird en el documento que ordena el
Plan Parcial P-5, adjuntando la tabla resumen de las superficies orde-
nadas y el plano de ordenacidén y serdn remitidas a esta Delegacidn
debidamente diligenciadas. Ademas deberda ser tenida en cuenta a la
hora de la ejecucidén del desarrollo de dicho sector...".

VISTO informe técnico emitido al respecto, y obrante en el expediente.

El Ayuntamiento Pleno, por unanimidad de los asistentes, acuerda:
PRIMERO: APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificaciédn Puntual n2 100 al
Plan Parcial del Sector 5 del Plan General de Ordenacidén Urbana, cuyo
objeto es reubicar las &reas de juego y recreo de nifios previstas en
el Plan Parcial P-5 (1.971 m2) afectadas por el trazado ggl viario de
acceso previsto dentro del PAU y P.P. "Las Maravillas". g
SEGUNDO: Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la
Provincia de conformidad con lo dispuesto en el art. 134 del Reglamen-
to de Planeamiento y notificacién personal a los propietarios afecta-
dos. '
TERCERO: Dar traslado en el plazo de 15 DIAS a 1
cial de la Consejeria de Obras Publicas y Tra
acuerdo, acompanado de dos ejemplares diligenc'adgg% del documento de

/;elegacién Provin-

Y para que conste y surta los oportunos ido la presente
de orden y con el visto bueno del Sr. Alcal munécar a veinti-
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Con independencia de lo anterior, el defraudador ven-
dra siempre obligado a abonar el importe del consumo
que se considere defraudado, conforme a la liquidacion
que se practique por el Ayuntamiento, ademas de los
gastos inherentes a la reposicion de los elementos alte-
rados o danados, tales como llaves, manguitos, precin-
tos, etc.

La liquidacion del fraude se formulard, considerando
los siguientes casos:

1°.- Que no existiera contrato alguno par el suministro
de agua.

2°.- Que, por cualquier procedimiento, fuese desmon-
tado sin autorizacion del Ayuntamiento, manipulado o al-
terado el registro del contador o aparato de medida.

3°.- Que se realizasen derivaciones de caudal, perma-
nente o circunstancial, antes de los equipos de medida.

4°.- Que se utilizase el agua para usos distintos de los
contratados, afectando a ia facturacion de los consumos
segun la tarifa a aplicar.

El Ayuntamiento practicard la correspondiente liqui-
dacién, segun los casos, de la siguiente forma:

Caso 1.- Se formulara una liquidacién por fraude, que
incluirad un consumo equivalente a la capacidad nominal
del contador que reglamentariamente hubiese corres-
pondido a las instalaciones utilizadas para la accion frau-
dulenta, con un tiempo de tres horas diarias de utiliza-
ci6én ininterrumpidas y durante el plazo que medie entre
la adquisicion de la titularidad o derechos de uso de las
instalaciones citadas, y el momento en que haya subsa-
nado la existencia del fraude detectado, sin que pueda
extenderse en total a mas de un afo.

Caso 2.- Si se han falseado las indicaciones del conta-
dor o aparato de medida instalado, por cualquier proce-
dimiento o dispositivo que produzca un funcionamiento
anormal del mismo o se hayan alterado los precintos, se
tomara como base para la liquidacién de la cuantfa del
fraude la capacidad de medida del nominal, computan-
dose el tiempo a considerar en tres horas diarias desde
la fecha de la ultima verificacion oficial del contador, sin
que este tiempo hayan sido abonados por el autor del
fraude.

Caso 3.- Si el fraude se ha efectuado derivando el cau-
dal antes del aparato contador, se liquidard como en el
caso primero, de no existir contrato de suministro, y sin
hacerse descuento por el agua medida por el contador.

Caso 4.- En este caso, la liquidacion de la cuantia del
agua utilizada en forma indebida se practicara a favor del
Ayuntamiento, aplicando al consumo la diferencia exis-
tente entre la tarifa que en cada periodo correspondiese
al uso real que se est4 dando al agua, y a las que, en di-
cho periodo, se han aplicado en base al uso contratado.
Dicho periodo no podra ser computado en mas de un
ano.

En todos los casos, el importe del fraude deducido
con arreglo a los preceptos establecidos en los parrafos
anteriores, estara sujeto a los impuestos que le fueran
repercutibles, debiéndose consignar la cuantfas de los
mismos en las correspondientes liquidaciones.

Art. 12.2 No se podran contratar nuevos suministros
con las personas, empresas, 0 sociedades o entidades
que tuvieran pendientes de abonar recibos a su cargo, y

cuyo plazo esté vencido en el periodo de cobro en vo-
luntaria, si requeridas de pago en el momento de intere-
sar la nueva contratacién, no lo satisfacen.

Disposicitn final.

La presente ordenanza fiscal entrara en vigor el dfa de
su publicacion definitiva en el Boletin Oficial de la Provin-
cia permaneciendo en vigor hasta su modificacion o de-
rogacion expresa.”

_ NUMERO 4.131
AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR (Granada)

ANUNCIO
Modificacion puntual n® 100 en el Plan Parcial P-5

El Ayuntamiento Pleno de fecha 26 de marzo de 2004
ha aprobado definitivamente la modificacion puntual
n° 100 al Plan Parcial P-5, cuyo objeto es reubicar las
areas de juego y recreo de ninos previstas en el Plan Par-
cial P-5 (1.971 m2) afectadas por el trazado de viario de
acceso previsto dentro del PAU y P.P. "Las Maravillas".

Lo que se publica en este boletin para general concci-
miento y a tenor de lo dispuesto en el art. 134 del Regla-
mento de Planeamiento.

El Alcalde, (firma ilegible).

NUMERO 4.143
AYUNTAMIENTO DE CHURRIANA DE LA
VEGA (Granada)

EDICTO

Rafael Vicente Valero Rodriguez, Alcalde-Presidente
del Ayuntamiento de Churriana de la Vega,

HACE SABER: que la Junta de Gobierno Local de este
Ayuntamiento, en sesién extraordinaria celebrada el dia
15 de abril de 2004, acordé aprobar inicialmente el pro-
yecto de urbanizacién del Plan Parcial n® 5 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Churriana de la Vega,
promovido por la Junta de Compensacién del citado
Plan Parcial, redactado por los arquitectos D. Dario Va-
llejo Quesada y D® Silvia Cavallotti Ingratta, por el Inge-
niero Industrial D. Esteban Vargas Salmeron y por el In-
geniero de Caminos Canales y Puertos D. Ricardo Rueda
Hernandez, y exponerlo a informacion publica por plazo
de un mes, a contar desde el siguiente a la aparicién del
presente anuncio en el B.O.P., durante el cual los intere-
sados podran examinar su contenido en la Secretarfa de
este Ayuntamiento y presentar las alegaciones que esti-
men convenientes.

Churriana de la Vega, 22 de abril de 2004.-El Alcalde
(firma ilegible).
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AYUNTAMIENTO
DE

ALMUNECAR

S

PALE

SERVICIOS TECNICOS MUNICI
SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

D E

PLAN PARCIAL
ORDENACION P—5

Laa Herradura

ALMUNECAR

PLANO NUM.

PLANO DE

;s

FRANCISCO JESUS LOPEZ GARCIA

USOS PORMENORIZADOS

(REFORMADO)

1: 1.000

ESCALA

FEBRERO 2004

EL ARQUITECTO AUTOR DEL PROYECTO.

FECHA

EL DELINEANTE.

JOSE LUIS RODRIGUEZ-PASSOLAS SANCHEZ
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