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La Comision Provincial de Urbanismo en su sesion celebrada
el dia 22 de Enero de 1.992 tomd entre otros el siguiente
acuerdo:

"Examinado el expediente de Modificacidon Puntual n@ 36 del
Plan General de Ordenacidén Urbana de Almufiecar, aprobado
provisiconalmente por el Ayuntamiento en fecha 20 de Marzo
de 1.991 v elevado a la Comisidn Provincial de Urbanismo a
los efectos previstos en el articulo 49 de la ley sobre
Régimen del Suelo y QOrdenacidén Urbana, aprobado por Real
Decreto 1346/1.976 de 9 de Abril.

Atendiéndo a Jo dispuesto en el c¢itado texto legal,
Reglamentos que lo desarrollan, Decreto 194/1.983 de 21 de
Septiembre por el gque se regula el ejercicio de los Organos
Urbanisticos de la Junta de Andalucia en materia de
Urbanismo.

Vistos los informes de la Ponencia Técnica y Delegaciodn
Provincial de Obras Publicas y Transportes y en virtud de
las facultades atribuidas en virtud de 1o establecido en el
art2 11 del Decreto 194/1.983, en relacién con el articulo
35 de la vigente Ley del Suelo, la Comisidén Provincial de
Urbanismo

HA RESUELTO
PRIMERO.- Aprobar definitivamerite el mismo.

SEGUNDO .- Esta Resolucidn se notificara al Ayuntamiento de
Almufiecar e interesados.”

Contra el presente acuerdo podrda interponerse Recurso de
Alzada ante el Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas vy
Transportes a través de la Delegacidén Provincial de Granada
en el plazo de 15 dias contados a partir del dia siguiente
al del recibc de la presente notificacidn, pudiéndose
presentar Jlos Recursco en Jos Jocales de 1la Delegacidon
Provincial de Granada sitos en la Avenida de la Constitucidn
n2 18 portal 2 durante las horas de oficina, & por cualqguier
otro medio establecido en el art? 66 de la Ley de
Procedimiento Administrativo.



* Conseerta e Obras Publas y Tansportes JUNTR DE ANDRLUCIA

Lo que le comunico a vd., para su conocimiento y efectos,
debiéndo proceder al abono de los derechos de publicacidn
de este acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia,
requisito indispensable para poder finalizar la tramitacioén
de este expediente.

EL DELEGADO PROVINCIAL,

¢

~ Pedro Jultign lLara Escribano -
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gque en él se contienen formulacién de CONVENIO URBANISTI virtud del
cual, entre otros extremos, este Ayuntamiento tramitaria modificacién del
Plan General de Ordenacién Urbana de Almufiécar, gue afectaria exclusivamen-—
te a la ordenanza edificatoria RI-50, en los términos a que se refiere di-
cho escrito.

Este Ayuntamiento eg conforme con la formulacidén de dicho convenio urba-
nistico, en principio, y ellc por las razones gue mas adelante se detallan
de interés piblico. No cbstante, dado que para poderlo llevar a efecto se
hace necesario una modificacién del vigente Plan General, en cuya aproba-
cién concurren competencias tanto de este Ayuntamiento como de esa Comi-
sién Provincial, antes de su formulacién y tramitacidén, se hace necesario
elevar consulta a ese Organo sobre su idoneidad, dando con ello también
cumplimiento al principio de economia administrativa. Consulta que se ha
formulado con fecha 7-mayo-9o0., y que ha sido contestada por la CPU de Gra-
nada en su sesidn celebrada con fecha 4-julio-90.

D.Ambrosio del Valle Saenz, formuld alld por el afic 1.984, hallandose
en tramitacién el vigente Plan de Ordenacién Urbana de Almufiécar, Convenio
Urbanistico con este Ayuntamiento a cuya virtud cedidé a éste, solar de su
propiedad (antes edificable} donde hoy se ubica el Parque Plblico Munici-
pal del Majuelo y Restos Arqueolégicos de especial valor e importancia his-
torica.

A virtud de dicho convenio, este Ayuntamiento transferia parte de sus
derechos edificatorios a solar, propiedad hoy de HELIOVAL, S.A.; sito en
Playa de La Herradura, siendo ésta la rdéép de qgue dicha parcela fuera
afectada por una ordenanza especifica, y distinta del resto circundante,
denominada R.I.-50.

Aprobado el referido P.G.0.U.— 1.987- HELIOVAL, S.A.; procedid a solici-
tar licencia municipal de edificacién en adecuacidn a la citada Ordenanza
RI-50., que le fue otorgada por Decreto de esta Alcaldia de 2 de abril de
1.988.

Al tiempo justo en el solar colindante, se tramitaba modificacién pun-
tual del PGOU., designada como n2 3 de "cambio de uscse de terrenos adminis-
trativos a uso hotelero en La Herradura, Paseo Maritimo Andrés Segovia.",
que fue aprobada por esa Comisién Provincial de Urbanismo en sesidn de 14
de Julio de 1.988.
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Iniciada la construccién de ambos solares (el de Heliopal, LA Yy el
colindante afectado a uso hotelero), pudo comprobarse la ex ia, de una
importante discordancia, que afectaba a la Ordenanza de la %ona en la co-
lindancia con el Paseo Maritimo Andrés Segovia de La Herradura

Asi, mientras la ordenacidn relativa a la zona afecta a uso hotelero
establece que la edificacidén habrd de retranquearse 6 metros del Paseo Ma-
ritimo Andrés Segovia ( y asi se sigue la edificacién actualmente en eje-
cucién) la RI-50 (y asi se fijé en la correspondiente tira de cuerdas lle-
vada a efecto por este Ayuntamiento a instancias de Helioval, S5.A.) esta-
blece una edificacién en linea -sin retranqueo- con el Paseo Maritimo, y
asi pe facultd la ejecucidn de la obra.

Encontrandose la obra de Helioval, S.A., en un avanzado estado de ejecu-
cién, por este Ayuntamiento se apreci6 la citada circunstancia discordante
entre solares con fachada al citadc Pasec Maritimo, gque afectaba de modo
grave a la composicidn y estética general de éste.

Por ello, se requirié a Helioval, S.A., a fin de que llevara a efecto
un retranqueo de la obra (de la que ya estaba construida la planta de gbéta—
no, bajo y parte de la primera de viviendas), en toda la linea de fachada
al Pasec Maritimo, de 5 metros de profundidad. Con ello ademds de una com-—
posicién adecuada del conjunto de edificaciones con fachada al Paseo de
Andrés Segovia, se conseguia también una adecuacidén de las edificaciones a
las nuevag previsiones de la vigente Ley de Costas.

En esta situacién, HELIOVAL, S.BA., accedia a dichas pretensiones, a pe-
sar de que la obra se ajustaba a licencia y a pesar del importante costo
econémico que ello le supone ( de demolicidén parcial de obras, desmonte de
parte de un cerro, reestructuracién de la misma, etc) ascendente a VEINTI-
CUATRO MILLONES CUATROCIENTAS CUARENTA Y CUATRO MIL CINCUENTA Y CUATRO PE-
SETAS, segin valoracién realizada por dicha mercantil y que este Ayunta-
mientc ha verificado.

Pues bien, la pretensién que se pretende con el Convenio propuesto es
conseguir un resarcimiento de dichos costés, sea parcial, por parte de
HELIOVAL, S8.A.; introduciendo una modificacién parcial de la ordenanza RI-
50 (ahora RI-50') que permitiera cubrir aquelles, facilitando un incremen-—
to de edificabilidad de parte de una planta més (gue no ocuparia mas que
parte de la planta de edificacién y cuya fachada edificatoria se ubicaria
a 23,20 mts, de la linea del Paseo Maritimo Andrés Segovia, con una ocupa-
cién del 14% con relacién a la superficie total construida del edificio,
es decir, de aproximadamente 1.064 m2.

En consecuencia, la pequefa modificacién propuesta tiene la exclusiva
finalidad de cubrir parte de losg costes sufridos por Helioval, S.A.; en la
adecuacién de la obra, (que con plena legitimidad venia ejecutando) a fin
de adecuarse al conjunto de la zona, y al interés piblico de conseguir una
ordenacidn racional de la edificacién en la colindancia de un impoxtante
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Paseo piblico, como es el de Andrés Segovia de la Herradura. Una modifica-
cién que, a mayor abundamiento, afecta exclusivamente a una ordenanza espe-
cifica de dicho solar, y que carece de toda motivacidn especulativa, y no
afecta a interés privado alguno, cubriendo por contra, el interés pGblico

a que antes haciamos mencidn.

Se hace constar que el nuevo aprovechamiento se materializara fuera de
1a zona de servidumbre de proteccién que define la vigente Ley de Costas

27/88.

Y por {ltimo, a mayor abundamiento se deja constancia de que el incre-
mento de edificabilidad que se produce con la modificacidn propuesta es
minima, por lo gque en nada afecta, ni satura, las previsiones de espacios
libres y equipamiento pdblico previsto en el Plan General y mas concreta-
mente, en la zona de La Herradura, previstos en suficiente amplitud como
para absorber el incremento de edificabilidad propuesta.

Lo descrito en esta memoria queda reflejado en los planos y ordenanzas

(actuales y modificados) gue se acompafian.

Almufidcar 15 de Julio de 1.991.

[

Jefe del Servicio de Ajzj#tectura y Urbanismo
A

Fdo.- José L. [Rodrfguez Passclas Sa&nchez.
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plazo de 15 dias contados desde la fecha de su publi-
cacion en el B.O.P., ante esta Delegacién Provincial,
dependiente de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes, sita en la Avda. de la Constitucion num.
18, portal 2, donde podran presentarse las alegaciones
durante las horas de oficina, o por cualquier otro me-
dio establecido en el art. 66 de la Ley de Procedimien-
to Administrativo.

Granada, 3 de febrero de 1992.— V2 B® El Vicepresi-
dente de la Comision Provincial de Urbanismo; Fdo.:
Pedro Julian Lara Escribano; el Secretario de la Comi-
sion Provincial de Urbanismo; Fdo.: Olvido Pérez Vera.

NUMERD 1.553
JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS ¥ TRANSPORTES
DELEGACION PROVINCIAL DE GRANADA

ACUERDO ADOPTADO POR LA COMISION PROVIN-
CIAL DE URBANISMO EN SU SESION CELEBRADA EL
DIA 22 DE ENERO DE 1,992,

ALMUNECAR.— Madificacion Puntual al PG.O.U, de
Almufécar num. 36, Ref® 1,008-AA.

“"Examinado el expediente de Modificacion Puntual
num. 36 del Plan General de Ordenacién Urbana de Al-
munécar, aprobado provisionalmente por el Ayunta-
miente en fecha 20 de marzo de 1991 y elevado a la
Comisidn Provincial de Urbanismo a los efectos pre-
vistos en el art. 49 de la Ley de Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, aprobada por Real Decreto
1346/1976 de 9 de abril.

Atendiendo a lo dispuesto en el citado texto legal,
Reglamentos que lo desarroilan y Decreto 194/1983 de
21 de septiembre por el que se regula &l ejercicio por
los Organos Urbanisticos de la Junta de Andalucia en
materia de urbanismo.

Vistos los informes de la Ponencia Técnica y Dele-
gacion Provincial de Obras Pablicas y Transportes, vy
en virtud de las facultades atribuidas a tenor de lo es-
tablecido en el art. 11 del Decreto 194/1983, en rela-
cidn con el art. 35 de la vigente Ley del Suelo, la Comi-
sidn Provincial de Urbanismo.

HA RESUELTO
PRIMERO.- Aprobar definitivamente el mismo.

SEGUNDO.- Esta Resolucion se notificara al Ayun-
tamignto de Almufiécar e interesados”.

Contra el presente acuerdo podra interponerse re-
curso de alzada ante el Sr. Consejero de Obras Publi-
cas y Transportes a través de la Delegacion Provincial

de Granada en el plazo de 15 dias contados a partir de
su publicacién en el B.O.P, pudiéndose presentar los
recursos en los locales de la Delegacion Provincial de
Granada sitos en la Avda. de la Constitucion n® 18,
portal 2, durante las horas de oficina, o por cualquier
otro medio establecido en el art. 66 de la Ley de Proce-
dimiento Administrativo.

Granada, 24 de enero de 1992.- V2, B® El Vicepresi-
dente de la Comision Provincial de Urbanismo; Fdo.:
Pedro Julian Lara Escribano; el Secretario de la Comi-
sion Provincial de Urbanismo; Fdo.: Olvido Pérez Vera.

NUMERO 1,554
JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
DELEGACION PROVINCIAL DE GRANADA

ACUERDOC ABOPTADO POR LA COMISION PROVIN-
CIAL DE URBANISMO EN SU SESION CELEBRADA EL
DIA 22 DE ENERO DE 1.992.

ILLORA.— Medificaciones Puntuales NNSS de (llora.
Ref% 00063

“Examinado el expediente de Maodificaciones Pun-
tuales de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
del término Municipal de lllora aprobado provisional-
mente por el Ayuntamiento en fecha 4 de octubre de
1990 vy elevada a la Comision Provincial de Urbanismo
a los efectos previstos en el art. 41 del texto refundido
de la Ley de Régimen del Suelo v Ordenaciéon Urbana,
aprobada por Real Decreto 1346/1976 de 9 de abril,

Atendiendoe a lo dispuesto en el citado texto legal,
Reglamentos que lo desarrollan y Decreto 194/1983 de
21 de septiembre por el que se regula el ejercicio por
los Organbé ‘Urbam’sticos de la Junta de Andalucia en
materia de urbanismo.

Vistos los informes de la Ponencia Técnica y Dele-
gacion Provincial de Obras Publicas v Transportes, y
en virtud de las facultades atribuidas a tenor de lo es-
tablecido en el art. 11 del Decreto 194/1983, en rela-
cion con el art. 35.7 d} y 40 de la vigente Ley del Suelo,
la Comision Provincial de Urbanismo.

HA RESUELTO

PRIMERQ.- Aprobar definitivarmente las Modifica-
ciones propuestas numeros 4, 9, y 12 por haberse
cumplimentado el acuerdo de la Comision Provincial
de Urbanismo de 27 de febrero de 1991.

SEGUNDOQO.- Esta Resolucion se publicara en el
B.O.F., y se notificara al Ayuntamiento de Illora e inte-
resados.
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