Ayuntamiento de Almunécar

MODIFICACION DE LA NORMA 3.13 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE ALMUNECAR.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Almufiécar es un municipio turistico que debe basar gran parte de sus potencialidades
economicas en el desarrollo del sector turistico, que debe ser apoyado tanto para el aumento
cuantitativo de su parque hotelero, como para su mejora cdalitativa.

El planeamiento municipal atin vigente para el término municipal data de 1987 y adolece, en su
actual formulacién y dada su obsolescencia, de insuficiente flexibilidad para dar cabida a algunas de las
iniciativas empresariales que surgen para la implantaciéon de usos relacionados con la actividad hotelera.

En el estado actual del planeamiento vigente, la implantacion del uso hotelero sélo puede
producirse mediante calificaciones especificas dentro del PGOU-87 de Almufécar y, como uso
compatible, para algunas de las calificaciones residenciales, excluyendo a otras sin razones que en la
actualidad puedan considerarse de peso.

La estrategia de ubicacion determinista de un uso como el hotelero, regulado a la postre por los
avatares de la oportunidad de ubicacidn y las propias reglas de mercado de su sector especifico, ha dado
lugar a disfuncionalidades que se trataron de solventar por la tramitacion sucesiva de una serie de
modificaciones puntuales del Plan General que trataron de cambiar la calificacion de determinadas
parcelas o zonas prefijadas para la implantacion del uso hotelero de manera exclusiva vy excluyente, con
motivo de la aparicién de concretas iniciativas empresariales.

El peregrinaje administrativo y judicial de algunas de estas modificaciones ha sido arduo y no
exento de consecuencias inconvenientes para el municipio, como es el caso de recientes sentencias
firmes que anulan algunas de las modificaciones puntuales, en su momento aprobadas a tal fin, y los
actos derivados de las mismas. En tales procesos sistemdticamente se producia un aumento significativo
de edificabilidad a través del cambio de uso sin la correspondiente prevision de cesiones obligatorias
fijadas por la legislacion de aplicacidn, lo que estd en la base de la mayoria de los recursos interpuestos y
que han sido considerados total o parcialmente en las sentencias citadas.

En unos casos se produjeron actuaciones inmobiliarias previas a las modificaciones puntuales a
las que éstas trataban de dar cobertura, edificandose finalmente los hoteles previstos, y en otros se
esterilizaron zonas de suelo urbano con un uso de cardcter exclusivo donde las intenciones perseguidas
nunca han llegado a cristalizar, casi siempre por problemas de gestion de la propiedad del suelo.

La metodologia seguida en estas modificaciones se debe considerar perniciosa, pues se
determinaban actuaciones concretas en lugares ya prefijados y se soslayaba el funcionamiento de un
necesario mercado leal de promocién hotelera en libre competencia. Por el contrario, otras
oportunidades que han surgido para la implantacién de usos hoteleros no han podido llevarse a cabo
dada la incompatibilidad establecida desde la actual normativa del planeamiento municipal vigente para
dicho uso en determinada calificaciones residenciales.

Es por ello que, en tanto no se produzca la Revision del actual PGOU-87 de Almuiiécar, parece
necesario producir una reflexion sobre la adecuacion de las determinaciones del vigente PGOU-87 de
Almufécar en relacion con los usos hoteleros, de tal modo que se posibilite su implantacion de manera
mas flexible, como uso compatible, en las zonas con calificacion residencial, sin que ello comporte
modificacion alguna de los parametros urbanisticos que regulan las diferentes calificaciones de esta

naturaleza.
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Se trata por tanto de facilitar dicha implantacion en las zonas previstas para usos residenciales,
al considerarla beneficiosa para el desarrollo urbanistico y socio-econdmico del municipio, sin prefijar la
ubicacion de dicha actividad, que vendra regulada por la propia dinamica que fije el sector en su
desarrollo, y de entender el uso hatelero como de naturaleza residencial, aunque se trata de poblacion
de caracter temporal. Se faculta, de este modo, que su ubicacién sea posible en las zonas urbanas que
estan ya calificadas para usos pormenorizados caracteristicos residenciales. La compatibilidad de usos
que ahora se pretende en dichas circunstancias no supondrd en ningtn caso la alteracion del uso global
de la zona. No quedara afectada la edificabilidad global ni la densidad de vivienda de las zonas
afectadas, ni tampoco se alteran los parametros pormenorizados de posicion, altura ni intensidad de la
edificacion que contemplan las actuales calificaciones residenciales.

Se trataria de no alentar operaciones de aumento de valor del suelo prefijando la ubicacion de
un uso determinado, de no alterar el modelo edificatorio propuesto por la ordenacién pormenorizada
de usos del actual PGOU-87 de Almunécar, y de facilitar la libertad de ubicacidn en zonas residenciales
de una actividad suficientemente regulada por la legislacion vigente y por los mecanismos propios de su
sector.

CARACTER DE LA MODIFICACION.

La Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), dispone, en su
articulo 36, el régimen de la innovacion de la ordenacién establecida en los instrumentos de
planeamiento, que puede llevarse a cabo mediante su revisién o modificacion.

El articulo 37 se refiere a las revisiones del planeamiento y establece:

Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la alteracion integral de la
ordenacion establecida por los mismos, y en todo caso la alteracion sustancial de la ordenacién
estructural de los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica.

La revision puede ser total o parcial segtin su dmbito o alcance. La revision puede ser parcial
cuando justificadamente se circunscriba a una parte, bien del territorio ordenado por el
instrumento de planeamiento objeto de la misma, bien de sus determinaciones que formen un
conjunto homagéneo, o de ambas a la vez.

A su vez, el articulo 38 dispone que:

Toda alteracion de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento no
contemplada en el articulo anterior se entenderé como madificacicn.

El presente documento tiene, de acuerdo a los anteriores preceptos, el caracter de modificacién,
regulada en el citado articulo 38. En efecto, su alcance se limita a una ampliacién parcial de la Norma de
compatibilidad de los usos hoteleros con los residenciales, sin alteracion de las condiciones de
aprovechamiento ni de ordenacidn fisica.

NATURALEZA DE LAS DETERMINACIONES AFECTADAS POR LA MODIFICACION

El articulo 10 de la LOUA establece la distincién entre la ordenacién estructural del término municipal,
definida por los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, y las determinaciones de éstoq,,lés“ '
pertenecientes a la ordenacion pormenorizada. :

Entre las determinaciones de cardcter estructuram?(.m ﬂﬁ!
~

edificabilidades globales para sus distintas zonas, asi ¢
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A su vez, entre las determinaciones pormenorizadas preceptivas que deben contener los Planes
Generales estd la ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus
espacios publicos y dotaciones comunitarias, complementando la ordenacion estructural. Esta
ordenacién deberd determinar los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion para legitimar
directamente la actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

A la luz de estos preceptos, la presente modificacién del planeamiento general afecta dnicamente a la
ordenacion pormenarizada preceptiva. En efecto, no afecta a usos o edificabilidades globales, ni a la
densidad maxima de vivienda. La compatibilidad de usos pormenorizados que se pretende se establece
entre usos correspondientes al mismo uso global residencial. La densidad de vivienda, en el caso de que
por aplicacion de la norma 3.13 que se modifica resultara afectada, nunca lo seria en el sentido de
sobrepasarla.

CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION

1. Por el presente documento se modifican las tablas de compatibilidad de usos de la Norma 3.13
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Almuiiécar.

2. Lla modificacidon afecta unicamente a la compatibilidad entre Usos Pormenorizados
pertenecientes al Uso Global Residencial. Los Usos Pormenorizados correspondientes a este
Uso Global son los siguientes:

a. Vivienda unifamiliar
Nivel 1. Vivienda unifamiliar exclusiva
Nivel 2. Vivienda unifamiliar no exclusiva
Nivel 3. Vivienda rural
Nivel 4. Local de vivienda
b. Vivienda colectiva
Nivel 1. Vivienda colectiva exclusiva
Nivel 2. Vivienda colectiva no exclusiva
c. Residencia Comunitaria
Nivel 1. Residencia hasta 25 dormitorios
Nivel 2. Residencia superior a SO dormitorios
d. Alojamiento Hotelero
Nivel 1. Pensidn o similar hasta 10 habitaciones
Nivel 2. Pensidn o similar hasta 25 habitaciones
Nivel 3. Establecimiento Hotelero
3a. hasta 50 habitaciones (hotel-apartamento o motel)
3b. hasta 50 habitaciones (hotel)
Nivel 4, Establecimiento Hotelero
4a. superior a 50 habitaciones (hotel-apartamento o motel)
4b. superior a 50 habitaciones (hotel)
Nivel 5. Instalacién al aire libre

3. Los usos de Alojamiento Hotelero se entienden referidos a las definiciones y condiciones
establecidas en la legislacion vigente en esta materia, en este momento la Ley 13/2012 de 23
de diciembre de Turismo de Andalucia, asi como los reglamentos que la desarrollen.

4. La Norma 3.13 del Plan General de Almufiécar incluye tablas de compatibilidad de usos. Para
cada calificacidn, el Plan establece la comn_a_ti_bilidad_fdn cada uno de los usos pormenorizados
definidos en la Norma, entendiéndose b tébo i AR E i | jlidad de materializa
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estos usos, de manera alternativa, en una parcela concreta afectada por la correspondiente
ordenanza.

El presente documento madifica las Tablas correspondientes a las calificaciones Residencial
Extensiva (RE | a RE XXV y RE PA) y Residencial Intensiva (Rl 1 a Rl 57 y Rl PA) en relacidn a los
Usos Pormenorizados pertenecientes al Uso Global Residencial. Tal modificacion, compatibiliza
los usos de Alojamiento Hotelero en las calificaciones RE y Rl de caracter residencial.

El nuevo uso compatible no deberd sobrepasar en superficie al 30% de cada zona de
determinaciones globales. Debe justificarse, por tanto, en cada caso, que el uso caracteristico
residencial se mantiene en, al menos, el 70% de la superficie de la zona.

La posibilidad de materializar los usos que ahora se compatibilizan quedara condicionada a
disponer de una parcela, igual o mayor en superficie a la minima establecida en cada ordenanza
y, en todo caso, de tamaiio suficiente para que la edificabilidad que le corresponde permita
implantar un establecimiento de diez habitaciones como minimo.

La prevision minima de aparcamientos para cualquiera de los usos de Alojamiento Hotelero
serd, en todo caso, de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de techo edificable.

La regulacién de usos y su compatibilidad en el ambito del Conjunto Histdrico de Almufiécar,
queda establecida en el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Almufiécar.

Se incluyen, a continuacién las Tablas de Compatibilidad modificadas. Los usos compatibles en
cada calificacion se representan con ‘X’ en las casillas correspondientes: en negro las que
figuran en el Plan General vigente y en rojo las que se afiaden mediante esta modificacion.
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AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR 2¥°2012 1221 [yt

P 2813-E-RC-16836
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D. Alfonso Gutierrez Arqued, mayor de edad, con domicilio a efectos de
notificaciones en Barcelona, en la calle Gran Via Corts Catalanes 637, piso 2, 08010 , y
con N.LF. 46111673P, ante ese Excmo. Ayuntamiento comparece, en nombre y
representacion de la mercantil “BERNING INVESTMENTS INC.”, domiciliada a
efectos de notificaciones en el mismo lugar que el anterior, y con C.I.F. N-4003501-F, y
como mejor proceda en Derecho, DICE:

I.- Que ha tenido noticia, a través de la publicacion en el B.O.P. de Granada, n°
165, de fecha 30 de Agosto pasado, de la aprobacion inicial de la modificacion de la
Norma 3.13 del PGOU de esa localidad.

IL.- Que en la misma publicacion se hace constar la apertura de un tramite de
informacion puablica por plazo de veinte dias.

IT1.-Que considerandose directamente afectado por la aplicacion de la norma
modificada que ha sido publicada, y haciendo uso del tramite concedido de audiencia
publica, mediante ¢l presente quiere hacer constar las siguientes

ALEGACIONES:

PRIMERA.- SOBRE LA REMISION A LA LEGISLACION TURISTICA
DI ANDALUCIA Y SUS DEFINICIONES.-

Segun consta en el “CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION™:

“3. Los usos de Alojamiento Hotelero se entienden referidos a las definiciones
y condiciones establecidas en la legislacion vigente en esta materia, en este momento
la Ley 13/2012 de 23 de diciembre de Turismo de Andalucia, asi como los
reglamentos que la desarrollen”.

Con independencia de que la referencia a la Ley 13/2012, de 23 de Diciembre,
debamos entenderla como Ley 13/2011, de 23 de Diciembre (por simple error
numérico), lo cierto es que esta normativa habla de “ALOJAMIENTOS
TURISTICOS”, como un concepto mas amplio que el de “ALOJAMIENTO
HOTELERO?, estableciendo el articulo 33, la clasificacién administrativa de este tipo
de alojamientos:

“Articuio 33 Clasificacion administrativa de los establecimientos de
alojamiento turistico

1. En los términos que reglamentariamente se determinen, los establecimientos
wuristicos serdn clasificados por grupos, categorias, modalidades y, en su caso,
especialidades, atendiendo, entre otras circunstancias, a su ubicacion territorial y a
lus caracteristicas de los servicios ofrecidos.”.
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Y es el articulo 40 de esta misma norma, el que concreta cusles son esos tipos de
establecimientos:

“Articulo 40 Tipos de establecimientos de alojamiento turistico
1. Los establecimientos de alojamiento turistico pueden ser de los siguientes tipos:

a) Establecimientos hoteleros.
b) Apartamentos turisticos.
¢) Campamentos de turismo o campings.

d) Casas rurales.

e) Cualquier otro que se establezca reglamentariamente.”

Como podemos comprobar, el concepto “Alojamiento Hotelero”, es sélo uno de
los tipos de establecimientos que recoge la Ley de Turismo de Andalucia, por lo que si
la propuesta de modificacion de la ordenanza no se remitiera a la clasificacion “en
general”, de los tipos de establecimientos turisticos, se estaria limitando el desarrollo

de otras actividades como pueden ser los “apartamentos turigtices”.

Dado que Ia exposicion de motivos de la propuesta de modificacién recoge
acertadamente la intencién de evitar “operaciones de aumento de valor del suelo”, y
pretende “mo alterar el modelo edificatorio propuesto por la ordenacion

parmmor!zada de usos del adaaf PG‘OU-S?” LMM_Q_@

con la sunple t'ansformamén deun edlﬁmo ex:stente se crea la actividad pretendlda por
la norma, sin variar Ia fisonomia exterior del mismo (no hay aumento de valor del suelo,
y no se modifica el modelo edificatorio).

De no acoger la modificacién de la ordenanza el concepto general de
“Alojamiento Turistico”, se estaria cercenando la posibilidad que alega esta
compareciente, por lo que interesa encarecidamente que el uso que se haga
compatible, sea este y no solamente el hotelero.

SEGUNDA.-RESPECTO DE LA MATERIALIZACION DEL USO.-

Dice el punto 6.- del “CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION?,
que,

“6. La posibilidad de materializar los usos que ahora se compatibilizan quedard

condicionada a disponer de una parcela, igual o mayor en superficie a la minima
establecida en cada ordenanza, y en todo caso, de tamafio suficiente para que la

edificabilidad que le corresponde permita implantar un ’nsmblecbnfento de diez

habitaclones como minimo”. m ROBADG
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Si mantenemos el concepto “uso hotelero™, existe normativa suficiente como para

definir las dimensiones de las habitaciones ¥, por tanto poder computar el pardmetro que
exige como minimo la Ordenanza,

Ahora bien, si nos referimos al uso de “apartamento turistico”, el mismo articulo 40
de la Ley 13/2012, afirma:

“2. Los establecimientos destinados a la prestacion del servicio de alojamiento
turistico deberdn cumplir los requisitos referidos a sus instalaciones, mobiliario,
servicios y, en su caso, superficie de parcela que reglamentariamente se determine, en
Juncidn del tipo, grupo, categoria, modalidad y especialidad a la que pertenezcan.

3. Reglamentariamente, el Consejo de Gobierno podrd establecer requisitos minimos
adicionales para determinadas clases de establecimientos de alojamiento turistico en
Juncion del tipo, grupo, categoria, modalidad y, en su caso, especialidad.

De manera especifica, atendiendo a la ubicacion territorial de los establecimientos, y
respetando en todo caso las determinaciones de ordenacion territorial y urbanistica,
podrdn establecerse reguisitos consistentes en:

a) La fijacion de un pardmetro minimo, expresado en metros cuadrados, de
parcela por cada plaza o unidad de alojamiento turistico.

o b) La determinacidn de la superficie de parcela minima necesaria para su
emplazamiento.

4. Sin perjuicio de las facultades de comprobacidn de otras determinaciones previstas
en la legislacion vigente, el cumplimiento de los requisitos a que se refiere el presente
articulo serd objeto de comprobacidn por la Consejerla competente en materia de
turismo, ast como por los Ayuntamientos al tramitar, en su caso, las correspondientes
licencias urbanisticas o tras la recepcion de la declaracion responsable o
comunicacion previa.

5. Reglamentariamente se podrdn establecer los requisitos exigibles para que pueda
prestarse el servicio de algjamiento turlstico en otros establecimientos distintos de los
mencionados en el apartado primero.”

En este momento, no consta la promulgacién de ningin reglamento de carécter
autonémico en este sentido, si bien, el articulo 44 de la propia Ley de Turismo de
Andalucia a la que venimos haciendo referencia, bajo el titulo “Apartamentos
Turisticos”, dispone el concepto y la clasificacion de los mismos en los siguientes
términos:

“Articulo 44 Apartamentos turisticos.

1. Son apartamentos turisticos los establecimientos destinados a prestar el servicio de
alojamiento turistico, compuestos por un conjunto de unidades de alojamiento que
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Y consumo de alimentos y bebidas, y que cumplen los restantes requisf!'ﬂs'eﬂablecido.v- e ;
reglamentariamente, T —

2. Las unidades de alojamiento que integran estos establecimientos podrdn ser, segiin

su tipologia constructiva y configuracion, apartamentos, villas, chalés, bungalds o
inmuebles andlogos.

3. Los establecimientos de apartamentos turisticos se clasifican en dos grupos:

e a) Edificios/complejos: son aquellos establecimientos integrados porires o
mds unidades de alojamiento que ocupan la totalidad o parte independiente de
un edificio o de varios, disponiendo de entrada propia y, en su caso,
ascensores y escaleras de uso exclusivo,

o b) Conjuntos: son aquellos establecimientos integrados por tres o mds
unidades de alojamiento ubicadas en un mismo inmueble o grupo de
inmuebles, contiguos o no, ocupando sélo una parte de los mismos.

4. Los apartamentos turisticos se someterdn, en todo caso, al principio de unidad de
explotacidn, debiendo cumplir, ademds, los restantes requisitos establecidos
reglamentariamente.”

Con ello, podemos concluir que la propia Ley define con suficiente claridad
cuales son los requisitos que ha de cumplir un alojamiento de este tipo, por lo que
resultaria del todo inoperante establecer limitaciones en la ordenanza que se modifica,
que restringieran el alcance de la norma de rango superior.

Asi pues, v en consonancia con lo esgrimido en la alegacion anterior, una vez
ampliado el concepto del uso a los “alojamientos turisticos™ de todo tipo, bastaria
mantener la remision de clasificaciones y requisitos a la misma legislacion sectorial
(como hace el punto 3.), adaptando el punto 6 de la propuesta de modificacion de la
ordenanza a la propia Ley 13/2011.

Por todo ello,

SOLICITA DE ESE EXCMO. AYUNTAMIENTO, que tenga por presentado
este escrito, con él, por evacuado el tramite de informacién publica, y a su tenor, lenga a
bien considerar las alegaciones que se contienen en el cuerpo del mismo a fin de que se
vea completada la modificacién de la ordenanza 3.13 del PGOU en los siguientes
1érminos:

1.- Que se amplie el concepto de uso al definido en la Ley 13/11, de Turismo de
Andalucia como “Alojamientos Turisticos™, v no exclusivamente “hotelero™.

2.- Que a efectos de materializacion del referido uso “Alojamiento Turistico™, se
adapte el punto 6. de la propuesta, por remision a lo dispuesto en la misma Ley 13/2011,
de 23 de Diciembre, de Turismo de Andalucia.

Q13
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Asi lo pide respetuosamente en Almuiiecar, a 23 de
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M* de Hacienda y Admones. Publicas 1 ; ¥

Registro General it _

Subdelegacién del Gobierno en Granada ! l,L |

oy RG 2913223 ! - ———

. 599731 ‘

N d;::nga:sggmm” 13:37:00 AYUNTAMIENTO ‘DE ALM UNECAR (GRANADA)—— }
SERVICIO DE URBANISMO - —

REGISTRO ENTRACA -'u

2813-E-RC-17502
A LA EXCMA. SRA.: e2/1e/2013 12:23 E

AYUNTAMIENTO DE ﬂHUH‘BIE E

JUAN VARGAS GARCIA, con D.N.I. nim. 23.679.400-A y con domicilio en Granada.
Paseo del Salén, niim. 2-7° A.

EXPONE:

Que con fecha 21 de Septiembre de 2013 ha sido publicado en el periddico IDEAL de
Granada la modificacion PGOU DE USO HOTELERO en la sesion ordinaria celebrada por
acuerdo Plenario de fecha 8 de Agosto de 2013, mediante el cual se aprueba inicialmente la
modificacion de la Norma 3.13 del vigente PGOU-87 de esa localidad de Almunécar, al objeto
de compatibilizar el uso hotelero en determinadas calificaciones residenciales del planeamiento
vigente, concretamente el uso comercial y hotelero, abriéndose tramite de informacion publica.

Que dentro del plazo conferido al efecto, efectia la siguiente:
ALEGACION

Que el exponente es copropietario de un solar en Velilla-Taramay (Los Pinos) con uso
permitido exclusivamente hotelero.

Que en este solar y en otros de similares caracteristicas, es inviable la implantacion de
uso exclusivo hotelero por situacion, superficie, orografia y demas caracteristicas.

Por lo expuesto,
SOLICITA a V.E.:

Que se incluya en la modificacion aprobada inicialmente, también la compatibilizacion
del uso hotelero con el de equipamiento residencial comunitario (Residencia mayores) como
uso complementario y/o predominante.

Granada, a 30 de Septiembre de 2013

f

APROBADO
PEL.ENQ

Jom

il

‘ Fda. Juan Vargas Garcia

T

ALCALDESA DEL AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR (GRANADA)
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N.Ref.- Avance SNU_Almuiécar

DESTINATARIO: Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente
Seccion de Urbanismo y Ordenacién del Territorio.
C/ Joaquina Eguaras n® 2. Edificio "Almanjayar” C.P.: 18071 - Granada

AJA SR. DELEGADO PROVINCIAL EN GRANADA
ASUNTO: MODIFICACION PGOU NORMA 3.13 USO HOTELERC ALMUNECAR

Con objeto del informe que deben emitir, en base a los arts. 36y 38 de la LOUA ; adjunto le
remitimos Expediente integro de la aprobacidn inicial de “LA MODIFICACION DE LA NORMA
3.13 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALMURECAR” , acordado por el
Pleno del Ay i de Almufiécar, el pasado dia 8 de agosto de 2013, con la siguiente
dotumentacion para su consideracion:

- Copia del informe del Arquitecto Municipal, D? Eduardo Zurita Povedano, sobre
Madificacidn de la norma 3.13 del PGOU de Almufidcar,

- Copia de la publicacién del acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia y copia del
acuerdo publicado en uno de los diarios de mayor difusidn de esta localidad.

- Informe juridico de la aprobacidn inicial de la citada norma de Df Manuel Pérez Alcald,
Jefe de la Seccidn Administrativa de Urbanismo.

- Certificado del Secretario Municipal de la sesién plenaria extracrdinaria celebrada por

(LA

el Ayuntamiento el pasado 8 de agosto de dos mil trece. F
:
=i
=4
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Reciba un cordial saludo. =
=
José Manue! Fernandez Medina —%if
Concejal Delegado de Urbanismo del Exemo. Ayuntamienta de Almufiécar. =
—
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DESTINATARIO: Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente
Seccion de Urbanismo y Ordenacién del Territorio.
C! Joaquina Eguaras n° 2. Edificio "Almanjayar" C.P.: 18071 - Granada

A/A SR. DELEGADO PROVINCIAL EN GRANADA

COMNCEJAL DELEGADO DE URBANISMO, OURAS

ASUNTO: MODIFICACION PGOU NORMA 3.13 USO HOTELERO ALMUNECAR

Con objeto del informe que deben emitir, en base a los arts. 36 y 38 de la LOUA ; adjunto le
remitimos Expediente integro de la aprobacion inicial de “LA MODIFICACION DE LA NORMA
3.13 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALMURNECAR” , acordado por el
Pleno del Ayuntamiento de Almufiécar, el pasado dia 8 de agosto de 2013, con la siguiente
documentacion para su consideracion:

- Copia del informe del Arquitecto Municipal, D2 Eduardo Zurita Povedano, sobre
Maodificacion de la norma 3.13 del PGOU de Almuiiécar.

Copia de la publicacion del acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia y copia del
acuerdo publicado en uno de los diarios de mayor difusion de esta localidad.

Informe juridico de la aprobacion inicial de la citada norma de D2 Manuel Pérez Alcald,
Jefe de la Seccién Administrativa de Urbanismo.

Certificado del Secretario Municipal de la sesion plenaria extraordinaria celebrada por
el Ayuntamiento el pasado 8 de agosto de dos mil trece.

[

Halmunecar.sedalectronica.es/
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Reciba un cordial saludo.

&

hy,

José Manuel Fernandez Medina
Concejal Delegado de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Almuriécar.

IV

Documants firmada elacirénicaments desde Ia plataforma esPublico

QTMTXSS7

[DOCUMENTO CON FIRMA Y FECHA DIGITALJ

Ll

APRQBA?O =
PLENO ==
o 1N, ?[ﬁk/ =

/B —_—
(/MW/ =1




INFORME TECNICO

SOBRE LA MODIFICACION DE LA NORMA 3.13 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DE ALMUNECAR.

Se realiza la Modificacién de la Norma 3.13 del PGOU-87 de Almunécar al objeto de
compatibilizar el uso hotelero en determinadas calificaciones residenciales del planeamiento municipal
vigente vy facilitar con ello la posibilidad de implantacion del citado uso en un nimero mayor de zonas
del suelo urbano del municipio de Almunécar.

La presente modificacion de la Norma 3.13 del PGOU-87 de Almunécar, cuyo documento
técnico acompaiia al presente informe, atiende a lo dispuesto en el articulo 38 de la vigente LOUA,
afectando a determinaciones de cardcter pormenorizado, conforme lo sefialado en el articulo 10 de la
misma ley.

El contenido documental es propio de la naturaleza de una modificacion de la ordenacion
pormenorizada del PGOU-87 de Almufiécar, y atiende a lo sefialado para este tipo de instrumentos de
planeamiento en la legislacién vigente de aplicacion, por lo que se considera adecuado, desde el punto

de vista técnico, para el inicio de su oportuna tramitacién, que atendera en todo caso a lo establecido
para la misma en la vigente LOUA.

En Almuiiécar, a 26 de julio de 2013.

~ M :)

F
e
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Eduardo Zurita Povedano, firquitecto municipal,
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AYUNTAMIENTO
DE
ALMUNECAR
(GRANADA)

D. ILPEFONSO COBO NAVARRETE, SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DE ALMURE-

CAR

CERTIFICO: Que en el borrador del acta de la sesidén extraordinaria
celebrada por el Ayuntamiento Pleno el dia 8 de agosto de dos mil trece,
aparece entre otros, el acuerdo cuya parte dispositiva es la siguiente:

4°.- MODIFICACION PGOU DE USO HOTELERO.- Se da cuenta de Dictamen de la
isid Informativa de Urbanismc de 5 de agesto de 2013, referente a
DE MODIFICACION DE LA NORMA 3.13 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE ALMUNECAR, elaborada por los Servicios Técnicos Municipales,
en cuya exposicidn de motivos se refleja:

“./.. En tanto no se produzca la Revisidn del actual PGOU-87 de
Almunécar, parece necesario producir una reflexidn sobre la adecuacién de
s determinaciones del vigente PGOU-87 de Almuniécar en relacién con los
os hoteleros, de tal modo que se posibilite su implantacidn de manera mas
exible, comc uso compatible, en las zonas con calificacidn residencial,
sin que ello comporte modificacién alguna de los parametros urbanisticos
que regulan las diferentes calificaciones de esta naturaleza.

Se trata por tanto de facilitar dicha implantacion en las zonas
previstas para usos residenciales, al considerarla beneficiosa para el
esa ‘banistico y socio-econdomico del municipio../..”

VISTO, =1 Informe Técnico emitido por el Arquitecto Municipal D.
=

dano de fecha 26 de julio de 2.013, en gue consta:

r
3
“Se realiza la Modificacion de la Norma 3.13 del PGOU-87 de Almufiécar,
al obijeto de compatibilizar el uso hotelero en determinadas calificaciones =
residenciales del planeamiento municipal wvigente y facilitar con ello la=m==

posibilidad de implantacioén del citado uso en un numero mayor de zonas del =—m=%
z SR 5 —
suelo urbano del municipio de Almuniécar. ='!
===

e
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La presente modificacién de la Norma 3.13 del PGOU-87 de Almufiécar, ——}
===

cuyo documento técnico acomparna al presente Informe, atiende a lo dispuesto S

n - " J———
en el articule 38 de la vigente LOUA, afectando a determinaciones de ==
-acter pormenorizado, conforme lo sernalado en el articulo 10 de la misma

c
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El contenido documental es propico de la naturaleza de una modificacién
rdenacién pormenorizada del PGOU-87 de Almufiécar, y atiende
tipo de Iinstrumentos de Planeamiento en la legislacidn
aplicacidn, por lo qgue se considera adecuado, desde el punto de ===
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cn ) F el inicio de su oportuna tramitacidén, que atenderd en
todo caso a lo establecido para la misma en la vigente LOUA”. p—
N . . i = S et
VISTO, el Informe Juridico emitido por el Jefe de la Seccidn—/—
Administrativa de Urbanismo, D. Manuel Pérez Alcags 1 =F ==
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MANUEL PEREZ ALCALA, Jefe de la Seccion Administrativa de Urbanismo, en virtud
de las atribuciones que tengo encomendadas, y vista la propuesta efectuada por los Servicios
Técnicos Municipales para la modificacion parcial del PGOU, en lo relativo a la compatibilidad
de usos, residencial y hotelero, se emite el siguiente informe:

l.- La propuesta presentada constituye una innovacion parcial de las Ordenanzas
Municipales del PGOU, que afecta a la norma 3.13, con el fin de ampliar su ambito objetivo de
aplicacion permitiendo la compatibilidad de usos, comercial y hotelero, sin que conlleve la
modificacion de las condiciones de aprovechamiento u ordenacion fisica. Se recoge en
exposicion de motivos de la modificacion propuesta las razones para la misma y la justificacion
de su alcance,

Il.- La modificacién propuesta afecta a la ordenacién pormenorizada preceptiva, y ha de
ser tramitada en la forma que se desprende de los arts. 38 y 36 de la LOUA, por lo que debe
ser aprobada inicialmente, sujeta a periodo de informacién publica, y ser objeto de aprobacién
definitiva, que ha de ser publicada. La competencia para su aprobacion corresponde al Pleno
Municipal, debiendo no obstante recabarse informe de la Consejeria competente en materia de
urbanismo, de acuerdo con lo previsto en el art. 36.2.C) 1 de la LOUA.

Es por lo anterior, que a la vista de la propuesta efectuada, procede:

1° Aprobar inicialmente la modificacion de la norma 3.13 del PGOU de Almuiiécar,
debiendo ser objeto de publicacion en la forma prevista legalmente, el anuncio de
exposicion publica, y dandose traslado del expediente a la Consejeria competente en
materia de urbanismo para la emision de su informe.

Es lo que tengo que informar, sin perjuicio de lo que decida la Corporacion municipal.
En Almuriécar a 26 de Julio de 2.013.

7 Ma? uel Pérez Alcal <\ -
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“I.- La Propuesta presentada constituye una innovacion parcial de las
Ordenanzas Municipales del PGOU, que afecta a la Norma 3.13, con el fin de
ampliar su ambito objetivo de aplicacién permitiendo la compatibilidad de
usos, comercial y hotelero, sin que conlleve la modificacion de las
condiciones de aprovechamiento u ordenacién fisica. Se recoge en la
exposicién de motivos de la modificacién propuesta las razones parz la
misma y la justificacioén de su alcance.

II.- La modificacidn propuesta afecta a la ordenacidédn pormenorizada
preceptiva, y ha de ser tramitada en la forma que se desprende de los arts.
38 y 36 de la LOUA, por lo que debe ser aprobada inicialmente, sujeta a
periodo de informacioéon publica, y ser objeto de aprobacion definitiva, que
ha de ser publicada. La competencia para su aprobacion corresponde al Pleno
Municipal, debiendo no obstante recabarse informe de la Consejeria
competente en materia de urbanismo, de acuerdo con lo previsto en el art.
36.2.C) y 1°® de la LOUA../..”. Termina el Informe con propuesta de acuerdo.

Vista la propuesta de acuerdo contenida en el Dictamen de la Comision
Informativa de Urbanismo de 5.8.2013, el Ayuntamiento Pleno, por catorce
votos a favor de los concejales populares, socialistas, de izquierda unida
y andalucistas, y siete abstenciones de los convergentes, acordd:

PRIMERO: APROBAR INICIALMENTE la Modificacién de la Norma 3.13 del
PGOU de Almuriécar, debiendo ser objeto de publicacidén en la forma prevista
legalmente, el anuncio de exposicidén puablica, y dandose traslado del
expediente a la Consejeria competente en materia de urbanismo para la
emision de su informe.

Y para que conste y surta los oportuncs efectos, expido la presentes, de
conformidad con el art. 206 del ROF, de orden y con el visto bueno de la Sr®
Alcaldesa, en Almufiécar, a doce de agosto de dos mil trece.
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AYUNTAMIENTO R T P A Y
DE
ALMUNECAR
(GRANADA)

AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR
SERVICIO DE URBANISMO.

DICTAMEN DE LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO

Se da cuenta de PROPUESTA DE MODIFICACION DE LA NORMA 3.13 DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALMUNECAR, elaborada por

los Servicios Técnicos Municipales, en cuya exposicion de motivos se refleja:

*.../... En tanto no se produzca la Revision del actual PGOU-87 de Almuiécar, parece
necesario producir una reflexion sobre la adecuacion de las determinaciones del vigente
PGOU-87 de Almuiiécar en relacion con los usos hoteleros, de tal modo que se posibilite su
implantacion de manera mas flexible, como uso compatible, en las zonas con calificacion re-
sidencial, sin que ello comporte modificacion alguna de los parametros urbanisticos que regu-
lan las diferentes calificaciones de esta naturaleza.

Se trata por tanto de facilitar dicha implantacion en las zonas previstas para usos resi-
denciales, al considerarla beneficiosa para el desarrollo urbanistico y socio-economico del

municipio.../...”

VISTO, el Informe Téenico emitido por el Arquitecto Municipal D. Eduardo Zurita
Povedano de fecha 26 de julio de 2.013, en que consta:

“Se realiza la Modificacion de la Norma 3.13 del PGOU-87 de Almuiécar, al objeto de
compatibilizar el uso hotelero en determinadas calificaciones residenciales del plancamiento
municipal vigente y facilitar con cllo la posibilidad de implantacion del citado uso en un ni-
mero mayor de zonas del suelo urbano del municipio de Almuiiéear.

La presente modificacion de la Norma 3.13 del PGOU-87 de Almuifiécar, cuyo docu-
mento técnico acompaia al presente Informe, atiende a lo dispuesto en el articulo 38 dc la vi-
gente LOUA, afectando a determinaciones de cardcter pormenorizado, conforme lo sefialado
en el articulo 10 de la misma Ley.

El contenido documental es propio de la naturaleza de una modificacion de la ordena-
cion pormenorizada del PGOU-87 de Almuiiécar, y atiende a lo senalado para este tipo de ins-
trumentos de Plancamiento en la legislacion vigente de aplicacion, por lo que se considera
adecuado, desde el punto de vista téenico, para el inicio de su oportuna tramitacion, que aten-
dera en todo caso a lo establecido para la misma en la vigente LOUA™,

VISTO, el Informe Juridico emitido por el Jefe de la Seccion Administrativa de Urba-
nismo, D. Manuel Pérez Alcala, siguiente:

“L.- La Propuesta presentada constituye una innovacion parcial de las Ordenanzas Mu-

nicipales del PGOU, que afecta a la Norma 3.13, con el fin de ampliar su ambito objetivo de

- aplicacién permitiendo la compatibilidad de usos, comercial y hotelero, sin que conlleve la

modificacion de las condiciones de aprovechamiento u ordenacion fisica. Se recoge en la ex-

posicion de motivos de la modificacion propuesta las razones para la misma y la justificacion
de su alcance.

I1.- La modificacién propuesta afecta a la ordenacion pormenorizada preceptiva, y ha

de ser tramitada en la forma que se desprende de los arts. 38 y 36 de la LOUA, por lo que de-



be ser aprobada inicialmente, sujeta a periodo de informacién piiblica, y ser objeto de aproba-
cién definitiva, que ha de ser publicada. La competencia para su aprobacién corresponde al
Pleno Municipal, debiendo no obstante recabarse informe de la Consejeria competente en ma-
teria de urbanismo, de acuerdo con lo previsto en el art. 36.2.C) y 1* de la LOUA.../...".
Termina el Informe con propuesta de acuerdo.

A la vista de lo anterior,

Esta Comisién Informativa de Urbanismo, en sesién de esta fecha, por mayoria de 6
votos a favor de los Concejales Populares, Socialistas y Andalucista y 5 abstenciones de los
Concejales Convergentes e Izquierda Unida, al Ayuntamiento Pleno, propone la adopci6n del
siguiente,

ACUERDO:

PRIMERO: APROBAR INICIALMENTE la Modificaciéon de la Norma 3.13 del
PGOU de Almuiiécar, debiendo ser objeto de publicacién en la forma prevista legalmente, el
anuncio de exposicién piblica, y dandose traslado del expediente a la Consejeria competente
en materia de urbanismo para la emisi6én de su informe.

No obstante, la Corporacién con superior criterio, adoptara el acuerdo més convenien-
te.
Almuiiécar, 5 de Agosto de 2.013.

LA PRESIDENTE, EL SECRETARIO,




AYUNTAMIENTO
DE
ALMUNECAR
(GRANADA)

AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR
SERVICIO DE URBANISMO.

DICTAMEN DE LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO

Se da cuenta de PROPUESTA DE M(’)lJ'[l-"I(.TAC,'lON DE LA NORMA 3.13 DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALMUNECAR, elaborada por
los Servicios Técnicos Municipales, en cuya exposicion de motivos se refleja:

“.../... En tanto no se produzca la Revision del actual PGOU-87 de Almuii¢ear, parece
necesario producir una reflexién sobre la adecuacion de las determinaciones del vigente
PGOU-87 de Almuncear en relacion con los usos hoteleros, de tal modo que se posibilite su
implantacion de manera mas flexible, como uso compatible, en las zonas con calificacion re-
sidencial, sin que ello comporte modificacion alguna de los parametros urbanisticos que regu-
lan las diferentes calificaciones de esta naturaleza.

Se trata por tanto de facilitar dicha implantacion en las zonas previstas para usos resi-
denciales, al considerarla beneficiosa para el desarrollo urbanistico y socio-economico del
municipio.../...”

VISTO, el Informe Técnico emitido por el Arquitecto Municipal D. Eduardo Zurita
Povedano de fecha 26 de julio de 2.013, en que consta:

“Se realiza la Modificacion de la Norma 3.13 del PGOU-87 de Almuiiécar, al objeto de
compatibilizar el uso hotelero en determinadas calificaciones residenciales del plancamiento
municipal vigente y facilitar con ello la posibilidad de implantacion del citado uso en un mi-
mero mayor de zonas del suelo urbano del municipio de Almuiiécar.

La presente modificacion de la Norma 3.13 del PGOU-87 de Almuiiéear, cuyo docu-
mento téenico acompaiia al presente Informe, atiende a lo dispuesto en el articulo 38 de la vi-
gente LOUA, afectando a determinaciones de caracter pormenorizado, conforme lo senalado
en el articulo 10 de la misma Ley.

El contenido documental es propio de la naturaleza de una modificacion de la ordena-
cioén pormenorizada del PGOU-87 de Almuiiécar, y atiende a lo sefialado para este tipo de ins-
trumentos de Plancamiento en la legislacion vigente de aplicacion, por lo que se considera
adecuado, desde el punto de vista téenico, para el inicio de su oportuna tramitacion, que aten-
dera en todo caso a lo establecido para la misma en la vigente LOUA™.

VISTO, el Informe Juridico emitido por el Jefe de la Seccion Administrativa de Urba-
nismo, D. Manuel Pérez Alcald, siguiente:

“I.- La Propuesta presentada constituye una innovacion parcial de las Ordenanzas Mu-
nicipales del PGOU, que afecta a la Norma 3.13, con el {in de ampliar su ambito objetivo de
aplicacion permitiendo la compatibilidad de usos, comercial y hotelero. sin que conlleve la
modificacién de las condiciones de aprovechamiento u ordenacion fisica. Se recoge en la ex-
posiciéon de motivos de la modificacion propucesta las razones para la misma y la justificacion
de su alcance.

I.- La modificacion propuesta afecta a la ordenacion pormenorizada preceptiva, y ha
de ser tramitada en la forma que se desprende de los arts. 38 y 36 de la LOUA, por lo que de-



be ser aprobada inicialmente, sujeta a periodo de informaci6n piblica, y ser objeto de aproba-
ci6n definitiva, que ha de ser publicada. La competencia para su aprobacién corresponde al
Pleno Municipal, debiendo no obstante recabarse informe de la Consejeria competente en ma-
teria de urbanismo, de acuerdo con lo previsto en el art. 36.2.C) y 1° de la LOUA.../...".
Termina el Informe con propuesta de acuerdo.

A la vista de lo anterior,

Esta Comisién Informativa de Urbanismo, en sesién de esta fecha, por mayoria de 6
votos a favor de los Concejales Populares, Socialistas y Andalucista y 5 abstenciones de los
Concejales Convergentes e Izquierda Unida, al Ayuntamiento Pleno, propone la adopcién del
siguiente,

ACUERDO:

PRIMERO: APROBAR INICIALMENTE la Modificacién de la Norma 3.13 del
PGOU de Almuiiécar, debiendo ser objeto de publicacién en la forma prevista legalmente, el
anuncio de exposicién piblica, y dindose traslado del expediente a la Consejeria competente
en materia de urbanismo para la emisién de su informe.

No obstante, la Corporaci6n con superior criterio, adoptara el acuerdo més convenien-
te.
Almuiiécar, 5 de Agosto de 2.013.

LA PRESIDENTE, EL SECRETARIO,
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AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR
SERVICIO DE URBANISMO.

DICTAMEN DE LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO

Se da cuenta de PROPUESTA DE MODHICACION DE LA NORMA 3.13 DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALMUNECAR, elaborada por
los Servicios Técnicos Municipales, en cuya exposicién de motivos se refleja:

“.../... En tanto no se produzca la Revision del actual PGOU-87 de Almuiiéear, parece
necesario producir una reflexion sobre la adecuacion de las determinaciones del vigente
PGOU-87 de Almuiiécar en relacion con los usos hoteleros, de tal modo que se posibilite su
implantacion de manera mas flexible, como uso compatible, en las zonas con calificacion re-
sidencial, sin que ello comporte modificacion alguna de los pardametros urbanisticos que regu-
lan las diferentes calificaciones dc esta naturaleza.

Se trata por tanto de facilitar dicha implantacion en las zonas previstas para usos resi-
denciales, al considerarla beneficiosa para el desarrollo urbanistico y socio-econémico del
municipio.../...”

VISTO, el Informe Técnico emitido por ¢l Arquitecto Municipal D. Eduardo Zurita
Povedano de fecha 26 de julio de 2.013, en que consta:

“Se realiza la Modificacion de la Norma 3.13 del PGOU-87 de Almunécar, al objeto de
compatibilizar el uso hotelero en determinadas calificaciones residenciales del plancamiento
municipal vigente y facilitar con ello la posibilidad de implantacion del citado uso en un ni-
mero mayor de zonas del suelo urbano del municipio de Almuiiécar.

La presente modificacion de la Norma 3.13 del PGOU-87 de Almuiiécar, cuyo docu-
mento técnico acompana al presente Informe, atiende a lo dispuesto en el articulo 38 de la vi-
gente LOUA, afectando a determinaciones de caracter pormenorizado, conforme lo senalado
en el articulo 10 de la misma Ley.

El contenido documental ¢s propio de la naturaleza de una modificacion de la ordena-
cion pormenorizada del PGOU-87 de Almuiicear, y atiende a lo seiialado para este tipo de ins-
trumentos de Plancamiento en la legislacion vigente de aplicacion, por lo que se considera
adecuado, desde ¢l punto de vista 1¢enico, para ¢l inicio de su oportuna tramitacion, que aten-
dera en todo caso a lo establecido para la misma en la vigente LOUA™.

VISTO, el Informe Juridico emitido por ¢l Jefe de la Seccion Administrativa de Urba-
nismo, D. Manuel Pérez Alcala, siguiente:

“1.- La Propuesta presentada constituye una innovacion parcial de las Ordenanzas Mu-
nicipales del PGOU, que afecta a la Norma 3.13, con el fin de ampliar su ambito objetivo de
aplicacion permitiendo la compatibilidad de usos, comercial y hotelero, sin que conlleve la
modificacién de las condiciones de aprovechamiento u ordenacion fisica. Se recoge en la ex-
posicion de motivos de la modificacion propucsta las razones para la misma y la justificacion
de su alcance.

I.- La modificacion propuesta afecta a la ordenacion pormenorizada preceptiva, y ha
de ser tramitada en la forma que se desprende de los arts. 38 v 36 de la LOUA, por lo que de-



be ser aprobada inicialmente, sujeta a periodo de informacién piblica, y ser objeto de aproba-
cién definitiva, que ha de ser publicada. La competencia para su aprobacién corresponde al
Pleno Municipal, debiendo no obstante recabarse informe de la Consejeria competente en ma-
teria de urbanismo, de acuerdo con lo previsto en el art. 36.2.C) y 1* de la LOUA.../...”.
Termina el Informe con propuesta de acuerdo.

A la vista de lo anterior,

Esta Comisién Informativa de Urbanismo, en sesién de esta fecha, por mayoria de 6
votos a favor de los Concejales Populares, Socialistas y Andalucista y 5 abstenciones de los
Concejales Convergentes e Izquierda Unida, al Ayuntamiento Pleno, propone la adopci6n del
siguiente,

ACUERDO:

PRIMERO: APROBAR INICIALMENTE la Modificacién de la Norma 3.13 del
PGOU de Almuiiécar, debiendo ser objeto de publicacién en la forma prevista legalmente, el
anuncio de exposicion piblica, y déndose traslado del expediente a la Consejeria competente
en materia de urbanismo para la emisién de su informe.

No obstante, la Corporaci6n con superior criterio, adoptaré el acuerdo més convenien-
te.
Almuiiécar, 5 de Agosto de 2.013.

LA PRESIDENTE, EL SECRETARIO,
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ALMUNECAR
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D. ILDEFONSO COBO NAVARRETE, SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DE ALMUNE-
CAR.

CERTIFICO: Que en el borrador del acta de la sesidn extraordinaria
celebrada por el Ayuntamiento Plenoc el dia 8 de agosto de dos mil trece,
aparece entre otros, el acuerdo cuya parte dispositiva es la siguiente:

e YA s 5] v
2 PDlClamen de .a

4°.- MODIFICACION PGOU DE USO HOTELERO.- Se da cuenta
Comision Informativa de Urbanisme dz 5 de agos 2
PROPUESTA DE MODIFICACION DE LA NORMA 3.13 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE ALMUNECAR, elaborada por los Servicios Técnicos Municipales,
en cuya exposicion de motivos se refleja:

d
013, referente a

ry

de

“../.. En tanto no se produzca la Revisién del actual PGOU-87 de
Almunécar, parece necesario producir una reflexién sobre la adecuacidn de
las determinaciones del wvigente PGOU-87 de Almuriécar en relacién con los
usos hoteleros, de tal modo que se posibilite su implantacién de manera ma
flexible, como usoc ccmpatible, en las zcnas con calificacién residencic
sin que ello comporte modificacién alguna de los parametros urbanisticos
que regulan las diferentes calificaciones de esta naturaleza.

Se trata por tanto de facilitar dicha implantacién en las zonas
previstas para usos residenciales, al considerarla beneficiosa para el
desarrollo urbanistico y socio-econémico del municipio../.."”

VISTO, el Informe Técnico emitide por el Arquitecte Municipal D.
Eduardo Zurita Povedanc de fecha 26 de julio de 2.013, en que consta:

“Se realiza la Modificacidn de laz Norma 3.13 del PGOU-87 de ’
al objeto de compatibilizar el usc hoteleroc en determinadas cali 25
residenciales del planeamiento municipal wvigente y facilitar con ello la
posibilidad de implantacién del citado uso en un numero mayor de zonas del
suelo urbano del municipio de Almuniécar.

La presente modificacién de la Norma 3 de Almuriecar,
cuyo documento técnico acompafia al presente Info a lo dispuesto
en el articule 38 de la vigente LOUA, afectando a determinaciones de

racter pormenorizado, conforme lc sefaladeo en el articule 10 de la misma

N

=0

a
=

El contenido documental es propio de la naturaleza de una mo
de la ordenacién pormenorizada del PGOU-87 de Almuriécar, y atiende a lo
sefialado para este tipo de instrumentos de Planeamiento en la 1 :
vigente de aplicacidn, por lo gue se considera adecuado, desde el pu
vista técnico, para el inicio de su oportuna tramitacidn, que atendera en
todo caso a lo establecido para la misma en la viagente LOUAY.

VISTO, el Informe Juridico emitido por el Jefe de la Seccidn
Administrativa de Urbanismo, D. Manuel Pérez Alcald, siguiente:

I
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“1.- La Propuesta presentada constituye una innovaciodn parcial de las
Ordenanzas Municipales del PGOU, que afecta a la Norma 3.13, con el £f£in de
ampliar su ambito objetivo de aplicacidn permitiendo la compatibilidad de
usos, comercial ¥ hotelero, sin que conlleve la modificacidén de las
condiciones de aprovechamiento u ordenacién fisica. Se recoge en la
exposicion de motivos de la modificacidn propuesta las razones para la
la justificacidén de su alcance.

.- La modificacién propuesta afecta a la ordenacidén pormenorizada
preceptiva, v ha de ser tramitada en la forma que se desprende de los arts.
38 y 36 de la LOUA, por lo gue debe ser aprobada inicialmente, sujeta a
periocdo de informacidn publica, y ser objeto de aprobacién definitiva, que
ha de ser publicada. La competencia para su aprobacién corresponde al Pleno
Municipal, debiendo no obstante recabarse informe de la Consejeria
competente en materia de urbanismo, de acuerdec con lo previsto en el art.
36.2.C) y 1* de la LOUA../..”. Termina el Informe con propuesta de acuerdo.

Vista la propuesta de acuerdo contenida en el Dictamen de la Comisién
Informativa de Urbanismo de 5.8.2013, el Ayuntamiento Pleno, por catorce

tos a favor de los concejales populares, socialistas, de izquierda unida
y andalucistas, y siete abstenciones de los convergentes, acordd:

PRIMERO: APROBAR INICIALMENTE la Modificacidn de la Norma 3.13 del
PGOU de Almunecar, debiendo ser objeto de publicacidén en la forma prevista
lagalmente, el anuncio de exposicion publica, v dandose traslado del
expediente a la Consejeria competente en materia de urbanismo parza la
emision de su informe.

para gue conste y surta los oportuncs efectos, expido la presente, de
conformidad con el art., 206 del ROF, de orden y con el visto bueno de la Sr*

Alcaldesa, en Almuriécar, a doce de agosto de dos mil trece.
U: 5?

La Alcaldesa,
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ESPACIO RESERVADO PARA LA ADMINISTRACICN DEL BOP

=% REGISTRO DE ENTRADA

C@]P]IA anuncione. 26 g ¢

FECHA:

SOLICITUD DE INSERCION DE PUBLICACION / AUTOLIQUIDACION DEL BOP DE GRANADA

Cada anuncio deberd veny acompanado de esle impreso, Se cumpimentara a miquina u ordenador

ORGANO QUE ORDENA LA INSERCION DEL ANUNCIO (1)

Nombre o azon socal -~ AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR

Domicio Pl AZA DE LA CONSTITUCION S/N NIFICIF P1801800B

Cad.Postal {18690 Municipo Al MUNECAR Provnoa GRANADA

N* CIC (on casos de devolucion) Teléleno 958639024 E-mal  dpareja@aytoalmunecar.org

OBLIGADO AL PAGO (Solo rellenar en caso de ser diferente del ordenante) (2):

Prmer apelido Segundo apelido

Nombre o razén sockal NIFICIF

Domicitio Teléfono

Cad. Postal Municipio Provncia

N* CIC (en casos de devolucion) E-mail

DATOS REFERIDOS AL TEXTO QUE SE VA A PUBLICAR EN EL BOP:

ADMINISTRACION (3) PUBLICA

ORGANISMO (4) OF|GINA MUNICIPAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

PLAZO O TERMINO EN EL QUE DEBE PUBLICARSE POR EXIGENCIA LEGAL (5)

EXTRACTO DEL EDICTO (6) py51yFICACION NORMA PGOU USO HOTELERO

EXENCIONTASA (7y SI [X] NO[T]  FUNDAMENTO JURIDICO EN QUE SE BASE

PUBLICACION (8): ORDINARIA [] URGENTE [¥]

FORMATO DEL ANUNCIO QUE SE ADJUNTA A ESTA SOLICITUD (9)
DISQUETE/CD-ROM [T] CORREO ELECTRONICO [F] TRAMITACION MANUAL [[]

VALORACION / AUTOLIQUIDACION DEL ANUNCIO (10):

N°LINEAS 161 x 2 €llinea= 32200 €

RECARGO POR URGENCIA  322.00 €

RECARGO POR TRAMITACION MANUAL (.00 €

TOTAL AINGRESAR 644,00 en CIC 20310295620100001881 de la Caja Granada. Cuota minima de insercion 12 &€

(Es imprescindible idicar, en el recibo bancano, el nimero de anuncio del recuadro superior derecho)

,
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«Sueloleerlas cartas
aldirector y desde
haceunosafic

i succidnu e:urn,mr,a.

Lasde politicanaci

mea abl:m A

1
anai

{ ANDREA G. PARRA
GRANADA. Confiesa que siem-
pre ha comprado y leido ¢l perio-
dico a diario. Sibien ahora tiene
menostiempoy no los lee sente-
| 103s COMO antes. L3 vicerrectora
de Ensenanzas de Grado y Posgra-
do de la Universidad de Granada
| (UGR), Dolotes Ferre Cano, que
¢ ha encargado de todos los nue-
wos planes de estudio para adap-
tatse al Espacio Europeo de Edu-
cacion Supernior (EEES), ha esta-
| dosiempre rodeado de periddicos.
| Esespecialista en estudios semi.
ticos ¥ viaja bastante, pero dice
| que cuando esta fuera nosuele se-
| guir la actuatidad granadina. Ex-
| plica que durante la semana le gus-
| taleerla prensa porlatarde, spor-
| quees cuando siempre he podido
hacerlo, En el fin de semana me
| encanta desayunar leyendo el pe-
riddicon. Y Agrega: eAntes empe-
zaba por lawltima pagina, pero aho-
fa no tengo ninguna maniis Un
¢ detalle, no es de quienes recorta
las noticias que le interesan y las
guarda,
-;Quién le ensefio e inculco el

Dolores Ferre Cano Vicerrect

gusto por la lectura de prensa?
-Me introdujeron mis padres. En
casa habia mucho interés por la
politica ¥ eso iba ligado a la lec-
tura del periodico. Desde nina
me encantaba presenciar las con-
versaciones y discusiones sobre
politica entre mis padres, mis tias
y otros familiares, La referencia,
el punto de partida, era siempre
lo que decia el pariadico, o lo que
no decia, porque hablo de los il
timos afios del franquismo, Con
la Transicion era incluso mis apa-
sionante y por la edad ya empe-
zaba yoa leer el diario y partici-
par en las discusiones.

- Qué noticias recuerda que mds
le han impactado, a lo largo de
su vida, para bueno y para malo?
-Me cuesta tecordarlo y son muy
vatiopintas: El asesinato de John
Lennon, la Hegada de Mandela al
poder, acuerdos de paz entre pa-
lestinos e israelies, Patartoyo y la
vacuna contra la malazia, ¢l Oscar
a Almodovar, Malala... Le digo lo
primero que me viene a lacabeza
poOLque SON tANLAS €035,

-;Qué secciones son las que mas
le interesan? ;Y las que menos?
-Me interesan las noticias inter-
nacionales, algunos articulos de
opinion o analisis; me gustan mu-
cho temas de sociedad tales como
ciencia, avances meédicos, educa-
ciomn... Suelo leer las cartas al di-
rector y desde hace unos anos la
seccion de economia (iqueé remes-

Sindicatos piden a la Junta el cese del
director del Parque de las Ciencias

.t EFE

dc, Enseranzas de Gr ado y i’osarado de la Unwer;udad de Granada
En su casa no faltaba la prensa cuando era pequena y después «siempre he comprado y leido el periédico a diario»

«Laeducaciondebe 9§
tener mas espacio en
prensa y sociedad»

S |

' GRANADA | 11

La vicefrectora Dolores Ferre, enla Universidad granadinas s Atvagoo Acoian JIE

dio?). Me aburren las de politica
nacional y nunca leo la seccion
de deportes.

- Queé temas querria que tuvie-
ran mas espacio?

-Me gustaria que los temas inter-
nacionales tuvieran un segui-
miento mayor, Muchas noticias
aparecen, llenan los periodicos
vatios dias y luego nunca sabe-
mos que paso después. Me pusta-
1ia ver noticias curiosas, es decir
COSAS QU pcurren y que notmal-
mente no te cuengan, de paises
lejanos y culturas diferentes. Dada
Iz situacion seria muy de agrade-
cer que ademas fueran buenas,
Hace falta recordar que los seres

= et gL, 272
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humanos podemos ser seres ra-
cionales, inteligentes y nobles. A
ver sinos lo creemos y empeza-
mos a actuar como tales,

-¢La educacion debe tener mas
espacio?

-La educacion deberia tener mu-
cho espacio en la sociedad y por
ende en la prensa, peto hay que lle-
gar mas alld del debate reiterativo
sobre sila religion debe ser obliga-
totia o no, si las universidades es-
tin endeterminados rankings o
no. Habria que profundizar mis,
saber qué funciona y qué no fun-
ciona y analizar ¢l por qué. Hubo
un programa en television sobre la
educacion en Finlandia y al dia si-

guiente lei en el periddicoquelo |
habia visto mucha gente. Creoque |
es un dato que debemos valorar so-
bre lo que interesaala gente.

- ;Ha hecho coleccionables del
peritdico alguna vez?

-8i, varias veces. No suelo aca- |
barlos nunca.

-Cuando viaja al extranjero, jle |
gusta mantenerse informado de |
lo que pasa en Granada a través
de la prensa digital? ;
~No. Cuando salgo de viaje me |
yusta irme del todo y que cuando ||
vuelva me cuenten lo que ha pa-
sado. $é que si ocurriera algo muy
Hamativo, bueno o malo, me en-
teraria.

cho -se tecogia en el comunicado-,
para el Consorcio Parque de las
Ciencias seria imposible hacerlo
puesto que Queronea es una em-
presa mercantil privada, sin rela-

AYI.INTAMIENTO DE ALMUNECAR {Granada)
SERVICIO DE URBANISMO

pedientado a ningin trabajador de
la empresa Queronea 8. L. «De he-

cion organica alguna con el consor-

cics aposto de 2013, wluadc-mrlon 'anwmn acverdo:

PRIMERD: Aprobar iniziaimente b modificacion de la norma 313 ded PGOU de
Almutdcar, (Gue bone per chjeto una innovacidn sarcial de b Ordenanzas Muné-
crpabins ded POOU, gue afecta ala Norma 213, con e fin de amplar su dmbeto ob-
Jetivo de aplicacedn permitienco b c:m:.ahbkadda wsos, comencialy hulrh'a
mm:mﬁmamd.ﬁ.aaond: Las cond [
cion Iisica), debiendo se objeto de p..bk.bdnm b forma prevatalegaimente, of
Inuncio ge exposcidn publcy, y dindose t:sbdu dcl;qp»?ﬂl‘ne.rhtuwh

o e e o vrbanismo pars B emsion de su informe.
30% DE DESCUENTO La sprobacion inoal o2 i mmmp.m del FGOU determina por s s0a by sus:
penihdn del otomgamients de heentas para aquellas dreas del temitorio cbjeto
del plancamenta, cuyas nrevas determinaciones supongan modificacién del
tégimen uranistico vgente No obstaate. podrdn congedarse iencas basadas

SRANADA. Los sindicatos CC 00
Y Ll..rp1dmrc'1 ayeralajuntade
uciaelcesede E
mo como ditector del Farque de las
Clencias de Granada por su falta de
alante negociadors en el contlic-
o laboral de Quetonea, subcontra- |
3 que presta el servicio de aten- I Canpintariy Aursing @ Yentanat - Pueri,
ion al piblico en el museo Mergemeras . Mollergaings @ Memporas

En rueda de prensa, la responsa- | Puertes Sectromeien @ Cerrambentny ™
ble de Comfia-CC OO, Manbel Diaz, 'NDSUIRDS S['IE LO MO H!AHQS" I

mm

Chttatisaciin @ Feformar - Decoraddn

vel mspnnmb_lc de Or;;:mi?,:_rrion Albanderia - Fnataneria s Pt «Gariathy on ol régumen vigente, Sempre que se respeten bis determinaciones del nusvo
de CGT, Justo Ferndndez, pusieron Uritbeiind-Coseprin B Jorko- Trcbo - Cristeins ' slaneamiento. (271, 1201 Reglamento del Planeamiznto Urkaristicode 23 de junio
comno ejemplo de esa falta de talan- Acwrer - Hlarra- PVE ) Maders '_'_" s ‘“’_' ? de 1978).

e negociador el hechode que ayer |
tarde abrieta expediente a una de-
legada sindical de Querones. ‘ »
Sobre esta cuestion, el Parque de |
las Ciencias hizo piblicaunanota |
enla ‘:!Jl?lli“ﬂﬂf‘fll:l.:l l'll][’ h.'l}'.'l ex-.

SEGUNDO: Abrir un tramae deinformacidn pothcs o2 vente dizs hibles en el
Soletn Cficial de la Provinas
Alrruiicar, 12 de septiemire de 2013
LAALCALDESA
| Fedo. Trinidad Hesrera Lorente

Froeiy e W dacad | CUARR S
=) erdacrpmelon | eresralmiin

tasl.‘“rc .
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13. 55. / Establecimientos de venta de animalé;;. / CA

13. 56 / Actividades de fabricacion o almacenamiento
de productos inflamables o explosivos no incluidas en
otras categorias. / CA

13. 57 / Infraestructuras de telecomunicaciones. / CA

(1)

1. 1.: Se incluyen todas las instalaciones y estructuras
necesarias para el tratamiento del mineral, acopios tem-
porales o residuales de estériles de mina o del aprove-
chamiento mineralirgico (escombreras, presas y balsas
de agua o de estériles, plantas de machaqueo o minera-
ltrgicas, etc.

(2)

1. 2.: Véase nota 1.

(3)

2. 8.: Las centrales nucleares y otros reactores nuclea-
res dejan de considerarse como tales instalaciones
cuando la totalidad del combustible nuclear y de otros
elementos radiactivamente contaminados haya sido reti-
rada de modo definitivo del lugar de la instalacion.

(4)

2. 15.: El proyecto debera considerar las lineas eléctri-
cas y subestaciones necesarias para el suministro y trans-
formacién de energia eléctrica, asi como las operaciones
y obras complementarias necesarias(accesos, obra civil y
similares).

(5)

7.7.: Por ejemplo, por la construccion de diques, male-
cones, espigones y otras obras de defensa contra el mar.

(6)

7. 11.: Se entendera por camino rural, los caminos
agricolas, los forestales de servicio y los de servicio a los
poblades que discurran por suelo no urbanizable, cuyas
condiciones de pendiente, radio de curvatura y firme lo
hagan apto para el transito de cualquier tipo de vehiculos
durante todo el ano, para cuya ejecucion sea necesario
aporte de material o técnicas de mejora de calzada o es-
tabilizacién, para cuya construccién puedan ser necesa-
rias obras de fabrica en pasos o cunetas y que al menos
posea tres metros de firme.

(7)

7.11.: Se entendera por pendiente, la media de la linea
de maxima pendiente en una franja de 100 metros, en
planta, que incluya la rasante del camino.

(8)

7. 11.: Se entendera por camino rural de servicio,
aquel camino rural que discurre por terreno forestal.

(9)

10. 8.: En el caso de explotaciones mixtas, en las que
coexistan animales de los apartados b) o ¢) con los del
apartado d), el nimero de animales para determinar la in-
clusion de la instalacion en esta categoria se determinari
de acuerdo con las equivalencias en Unidad Ganadera
mayor{UGM) de los distintos tipos de ganado porcino, re-
cogidas en el Anejo | del Real Decreto 324/ 2000, de 3 de
marzo, por el que se establecen normas bdsicas de orde-
nacion de las explotaciones porcinas.

(10)

13. 1.: Tratamiento para aprestarlos, estamparlos, re-
vestirlos y desengrasarlos, impermeabilizarlos, pegarlos,
enlacarlos, limpiarlos o impregnarlos.

T

B.0.P. nimero 165

Notas:

1. El fraccionamiento de proyectos de igual categoria
de un mismo titular en el mismo emplazamiento, o de
distintos titulares en la misma instalacion, no impedira la
aplicacion de los umbrales establecidos en este Anexo, a
cuyos efectos se acumularan las magnitudes o dimensio-
nes de cada uno de los proyectos considerados.

2. Se entendera incluida cualquier modificacion o ex-
tension de una actuacion contemplada en el presente
Anexo, cuando cumpla por si sola los posibles umbrales
establecidos en el mismo.

3. Aquellas actuaciones que se prevean ubicar en suelo
urbanizable no sectorizado deberan considerar que, a los
efectos de aplicacion de este Anexo, el suelo urbanizable
no sectorizado tiene la consideracion de suelo no urbani-
zable.”

Esta modificacion entrara en vigor al dia siguiente de la
publicacion de su aprobacion definitiva en el BOP de Gra-
nada.

Almunécar, 20 de agosto de 2013.-La Alcaldesa, (firma
ilegible).

; NUMERO 7.683
AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR (Granada)

Madificacion norma PGOU de uso hatelero

EDICTO

En cumplimiento del acuerdo plenario de fecha 8 de
agosto de 2013 se procede a publicar la aprobacion ini-
cial de la madificacion de la Norma 3.13 del PGOU de Al-
munécar cuya parte dispositiva es la siguiente:

4°.- MODIFICACION PGOU DE USO HOTELERO.

Se da cuenta de Dictamen de la Comisién Informativa
de Urbanismo de 5 de agosto de 2013, referente a pro-
puesta de medificacion de la norma 3.13 del Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbanistica de Almunécar, elaborada
por los Servicios Técnicos Municipales, en cuya exposi-
cion de motivos se refleja:

“...l... En tanto no se produzca la revision del actual
PGOUSB7 de Almunécar, parece necesario producir una
reflexion sobre la adecuacion de las determinaciones del
vigente PGOUB7 de Almunécar en relacion con los usos
hoteleros, de tal modo que se posibilite su implantacion
de manera mas flexible, como uso compatible, en las zo-
nas con calificacion residencial, sin que ello comporte
madificacién alguna de los parametros urbanisticos que
regulan las diferentes calificaciones de esta naturaleza.

Se trata por tanto de facilitar dicha implantacion en las
zonas previstas para usos residenciales, al considerarla
beneficiosa para el desarrollo urbanistico y socioecono-
mico del municipio.../...”

VISTO, el Informe Técnico emitido por el Arquitecto
Municipal D. Eduardo Zurita Povedano de fecha 26 de ju-
lio de 2013, en que consta:
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“Se realiza la Modificacién de la Norma 3.13 del PGOUB7
de Almunecar, al objeto de compatibilizar el uso hotelero en
determinadas calificaciones residenciales del planeamiento
municipal vigente y facilitar con ello la posibilidad de im-
plantacién del citado uso en un niimero mayor de zonas del
suelo urbano del municipio de Almunécar.

La presente modificacion de la Norma 3.13 del PGOU87
de Almunécar, cuyo documento técnico acompana al pre-
sente Informe, atiende a lo dispuesto en el articulo 38 de la
vigente LOUA, afectando a determinaciones de caricter
pormenarizado, confarme lo senalado en el articulo 10 de
la misma Ley.

El contenido documental es propio de la naturaleza de
una modificacion de la ordenaciéon pormenorizada del
PGOUB87 de Almunécar, y atiende a lo senalado para este
tipo de instrumentos de Planeamiento en la legislacion
vigente de aplicacion, por lo que se considera adecuado,
desde el punto de vista técnico, para el inicio de su opor-
tuna tramitacion, que atendera en todo caso a lo estable-
cido para la misma en la vigente LOUA”".

VISTO, el Informe Juridico emitido por el Jefe de la
Seccion Administrativa de Urbanismo, D. Manuel Pérez
Alcala, siguiente:

“l. La Propuesta presentada constituye una innova-
cion parcial de las Ordenanzas Municipales del PGOU,
que afecta a la Norma 3.13, con el fin de ampliar su am-
hito objetivo de aplicacion permitiendo la compatibilidad
de usos, comercial y hotelero, sin que conlleve la modifi-
cacion de las condiciones de aprovechamiento u orde-
nacion fisica. Se recoge en la exposicion de motivos de
la modificacion propuesta las razones para la misma y la
justificacion de su alcance.

IIl. La modificacion propuesta afecta a la ordenacion
pormenorizada preceptiva, y ha de ser tramitada en la
forma que se desprende de los arts. 38 y 36 de la LOUA,
por lo que debe ser aprobada inicialmente, sujeta a peri-
odo de informacion plblica, y ser objeto de aprobacion
definitiva, que ha de ser publicada. La competencia para
su aprobacion corresponde al Pleno Municipal, debiendo
no obstante recabarse informe de la Consejeria compe-
tente en materia de urbanismo, de acuerdo con lo pre-
vistoen el art. 36.2.C) y 12 de la LOUA.../...". Termina el In-
forme con propuesta de acuerdo.

Vista la propuesta de acuerdo contenida en el Dicta-
men de la Comision Informativa de Urbanismo de
5.8.2013, el Ayuntamiento Pleno, por catorce votos a fa-
vor de los concejales populares, socialistas, de izquierda
unida y andalucistas, y siete abstenciones de los conver-
gentes, acordo:

PRIMERO: Aprobar inicialmente la modificacion de la
norma 3.13 del PGOU de Almunécar, debiendo ser ob-
jeto de publicacion en la forma prevista legalmente, el
anuncio de exposicion pablica, y dandose traslado del
expediente a la Consejeria competente en materia de ur-
banismo para la emisién de su inferme.

La aprobacion inicial de la modificacion del PGOU de-
termina por si sola la suspension del otorgamiento de li-
cencias para aquellas areas del territorio objeto del pla-
neamiento, cuyas nuevas determinaciones supongan
modificacion del regimen urbanistico vigente. No obs-
tante, podran concederse licencias basadas en el régi-

men vigente, siempre que se respeten las determinacio-
nes del nuevo planeamiento (art. 120.1 Reglamento de
Planeamiento Urbanistico de 23 de junio de 1978).
SEGUNDO: Abrir un tramite de informacién publica
de veinte dias habiles en el Boletin Oficial de la Provincia.

La Alcaldesa, fdo.: Trinidad Herrera Lorente.

NUMERO 7.647
AYUNTAMIENTO DE CENES DE LA VEGA (Granada)

Notificacion incoacion y archivo no identificativo
conductor sancion trifico expediente 455/13

EDICTO

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 59.4
y 61 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento Administrativo Comun (Boletin Oficial del Estado
2825, de 27 de noviembre de 1992), se hace publica noti-
ficacion de la resolucion en firme de los expedientes san-
cionadores que se indican, que obran en el Negociado
de Infracciones de Trafico del Ayuntamiento de Cenes
de la Vega, a las personas o entidades denunciadas que
a continuacion se relacionan, ya que habiéndose inten-
tado la notificacion en el Gltimo domicilio conocido, esta
no se ha podido practicar.

CEDULA DE NOTIFICACION

El Sr. Alcalde-Presidente, con fecha de 17 de julio de
2013, ha dictado el siguiente Decreto 1007/2012:

Visto el boletin de denuncia remitido por la Policia Lo-
cal que motivé la incoacion del expediente 00867/2013.

Visto que tras la notificacion del decreto 516/2013 de 19
de abril de 2013 de la Alcaldia mediante publicacion en Bo-
letin Oficial de la Provincia y Tablén de Edictos del Ayunta-
micnto del Gltimo domicilio del interesado éste no ha iden-
tificado al conductor del vehiculo matricula: GR3282AS y
de conformidad con el Titulo V y VI del Real Decreto Legis-
lativo 339/1990 de 2 de marzo, por el que se aprueba el
Texto Articulado de la Ley sobre Tréfico, Circulacién de Ve-
hiculos a Motor y Seguridad Vial (RDLT) y el Real Decreto
320/1994 de 25 de febrero, por el que se aprueba el Regla-
mento de Procedimiento Sancionador en materia de Trd-
fico, Circulacion de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial
(RPT), y en uso de las competencias establecidas en el arti-
culo 71.4 (RDLT), esta Alcaldia

HA RESUELTO:

Primero.- Incoar expediente sancionador a la persona
senalada a continuacion, por los motivos que se expre-
san y calificacidn fijada:

A.- Datos del titular

Nombre y apellidos: Maria Ruiz Fernandez

Domicilio del Titular: Avda. Dilar, 74 1

Localidad: 18.007 - Granada

DNI: 756127181

B.- Datos del vehiculo

Vehiculo: Renault Clio

Matricula: GR3282AS
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AYUNTAMIENTO \
DE

ALMUNECAR
(GRANADA)

SERVICIO DE URBANISMO.

Sr. Director:

Por la presente se adjunta anuncio sobre el acuerdo
Plenario de fecha 8 de agosto de 2.013 de LA APROBACION
INICIAL DE LA MODIFICACION DE LA NORMA 3.13 DEL PGOU DE
ALMUNECAR, con el ruego de que tenga a bien ordenar su
publicacién en ese diario.

Almunécar, 12 de Septiembre de 2.013.
LA ALCALDESA.

-Fdo. Trinidad Herrera Lorente.
(Firma electrdnica).

-Sr. Director Diario Ideal de Granada.- C/ Huelva, 2,
Poligono Asegra.
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AYUNTAMIENTO
DE
ALMUNECAR
(GRANADA)

SERVICIO DE URBANISMO.

ANUNCIO

MODIFICACION NORMA PGOU DE USO HOTELERO.

Mediante sesién ordinaria celebrada por el
Ayuntamiento Pleno en fecha 8 de Agosto de 2.013, se
ha adoptado el siguiente acuerdo:

PRIMERO: Aprobar inicialmente la modificacién de la
norma 3.13 del PGOU de Almuhécar, (que tiene por
objeto una innovacién parcial de las Ordenanzas
Municipales del PGOU, que afecta a la Norma 3.13, con
el fin de ampliar su ambito objetivo de aplicacién
permitiendo la compatibilidad de usos, comercial vy
hotelero, sin que conlleve la modificacién de las
condiciones de aprovechamiento u ordenacién fisica),
debiendo ser objeto de publicacién en la forma
prevista legalmente, el anuncio de exposicién pablica,
y dandose traslado del expediente a la Consejeria
competente en materia de urbanismo para la emisién de
su Informe.

La aprobacién inicial de la modificacién del PGOU
determina por si sola la suspensién del otorgamiento
de licencias para aquellas areas del territorio objeto
del planeamiento, cuyas nuevas determinaciones
supongan modificacién del régimen urbanistico vigente.
No obstante, podrédn concederse licencias basadas en el

régimen vigente, siempre que se respeten las
determinaciones del nuevo planeamiento, (art. 120.1
Reglamento de Planeamiento Urbanistico de 23 de Junio
de 1978).

SEGUNDO: Abrir un tramite de informacién piblica de
veinte dias habiles en el Boletin Oficial de 1la
Provincia.

Almunécar, 12 de Septiembre de 2.013.
La Alcaldesa.
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ASUNTO: Solicitud de documentacion sobre la- Mndrf icacion p’ ‘} delr[ PGOU de Almunécar ad 1plado ala
LOUA. ——

Ide Presidente del
.w,ﬁ ﬂl!illlIEHlD de Almunecar

Se ha recibido en esta Delegacion Terntorial, con fecha 05/11/2013 y n® de entrada 20.050, expediente
administrativo y documentacion técnica de la Modificacion n® 4 del PGOU adaplado parcialmente a la
LOUA de Almuriécar, sobre la Norma 3.13.

1° Craminodo el capedienle se 0bséiva qui s GLuenud mcomiplelo por o sgiuienie,

- Se ha aportado par el Ayuntamiento Cerificado del Secretario acreditando “que en el borrador del acta
de la sesion extraordinana celebrada por el Ayuntamiento en Pleno el dia 08/08/2013 aparece, entre
otros, el acuerdo cuya parte dispositiva es la siguiente:

- 4° MODIFICACION DE LA NORMA 3.13 DEL PGOU DE ALMUNECAR..."

Esta documentacion no se considera adecuada, debera aportarse Certificado de la aprobacidn inicial
del Pleno del Ayuntamiento.

- No se encuentra que se haya aportado el Cerificado del Secretanio del Ayuntamiento sobre el resultado
de la informacion publica, especificando si se han preducido o no alepaciones.

En caso de producirse alegaciones, se aportara contestacion a las mismas por el érgano municipal con
competencta para ello y, en el caso de que se aceptaran, se aportard ademas documento técnico,
debidamente y diligenciado con su fecha de aprobacion provisional, en el que se recojan dichas
contestaciones.

2° Por otra parte, y teniendo en cuenta que no se ha analizado tecnicamente el documento, se ha
cbservado que en el mismo no se ha incluido el Resumen Ejecutivo, en cumplimiento del articulo 19.3
LOUA. Se aportara.

Tampoco se encuentra el Estudio Economico-Financiero ni el Informe de Sostenibilidad Economica.
Deberan incluirse o justificar su innecesariedad, en base al articulo 19.1.a) regla 3° de la LOUA,

En tanto no se disponga del expediente completo, se entenderd que no ha comenzado o computar el
s plazo legalmente establecido para la emision del informe solicitado.

APROBADO
P iLE N. se informa a los efectos oportunos.

10 JUN. 2[]}!1 LA DELEGADA TERRITORIAL

y' Fdo: Mana Inmaculada Ona Lopez
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La aprobacién inicial de la modificacion del PGOU-determina por si
sola la suspension del otorgamiento de licencias para aquellas
areas del territorio objeto del planeamiento, cuyas nuevas
determinaciones supongan modificacion del régimen urbanistico
vigente. No obstante, podran concederse licencias basadas en el
régimen vigente, siempre que se respeten las determinaciones del
nuevo planeamiento (art. 120.1 Reglamento de Planeamiento
Urbanistico de 23 de junio de 1978).
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AYUNTAMIENTO L,
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ALMUNECAR
(GRANADA)

D Susana Muiioz Aguilar, Secretaria Accidental del Ayuntamiento de Almuiécar
(Granada),

CERTIFICA:

Que segin consta en los antecedentes obrantes en esta Secretaria de mi cargo, el
Encargado del Registro General de Entradas de Documentos de este Ayuntamiento ha
emitido informe con fecha 06 de febrero de 2014, que literalmente trascrito dice:

“Que consultado el Registro General de Entradas de documentos, se ha comprobado que
existen alegaciones, a nombre de D. Juan Vargas Garcia, Registro de Entrada n°.
2013-E-RC-17502 de 02/10/2013, D. Antonio Diaz Gonzdlez, Registro de Entrada n®.
2013-E-RC-16613, de 10/09/2013 y D" Eva Gaitan Diaz, Portavoz de Grupo Municipal
de convergencia Andaluza, Registro de Entrada n°. 2013-E-RC-16588 de 18/09/2013, a
la MODIFICACION DE LA NORMA 3.13 DEL VIGENTE PGOU-87, salvo error u
omision.”

Y para que conste y surta los efectos que procedan, expido el presente de orden y con el
visto bueno de la Sra. Alcaldesa, en Almuiiécar en la fecha indicada en el margen.

VI] BU
LA ALCALDESA
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AYUNTAMIENTO
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ALMUNECAR
(GRANADA)

D?. SUSANA MUNOZ AGUILAR, SECRETARIA ACCIDENTAL DEL
AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR (GRANADA).

CERTIFICO: Que en el acta de la sesion ordinaria celebrada
por el Ayuntamiento Pleno el dia ocho de Agosto de dos mil
trece, aparece entre otros, el siguiente acuerdo:

4° .- MODIFICACION PGOU DE USO HOTELERO.- Se da cuenta de Dictamen
de la Comisidn Informativa de Urbanismo de 5 de agosto de 2013,
referente a PROPUESTA DE MODIFICACION DE LA NORMA 3.13 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALMUNECAR, elaborada por los
Servicios Técnicos Municipales, en cuya exposicidén de motivos se
refleja:

S o En tanto no se produzca la Revisién del actual PGOU-87 de
Almuiiécar, parece necesario producir wuna reflexi6n sobre la
adecuacion de las determinaciones del vigente PGOU-87 de Almufiécar
en relacion con los usos hoteleros, de tal modo que se posibilite su
implantacion de manera mas flexible, como uso compatible, en las
zonas con calificacidén residencial, sin que ello comporte
modificacion alguna de los parametros urbanisticos que regulan las
diferentes calificaciones de esta naturaleza.

Se trata por tanto de facilitar dicha implantacion en las zonas
previstas para usos residenciales, al considerarla beneficiosa para
el desarrollo urbanistico y socio-econdémico del municipio../..”

VISTO, el Informe Técnico emitido por el Arquitecto Municipal D.
Eduardo Zurita Povedano de fecha 26 de julio de 2.013, en que
consta:

5

LI

o

“Se realiza la Modificacién de la Norma 3.13 del PGOU-87 de=—=
Almufiécar, al objeto de compatibilizar el wuso hotelero en==
determinadas calificaciones residenciales del planeamiento municipal =
vigente y facilitar con ello la posibilidad de implantacién del =—"x=;
citado uso en un numero mayor de zonas del suelo urbano del==
municipio de Almunécar.

|Pdgina 1do 2

| Vesificacién: hitp:
esPublico Gosti

La presente modificacién de la Norma 3.13 del PGOU-87 de
Almufiécar, cuyo documento técnico acompafia al presente Informe,
atiende a lo dispuesto en el articulo 38 de la vigente LOUA,
afectando a determinaciones de cardcter pormenorizado, conforme 1lo
sefialado en el articulo 10 de la misma Ley.

I

HMMZTRRYAWGONYRF
1o desdo la plataf
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El contenido documental es propio de la naturaleza de una g
modificacion de la ordenacién pormenorizada del PGOU-87 de=§
Almufiécar, y atiende a lo sefialado para este tipo de instrumentos de—§
Planeamlento en la legislacién vigente de aplicacioén, por lo que se==

considera adecuado, desde el punto de vista técnico, para el inicio=——/.
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de su oportupa tramitacion, que atermdera en todo caso a lo
establecido para la misma en la vigentie LOUA”.
(s

Y-

_VISTO, el Informe Juridico emitido por el Jefe de la Secciodn
Administrativa de Urbanismo, D. Manuel Pérez Alcald, siguiente:

“I.- La Propuesta presentada constituye una innovacion parcial
de las Ordenanzas Municipales del PGOU, que afecta a la Norma 3.13,
con el fin de ampliar su &ambito objetivo de aplicacion permitiendo
la compatibilidad de usos, comercial y hotelero, sin que conlleve la
modificacidon de las condiciones de aprovechamiento u ordenacion
fisica. Se recoge en la exposicidén de motivos de la modificacidn
propuesta las razones para la misma y la justificaci6n de su
alcance.

II.- La modificacion propuesta afecta a la ordenacion
pormenorizada preceptiva, y ha de ser tramitada en la forma que se
desprende de los arts. 38 y 36 de la LOUA, por lo que debe ser
aprobada inicialmente, sujeta a periodo de informacidn puablica, vy
ser objeto de aprobacion definitiva, que ha de ser publicada. La
competencia para su aprobacion corresponde al Pleno Municipal,
debiendo no obstante recabarse informe de la Consejeria competente
en materia de urbanismo, de acuerdo con lo previsto en el art.
36.2.C) y 1@ de la LOUA./.”. Termina el Informe con propuesta de
acuerdo.

Vista la propuesta de acuerdo contenida en el Dictamen de la
Comision Informativa de Urbanismo de 5.8.2013, el Ayuntamiento
Pleno, por catorce votos a favor de los concejales populares,
socialistas, de izquierda unida y andalucistas, y siete abstenciones
de los convergentes, acordé:

PRIMERO: APROBAR INICIALMENTE la Modificacidon de la Norma 3.13
del PGOU de Almufécar, debiendo ser objeto de publicacioén en la
forma prevista legalmente, el anuncio de exposicién publica, y
dandose traslado del expediente a la Consejeria competente en
materia de urbanismo para la emision de su informe.

Y para que conste y surta los oportunos efectos, expido
el presente, de orden y con el visto bueno de la Sra.
Alcaldesa, en Almufiécar, fecha al margen.

ve B°
LA ALCALDESA
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ALMUNECAR
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D®. SUSANA MUNOZ AGUILAR, SECRETARIA ACCIDENTAL DEL
AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR (GRANADA).

CERTIFICO: Que en el acta de la sesidn ordinaria celebrada
por el Ayuntamiento Pleno el dia ocho de Agosto de dos mil
trece, aparece entre otros, el siguiente acuerdo:

4°,- MODIFICACION PGOU DE USO HOTELERO.- Se da cuenta de Dictamen
de la Comisidén Informativa de Urbanismo de 5 de agosto de 2013,
referente a PROPUESTA DE MODIFICACION DE LA NORMA 3.13 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALMUNECAR, elaborada por los
Servicios Técnicos Municipales, en cuya exposicidén de motivos se
refleja:

S En tanto no se produzca la Revision del actual PGOU-87 de

Almupécar, parece necesario producir wuna reflexidn sobre la

adecuacion de las determinaciones del vigente PGOU-87 de Almufiécar
en relacion con los usos hoteleros, de tal modo que se posibilite su
implantacién de manera mas flexible, como uso compatible, en las
zonas con calificacién residencial, sin que ello comporte
modificacién alguna de los parametros urbanisticos que regulan las
diferentes calificaciones de esta naturaleza.

Se trata por tanto de facilitar dicha implantacidén en las zonas
previstas para usos residenciales, al considerarla beneficiosa para
el desarrollo urbanistico y socio-econdmico del municipio../..

VISTO, el Informe Técnico emitido por el Arquitecto Municipal D.

Eduardo Zurita Povedano de fecha 26 de julio de 2,013, en que

consta:

“Se realiza la Modificacién de la Norma 3.13 del PGOU-87 de
Almufiécar, al objeto de compatibilizar el wuso hotelero en==
determinadas calificaciones residenciales del planeamiento municipal =—=¢&
vigente y facilitar con ello la posibilidad de implantacion del=7F=
citado uso en un namero mayor de zonas del suelo urbano del ==

municipio de Almufécar.

La presente modificacion de la Norma 3.13 del PGOU-87 de

Almufiécar, cuyo documento técnico acompafia al presente Informe,
atiende a lo dispuesto en el articulo 38 de la vigente LOUA,

afectando a determinaciones de caracter pormenorizado, conforme lo

sefialado en el articulo 10 de la misma Ley.

El contenido documental es propio de la naturaleza de una
modificacion de la ordenacién pormenorizada del PGOU-87 de=7F
Almuiiécar, y atiende a lo sefialado para este tipo de instrumentos de —=
Planeamiento en la legislacidén vigente de aplicacién, por lo que se
considera adecuado, desde el punto de vista técnico, para el inicio
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de su oportuna Tramitaciom, —qupatenderda en todo caso a 1lo
establecido para la misma en la vigente LOUA".

VISTO, el Informe Juridico emitido por el Jefe de la Seccién
Administrativa de Urbanismo, D. Manuel Pérez Alcald, siguiente:

“I.- La Propuesta presentada constituye una innovacién parcial
de las Ordenanzas Municipales del PGOU, que afecta a la Norma 3.13,
con el fin de ampliar su ambito objetivo de aplicacion permitiendo
la compatibilidad de usos, comercial y hotelero, sin que conlleve la
modificacién de las condiciones de aprovechamiento u ordenacién
fisica. Se recoge en la exposicién de motivos de la modificacidn
propuesta las razones para la misma y la justificacidén de su
alcance.

II.- La modificacién propuesta afecta a la ordenaciodn
pormenorizada preceptiva, y ha de ser tramitada en la forma que se
desprende de los arts. 38 y 36 de la LOUA, por lo que debe ser
aprobada inicialmente, sujeta a periodo de informacidn publica, vy
ser objeto de aprobacién definitiva, que ha de ser publicada. La
competencia para su aprobacién corresponde al Pleno Municipal,
debiendo no obstante recabarse informe de la Consejeria competente
en materia de urbanismo, de acuerdo con lo previsto en el art.
36.2.C) y 1 de la LOUA./."”. Termina el Informe con propuesta de
acuerdo.

Vista la propuesta de acuerdo contenida en el Dictamen de la
Comisién Informativa de Urbanismo de 5.8.2013, el Ayuntamiento
Pleno, por catorce votos a favor de los concejales populares,
socialistas, de izquierda unida y andalucistas, y siete abstenciones
de los convergentes, acordo:

PRIMERO: APROBAR INICIALMENTE la Modificacion de la Norma 3.13
del PGOU de Almuiiécar, debiendo ser objeto de publicacion en la
forma prevista legalmente, el anuncio de exposicidén publica, y
dandose traslado del expediente a la Consejeria competente en
materia de urbanismo para la emisién de su informe.

Y para que conste y surta los oportunos efectos, expido
el presente, de orden y con el visto bueno de la Sra.
Alcaldesa, en Almunécar, fecha al margen.

VO BO
LA ALCALDESA
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ALMUNECAR
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DA. SUSANA MUNOZ AGUILAR, SECRETARIA ACCIDENTAL DEL
AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR (GRANADA).

CERTIFICO: Que en el acta de la sesion ordinaria celebrada
por el Ayuntamiento Pleno el dia ocho de Agosto de dos mil
trece, aparece entre otros, el siguiente acuerdo:

4° - MODIFICACION PGOU DE USO HOTELERO.- Se da cuenta de Dictamen
de la Comisién Informativa de Urbanismo de 5 de agosto de 2013,
referente a PROPUESTA DE MODIFICACION DE LA NORMA 3.13 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALMUNECAR, elaborada por 1los
Servicios Teécnicos Municipales, en cuya exposicion de motivos se
refleja:

“./.. En tanto no se produzca la Revision del actual PGOU-87 de
Almuiiécar, parece necesario producir una reflexidén sobre la
adecuacion de las determinaciones del vigente PGOU-87 de Almuiécar
en relacion con los usos hoteleros, de tal modo que se posibilite su
implantacion de manera mas flexible, como uso compatible, en las
zonas con calificacion residencial, sin que ello comporte
modificacién alguna de los parametros urbanisticos que regulan las
diferentes calificaciones de esta naturaleza.

Se trata por tanto de facilitar dicha implantacidn en las zonas
previstas para usos residenciales, al considerarla beneficiosa para
el desarrollo urbanistico y socio-econdomico del municipio../.. "

VISTO, el Informe Técnico emitido por el Arquitecto Municipal D.
Eduardo Zurita Povedano de fecha 26 de julio de 2.013, en que
consta:

“Se realiza la Modificacion de la Norma 3.13 del PGOU-87 de
Almuiiécar, al objeto de compatibilizar el wuso hotelero en
determinadas calificaciones residenciales del planeamiento municipal
vigente y facilitar con ello la posibilidad de implantacion del
citado wuso en wun nuamero mayor de zonas del suelo urbano del
municipio de Almufiécar.

La presente modificacion de la Norma 3.13 del PGOU-87 de
Almunécar, cuyo documento técnico acompaia al presente Informe,
atiende a lo dispuesto en el articulo 38 de 1la vigente LOUA,
afectando a determinaciones de caracter pormenorizado, conforme 1lo
sefialado en el articulo 10 de la misma Ley.

El contenido documental es propio de la naturaleza de una
modificacion de la ordenacién pormenorizada del PGOU-87 de
Almunécar, y atiende a lo sefalado para este tipo de instrumentos de
Planeamiento en la legislacidn vigente de aplicacién, por lo que se
considera adecuado, desde el punto de vista técnico, para el inicio
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CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO, OBRAS PUBLICAS
PUBLICAS Y ACTIVIDADES
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, AVONTAMIENTO DE FEMUREC AR
s Plaza de la Constitucion S/N C

e ] 18690 Almunécar
e (ir:_m_u{lu '
DESTINATARIO:

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE
DELEGACION TERRITORIAL EN GRANADA.

AVDA. JOAQUINA EGUARAS N°2 EDIF, ADMVO. ALMANJAYAR
18013 GRANADA

S/Ref: 1008/AA/ADAPT/4/TRAMIT/JJSIACM
N/Ref: 4904/2013

A/A.- D* M* Inmaculada Oria Lépez
ASUNTO: Modificacion NORMA 3.13. PGOU DE ALMUNECAR

En respuesta a su escrito de Referencia “1008/AAJADAPT/4/TRAMIT/JJSIACM” referente
a la solicitud de documentacion sobre la Modificacion n24 NORMA 3.13. PGOU DE
ALMUNECAR, se le remite la siguiente documentacion con objeto de atender a su
requerimiento y solucionar las deficiencias a las que alude su oficio.

Certificado de la Secretaria Accidental de la Aprobacion inicial de la Madificacidn de la
MNorma 3.13 del PGOU de Almufiécar.

- Certificado sobre el resultado de la informacién publica y/o respuesta a alegaciones.

- Informe técnico sobre alegaciones presentadas en el proceso de informacién publica
de la Modificacion Puntual n24 al PGOU 87 de Almuiiécar adaptado parcialmente a la
LOUA que afecta a la norma 3.13.

- Informe técnico sobre solicitud de documentacidn en el expediente de tramitacion de
la modificacidn de la Norma 3.13. Modificacién puntual n24 del PGOU 87 de Adaptado
parcialmente a la LOUA vy justificacién de innecesariedad del Estudio Econdmico-
Financiero e Informe de Sostenibilidad Econdmica.

- Resumen ejecutivo sobre la Modificacién de la Norma 3.13. del PGOU-87 de
Almunécar.

sodeloctronica es/

En todo caso quedamos a su disposicion para cuanta informacion complementaria de
competencia municipal pudiera requerir.

it

Reciba un cordial saludo.
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de su oportuna tramitacién, que atendera en todo caso a lo
establecido para la misma en la vigente LOUA".

_ VISTO, el Informe Juridico emitido por el Jefe de la Seccion
Administrativa de Urbanismo, D. Manuel Pérez Alcala, siguiente:

“I.- La Propuesta presentada constituye una innovacion parcial
de las Ordenanzas Municipales del PGOU, que afecta a la Norma 3.13,
con el fin de ampliar su ambito objetivo de aplicacién permitiendo
la compatibilidad de usos, comercial y hotelero, sin que conlleve la
modificacion de las condiciones de aprovechamiento u ordenacion
fisica. Se recoge en la exposicion de motivos de la modificaciodn
propuesta las razones para la misma y la justificacion de su
alcance.

II.- La modificacién propuesta afecta a la ordenacion
pormenorizada preceptiva, y ha de ser tramitada en la forma que se
desprende de los arts. 38 y 36 de la LOUA, por lo que debe ser
aprobada inicialmente, sujeta a periodo de informacion publica, vy
ser objeto de aprobacion definitiva, que ha de ser publicada. La
competencia para su aprobacion corresponde al Pleno Municipal,
debiendo no obstante recabarse informe de la Consejeria competente
en materia de urbanismo, de acuerdo con lo previsto en el art.
36.2.C) y 1 de la LOUA./.”. Termina el Informe con propuesta de
acuerdo.

Vista la propuesta de acuerdo contenida en el Dictamen de la
Comision Informativa de Urbanismo de 5.8.2013, el Ayuntamiento
Pleno, por catorce votos a favor de los concejales populares,
socialistas, de izquierda unida y andalucistas, y siete abstenciones
de los convergentes, acordo:

PRIMERO: APROBAR INICIALMENTE la Modificacion de la Norma 3.13
del PGOU de Almuinécar, debiendo ser objeto de publicacion en la
forma prevista legalmente, el anuncio de exposiciéon publica, v
dandose traslado del expediente a la Consejeria competente en
materia de urbanismo para la emision de su informe.

Y para que conste y surta los oportunos efectos, expido
el presente, de orden y con el visto bueno de la Sra.
Alcaldesa, en Almufécar, fecha al margen.
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D Susana Muioz Aguilar, Secretaria Accidental del Ayuntamiento de Almunécar
(Granada),

CERTIFICA:

Que segun consta en los antecedentes obrantes en esta Secretaria de mi cargo, el
Encargado del Registro General de Entradas de Documentos de este Ayuntamiento ha
emitido informe con fecha 06 de febrero de 2014, que literalmente trascrito dice:

“Que consultado el Registro General de Entradas de documentos, se ha comprobado que
existen alegaciones, a nombre de D. Juan Vargas Garcia, Registro de Entrada n".
2013-E-RC-17502 de 02/10/2013, D. Antonio Diaz Gonzdlez, Registro de Entrada n°.
2013-E-RC-16613, de 10/09/2013 y D" Eva Gaitan Diaz, Portavoz de Grupo Municipal
de convergencia Andaluza, Registro de Entrada n°. 2013-E-RC-16588 de 18/09/2013, a
la MODIFICACION DE LA NORMA 3.13 DEL VIGENTE PGOU-87, salvo error u
omision.”

Y para que conste y surta los efectos que procedan, expido el presente de orden y con el
visto bueno de la Sra. Alcaldesa, en Almunécar en la fecha indicada en el margen.

'\fﬂ 130
LA ALCALDESA
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D. SUSANA MUNOZ AGUILAR, SECRETARIA ACCIDENTAL DEL
AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR (GRANADA).

(1dn2)

2014

CERTIFICO: QUe en el acta de la sesidén ordinaria celebrada
por el Ayuntamiento Pleno el dia ocho de Agosto de dos mil
trece, aparece entre otros, el siguiente acuerdo:

2/02/
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SUSANA MUROZ AGUILAR

& 4°,- MODIFICACION PGOU DE USO HOTELERO.- Se da cuenta de Dictamen
} de la Comision Informativa de Urbanismo de 5 de agosto de 2013,

5 referente a PROPUESTA DE MODIFICACION DE LA NORMA 3.13 DEL PLAN
g GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALMUNECAR, elaborada por los
Servicios Técnicos Municipales, en cuya exposicién de motivos se
refleja:

“./. En tanto no se produzca la Revision del actual PGOU-87 de
Almuiécar, parece necesario producir una reflexidon sobre la
adecuacion de las determinaciones del vigente PGOU-87 de Almufiécar
en relacion con los usos hoteleros, de tal modo que se posibilite su
implantacion de manera mas flexible, como uso compatible, en las
Zzonas con calificacion residencial, sin que ello comporte
modificacion alguna de los parametros urbanisticos que regulan las
diferentes calificaciones de esta naturaleza.

Se trata por tanto de facilitar dicha implantacion en las zonas
previstas para usos residenciales, al considerarla beneficiosa para
el desarrollo urbanistico y socio-economico del municipio../..

HASH: SpfGdD413B4a05370aT0cT 30407 edah
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VISTO, el Informe Técnico emitido por el Arguitecto Municipal D.
Eduardo Zurita Povedano de fecha 26 de julio de 2.013, en que
consta:

[T

“Se realiza la Modificacion de la Norma 3.13 del PGOU-87 de
Almufiécar, al objeto de compatibilizar el uso hotelero en==
determlnddds calificaciones residenciales del planeamiento municipal ==
vigente y facilitar con ello la posibilidad de implantacion del
citado uso en un numero mayor de zonas del suelo urbano del
municipio de Almunécar.

4
4

La presente modificacion de la Norma 3.13 del PGOU-87 de
Almufiecar, cuyo documento teécnico acompafia al presente Informe,
atiende a lo dispuesto en el articulo 38 de la vigente LOUA,
afectando a determinaciones de caracter pormenorizado, conforme lo
sefalado en el articulo 10 de la misma Ley.
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El contenido documental es propio de la naturaleza de una
modificacion de la ordenaci6n pormenorizada del PGOU-87 de=—7]/—=
Almufiécar, y atiende a lo sefialado para este tipo de instrumentos de—
Planeamiento en la legislacién vigente de aplicacioén, por lo que se..._=1
considera adecuado, desde el punto de vista técnico, para el inicio=—/—
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establecido para la misma en 14 vigente LOUA".

_VISTO,.el Informe_Juridic emitido por el Jefe de la Seccién
Administrativa de Urbanismo, D. Manuel Pérez Alcald, siguiente:

“I.- La Propuesta presentada constituye una innovacion parcial
de las Ordenanzas Municipales del PGOU, que afecta a la Norma 3.13,
con el fin de ampliar su ambito objetivo de aplicacidn permitiendo
la compatibilidad de usos, comercial y hotelero, sin que conlleve la
modificacion de 1las condiciones de aprovechamiento u ordenacién
fisica. Se recoge en la exposicién de motivos de la modificacidn
propuesta las razones para la misma y la justificacion de su
alcance.

IT.- La modificacién propuesta afecta a la ordenacién
pormenorizada preceptiva, y ha de ser tramitada en la forma que se
desprende de los arts. 38 y 36 de la LOUA, por lo que debe ser
aprobada inicialmente, sujeta a periodo de informacién publica, vy
ser objeto de aprobacién definitiva, que ha de ser publicada. La
competencia para su aprobacion corresponde al Pleno Municipal,
debiendo no obstante recabarse informe de la Consejeria competente
en materia de wurbanismo, de acuerdo con lo previsto en el art.
36.2.C) y 1# de la LOUA./.”. Termina el Informe con propuesta de
acuerdo.

Vista la propuesta de acuerdo contenida en el Dictamen de la
Comision Informativa de Urbanismo de 5.8.2013, el Ayuntamiento
Pleno, por catorce votos a favor de los concejales populgres,
socialistas, de izquierda unida y andalucistas, y siete abstenciones
de los convergentes, acord6:

PRIMERO: APROBAR INICIALMENTE la Modificacion de la Norma 3.13
del PGOU de Almufiécar, debiendo ser objeto de publicacion en la
forma prevista legalmente, el anuncio de exposicidn pablica, y
dandose traslado del expediente a la Consejeria competente en
materia de urbanismo para la emision de su informe.

Y para que conste y surta los oportunos efectos, expido
el presente, de orden y con el visto bueno de la Sra.
Alcaldesa, en Almunécar, fecha al margen.
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D. Ildefonso Cobo Navarrete, Secretario General del Ayuntamiento de Almuiiécar
(Granada),

CERTIFICA:

Que segln consta en los antecedentes obrantes en esta Secretaria de mi cargo, D°
Eduardo Zurita Povedano, Arquitecto Municipal de este Ayuntamiento ha emitido
informe, con fecha 18 de marzo de 2014, que literalmente transcrito dice:

“INFORME TI?C‘N!CO SOBRE ALEGACIONES PRESENTADAS EN EL PROCESO
DE INFORMACION PUBLICA DI LA MODIFICACION PUNTUAL N° 4 AL PGOU-
87 DE ALMUNECAR ADAPTADO PARCIALMENTE A LA LOUA QUE AFECTA A LA
NORMA 3.13 DE DICHO PLAN GENERAL.

PROCESO DI [f\.’f"_t“)ft'.'k!leION PUBLICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL
PGOU-87 DE ALMUNECAR ADAPTADO PARCIALMENTE A LA LOUA QUE AFECTA A LA NORMA
3.13 DE DICHO PLAN GENERAL.

La Modificacion de la Norma 3.13 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Almuii¢car, PGOU-87 de Almuii¢car adaptado parcialmente a la LOUA (2009)-, recibio
aprobacion inicial por acuerdo del Pleno Municipal en sesion extraordinaria de 8 de
agosto de 2013.

El expediente ha sido sometido al trimite de informacion puablica por el plazo de veinte
dias habiles, desde la publicacion en ¢l BOP de Granada n® 165 de 30 de agosto de 2013
y anuncio en el diario Ideal de Granada de 21 de septiembre de 2013.

Finalizado este periodo de informacion publica, el Ayuntamiento de Almufécar ha
recibido tres alegaciones, presentadas por:

1. Diia. Eva Gaitdn Diaz, portavoz del Grupo Municipal de CONVERGENCIA
ANDALUZA Registro de entrada 2013-E-RC-16588, 10/09/2013

2

D. Alfonso Gutiérrez Arqued, en representacion de BERNING INVESTMENTS
INC. Registro de entrada 2013-E-RC-16836, 23/09/2013

3. D. Juan Vargas Garcia. Registro de entrada 2013-E-RC-17502, 02/10/2013

Tras ¢l andlisis y consideracion de las Alegaciones presentadas, sc emite el presente
informe en respuesta a las mismas.
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INFORME SOBRE ALEGACIONN"1 | °

ALEGANTE: Dia. Eva Gaitin Diaz, portavoz del Grupo Municipal de
CONVERGENCIA ANDALUZA)

A. Sobre el caricter de la Modificacion.

La alegante alirma que la Modificacién representa “una alteracion integral de Ia
ordenacion establecida en ¢l PGOU de 1987 y, en consccucncia, sc trata de una
“auténtica revision del PGOU”. Asimismo afirma que la Modificacion “altera Ia
ordenacion fisica establecida por el PGOU, al menos en lo que se entiende por
Ordenacion Intensiva y Ordenacion Extensiva”.

Tales afirmaciones no pueden sostenerse a la luz del citado articulo 37 de la LOUA, si
se tiene en cuenta el propio contenido y alcance de la modificacion propuesta.

En efecto, sc analiza a continuacion ¢l marco legal de las modificaciones de
plancamiento.

Concepto de revision y modificacion.
El articulo 37 de la LOUA establece:

1. Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la alteracion integral de la ordenacion establecida
por los mismos, y en todo caso la alteracion sustancial de la ordenacion estructural de los Planes Generales de
Ordenacién Urbanistica.

2. La revision puede ser total o parcial segin su ambito o alcance. La revision puede ser parcial cuando
justificadamente se circunscriba a una parte, bien del territorio ordenado por el instrumento de plancamiento
objeto de la misma, bien de sus determinaciones que formen un conjunto homogéneo, o de ambas a la vez.

A tales efectos, se considera que una innovacion trasciende del dmbito de la actuacion conllevando la revision del
planeamiento, a los efectos de la sostenibilidad, cuando ésta determine, por sf misma o en unién de las aprobadas
definitivamente en los cuatro afios anteriores a la fecha de su aprobacién inicial, un incremento superior al
veinticinco por ciento de la poblacién del municipio, o de la totalidad de la superficie de los suelos clasificados como
urbanos, descontando de dicho computo los suelos urbanos no consolidados que se constituyan como vacios
relevantes confarme a lo previsto en el apartado 4 del articulo 17.

Esta revisién abarcard e integrara aquellas determinaciones de la ordenacion estructural que se vean afectadas por
la suma de las alteraciones ya aprobadas desde la fecha de la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacidn
Urbanistica y de las nuevas que se proponen, sin perjuicio de que proceda la revision integral del Plan General de
Ordenacion Urbanistica cuando concurran los supuestos del apartado 1, La innovacion que conlleve la revision de
un uso global en el planeamiento urbanistico deberd integrar la de los restantes usos globales.

Asuvez, el articulo38 define en su punto seiiala:

1. Toda alteracién de la ordenacién establecida por los instrumentos de planeamiento no contemplada en el
articulo anterior se entendera cormo modificacién

Ordenacién Estructural y Ordenacion Pormenorizada.

El contenido de la ordenacion estructural de los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, de acuerdo al articulo 10 de la LOUA es, en resumen, el siguiente:
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a) !I.a clasificacién de la totalidad del suelo con delinjitacién de las superficies adscritas a cada clase y categorias de
suelo,

4 ——ey e

1
b) En cada drea de reforma Interlor o sector corf uso residencial, las reservas de los terrenos equivalentes, al
menos, al treinta por clento de la edificabilidad residencial de dicho dmbito para su destino a viviendas protegidas.

¢) Los sistemas generales constituidos por la red basica de reservas de terrenos y construcclones de destino
dotacional pdblico.

d) Usosy edificabilidades globales para las distintas zonas del suelo urbano y para los sectores del suelo urbano no
consolidado y del suelo urbanizable ordenado y sectorizado, as { como sus respectivos niveles de densidad.

e) Determinaciones para el suelo urbanizable no sectorizado, ya sea con carécter general o referido a zonas
concretas del mismo.

f) Delimitacién y aprovechamlento medio de las 4reas de reparto que deban definirse en el suelo urbanizable.
g) Definicién de los dmbitos, elementos y espacios urbanos que deban ser objeto de especial proteccién en los
centros histdricos de interés.

h} Normativa de las categorfas del suelo no urbanizable de especial proteccién.
i) Normativa para la proteccién y adecuada utilizacién del litoral,

Adicionalmente, para los municipios con relevancia territorial, como es el caso de
Almuiiécar, se afiade a la ordenacion estructural lo siguiente:

a) Definicién de una red coherente de trifico motorizado, no motorizado y peatonal, de aparcamlentos y de
los elementos estructurantes de la red de transportes piblicos para la ciudad,

b)  Previsién de los sistemas generales de incidencla o interés reglonal o singular que requieran las
caracteristicas de estos municiplos.

El resto de determinaciones de los Planes Generales pertenecen a la ordenacién
pormenorizada. Entre estas ultimas y para el suelo urbano consolidado el citado articulo
10 establece:

a) En el suelo urbano consolidado, la ordenacién urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la
trama urbana, sus espacios publicos y dotaciones comunitarias, complementando la ordenacién
estructural. Esta ordenacién deberd determinar los usos pormenarizados y las ordenanzas de edificacién
para legitimar directamente la actividad de ejecucién sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

La Modificacién de la Norma 3.13 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Almufiécar afecta Unicamente a la compatibilidad de usos pormenorizados
correspondiente al Uso Global Residencial. Estos usos pormenorizados, de acuerdo al
Plan General vigente son los siguientes:

o3/

- Vivienda unifamiliar.
Vivienda colectiva.
Residencia Comunitaria.
Alojamiento Hotelero

Gestiona | Pégina 3de ©

La Modificacién en trdmite de aprobacion afecta a la Ordenanzas RE y RI,
exclusivamente en cuanto a permitir usos hoteleros, pertenecientes al mismo Uso
Global residencial en las Ordenanzas RE y RI definidas en el Plan General. Solo
afecta, en consecuencia, a la ordenacién pormenorizada manteniendo el uso global
residencial.

No se modifican, en ningin sentido la clasificacién del suelo, la asignacién de usos
globales, o la edificabilidad global de ninguna zona o parcela. En suma no afecta en
absoluto a la Ordenacién Estructural contenida en el Plan General.
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[gualmente no queda afectada la ocupacion de ]1\1!‘écﬁz1i la posicion de las edificaciones
en la parcela, ni la edificabilidad pormenorizada

Asi pues, y a la luz de lo dispuesto en los articulos 37 y 38 de la LOUA, transcritos
anteriormente en sus partes relevantes para esta cuestion, Ia modificacién que se
propone no ticne las caracteristicas necesarias para ser considerada una revision,
total o parcial, del Plan General vigente, .

B. Densidad.

El articulo 17 de la LOUA dispone, para los scctores de Suelo Urbano no consolidado y
Urbanizable, una densidad maxima de 90 vdas/Ha, y para las Arcas de Reforma, de 120
vdas/Ha. No se cuantifica, en cambio, con caricter general, la densidad de vivienda en
el suelo urbano consolidado, puesto que la misma sera la existente o la que haya
resultado de los instrumentos de planeamiento del que trae origen.

A cstos cfectos, no existe disposicion legal que establezea cquivalencias entre otros
usos, incluidos los hoteleros y el nimero de viviendas. En aquellos casos que, en ¢l
municipio de Almuiiécar, en que esta equivalencia se ha tratado de establecer para
justificar cambios de uso con aumento dc aprovechamicento, cste criterio no ha sido
amparado por los tribunales.

Por lo tanto, las operaciones de implantacion hotelera que puedan producirse al amparo
de la modificacion, y contrariamente a lo que se alega, disminuirian la densidad de
vivienda. Tampoco se afecta la cuantificacién de reservas de suelo para espacios libres y
equipamientos, toda vez que la edificabilidad establecida sigue intacta.

C. Concepto de calificacion extensiva e intensiva.

Se manifiesta en la alegacion que la modificacion de las condiciones de compatibilidad
de usos de la Norma 3.13 del Plan General vigente, altera la ordenacion fisica
establecida en el mismo. Es mads, se afirma, la modificacion “pervierte, en esencia, la
ordenacion estructural de dicho PGOU y mads concretamente en lo que se refiere a la
categoria de suelo urbano residencial extensivo”.

Para tratar de justificar este aserto, s¢ hacen consideraciones sobre la Ordenanza RE-1,
que establece una parcela minima de 500 m2, una ocupacion miaxima del 20% y una
edificabilidad maxima de 0,25 m2/m2. Concluye la alegacion que para implantar un
hotel de 10 habitaciones se requeriria una parcela de 2.000 m2 y 500 m2 construidos, y,
para un hotel de 50 habitaciones la parccla deberia ser de

10.000 m2 y la edificabilidad de 2.500 m2 construidos. En efecto, tales datos
cuantitativos s¢ deducen de la ordenanza. Analicemos las consccuencias:

La Ordenanza, como el resto de otras caracterizadas como residencial extensiva, no
establece parcela maxima. Por lo tanto cs perfectamente posible construir, por cjemplo,
una vivienda de 500 m2 construidos sobre una parcela de 2000 m2 y asi
sucesivamente. Pero es que ademis, no parcce existir un criterio explicito cn la
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Ordenanza que prohiba construir mas d¢ -una vivienda por parcela, cumpliendo las
demds condiciones de ocupacién y separdcion de linderos. De hecho, se han concedido
miltiples licencias y se han construido conjuntos de viviendas, en régimen de division
horizontal, en una tnica parccla, durante la vigencia del Plan General. Asi pues, no se
comprende como el solo hecho de que el uso sea hotelero en determinadas pérce!as

puede derivar en una alteracion fundamental de la ordenacién fisica del Plan
General.

La cuestion diferencial de fondo, en cuanto al concepto de ordenaciones
extensivas ¢ intensivas, segin se desprende de las respectivas ordenanzas, es la
edificabilidad que se concede al suclo asi como las condiciones de posicion y forma de
los cdificios en la parcela (ocupacion y separaciones de linderos) y no el tipo de
parcelacion salvo el tamano minimo de la parcela. Debe anotarse ademds que la
modificacion limita la posibilidad de implantar ¢l uso hotelero al 30% de la superficie
de suelo en la zona de que se trate, por lo que tampoco es posible una modificacion
generalizada del uso caracteristico residencial.

D. Modelo de implantacion turistica.

El Plan General vigente no define una estrategia cspecifica de implantacion de usos
hoteleros en ¢l territorio municipal, pudiendo afirmarse que en suelo urbano no vas mas
alla de la definicion del uso entre los pormenorizados y su compatibilidad con otros
usos.

La exlension de esta compatibilidad que ahora se propone, no puede, por si sola,
establecer una verdadera politica de mejora de la oferta turistica del municipio. Esta
mejora  solo puede contemplarse adecuadamente en una nueva redaccion del Plan
General que prime la implantacion de estos usos de manera coherente y diversificada en
sus tipos y su ubicacion en el territorio.

Parece conveniente, sin embargo, analizar los mecanismos con los que se ha actuado
durante los afios de bonanza economica, a la luz de la legalidad urbanistica y de las
consecuencias, que pueden ser muy perjudiciales -potencialmente desastrosas- tanto
para el municipio como para algunas de las empresas hoteleras que se han ido
implantando.

En efecto, el recurso utilizado para dotar de usos hotelero a determinadas parcelas no
provicne de las previsiones del Plan General, ni de un estudio estratégico de ningin
tipo. Mas bien se recurrié a la aprobacién de una serie de modificaciones puntuales al
Plan General, para cambiar de manera determinista ¢l uso de unas parcelas concretas
residenciales al denominado uso exclusivo hotelero, con aumento significativo del
aprovechamiento concedido de inicio por el Plan, de manera discrecional en
operaciones con claro aumento del valor del suclo. El informe preceptivo de la CPOTU
sobre estas modificaciones fue, en casi todos los casos, desfavorable, basindose en los
aumentos de aprovechamiento concedidos sin compensacion en reservas de terrenos
para dotaciones, en contra de lo previsto en el articulo 36 de la LOUA.

En su mayor parte, tales modificaciones fueron recurridas y, en bastantes casos,
anuladas por los tribunales, obligando al Ayuntamiento de Almuiiécar bien a revisar de
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oficio las licencias concedidas a su amparo y/o a Lroccdcr a la reposicion de la legalidad

urbanistica, lo que implicara onerosos costes para las arcas municipales con el devenir

de los acontecimientos a corto y medio plazo.

Cabe sefialar que los casos en que algunos de estos procesos de modificacion puntual
flc! .PF}OU-87 de Almuiiécar para implantar uso cxclusivo no han sido anulados por via
_'[udlma.l responden a conceptos de inadmisibilidad de recurso presentado (basada la
inadmision en motivos formales o de procedimiento, generalmente aduciendo
extemporaneidad), mientras algunos ain sc¢ encuentran pendientes de sentencia o
resolucion de casacion. En estos casos no hubo un pronunciamiento de los tribunales
que dictaron la resolucion de inadmisibilidad del recurso sobre el fondo del asunto que
fuera favorable al procedimiento seguido por ¢l Ayuntamiento de Almuiiéear.

Resulta, pues, necesario, corregir esta trayectoria que cstd generando dolorosos costes a
las arcas publicas y al conjunto de los ciudadanos, ademds de dar lugar a una grave
inscguridad juridica.

La implementacién de una verdadera estrategia de incentivos al sector turistico de
Almuiiécar debe, en su vertiente urbanistica, ser definida desde una perspectiva integral
y no meramente oportunista y discrecional, siendo ¢l marco adecuado una nueva
formulacion del Plan General. La modificacion que adelantadamente se ha propuesto
trata de ampliar las posibilidades de implantacion hotelera con algunas de las
caracteristicas que parecen necesarias a la luz de la experiencia reciente:

- Diversificacion de la oferta.

De la alegacion parece deducirse que se considera que ¢l uso hotelero
requiere ineludiblemente la edificacion intensiva del suelo. Este apriorismo reduce la
oferta a un solo modelo, basado casi exclusivamente en aspectos cuantitativos, y, en
muchos casos, ha resultado especialmente agresivo a la imagen de la ciudad.

La mejora de la calidad de la oferta turistica requiere poner en juego un abanico mas
amplio de posibilidades. En efecto, esta mejora pasa por diversificar los modelos y las
iniciativas emprendedoras, que a su vez se dirijan a un publico mas amplio. Esta nucva
oferta debe pasar por la mejor utilizacion de los recursos ambientales y paisajisticos y
por una consiguiente diversificacion de la oferta complementaria.

La extension de la compatibilidad hotelera al suelo urbano residencial cxtensivo,
que representa una parte sustancial del suelo urbano de Almuiiécar, aumenta de forma
significativa la posibilidad de que estas iniciativas puedan materializarse.

- Simplicidad y seguridad juridica de la tramitacion.

La modificacion que se propone tiende a cvitar ¢l recurso constante a la modificacion
discrecional del Plan General para parcelas concretas. Al mantener el modelo
edificatorio de cada ordenanza, se¢ evitan también los vicios que motivaron
recursos y anulaciones, ya descritos. Sc trata, pues, de simplificar la tramitacion
necesaria para la implantacién de establecimientos hoteleros al  tiempo que se
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proporciona, cn estos casos un njarco dc scguridad juridica, imprescindible para
cualquicer actividad emprendedora. %

- Transparencia y objetividad de la accion municipal.

La utilizacion sistemdtica de la figura de  modificacion puntual del Plan General, de
modo absolutamente discrecional y con independencia de su legalidad, si que ha
resultado profundamente distorsionadora de la imagen de la ciudad de Almuifiécar y de
la ordenacion fisica contenida en ¢ste. Cabe recordar ¢jemplos de implantacién de
instalaciones hoteleras en zonas de ordenanzas extensivas, con notables aumentos de la
edificabilidad en principio permitida por ¢l PGOU-87, con licencias de cedificacion que
fueron recurridas y en las que se ha producido sentencia firme que anulaba la
modificacion y por tanto la licencia concedida a su amparo. En otros casos, se ha
producido sentencia de anulacion en primera instancia, pendiente de recurso de
casacion. No hace falta insistir en las consecuencias desastrosas de este tipo de
actuaciones (demoliciones, indemnizaciones, inseguridad juridica...)

En suma, si siempre es necesario emplear criterios de transparencia y objetividad de la
accion publica, la actividad urbanistica los requiere especialmente en bien de la ciudad,
de la actividad de los actores puablicos y privados y de la propia administracion
municipal. Sin dichas cualidades de transparencia y objetividad no es posible cumplir el
mandato constitucional del servicio piblico con ¢l objetivo del interés general, ni actuar
con respeto al principio de igualdad de oportunidades y sometimicnto pleno a la
legalidad vigente.

Atendiendo 2 las consideraciones anteriores se propone desestimar la
alegacion n” 1 presentada,

INFORME SOBRE ALEGACION N°2

ALEGANTE: Alfonso Gutiérrez  Arqued, cn representacion de BERNING
INVESTMENTS INC.

Solicita ¢l alegante la extension del concepto de “Alojamiento Hotelero™ al mds amplio
de “Alojamicntos Turisticos™ cuyos diferentes tipos se relacionan en el Articulo 40 de la
Ley 13/2011, de 23 de diciembre:

- Establecimientos Hoteleros

- Apartamentos Turisticos

- Campamentos de turismo o campings

- Casas rurales

- Cualquier otro que reglamentariamente sc cstablezca.
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Alcance de la Modificacion =

La Modificacion de la Norma 3.13 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Almuiiécar afecta tnicamente a la compatibilidad ‘de usos pormenorizados
correspondiente al Uso Global Residencial. Estos tisos pormenorizados, de acuerdo al
Plan General vigente son los siguientes:

a) Vivienda unifamiliar

b) Vivienda colectiva

c Residencia Comunitaria
d) Alojamiento Hatelero

La Modificacion en tramite de aprobacion, afecta a la  Ordenanzas RE y RI
exclusivamente, y permite usos hoteleros, pertenccientes al Uso Global Residencial, en
las Ordenanzas RE y RI recogidas en ¢l Plan General. Sélo afecta, en consecuencia, a
la ordenacion pormenorizada con uso global residencial en suelo urbano.

No se pretende con la modificacion, en consecuencia, la alteracion de la normativa de
usos establecida en el Plan General vigente, mds alld del mero establecimiento de
compatibilidad de usos entre los de vivienda y los de alojamicnto hotelero,
pertenecientes ambos al mismo uso Global Residencial.

No obstante, la argumentacion contenida en la alegacion se considera pertinente y
adecuada para una mejor regulacion de usos turisticos en el municipio de Almuiiécar,
que debe materializarse en la revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica
actualmente en redaccion.

Se propone, pucs, no estimar en este momento la alegacién n” 2 presentada al
quedar Ia propuesta fuera de los limites de Ia Modificacién de Ia Norma 3.13 del
Plan General vigente y considerar su estudio en el proceso de redaccion del nuevo
texto que surja de la Revision del actual PGOU-87 de Almuiiéear.

INFORME SOBRE ALEGACION N° 3

ALEGANTE: D. Juan Vargas Garcia

El alegante solicita que sc incluya en la Modificacion de la Norma 3.13, aprobada
inicialmente, la compatibilidad del uso exclusivo hotelero, asignado a una parcela de su
propiedad en Velilla-Taramay con cl de equipamiento residencial comunitario.

Expone el alegante que “en este solar y en otros de similares caracteristicas, es inviable
la implantacién del uso exclusivo hotelero por situacion, superficie, orografia y demas

caracleristicas.”

Deben hacerse, al respecto, dos consideraciones de distinto orden:
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l.- No se justifica en modo algunp,la inviabilidad del actual uso asignado por el
plancamiento vigente, sobre todo si por el contrario, se solicita que pueda implantarse
sobre ¢l mismo solar ¢l uso de Residencia de Mayores que, solo teniendo en cuenta las
caracteristicas tipologicas de la edificacion a implantar, pudiera considerarse similar.

2.- La Modificacion en tramite de aprobacion, afecta a la  Ordenanzas RE y Rl
exclusivamente, y permite usos hoteleros, pertenecientes al Uso Global Residencial, en
las Ordenanzas RE y RI recogidas en el Plan General. Sélo afecta, en consecuencia, a
la ordenacion pormenorizada con uso global residencial en suelo urbano.

No se pretende con la modificacion la alteracion de la normativa de usos establecida en
¢l Plan General vigente, mas alla del mero establecimiento de compatibilidad de usos
entre los de vivienda y los de alojamiento hotelero, pertenecientes ambos al mismo uso
Global Residencial. La modificacion del uso global para parcelas concretas del suelo
urbano de Almuifiécar afectaria a determinaciones estructurales del Plan General y
requeriria una reconsideracion mas profunda de la Normativa de usos, que, en todo caso
deberia implementarse en  la revision del Plan General de Ordenaciéon Urbanistica
actualmente en redaccion.

Se propone, pues, no estimar la alegacién n* 3 presentada, al quedar Ia propuesta
fuera de los limites de la Modificacion de la Norma 3.13 del Plan General
vigente. En todo caso, podria considerarse su idoneidad, tras su oportuno analisis,
en el marco del estudio de una nueva normativa de usos que pudiera recogerse en
el nuevo texto del Plan General de Almuiiéear derivado del proceso de Revision del
actual PGOU-87.”

Y para que conste y surta los efectos que procedan, expido el presente de orden y con el
visto bueno de la Sra. Alcaldesa, en Almuiiécar en la fecha indicada en el margen.

DOCUMENTO CON FIRMA Y FECHA DIGITAL AL MARGEN
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Expte. 4904/2013

Modificacién Puntual n® 4 al PGOU-87 de Almufiécar adaptado parcialmente a la
LOUA, Modificacién Norma 3.13

INFORIVIE TECNICO SOBRE ALEGACIONES PRESENTADAS EN EL PROCESO
DE INFORMACION PUBLICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 4 AL
PGOU-87 DE ALMUNECAR ADAPTADO PARCIALMENTE A LA LOUA QUE
AFECTA A LA NORMA 3.13 DE DICHO PLAN GENERAL.

PROCESO DE INFORMACION PUBLICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N© 4 DEL
PGOU-87 DE ALMUNECAR ADAPTADO PARCIALMENTE A LA LOUA QUE AFECTA A LA
NORMA 3.13 DE DICHO PLAN GENERAL

La Modificacién de la Norma 3.13 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Almufécar,
PGOU-87 de Almufiécar adaptado parcialmente a la LOUA (2009)-, recibio aprobacion inicial por acuerdo
del Pleno Municipal en sesién extraordinaria de 8 de agosto de 2013.

El expediente ha sido sometido al trimite de informacion publica por el plazo de veinte dias
habiles, desde la publicacion en el BOP de Granada n? 165 de 30 de agosto de 2013 y anuncio en el
diario Ideal de Granada de 21 de septiembre de 2013.

Finalizado este periodo de informacion publica, el Ayuntamiento de Almuficcar ha recibido tres
Alegaciones, presentadas por:

1. Diia. Eva Gaitdn Diaz, portavoz del Grupo Municipal de CONVERGENCIA ANDALUZA
Registro de entrada 2013-E-RC-16588, 10/09/2013

2. D. Alfonso Gutiérrez Arqued, en representacion de BERNING INVESTMENTS INC.
Registro de entrada 2013-E-RC-16836, 23/09/2013

3. D.Juan Vargas Garcia
Registro de entrada 2013-E-RC-17502, 02/10/2013

Tras el analisis y consideracién de las Alegaciones presentadas, se emite el presente informe en
respuesta a las mismas.
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INFORME SOBRE ALEGACION N2 1

ALEGANTE: Dia. Eva Gaitan Diaz, portavoz del Grupo Municipal de CONVERGENCIA
ANDALUZA)

A. Sobre el cardcter de la Modificacion.

La alegante afirma que la Modificacion representa “una alteracion integral de la ordenacidn
establecida en el PGOU de 1987” y, en consecuencia, se trata de una “auténtica revision del PGOU”.
Asimismo afirma que la Modificacion “altera la ordenacién fisica establecida por el PGOU, al menos en
lo que se entiende por Ordenacién Intensiva y Ordenacién Extensiva”.

Tales afirmaciones no pueden sostenerse a la luz del citado articulo 37 de la LOUA, si se tiene
en cuenta el propio contenido y alcance de la modificacion propuesta.

En efecto, se analiza a continuacion el marco legal de las modificaciones de planeamiento.

Concepto de revision y modificacion.

El articulo 37 de la LOUA establece:

1.

Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la alteracién infegral de la ordenacién eslablecida
por los mismos, y en todo caso la alleracion sustancial de la ordenacion estructural da los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica.

La revision puede ser tolal o parcial seqin su &mbifo o alcance. La revision puede ser parcial cuando
justificadamente se circunscriba a una parte, bien del temilorio ordenado por el instrumento de planeamiento
objeto de la misma, bien de sus determinaciones que formen un conjunlo homogéneo, o de ambas a fa vez.

A tales efectos, se considera que una innovacion lrasciende del ambita de la actuacion conllevando fa revision del
planeamienlo, a los efectos de la sostenibilidad, cuando ésta determine, por si misma o en union de las aprobadas
definitivamenta en los cualro afios anferiores a la fecha de su aprobacion inicial, un incremento superior al
veinticinco per ciento de la poblacién del municipio, o de la fotalidad de la superficie de los suelos clasificados
como urbanos, descontando de dicho compulo los suelos urbanos no consolidados que se consliluyan como
vacios relevantes conforme a lo previsto en el apartado 4 del arliculo 17.

Esla revision abarcaré e integrara aquellas determinaciones de la ordenacion estructural que se vean afectadas
por la suma de las alteraciones ya aprobadas desde la fecha de la aprobacion definiliva del Plan General de
Ordenacion Urbanistica y de las nuevas que se proponen, sin perjuicio de que proceda la revision integral del Plan
General de Ordenacion Urbanistica cuando concurran los supuestos del apartado 1. La innovacion que conlleve la
revision de un uso global en el planeamiento urbanistico debera infegrar la de los restantes usos globales.

A su vez, el articulo38 define en su punto sefiala:

1

Toda alteracion de la ordenacion establecida por los inslrumentos de planeamiento no conlemplada en el articulo
anterior se enlendera como modificacion
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Ordenacién Estructural y Ordenacién Pormenorizada.

El contenido de la ordenacidn estructural de los Planes Generales de-Ordenacién Urbanistica,
de acuerdo al articulo 10 de la LOUA es, en resumen, el siguiente:

a) Lla ?Jasiﬁcacfén de la totalidad del suelo con delimitacion de las superficies adscritas a cada clase y categorias de
suelo.

b) En cha area r_m reforma inferior o seclor con uso residencial, las reservas de los lerrenos equivalentes, al menos,
al treinta por ciento da la edificabilidad residencial de dicho &mbito para su destino a viviendas prolegidas.

¢) Los sistemas generales constiluidos por la red basica de reservas de terrenos y constucciones de deslino
dotacional publico.

d) Usos y edificabilidades globales para las distintas zonas del suelo urbano y para los seclores del suelo urbano no
consolidado y del suelo urbanizable ordenado y seclorizado, as i como sus respeclivos niveles de densidad,

e) Determinaciones para el suelo urbanizable no seclorizado, ya sea con cardcler general o referido a zonas
concretas del mismo.

f)  Delimitacién y aprovechamiento medio de las dreas de reparto que deban definirse en el suelo urbanizable,

g9) Definicion de los ambitos, efementos y espacios urbanos que deban ser objeto de especial proteccion en los
cenlros histéricos de inferés.

h)  Normaliva de las categorias del suelo no urbanizable de especial proteccion.

i} Normativa para la proteccidn y adecuada ulilizacion del litoral.

Adicionalmente, para los municipios con relevancia territorial, como es el caso de Almunécar,
se afade a la ordenacidn estructural lo siguiente:

a) Definicign de una red coherenle de trifico motorizado, no molonizado y peatonal, de aparcamiantos y de los
elementos estructurantes de la red de transportes pablicos para la ciudad.

b) Prevision de los sislemas genersles de incidencia o interés regional o singular que requieran las caracleristicas de
estos municipios.

El resto de determinaciones de los Planes Generales pertenecen a la ordenacion
pormenorizada. Entre estas ltimas y para el suelo urbano consolidado el citado articulo 10 establece:

a) En el suelo urbano consolidado, la ordenacién urbanistica delallada y el trazado pormenonzado de la trama
urbana, sus espacios publicos y dolaciones comunitarias, complementando la ordenacion eslructural. _Esfa
ordenacién deberd determinar los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion para legitimar
directamente la aclividad de efecucion sin necesidad de planeamionto de desarrollo.

La Modificacién de la Norma 3.13 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Almuiiécar
afecta unicamente a la compatibilidad de usos pormenorizados correspondiente al Uso Global
Residencial. Estos usos pormenorizados, de acuerdo al Plan General vigente son los siguientes:

- Vivienda unifamiliar.

- Vivienda colectiva.

- Residencia Comunitaria.
- Alojamiento Hotelero

La Modificacion en tramite de aprobacion afecta a la Ordenanzas RE y RI, exclusivamente en
cuanto a permitir usos hoteleros, pertenecientes al mismo Uso Global residencial en las Ordenanzas RE
y RI definidas en el Plan General. Solo afecta, en consecuencia, a la ordenacién pormenorizada
manteniendo el uso global residencial.

No se madifican, en ningtin sentido la clasificacion del suelo, la asignacion de usos globales, o la
edificabilidad global de ninguna zona o parcela. En suma no afecta en absoluto a la Ordenacion
Estructural contenida en el Plan General.
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Ipualmente no queda afectada la ocupacion de parcela ni la posicion de las edificaciones en la
parcela, ni la edificabilidad pormenorizada.

Asi pues, v a la luz de lo dispuesto en los articulos 37 y 38 de la LOUA, transcritos anteriormente
en sus partes relevantes para esta cuestion, la modificacién que se propone no tiene las caracteristicas
necesarias para ser considerada una revision, total o parcial, del Plan General vigente.

B. Densidad.

El articulo 17 de la LOUA dispone, para los sectores de Suelo Urbano no consolidado y
Urbanizable, una densidad maxima de 90 vdas/Ha, y para las Areas de Reforma, de 120 vdas/Ha. No se
cuantifica, en cambio, con cardcter general, la densidad de vivienda en el suelo urbano consaolidado,
puesto que la misma serd la existente o la que haya resultado de los instrumentos de planeamiento del
que trae origen.

A estos efectos, no existe disposicion legal que establezca equivalencias entre otros usos,
incluidos los hoteleros y el nimero de viviendas. En aquellos casos que, en el municipio de Almufiécar,
en que esta equivalencia se ha tratado de establecer para justificar cambios de uso con aumento de
aprovechamiento, este criterio no ha sido amparado por los tribunales.

Por lo tanto, las operaciones de implantacion hotelera que puedan producirse al amparo de la
modificacién, y contrariamente a lo que se alega, disminuirian la densidad de vivienda. Tampoco se
afecta la cuantificacién de reservas de suelo para espacios libres y equipamientos, toda vez que la
edificabilidad establecida sigue intacta.

C. Concepto de calificacion extensiva e intensiva.

Se manifiesta en la alegacion que la modificacion de las condiciones de compatibilidad de usos
de la Norma 3.13 del Plan General vigente, altera la ordenacion fisica establecida en el mismo. Es mas,
se afirma, la modificacion “pervierte, en esencia, la ordenacién estructural de dicho PGOU y mds
concretamente en lo que se refiere a la categoria de suelo urbano residencial extensivo”.

Para tratar de justificar este aserto, se hacen consideraciones sobre la Ordenanza RE-1, que
establece una parcela minima de 500 m’, una ocupacién maxima del 20% y una edificabilidad maxima
de 0,25 m?/m’. Concluye la alegacion que para implantar un hotel de 10 habitaciones se requeriria una
parcela de 2.000 m?’y 500 m’ construidos, y, para un hotel de 50 habitaciones la parcela deberia ser de
10.000 m’ y la edificabilidad de 2.500 m’ construidos. En efecto, tales datos cuantitativos se deducen de
la ordenanza. Analicemos las consecuencias:

La Ordenanza, como el resto de otras caracterizadas como residencial extensiva, no establece
parcela maxima. Por lo tanto es perfectamente posible construir, por ejemplo, una vivienda de 500 m’
construidos sobre una parcela de 2000 m’ vy asi sucesivamente. Pero es que ademas, no parece existir
un criterio explicito en la Ordenanza que prohiba construir mis de una vivienda por parcela, cumpliendo
las demas condiciones de ocupacién y separacion de linderos. De hecho, se han concedido multiples
licencias y se han construido conjuntos de viviendas, en régimen de division horizontal, en una Gnica
parcela, durante la vigencia del Plan General. Asi pues, no se comprende cdmo el solo hecho de que el
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uso sea hotelero en determinadas parcelas puede derivar en una alteracion fundamental de la
ardenacién fisica del Plan General.

La cuestion diferencial de fondo, en cuanto al concepto de ordenaciones extensivas e
intensivas, segun se desprende de las respectivas ordcnanzaé', es la edificabilidad que se concede al
suelo asi como las condiciones de posicion y forma de los edificios en la parcela (ocupacion y
separaciones de linderos) y no el tipo de parcelacion salvo el tamafio minimo de la parcela. Debe
anotarse ademais que la modificacion limita la posibilidad de implantar el uso hotelero al 30% de la
superficie de suelo en la zona de que se trate, por lo que tampoco es posible una modificacidn
generalizada del uso caracteristico residencial.

D. Modelo de implantacion turistica.

El Plan General vigente no define una estrategia especifica de implantacién de usos hoteleros
en el territorio municipal, pudiendo afirmarse que en suelo urbano no vas mas alld de la definicion del
uso entre los pormenorizados y su compatibilidad con otros usos.

La extension de esta compatibilidad que ahora se propone, no puede, por si sola, establecer
una verdadera politica de mejora de la oferta turistica del municipio. Esta mejora solo puede
contemplarse adecuadamente en una nueva redaccion del Plan General que prime la implantacién de
estos usos de manera coherente y diversificada en sus tipos y su ubicacion en el territorio.

Parece conveniente, sin embargo, analizar los mecanismos con los que se ha actuado durante
los afios de bonanza econémica, a la luz de la legalidad urbanistica y de las consecuencias, que pueden
ser muy perjudiciales -potencialmente desastrosas- tanto para el municipio como para algunas de las
empresas hoteleras que se han ido implantando.

En efecto, el recurso utilizado para dotar de usos hotelero a determinadas parcelas no proviene
de las previsiones del Plan General, ni de un estudio estratégico de ningn tipo. Mas bien se recurrio a la
aprobacion de una serie de modificaciones puntuales al Plan General, para cambiar de manera
determinista el uso de unas parcelas concretas residenciales al denominado uso exclusivo hotelero, con
aumento significativo del aprovechamiento concedido de inicio por el Plan, de manera discrecional en
operaciones con claro aumento del valor del suelo. El informe preceptivo de la CPOTU sobre estas

L

tronca.os!

modificaciones fue, en casi todos los casos, desfavorable, basdndose en los aumentos de =_2‘.'=)
aprovechamiento concedidos sin compensacion en reservas de terrenas para dotaciones, en contra de E%E
lo previsto en el articulo 36 de la LOUA. L 3.’:‘
—

En su mayor parte, tales modificaciones fueron recurridas y, en bastantes casos, anuladas por =§3

los tribunales, obligando al Ayuntamiento de Almufiécar bien a revisar de oficio las licencias concedidas — ;‘%
a su amparo y/o a proceder a la reposicién de la legalidad urbanistica, lo que implicard onerosos costes —_— ﬁé‘
para las arcas municipales con el devenir de los acontecimientos a corto y medio plazo. —
—

op

Cabe sefialar que los casos en que algunos de estos procesos de modificacion puntual del ——%E
PGOU-87 de Almuiiécar para implantar uso exclusivo no han sido anulados por via judicial responden a Ea-_:
conceptos de inadmisibilidad de recurso presentado (basada la inadmision en motivos formales o de =E§
procedimiento, generalmente aduciendo extemporaneidad), mientras algunos aun se encuentran ———t
pendientes de sentencia o resolucion de casacién. En estos casos no hubo un pronunciamiento de los Eég
tribunales que dictaron la resolucion de inadmisibilidad del recurso sobre el fondo del asunto que fuera '-—'”-5
favorable al procedimiento seguido por el Ayuntamiento de Almufiécar. — % &
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Resulta, pues, necesario, correpir esta trayectoria que estd generando dolorosos costes a las

arcas publicas y al conjunto de los ciudadanos, ademds de dar lugar a una grave inseguridad juridica.

La implementacion de una verdadera estrategia de incentivos al sector turistico de Almufiécar

debe, en su vertiente urbanistica, ser definida desde una perspectiva integral y no meramente
oportunista y discrecional, siendo el marco adecuado una nueva formulacion del Plan General. La
modificacion que adelantadamente se ha propuesto trata de ampliar las posibilidades de implantacion
hotelera con algunas de las caracteristicas que parecen necesarias a la luz de la experiencia reciente:

Diversificacidn de la oferta.

De la alegacion parece deducirse que se considera que el uso hotelero requiere
ineludiblemente la edificacidn intensiva del suelo. Este apriorismo reduce la oferta a un solo
modelo, basado casi exclusivamente en aspectos cuantitativos, y, en muchos casos, ha
resultado especialmente agresivo a la imagen de la ciudad.

La mejora de la calidad de la oferta turistica requiere poner en juego un abanico mas amplio de
posibilidades. En efecto, esta mejora pasa por diversificar los modelos y las iniciativas
emprendedoras, que a su vez se dirijan a un publico mas amplio. Esta nueva oferta debe pasar
por la mejor utilizacion de los recursos ambientales y paisajisticos y por una consiguiente
diversificacion de la oferta complementaria.

La extension de la compatibilidad hotelera al suelo urbano residencial extensivo, que
representa una parte sustancial del suelo urbano de Almufiécar, aumenta de forma significativa
la posibilidad de que estas iniciativas puedan materializarse.

Simplicidad y seguridad juridica de la tramitacidn.

La modificacion que se propone tiende a evitar el recurso constante a la modificacion
discrecional del Plan General para parcelas concretas. Al mantener el modelo edificatorio de
cada ordenanza, se evitan también los vicios que motivaron recursos y anulaciones, ya
descritos. Se trata, pues, de simplificar la tramitacién necesaria para la implantacién de
establecimientos hoteleros al tiempo que se proporciona, en estos casos un marco de
seguridad juridica, imprescindible para cualquier actividad emprendedora.

Transparencia y objetividad de la accion municipal.

La utilizacion sistematica de la figura de modificacion puntual del Plan General, de modo
absolutamente discrecional y con independencia de su legalidad, si que ha resultado
profundamente distorsionadora de la imagen de la ciudad de Almuiiécar y de la ordenacién
fisica contenida en éste. Cabe recordar ejemplos de implantacion de instalaciones hoteleras en
zonas de ordenanzas extensivas, con notables aumentos de la edificabilidad en principio
permitida por el PGOU-87, con licencias de edificacién que fueron recurridas y en las que se ha
producido sentencia firme que anulaba la modificacién y por tanto la licencia concedida a su
amparo. En otros casos, se ha producido sentencia de anulacién en primera instancia,
pendiente de recurso de casacion. No hace falta insistir en las consecuencias desastrosas de
este tipo de actuaciones (demoliciones, indemnizaciones, inseguridad juridica...)
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En suma, si siempre es necesario emplear criterios de transparencia y objetividad de la accién
publica, la actividad urbanistica los requiere especialmente en bien de la ciudad, de la actividad
de los actores publicos y privados y de la propia administracién municipal. Sin dichas cualidades
de transparencia y objetividad no es posible cumplir el mandato constitucional del servicio
publico con el objetivo del interés general, ni actuar con respeto al principio de igualdad de
oportunidades y sometimiento pleno a la legalidad vigente.

Atendiendo a las consideraciones anteriores se propone desestimar la alegacion n? 1
presentada.

na | Pagina 7 de 8

falmunesarsodolostren en oz!

s Rty
fico Gest

-

S

e

amante deade la platalzrma esP.

I

il

Cad. Validazisn: OADINT 20 KAWHANPRPZINPSETS | Ve

Cocumenta firmadna nlectrdn

|



[ APROBADO
PLENO

10 JUN. Zbﬂi

{6

AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR

Servicios Técnicos Municipales a

Arquitectura y Urbanismo

INFORME SOBRE ALEGACION N2 2

ALEGANTE: Alfonso Gutiérrez Arqued, en representacion de BERNING INVESTMENTS INC.

Solicita el alegante la extension del concepto de “Alojamiento Hotelero” al mas amplio de
“Alojamientos Turisticos” cuyos diferentes tipos se relacionan en el Articulo 40 de la Ley 13/2011, de 23
de diciembre:

- Establecimientos Hoteleros

- Apartamentos Turisticos

- Campamentos de turismo o campings

- Casasrurales

- Cualquier otro que reglamentariamente se establezca.

Alcance de la Modificacion

La Madificacion de la Morma 3.13 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Almufiécar afecta
unicamente a la compatibilidad de usos pormenorizados correspondiente al Uso Global Residencial.
Estos usos pormenorizados, de acuerdo al Plan General vigente son los siguientes:

a) Vivienda unifamiliar

b) Vivienda colectiva

¢) Residencia Comunitana
d)  Alojamiento Holelero

La Modificacion en tramite de aprobacion, afecta a la Ordenanzas RE y Rl exclusivamente, y
permite usos hoteleros, pertenecientes al Uso Global Residencial, en las Ordenanzas RE y Rl recogidas
en el Plan General. Sélo afecta, en consecuencia, a la ordenacién pormenorizada con uso global
residencial en suelo urbano.

No se pretende con la madificacion, en consecuencia, la alteracién de la normativa de usos
establecida en el Plan General vigente, mas alld del mero establecimiento de compatibilidad de usos
entre los de vivienda y los de alojamiento hotelero, pertenecientes ambos al mismo uso Global
Residencial.

No obstante, la argumentacion contenida en la alegacion se considera pertinente y adecuada
para una mejor regulacion de usos turisticos en el municipio de Almufiécar, que debe materializarse en
la revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica actualmente en redaccion.

Se propone, pues, no estimar en este momento la alegacion n2 2 presentada al quedar la
propuesta fuera de los limites de la Modificacion de la Norma 3.13 del Plan General vigente
y considerar su estudio en el proceso de redaccién del nuevo texto que surja de la Revisién
del actual PGOU-87 de Almuiiécar.
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INFORME SOBRE ALEGACION Ne 3

ALEGANTE: D. Juan Vargas Garcia

El alegante solicita que se incluya en la Modificacidn de la Norma 3.13, aprobada inicialmente,
la compatibilidad del uso exclusivo hotelero, asignado a una parcela de su propiedad en Velilla-Taramay
con el de equipamiento residencial comunitario.

Expone el alegante que “en este solar y en otros de similares caracteristicas, es inviable la
implantacion del uso exclusivo hotelero por situacion, superficie, orografio y demas caracteristicas.”

Deben hacerse, al respecto, dos consideraciones de distinto orden:

1.- No se justifica en modo alguno la inviabilidad del actual uso asignado por el planeamiento
vigente, sobre todo si, por el contrario, se solicita que pueda implantarse sobre el mismo solar
el uso de Residencia de Mayores que, solo teniendo en cuenta las caracteristicas tipolégicas de
la edificacion a implantar, pudiera considerarse similar.

2.- La Modificacidn en tramite de aprobacion, afecta a la Ordenanzas RE y Rl exclusivamente, y
permite usos hoteleros, pertenecientes al Uso Global Residencial, en las Ordenanzas RE y Rl
recogidas en el Plan General. Sélo afecta, en consecuencia, a la ordenacién pormenorizada
con uso global residencial en suelo urbano.

No se pretende con la modificacion la alteracion de la normativa de usos establecida en el Plan
General vigente, mas alla del mero establecimiento de compatibilidad de usos entre los de vivienda y los
de alojamiento hotelero, pertenecientes ambos al mismo uso Global Residencial. La modificacion del
uso global para parcelas concretas del suelo urbano de Almufiécar afectaria a determinaciones
estructurales del Plan General y requeriria una reconsideracion mas profunda de la Normativa de usos,
que, en todo caso deberia implementarse en la revisién del Plan General de Ordenacion Urbanistica
actualmente en redaccion.

nicy esl

Se propone, pues, no estimar la alegacién n2 3 presentada, al quedar la propuesta fuera de
los limites de la Modificacion de la Norma 3.13 del Plan General vigente. En todo caso,
podria considerarse su idoneidad, tras su oportuno andlisis, en el marco del estudio de una
nueva normativa de usos que pudiera recogerse en el nuevo texto del Plan General de
Almuiiécar derivado del proceso de Revisién del actual PGOU-87.
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Expte. 4904/2013
Modificacion Puntual n? 4 al PGOU-87 de Almuiiécar adaptado parcialmente a la

LOUA, Modificacion Norma 3.13

INFORME TECNICO SOBRE SOLICITUD DE DOCUMENTACION EN EL EXPEDIENTE DE

TRAMITACION DE LA MODIFICACION DE LA NORMA 3.13, MODIFICACION PUNTUAL
n2 4 DEL PGOU-87 DE ALMUNECAR ADAPTADO PARCIALMENTE A LA LOUA.

Con fecha en entrada en el Registro del Ayuntamiento de Almufiécar de 28 de noviembre de 2013, se
recibe escrito del Servicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial en Granada de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio, donde se solicita se proceda a completar la documentacién del expediente
para la Modificacion Puntual n? 4 del PGOU-87 de Almuiiécar adaptado parcialmente a la LOUA.

Dentro de la documenticion solicitada, en lo que se refiere a la de cardcter técnico, deben considerarse
las precisiones que a continuacion se sefalan.

Proceso de informacidn publica: alegaciones.

La Maodificacién de la Norma 3.13 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Almuiiécar, PGOU-87 de
Almufiécar adaptado parcialmente a la LOUA (2009)-, recibié aprebacién inicial por acuerdo del Pleno Municipal en
sesion extraordinaria de 8 de agosto de 2013.

El expediente ha sido sometido al trimite de informacién piblica por el plazo de veinte dias habiles, desde
la publicacién en el BOP de Granada n? 165 de 30 de agosto de 2013 y anuncio en el diario Ideal de Granada de 21
de septiembre de 2013,

Finalizado este periodo de informacidn puablica, el Ayuntamiento de Almufiécar ha recibido tres
Alegaciones, presentadas por:

1. Dia, Eva Gaitan Diaz, portavoz del Grupo Municipal de CONVERGENCIA ANDALUZA
Registro de entrada 2013-E-RC-16588, 10/09/2013

2. D. Alfonso Gutiérrez Arqued, en representacion de BERNING INVESTMENTS INC.
Repgistro de entrada 2013-E-RC-16836, 23/09/2013

3. D.Juan Vargas Garcia
Repgistro de entrada 2013-E-RC-17502, 02/10/2013

Se ha procedido a realizar el oportuno informe técnico de dichas alegaciones, que se adjunta para su remision,
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Sobre el Resumen Ejecutivo.

El articulo 19.3 de la vigente LOUA establece el contenido y objetivo del Resumen Ejecutivo a incluir en los
instrumentos de planeamiento que se tramiten.

El Resumen Ejecutivo debe incluir los objetivos y finalidades del instrumento de planeamiento y de sus
determinaciones, haciéndolo comprensible para la ciudadania al objeto de facilitar la participacién de ésta en Ia
elaboracién, tramitacion y aprobacién del citado instrumento.

Dicho Resumen Ejecutivo debe expresar la delimitacion de los dmbitos en que la ordenacién proyectada
altera la vigente, con un plano de su situacién y el alcance de dicha alteracién. En su caso deben también expresarse
los édmbitos donde se suspenda la ordenacion o los procesos de ejecucion o intervencién urbanistica y la duracion
de dicha suspensidn.

Dada la naturaleza de la Modificacién Puntual que se tramita, donde se contempla simplemente la
modificacion de la compatibilidad de usos pormenorizados en las calificaciones existentes de RE y Rl del PGOU-87
de Almufiécar adaptado parcialmente a la LOUA, el propio documento aprabado inicialmente contiene los objetivos
y finalidades del instrumento de planeamiento y contempla las determinaciones del mismo. De otro lado, no se
produce alteraciégn alguna de la ordenacion del PGOU-87 de Almuiiécar adaptado parcialmente a la LOUA, por lo
que no existen ambitos a reflejar donde se produzca alteracion alguna de la ordenacién vigente ni por ello es
necesaria la suspension de dicha ordenacion o procesos de ejecucion o intervencién urbanistica.

Considerando lo antedicho, el propio documento tramitado constituye en si el propio Resumen Ejecutivo
demandado, adjuntindose no obstante para su remisién nuevo ejemplar del texto y tablas de la Modificacion
Puntual en trdmite con la denominacién de Resumen Ejecutivo.

Sobre el Estudio Econémico-Financiero y el Informe de Sostenibilidad Econdmica.

Nuevamente considerando la naturaleza y contenido de la Modificacion en tramitacién, al afectar la
misma sélo a las condiciones de compatibilidad de usos pormenorizados a considerar en las calificaciones RE y RI
del vigente PGOU-87 de Almufiécar adaptado parcialmente a la LOUA, no existe por ello previsién alguna sobre
nueva inversién publica a contemplar, ni tampoco inversion de caricter privado mas alld de las que se deriven de la
materializacion de las futuras posibles edificaciones.

Se recuerda que la Modificacion no implica alteracion del aprovechamiento urbanistico establecido por las
calificaciones vigentes, ni previsién alguna sobre figura de plancamiento de desarrollo ni de instrumento de
urbanizacion, que impliquen la necesidad de nuevas previsiones econdmicas, estimindose por ello como
innecesarios en este caso para la tramitacion de la Maodificacion Puntual que nos ocupa la presentacion de Estudio
Econdmico-Financiero ni de Informe de Sostenibilidad Econémica.

e 0s'

o

Lo que se informa en Almuiiécar, en la fecha consignada al margen.
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~ Ayuntamiento de Almufgcar

EXPOSICION DE MOTIVOS

Almufiécar es un municipio turistico que debe basar gran parte de sus potencialidades
econdémicas en el desarrollo del sector turistico, que debe ser apoyado tanto para el aumento
cuantitativo de su parque hotelero, como para su mejora cualitativa.

El planeamiento municipal aun vigente para el término municipal data de 1987 y adolece, en su
actual formulacion y dada su ohsolescencia, de insuficiente flexibilidad para dar cabida a algunas de las
iniciativas empresariales que surgen para la implantacion de usos relacionados con la actividad hotelera.

En el estado actual del planeamiento vigente, la implantacién del uso hotelero sélo puede
producirse mediante calificaciones especificas dentro del PGOU-87 de Almufiécar y, como uso
compatible, para algunas de las calificaciones residenciales, excluyendo a otras sin razones que en la
actualidad puedan considerarse de peso.

La estrategia de ubicacién determinista de un uso como el hotelero, regulado a la postre por los
avatares de la oportunidad de ubicacion y las propias reglas de mercado de su sector especifico, ha dado
lugar a disfuncionalidades que se trataron de solventar por la tramitacion sucesiva de una serie de
modificaciones puntuales del Plan General que trataron de cambiar la calificacion de determinadas
parcelas o zonas prefijadas para la implantacion del uso hotelero de manera exclusiva y excluyente, con
motivo de la aparicion de concretas iniciativas empresariales.

El peregrinaje administrativo y judicial de algunas de estas madificaciones ha sido arduo y no
exento de consecuencias inconvenientes para el municipio, como es el caso de recientes sentencias
firmes que anulan alpunas de las modificaciones puntuales, en su momento aprobadas a tal fin, y los
actos derivados de las mismas. En tales procesos sistemiticamente se producia un aumento significativo
de edificabilidad a través del cambio de uso sin la correspondiente prevision de cesiones obligatorias
fijadas por la legislacion de aplicacién, lo que estd en la base de la mayoria de los recursos interpuestos y
que han sido considerados total o parcialmente en las sentencias citadas.

En unos casos se produjeron actuaciones inmobiliarias previas a las modificaciones puntuales a
las que éstas trataban de dar cobertura, edificdndose finalmente los hoteles previstos, y en otros se
esterilizaron zonas de suelo urbano con un uso de cardcter exclusivo donde las intenciones perseguidas
nunca han llegado a cristalizar, casi siempre por problemas de gestion de la propiedad del suelo.

La metodologia seguida en estas modificaciones se debe considerar perniciosa, pues se
determinaban actuaciones concretas en lugares ya prefijados y se soslayaba el funcionamiento de un
necesario mercado leal de promocién hotelera en libre competencia. Por el contrario, otras
oportunidades que han surgido para la implantacién de usos hoteleros no han podido llevarse a cabo
dada la incompatibilidad establecida desde la actual normativa del planeamiento municipal vigente para
dicho uso en determinada calificaciones residenciales.

Es por ello que, en tanto no se produzca la Revision del actual PGOU-87 de Almuiiécar, parece
necesario producir una reflexién sobre la adecuacién de las determinaciones del vigente PGOU-87 de
Almufiécar en relacién con los usos hoteleros, de tal modo que se posibilite su implantacién de manera
mas flexible, como uso compatible, en las zonas con calificacién residencial, sin que ello comporte
modificacién alguna de los pardametros urbanisticos que regulan las diferentes calificaciones de esta
naturaleza.
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Se trata por tanto de facilitar dicha implantacforren las zonas previstas para usos residenciales,
al considerarla beneficiosa para el desarrollo urbanistifo y socio-econémico del municipio, sin prefijar la
ubicacion de dicha actividad, que vendrd regulada por la propia dindmica que fije el sector en su
desarrollo, y de entender el uso hotelero como de naturaleza residencial, aunque se trata de poblacién
de caricter temporal. Se faculta, de este modo, que su ubicacion sea posible en las zonas urbanas que
estan ya calificadas para usos pormenorizados caracteristicos residenciales. La compatibilidad de usos
que ahora se pretende en dichas circunstancias no supondrd en ningtin caso la alteracidn del uso global
de la zona. No quedard afectada la edificabilidad global ni la densidad de vivienda de las zonas
afectadas, ni tampoco se alteran los parametros pormenorizados de posicién, altura ni intensidad de la
edificacion que contemplan las actuales calificaciones residenciales.

Se trataria de no alentar operaciones de aumento de valor del suelo prefijando la ubicacién de
un uso determinado, de no alterar el modelo edificatorio propuesto por la ordenacién pormenorizada
de usos del actual PGOU-87 de Almuiiécar, vy de facilitar la libertad de ubicacién en zonas residenciales
de una actividad suficientemente regulada por la legislacion vigente y por los mecanismos propios de su
sector.

CARACTER DE LA MIODIFICACION.

La Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), dispone, en su
articulo 36, el régimen de la innovacion de la ordenacidn establecida en los instrumentos de
planeamiento, que puede llevarse a cabo mediante su revision o modificacidn.

El articulo 37 se refiere a las revisiones del planeamiento y establece:

Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la alteracion integral de la
ordenacion establecida por los mismos, y en todo caso la alteracién sustancial de la ordenacidn
estructural de los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica.

La revision puede ser total o parcial segtin su dmbito o alcance. La revision puede ser parcial
cuando justificadamente se circunscriba a una parte, bien del territorio ordenado por el
instrumento de planeamiento objeto de la misma, bien de sus determinaciones que formen un
confjunto homogéneo, o de ambas a la vez.

A su vez, el articulo 38 dispone que:

Toda alteracion de lo ordenacion establecido por los instrumentos de planeamiento no
contemplada en el articulo anterior se entenderd como modificacion.

El presente documento tiene, de acuerdo a los anteriores preceptos, el cardcter de modificacion,
regulada en el citado articulo 38. En efecto, su alcance se limita a una ampliacion parcial de la Norma de
compatibilidad de los usos hoteleros con los residenciales, sin alteracién de las condiciones de
aprovechamiento ni de ordenacion fisica.

NATURALEZA DE LAS DETERMINACIONES AFECTADAS POR LA MODIFICACION

El articulo 10 de la LOUA establece la distincidn entre la ordenacion estructural del término municipal,
definida por los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, y las determinaciones de éstos las
pertenecientes a la ordenacion pormenorizada.

Entre las determinaciones de cardcter estructural para el suelo urbano se encuentran los usos y
edificabilidades globales para sus distintas zonas, asi como sus respectivos niveles de densidad.
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estos usos, de manera alternativa, en una }parcela concreta afectada por la correspondiente
ordenanza.

El presente documento modifica las Tablas correspondientes a las calificaclones Residencial
Extensiva (RE | a RE XXV y RE PA) y Residencial Intensiva (Rl 1 a RI 57 y RI PA) en relacién a los
Usos Pormenorizados pertenecientes al Uso Global Residencial. Tal modificacién, compatibiliza
los usos de Alojamiento Hotelero en las calificaciones RE y Rl de carécter residencial.

El nuevo uso compatible no deberd sobrepasar en superficie al 30% de cada zona de
determinaciones globales. Debe justificarse, por tanto, en cada caso, que el uso caracteristico
residencial se mantiene en, al menos, el 70% de la superficle de la zona.

La posibilidad de materializar los usos que ahora se compatibilizan quedard condicionada a
disponer de una parcela, igual o mayor en superficie a la minima establecida en cada ordenanza
Y, en todo caso, de tamafio suficiente para que la edificabilidad que le corresponde permita
implantar un establecimiento de diez habitaciones como minimo.

La previsién minima de aparcamientos para cualquiera de los usos de Alojamiento Hotelero
serd, en todo caso, de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de techo edificable.

La regulacién de usos y su compatibilidad en el &mbito del Conjunto Histérico de Almuiiécar,
queda establecida en el Plan Especial de Protecci6n del Conjunto Histérico de Almufiécar.

Se incluyen, a continuacidn las Tablas de Compatibllidad modificadas. Los usos compatibles en
cada calificacién se representan con ‘x’ en las casillas correspondientes: en negro las que
figuran en el Plan General vigente y en rojo las que se afiaden mediante esta modificacién.

PLENO gq
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A su vez, entre las determinaciones pormenorizadas pr‘;.r.eptivas que deben contener los Planes
Generales est3 la ordenacidn urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbanag, sus
espacios ptiblicos y dotaciones comunitarias, complementando la ordenacidn estructural. Esta
ordenacién deberd determinar los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacién para legitimar
directamente la actividad de ejecucién sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

A la luz de estos preceptos, la presente modificacién del planeamiento general afecta Unicamente a la
ordenacién pormenorizada preceptiva. En efecto, no afecta a usos o edificabilidades globales, ni a la
densidad méxima de vivienda. La compatibilidad de usos pormenorizados que se pretende se establece
entre usos correspondlentes al mismo uso global residenclal. La densidad de vivienda, en el caso de que
por aplicacién de la norma 3.13 que se modifica resultara afectada, nunca lo serfa en el sentido de
sobrepasaria,

CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION

1. Por el presente documento se madifican las tablas de compatibilidad de usos de la Norma 3.13
del Plan General de Ordenacién Urban(stica de Almufiécar.

2. La modificacién afecta uUnicamente a la compatibilidad entre Usos Pormenorizados
pertenecientes al Uso Global Residencial. Los Usos Pormenorizadas correspondientes a este
Uso Global son los siguientes:

a. Vivienda unifamiliar
Nivel 1. Vivienda unifamiliar exclusiva
Nivel 2. Vivienda unifamiliar no exclusiva
Nivel 3. Vivienda rural
Nivel 4. Local de vivienda
b. Vivienda colectiva
Nivel 1. Vivienda colectiva exclusiva
Nivel 2. Vivienda colectiva no exclusiva
¢. Residencia Comunitaria
Nivel 1. Residencia hasta 25 dormitorios
Nivel 2. Residencia superior a 50 dormitorios
d. Alojamiento Hotelero
Nivel 1. Penslén o similar hasta 10 habitaciones
Nivel 2. Pensidn o similar hasta 25 habitaciones
Nivel 3. Establecimiento Hotelero
3a. hasta 50 habitaciones (hotel-apartamento o motel)
3b. hasta 50 habitaclones (hotel)
Nivel 4. Establecimiento Hotelero
4a, superior a 50 habitaciones (hotel-apartamento o motet)
4b. superior a 50 habitaciones (hotel)
Nivel 5. Instalacién al aire libre

3. Los usos de Alojamiento Hotelero se entienden referidos a las definiciones y condiciones
establecidas en la legislacién vigente en esta materia, en este momento Ia Ley 13/2012 de 23
de diciembre de Turismo de Andalucla, asf como los reglamentos que la desarrollen.

4. La Norma 3.13 del Plan General de Almufiécar incluye tablas de compatibilidad de usos. Para
cada calificacién, el Plan establece la compatibilidad con cada uno de los usos pormenorizados
definidos en la Norma, entendiéndose esta compatibilidad como la posibilidad de materializar
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Fecha: Granada, 11 de novierlyre l@‘ilﬁign DE HHD Ide Presidente del
Unidad: Senncio de Urbanise i M-r.m» -Mﬂan miento de Almunécar
Su Ref: iy de, la Conslitucién s/n
Referencia: 1008/AA/Adap /5 !- 25 .’Ei{ v, J0j3 18690 ALMURECAR

Tramit/JIS/ACMS [Re) .0 ranada

Y

ASUNTO: Solicitud de documentacion sobre h Mmhﬁcacmu l} 4 del, PGOU de Almufiécar adaplado a la
LOUA. e,

Se ha recibido en esla Delegacion Temitonal, con fecha 05/11/2013 y n* de entrada 20.050, expediente
administrativo y documentacion técnica de 1a Modificacion n® 4 del PGOU 1dap1adn parcialmente a la
LOUA de Almufécar, sobre la Norma 3,13,

1° Cvaminado el expedicite se abserva que se encuenlia Incunipieto por 1o siguiente:

Se ha aportado por el Ayuntamiento Certificado del Secretario acreditanda “que en el borrador del acta
de la sesion extraordinaria celebrada por el Ayuntamiento en Pleno el dia 08/08/2013 aparece, entre
olros, el acuerdo cuya parte dispositiva es la siguiente:

4° MODIFICACION DE LA NORMA 3.13 DEL PGOU DE ALMURECAR...”

Esta documentacion no se considera adecuada, debera aportarse Certificado de la aprabacion inicial
del Pleno del Ayuntamiento,

.

No se encuentra que se haya aportado el Certificado del Secretario del Ayuntamiento sobre el resultads
de la informacion piblica, espzcificando st se han producido o no alegaciones,

En caso de producirse alegaciones, se aportara contestacion a las mismas por el argano municipal con
competencia para ello y, en el caso de gue se aceplaran, se aportara ademas documenlo técnico,
debidamente y diligenciado con su fecha de aprobacion provisional, en el que se recojan dichas
conlestaciones.

2% Por otra parte, y teniendo en cuenta que no se ha analizado técnicamente el documento, se ha
observado que en el mismo no se ha incluido el Resumen Ejecutivo, en cumplimiento del articulo 19.3

LOUA. Se aportaré.

Tampoco se encuentra el Estudio Econdmico-Financiero mi el Informe de Sostenibikdad Economica.
Deberdn incluirse o justificar su innecesanedad, en base al articulo 19.1.a) repla 3* de la LOUA.

En tanto no se disponga del expediente completo, se entendera que no ha comenzado a computar el
plazo legalmente establecido para la emision del informe solicitado.

A P R 0 E A Q Qse informa a los efectos oporiunos,
BN O

' ﬁ 0 !“N 2]]4 LA DELEGADA TERRITORIAL

IIIIIIII lm 2 B el i Fdo: Maria Inmaculada Oria Lopez

Ayda. Joaguina Eguaras, n” 2. Edifl. Administrative Almanjiyar. 18013 Granada Telf 958 025 100 - Fax 958
025110

Céugo Seguro do venficncibnirot NABL e SIwpVESDERj ePwas, Pormite la venficacian da la inlegndad do una
copia de esle documanto elecirdnico on la direcaidn: hitps: s 129, ue h
Esto documanto incorpora firma electrénica reconocidn do acuerdo o la Loy 59/2003. do 19 do da firma clectrdnica.

FIRMADO FOR MARIA INMACULADA ORIA LOPEZ FECHA 2001172013
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JUNTR DE ANDALUCIA

Unidad: Servicio de Urbanismo Sr Alcalde Presidente del
Su Ref: 4904/2013 Ayuntamiento de Almufiécar

Refercncia: 1008/AA/Adapt/4 Plaza de la Constitucion s/n
Tramit/JSS/ACM 18.690 ALMUNECAR
(Granada)

ASUNTO: Informe de la Delegada Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Granada sobre la Modificacién n° 4, sobre la Norma 3.13, del PGOU
de Almuriécar adaptado a la LOUA.

Examinado el expediente de referencia, aprobado por el Ayuntamiento en
fecha 08 de agosto del 2013 y remitido a esta Delegacion Territorial a los efectos
previstos en el articulo 31.2 C) y 32.1.3° de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Atendiendo a lo dispuesto en el citado texto legal y Decreto 36/2014, de 11
de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracién de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo.

Visto el informe emitido por los servicios técnicos de esta Delegacion, en
virtud de las facultades atribuidas a tenor de lo dispuesto en el articulo 13.3.f) del
Decreto 36/2014 en relacidn con los articulos 31.2.C) y 32.1.3° d i

Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se procede a e iﬁﬁlﬁa fREADO
INFORME: LN Oﬁ

f )/a JON. 20| |
La documentacion aportada es la siguiente:

Expediente administrativo. C
Resumen Ejecutivo. W ! \
Anexo sobre justificacion de la innecesariedad del Estudio Econdémico-Financiero y

del Informe de Sostenibilidad Econdmica.
Documento técnico de Madificacion.

DOCUMENTACION:

OBJETO:

El objeto de la modificacion es posibilitar la implantacion del uso Hotelero, como
uso compatible, en las zonas ya calificadas para uso pormenorizado caracteristico
Residencial, sin que suponga modificacion alguna de los parametros urbanisticos

Avda. Joaquina Eguaras, n° 2. EdIf. Administrativo Almanjayar. 18013 Granada Telf 958 025 100 - Fax L
958 025110

Cédigo Seguro de verificacion:s (Lza FKZFGtMimagzvREQa=. Permite |a verificacién de la integridad de una
de este mento electrénico en la direccitn: hitps:/iws 129.juntadeandelucia.e ma/
Este documeanto firma electndnica rect ida da acuerdo a la Ley 59/2003, do 18 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR

MARIA INMACULADA CRIA LOPEZ FECHA 1410572014

ID. FIRMA

ieo.afirmaS.cap. junta-andalucia.es 5§ /Lz4 FKZFGtMimagzvREQus PAGINA 13
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Segun la exposicion de motivos del documento aportado, Almufiécar es un
municipio turistico que debe basar gran parte de sus potencialidades econémicas
en el desarrollo del sector turistico y debe ser apoyado tanto para el aumento
cuantitativo de su parque hotelero, como para su mejora cualitativa.

El planeamiento municipal vigente de 1.987 resulta insuficiente, en cuanto a su
flexibilidad, para dar cabida a algunas de las iniciativas empresariales que surgen
para la implantacion de usos relacionados con la actividad hotelera.

Con esta Modificacién se pretende dar respuesta a las necesidades econdmicas
planteadas en el Municipio.

ASPECTOS A SUBSANAR:

Revisado el documento de Modificacion, se han encontrado las siguientes
deficiencias:

1. En el punto 5 del epigrafe CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION, se
indica que: “..deberd justificarse que el uso caracteristico residencial se
mantiene en, al menos, el 70% de la superficie de la zona.”

Cuando dice “zona”, no define a qué concepto se refiere. Debera especificarse,
de forma clara e inequivoca, la definicion de “zona” que se usara para controlar
el limite maximo del 30% del uso compatible Hotelero permitido.

2. Los puntos numerados como 3, 5, 6, 7 y 8 del epigrafe “CONTENIDO
SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION", deberan incorporarse al articulo
“N.3.13.1 USO RESIDENCIAL" del PGOU, dado que establecen las condiciones
de aplicacion de la compatibilidad del uso Hotelero en el Residencial.

El punto 5, debera incorporarse corregido en base a la deficiencia indicada
anteriormente.

3 También se incluird en la N.3.13.1 del PGOU'87, la condicion indicada en el
epigrafe NATURALEZA DE LAS DETERMINACIONES AFECTADAS POR LA

MODIFICACION del documento, en referencia a que “en ningun caso la

Avda. Joaquina Eguaras, n® 2. EdIf. Administrativo Alman]dyar. 18013 Granada Telf 958 025 100 - Fax 2

958025110

f
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3 3 Modificacién Puntual n° 4. Norma 3.13 del PGOU

2 g

2
|.§ § l.- Con fecha 8 de Agosto de 2.013 fue aprobada inicialmente por acuerdo de Pleno la
3k 5 Modificacion Puntual al PGOU, que afecta a la Norma 3.13.
lggzg I.- Hahiéndose abierto periodo de informacién publica, se presentaron alegaciones por el Grupo
19383 Municipal Convergencia Andaluza, Berning Investments INC, y D. Juan Vargas Garcia.
|NSes

Qg . ) . . . -
{%§ ia Las alegaciones anteriores fueron objeto de informe técnico emitido por el Arquitecto Municipal
gg&%l con fecha 18 de Marzo de 2.014, que obra en el expediente.
\ aT
|35 82 isi6

'wﬂ ll.- Tras la remisién del expediente a la Administracién Autondmica para la emisién de su

informe preceptivo —arts, 31.2.C) y 32.1.3° de la LOUA-, éste fue emitido en sentido favorable con fecha
19 de Mayo de 2.014, si bien, se especifican una serie de deficiencias a subsanar con caracter previo a
‘ la aprobacion definitiva.

IV.- Con fecha 3 de Junio de 2.014 se ha emitido nuevo informe técnico por el Arquitecto
Municipal en que se da cuenta de las correcciones efectuadas al documento de la Modificacién Puntual,
de acuerdo con el informe de la Administracién Autonémica. Se acompaiia al informe el texto definitivo
para su aprobacion.

Es por lo anterior, que habiéndose seguido los tramites previstos en la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y tras considerar las alegaciones habidas en fase de informacion publica, asf
como las rectificaciones del documento requeridas por la Junta de Andalucia, procede:

1° Desestimar las alegaciones formuladas por Grupo Municipal Convergencia Andaluza,
Berning Investmenst INC, y D, Juan Vargas Garcia, de acuerdo con lo informado por el Arquitecto
Municipal con fecha 18 de Marzo de 2.014.

2° Aprobar definitivamente la modificacién puntualn  ° 4 al PGOU, Norma 3.13.

Es lo que tengo el honor de informar, sin perjuicio de lo que la Corporacién resuelva mas
acertadamente, en Almuiiécar, a 3 de Junio de dos mil catorce.

El Jefe de la Seccion Administrativa de Urbanismo

Fdo.: Manuel Pérez Alcala
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compatibilidad supondrd, de forma directa o indirecta, incremento de la
edificabilidad o densidad globales existentes (ver documento de Adaptacion
Fareial de! PGOU a la LOUA).”

CONCLUSION:

Para la aprobacion definitiva de la Modificacion, el Ayuntamiento debera subsanar
los aspectos recogidos en el presente informe.

Una vez aprobada definitivamente la Madificacion, se aportaran las hojas
sustitutivas correspondientes a ios cuadros y ademas-las-hojas-que completen el

articulo'MN:3:13.1, para incluir los puntos del texto, antes indicados.

Todas las hojas deberan aportarse con el mismo formato que el original que vayan
a sustituir o complementar.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

LA DELEGADA TERRITORIAL

Fdo: Maria Inmaculada Oria Lopez
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JUNTA DE ANDALUCIA

APROBRALD D
3 RO Unidad: Servicic de Urbanismo Sr Alcalde Presidente del ; :‘- -"ij'
_ Su Ref: 4904/2013 Ayuntamiento de Almudgcar 7 ™ oY
YLG 1IN, 2014 ’] RQJ;-,-,“.;'!;,: 1008/AA/Adapt/4 Plaza de la Constitucion s/n HECAR S
5 Tramit/JSS/ACM 18.690 ALMUNECAR
(Granada)

\AEI'JNTO: Informe de la Delegada Territorial de Agriculturz, Pesca y Medio
Ambiente en Granada sobre la Modificacion n* 4, sobre la Norma 3.13, del PGOU
de Almunécar adaptado a la LOUA.

Examinado el expediente de referencia, aprobado por el Ayuntamiento en
fecha 08 de agosto del 2013 y remitido a esta Delegacion Territorial a los efectos
previstos en el articulo 31.2 C) y 32.1.3° de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

.- Atendiendo a lo dispuesto en el citado texto legal v Decreto 36/2014, de 11
de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de Iz
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio vy
Urbanismo.

Visto el informe emitido por los servicios técnicos de esta Delegacion, en

virtud de las facultades atribuidas a tenor de lo dispuesto en el articulo 13.3.) del
Decreto 36/2014 en relacion con los articulos 31.2.C) y 32.1.3" de la antes citada
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se procede a emitir el siguiente
INFORME:
DOCUMENTACION:
La documentacion aportada es la siguiente:
Expediente administrativo.
Resumen Ejecutivo.

P Anexo sobre justificacion de la innecesariedad del Estudio Economice-Financiero v

del Informe de Sostenibilidad Economica.
Documento técnico de Maodificacion.

OBJETO:

El objeto de la modificacion es posibilitar la implantacion del uso Hotelero, como
uso compatible, en las zonas ya calificadas para uso pormenorizado caracteristico
Residencial, sin que suponga modificacion alguna de los parametros urbanisticos
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[ EPROCERADO
PLENO

l/n JUN. 2{11’

____________ k]

Y MEDIO AMBIENTE EN GRANADA

que regulan las diferentes calificaciones de esta naturaleza.
MSTIFICASION:

Segun la exposicion de motivos del documento aportado, Almuriécar es un
municipio turistico que debe basar gran parte de sus potencialidades econdmicas
en el desarrollo del sector turistico y debe ser apoyado tanto para el aumento
cuantitativo de su parque hotelero, como para su mejora cualitativa.

El planeamiento municipal vigente de 1.987 resulta insuficiente, en cuanto a su
flexibilidad, para dar cabida a algunas de las iniciativas empresariales que surgen
para la implantacion de usos relacionados con la actividad hotelera.

Con esta Modificacién se pretende dar respuesta a las necesidades econdmicas
planteadas en el Municipio.

ASPECTOS A SUBSANAR:

Revisado el documento de Modificacion, se han encontrado las siguientes
deficiencias:

1. En el punto 5 del epigrafe CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION, se
indica que: “...deberd justificarse que el uso caracteristico residencial se
mantiene en, al menos, el 70% de la superficie de la zona."

Cuando dice "zona", no define a qué concepto se refiere. Debera especificarse,
de forma clara e inequivaca, la definicion de “zona" que se usara para controlar
el limite maximo del 30% del uso compatible Hotelero permitido.

2. Los puntos numerados como 3, 5, 6, 7 vy 8 del epigrafe "CONTENIDO
SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION", deberan incorporarse al articulo
“N,3.13.1 USO RESIDENCIAL" del PGOU, dado que establecen las condiciones
de aplicacion de la compatibilidad del uso Hotelero en el Residencial.

El punto 5, debera incorporarse corregido en base a la deficiencia indicada
anteriormente.

3. También se incluird en la N,3.13.1 del PGOU'87, la condicién indicada en el
epigrafe NATURALEZA DE LAS DETERMINACIONES AFECTADAS POR LA

MODIFICACION del documento, en referencia a que “en ningun caso la
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CONCLUSION:

Para la aprobacion definitiva de la Modificacion, el Ayuntamiento debera subsanar
los aspectos recogidos en el presente informe.

Una vez aprobada definitivamente la Modificacion, se aportaran las hojas
sustitutivas correspondientes a los cuadros y ademas las hojas que completen el

articulo N.3.13.1, para incluir los puntos del texto, antes indicados.

Todas las hojas deberan aportarse con el mismo formato que el original que vayan
a sustituir o complementar.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

LA DELEGADA TERRITORIAL

Fdo: Maria Inmaculada Oria Lopez
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SUSANA MUROZ Al
SECRETARIA ACCI

AYUNTAMIENTO

ALMUNECAR
(GRANADA)

DE

AYUN ; o
SERVICIO DE URBANISMO.

Se da cuenta de expediente sobre Modificacion Puntual n® 4 sobre la Norma 3.13 del
P.G.0.U. de Almunécar adaptado a la LOUA.

ATENDIDO, que con fecha 8 de Agosto de 2.013 fue aprobada inicialmente por acuerdo
Pleno la Modificacion Puntual al PGOU, que afecta a la Norma 3.13.

Abierto periodo de informacion piblica , se presentaron alegaciones por el Grupa
Municipal Convergencia Andaluza, Berning Investment INC y D. Juan Vargas Garcia.

Las alegaciones anteriores fucron objeto de Informe Técnico emitido por el Arquitecto
Municipal con fecha 18 de Marzo siguiente:

“Expte. 4904/2013

Modificacion Puntual n? 4 al PGOU-87 de Almunécar
adaptado parcialmente a la LOUA, Modificacion Norma
3.13

INFORME TECNICO SOBRE ALEGACION_ES
PRESENTADAS EN EL PROCESO DE INFORMACION
PUBLICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N¢ 4 AL
PGOU-87 DE ALMUNECAR ADAPTADO
PARCIALMENTE A LA LOUA QUE AFECTA A LA

NORMA 3.13 DE DICHO PLAN GENERAL.

PROCESO DE INFORMACION PUBLICA DE LA
MODIFICACION PUNTUAL N2 4 DEL PGOU-87 DE
ALMUNECAR ADAPTADO PARCIALMENTE A LA LOUA QUE

AFECTA A LA NORMA 3.13 DE DICHO PLAN GENERAL

La Modificacion de la Norma 3.13 del Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Almuiécar,

PGOU-87 de Almufécar adaptado parcialmente a la LOUA (2009)-, recibié
aprobacién inicial por acuerdo del Pleno Municipal en sesién extraordinaria
de 8 de agosto de 2013.

El expediente ha sido sometido al tramite de informacién pudblica por el plazo
de veinte dias

hébiles, desde la publicaciéon en el BOP de Granada n? 165 de 30 de agosto
de 2013 y anuncio en el diario Ideal de Granada de 21 de septiembre de
2013.

Finalizado este periodo de informacién puablica, el Ayuntamiento de
Almunécar ha recibido tres

Alegaciones, presentadas por:

1. Dha. Eva Gaitén Dfaz, portavoz del Grupo Municipal de CONVERGENCIA
ANDALUZA Registro de entrada 2013-E-RC-16588, 10/09/2013 2. D. Alfonso
Gutiérrez Arqued, en representacion de BERNING INVESTMENTS INC.

Registro de entrada 2013-E-RC-16836, 23/09/2013 3. D. Juan Vargas Garcia
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P AL
g) Definicion de los dambitos, elementos y espacios urbanos que deban ser objeto dév =
especial proteccion en los centros histéricos de interés. * 0
:fr) Normativa de las categorias del suelo no urbanizable de especial proteccion. > %

i) Normativa para la proteccion y adecuada utilizacion del litoral, \’;

Adicionalmente, para los municipios con relevancia territorial, como es e'</:1>;

caso de Almunécar, SEL AR -
se ahade a la ordenacion estructural lo siguiente:

a) Definicién de una red coherente de tréfico motorizado, no motorizado y peatonal,

de aparcamientos y de los elementos estructurantes de la red de transportes publicos

para la ciudad.

b) Prevision de los sistemas generales de incidencia o interés regional o singular que

requieran las caracteristicas de estos municipios.

El resto de determinaciones de los Planes Generales pertenecen a la

ordenacion pormenorizada. Entre estas Ultimas y para el suelo urbano

consolidado el citado articulo 10 establece:

a) En el suelo urbano consolidado, la ordenacién urbanistica detallada y el trazado
pormenorizado de la trama urbana, sus espacios ptblicos y dotaciones comunitarias,
complementando la ordenacion estructural. Esta ordenacion debera determinar los

usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion para legitimar directamente la

actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

La Modificacion de la Norma 3.13 del Plan General de Ordenacién Urbanistica

de Almunécar

afecta Unicamente a la compatibilidad de usos Of RERQTIZATDS
correspondiente al Uso Global ‘ﬁ Q&J EA 2O

son los siguientes:

Residencial. Estos usos pormenarizados, de acuerdo al Plan eneI: de
- Vivienda unifamiliar. i

- Vivienda colectiva. L

- Residencia Comunitaria. |

- Alojamiento Hotelero 'L _______

La Modificacién en trdmite de aprobacién afecta a la Ordenanzas— e ]

BN O

exclusivamente en

cuanto a permitir usos hoteleros, pertenecientes al mismo Uso Global
residencial en las Ordenanzas RE y Rl definidas en el Plan General. Solo
afecta, en consecuencia, a la ordenacién pormenorizada
manteniendo el uso global residencial.

No se modifican, en ningun sentido la clasificacién del suelo, la asignacion de
usos globales, o la

edificabilidad global de ninguna zona o parcela. En suma no afecta en
absoluto a la Ordenacién. Estructural contenida en el Plan General.

Ilgualmente no queda afectada la ocupacion de parcela ni la posicion de las
edificaciones en la

parcela, ni la edificabilidad pormenorizada.

Asi pues, y a la luz de lo dispuesto en los articulos 37 y 38 de la LOUA,
transcritos anteriormente

en sus partes relevantes para esta cuestion, la modificacion que se
propone no tiene las caracteristicas necesarias para ser
considerada una revision, total o parcial, del Plan General vigente.
B. Densidad.

El articulo 17 de la LOUA dispone, para los sectores de Suelo Urbano no
consolidado y Urbanizable, una densidad méaxima de 90 vdas/Ha, y para las
Areas de Reforma, de 120 vdas/Ha. No se cuantifica, en cambio, con caracter
general, la densidad de vivienda en el suelo urbano consolidado, puesto que
la misma seréd la existente o la que haya resultado de los instrumentos de
planeamiento del que trae origen.

A estos efectos, no existe disposicion legal que establezca equivalencias
entre otros usos, incluidos los hoteleros y el nimero de viviendas. En aquellos
casos que, en el municipio de Almufiécar, en que esta equivalencia se ha
tratado de establecer para justificar cambios de uso con aumento de
aprovechamiento, este criterio no ha sido amparado por los tribunales.

Por lo tanto, las operaciones de implantacién hotelera que puedan producirse
al amparo de la modificaciéon, y contrariamente a lo que se alega,
disminuirfan la densidad de vivienda. Tampoco se afecta la cuantificacién de

[
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APRORBADO
PLENO

;tm

,Registro e entrada 2013-E-RC-17502, 02/10/2013 Tras el andlisis y
consideradiéon de las Alegaciones presentadas, se emite el presente informe
en-fespuesta a las mismas.

INFORME SOBRE ALEGACION N2 1
ALEGANTE: Dfa. Eva Gaitén Diaz, portavoz del Grupo Municipal de

CONVERGENCIA

ANDALUZA)

A, Sobre el caracter de la Modificacién.

La alegante afirma que la Modificacién representa “una alteracién integral
de la ordenacién establecida en el PGOU de 1987” y, en consecuencia,
se trata de una “auténtica revisién del PGOU”.

Asimismo afirma que la Modificacién “altera la ordenacién fisica
establecida por el PGOU, al menos en lo que se entiende por
Ordenacidn Intensiva y Ordenacién Extensiva”.

Tales afirmaciones no pueden sostenerse a la luz del citado artfculo 37 de la

LOUA, si se tiene

en cuenta el propio contenido y alcance de la modificacién propuesta.

En efecto, se analiza a continuacién el marco legal de las modificaciones de
planeamiento.

Concepto de revisién y modificacién.

El articulo 37 de la LOUA establece:

1. Se entiende por revisién de los instrumentos de planeamiento la alteracién integral
de la ordenacién establecida por los mismos, y en todo caso la alteracién sustancial
de la ordenacién estructural de los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica.

2. La revisién puede ser total o parcial segin su dmbito o alcance. La revisién puede
ser parcial cuando justificadamente se circunscriba a una parte, bien del territorio
ordenado por el instrumento de planeamiento objeto de la misma, bien de sus
determinaciones que formen un conjunto homogéneo, o de ambas a la vez.

A tales efectos, se considera que una innovacién trasciende del dmbito de la
actuacidn conllevando la revisién del planeamiento, a los efectos de la sostenibilidad,
cuando ésta determine, por sf misma o en unién de las aprobadas definitivamente en
los cuatro afios anteriores a la fecha de su aprobacién inicial, un incremento superior
al veinticinco por ciento de la poblacién del municipio, o de la totalidad de la
superficie de los suelos clasificados como urbanos, descontando de dicho cémputo los
suelos urbanos no consolidados que se constituyan como vacios relevantes conforme
a lo previsto en el apartado 4 del articulo 17.

Esta revisién abarcard e integrard aquellas determinaciones de la ordenacién
estructural que se vean afectadas por la suma de las alteraciones ya aprobadas desde
la fecha de la aprobacién definitiva del Plan General de Ordenacién Urbanistica y de
las nuevas que se proponen, sin perjuicio de que proceda la revisidn integral del Plan
General de Ordenacién Urbanistica cuando concurran los supuestos del apartado 1.
La innovacién que conileve la revisibn de un uso global en el planeamiento
urbanistico deberd integrar la de los restantes usos globales.

A su vez, el artfculo38 define en su punto sefiala:

1. Toda alteracidn de la ordenacién establecida por los instrumentos de planeamiento
no contemplada en el articulo anterior se entenderd como modificacidén

Ordenacién Estructural y Ordenacién Pormenorizada.

El contenido de la ordenacién estructural de los Planes Generales de
Ordenacién Urbanfstica,

de acuerdo al articulo 10 de la LOUA es, en resumen, el siguiente:

a) La clasificacion de la totalidad del suelo con delimitacién de las superficies
adscritas a cada clase y categorias de suelo.

b) En cada drea de reforma interior o sector con uso residencial, las reservas de los
terrenos equivalentes, al menos, al treinta por ciento de la edificabilidad residencial
de dicho dmbito para su destino a viviendas protegidas.

¢) Los sistemas generales constituidos por la red bdsica de reservas de terrenos y
construcciones de destino dotacional publico.

d) Usos y edificabilidades globales para las distintas zonas del suelo urbano y para los
sectores del suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable ordenado y
sectorizado, as [ como sus respectivos niveles de densidad.

e) Determinaciones para el suelo urbanizable no sectorizado, ya sea con cardcter
general o referido a zonas concretas del mismo.

f) Delimitacién y aprovechamiento medio de las dreas de reparto que deban definirse
en el suelo urbanizable.
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suefo. El informe preceptivo de la CPOTU sobre estas modificaciones fue, en
cas) todos los casos, desfavorable, basdndose en los aumentos de
aprovechamiento concedidos sin compensacién en reservas de terrenos para
dotaciones, en contra de lo previsto en el articulo 36 de la LOUA.

En su mayor parte, tales modificaciones fueron recurridas y, en bastantes
casos, anuladas por los tribunales, obligando al Ayuntamiento de Almufécar
bien a revisar de oficio las licencias concedidas a su amparo y/o a proceder a
la reposicion de la legalidad urbanistica, lo que implicard onerosos costes
para las arcas municipales con el devenir de los acontecimientos a corto y
medio plazo.

Cabe senalar que los casos en que algunos de estos procesos de modificacion
puntual del PGOU-87 de Almunécar para implantar uso exclusivo no han sido
anulados por via judicial responden a conceptos de inadmisibilidad de
recurso presentado (basada la inadmisién en motivos formales o de procedi
miento, generalmente aduciendo extemporaneidad), mientras algunos aun
se encuentran pendientes de sentencia o resolucién de casacién. En estos
casos no hubo un pronunciamiento de los tribunales que dictaron la
resolucién de inadmisibilidad del recurso sobre el fondo del asunto que fuera
favorable al procedimiento seguido por el Ayuntamiento de Almufiécar.
Resulta, pues, necesario, corregir esta trayectoria que esta generando
dolorosos costes a las

arcas publicas y al conjunto de los ciudadanos, ademas de dar lugar a una
grave inseguridad juridica.

La implementacion de una verdadera estrategia de incentivos al sector
turistico de Almufiecar

debe, en su vertiente urbanistica, ser definida desde una perspectiva integral
Yy no meramente

oportunista y discrecional, siendo el marco adecuado una nueva formulacion
del Plan General. La

modificacion que adelantadamente se ha propuesto trata de ampliar las
posibilidades de implantacion hotelera con algunas de las caracteristicas que
parecen necesarias a la luz de la experiencia reciente:

- Diversificacion de la oferta.

De la alegacion parece deducirse que se considera que el uso hotelero
requiere ineludiblemente la edificacion intensiva del suelo. Este apriorismo
reduce la oferta a un solo modelo, basado casi exclusivamente en aspectos
cuantitativos, y, en muchos casos, ha resultado especialmente agresivo a la
imagen de la ciudad.

La mejora de la calidad de la oferta turistica requiere poner en juego un
abanico mas amplio de

posibilidades. En efecto, esta mejora pasa por diversificar los modelos y las
iniciativas emprendedoras, que a su vez se dirijan a un publico mas amplio.
Esta nueva oferta debe pasar por la mejor utilizacion de los recursos
ambientales y paisajisticos y por una consiguiente diversificacion de la oferta
complementaria.

La extension de la compatibilidad hotelera al suelo urbano residencial
extensivo, que representa una parte sustancial del suelo urbano de
Almufiécar, aumenta de forma significativa la posibilidad de que estas
iniciativas puedan materializarse.

- Simplicidad y seguridad juridica de la tramitacion.

La modificacion que se propone tiende a evitar el recurso constante a la
modificacion discrecional del Plan General para parcelas concretas. Al
mantener el modelo edificatorio de cada ordenanza, se evitan también los
vicios que motivaron recursos y anulaciones, ya descritos. Se trata, pues, de
simplificar la tramitacién necesaria para la implantacion de establecimientos
hoteleros al tiempo que se proporciona, en estos casos un marco de
seguridad juridica, imprescindible para cualquier actividad emprendedora.

- Transparencia y objetividad de la accién municipal.

/
A
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pufituates al Plan General, para cambiar de manera determinista el uso de/ <
\_}Z)"\Jn aF parcelps concretas residenciales al denominado uso exclusivo hotelero,|” =
aumenfo significativo del aprovechamiento concedido de inicio por el \~
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reservas de| suelo para espacios libres y equipamientos, toda vez que la
edificabilidaf establecida sigue intacta.

€.€oncepto de calificacién extensiva e intensiva.

' Se manifiesta en la alegacién que la modificacién de las condiciones de
compatibilidad de usos
de la Norma 3.13 del Plan General vigente, altera la ordenacién fisica
establecida en el mismo. Es mds, se afirma, la modificacién “pervierte, en
esencia, la ordenacién estructural de dicho PGOU y mds concretamente
en lo que se refiere a la categorfa de suelo urbano residenclal
extensivo”.
Para tratar de justificar este aserto, se hacen consideraciones sobre la
Ordenanza RE-1, que establece una parcela minima de 500 m2, una
ocupacién maxima del 20% y una edificabilidad méxima
de 0,25 m2/mz. Concluye la alegacién que para implantar un hotel de 10
habitaciones se requerirfa una parcela de 2,000 m2y 500 m2 construidos, Yy,
para un hotel de 50 habitaciones la parcela deberfa ser de 10.000 m2y la
edificabilidad de 2.500 m2 construidos. En efecto, tales datos cuantitativos se
deducen de la ordenanza. Analicemos las consecuencias:
La Ordenanza, como el resto de otras caracterizadas como residencial
extensiva, no establece
parcela méxima. Por lo tanto es perfectamente posible construir, por ejemplo,
una vivienda de 500 mz construidos sobre una parcela de 2000 m2y asi
sucesivamente. Pero es que ademas, no parece existir un criterio explicito en
la Ordenanza que prohiba construir mas de una vivienda por parcela,
cumpliendo las demés condiciones de ocupacién y separacién de linderos. De
hecho, se han concedido multiples licencias y se han construido conjuntos de
viviendas, en régimen de divisién horizontal, en una Unica parcela, durante la
vigencia del Plan General. Asf pues, no se comprende cémo el solo hecho de
que el uso sea hotelero en determinadas parcelas puede derivar en una
alteracién fundamental de la ordenacidn fisica del Plan General.
La cuestién diferencial de fondo, en cuanto al concepto de ordenaciones
extensivas e intensivas, segln se desprende de las respectivas ordenanzas,
es la edificabilidad que se concede al suelo asi como las condiciones de
posicién y forma de los edificios en la parcela (ocupacién y
separaciones de linderos) y no el tipo de parcelacién salvo el tamafio minimo
de la parcela. Debe
anotarse ademas que la modificacién limita la posibilidad de implantar el uso
hotelero al 30% de la superficie de suelo en la zona de que se trate, por lo
que tampoco es posible una modificacién
generalizada del uso caracterfstico residencial.
D. Modelo de implantacién turistica.
El Plan General vigente no define una estrategia especifica de implantacién
de usos hoteleros
en el territorio municipal, pudiendo afirmarse que en suelo urbano no vas
mas alla de la definicion del uso entre los pormenorizados y su
compatibilidad con otros usos.
La extensién de esta compatibilidad que ahora se propone, no puede, por sf
sola, establecer
una verdadera politica de mejora de la oferta turfstica del municipio. Esta
mejora solo puede
contemplarse adecuadamente en una nueva redaccién del Plan General que
prime la implantacién de estos usos de manera coherente y diversificada en
sus tipos y su ubicacién en el territorio.
Parece conveniente, sin embargo, analizar los mecanismos con los que se ha
actuado durante
los aiios de bonanza econbémica, a la luz de la legalidad urbanfstica y de las
consecuencias, que pueden ser muy perjudiciales -potencialmente
desastrosas- tanto para el municipio como para algunas de las empresas
hoteleras que se han ido implantando.
En efecto, el recurso utilizado para dotar de usos hotelero a determinadas
parcelas no proviene
de las previsiones del Plan General, ni de un estudio estratégico de ningtn
tipo. Mas bien se recurrié a la aprobacién de una serie de modificaciones
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K(’}l No obstante,| la argumentacion contenida en la alegaciéon se consid ra '--"'__’

.- pertinente.y.adecuada 2 ey
" |para una mejor regulacion de usos turisticos en el municipio de Almunecar\f q
que debe materializarse en la revision del Plan General de Ordenacién ‘\"ﬁi :
Urbanistica actualmente en redaccion.

e propone, pues, no estimar en este momento la alegaciéon n2 2
presentada al quedar la propuesta fuera de los limites de la
Modificacion de la Norma 3.13 del Plan General vigente y
considerar su estudio en el proceso de redaccion del nuevo
texto que surja de la Revision del actual PGOU-87 de
Almunécar,

INFORME SOBRE ALEGACION N2 3

ALEGANTE: D. Juan Vargas Garcia

El alegante solicita que se incluya en la Modificacién de la Norma 3.13,
aprobada inicialmente,

la compatibilidad del uso exclusivo hotelero, asignado a una parcela de su
propiedad en Velilla-Taramay con el de equipamiento residencial
comunitario.

Expone el alegante que “en este solar y en otros de similares caracteristicas,
es inviable la

implantacién del uso exclusivo hotelero por situacion, superficie, orografia y
demds caracteristicas.”

Deben hacerse, al respecto, dos consideraciones de distinto orden:

1.- No se justifica en modo alguno la inviabilidad del actual uso asignado por
el planeamiento vigente, sobre todo si, por el contrario, se solicita que pueda
implantarse sobre el mismo solar el uso de Residencia de Mayores que, solo
teniendo en cuenta las caracteristicas tipoldgicas de la edificacion a
implantar, pudiera considerarse similar.

2.- La Modificacion en tramite de aprobacion, afecta a la Ordenanzas RE y Rl
exclusivamente, y

permite usos hoteleros, pertenecientes al Uso Global Residencial, en las
Ordenanzas RE y RI recogidas en el Plan General. Sélo afecta, en
consecuencia, a la ordenacién pormenorizada con uso global
residencial en suelo urbano.

No se pretende con la modificacion la alteracion de la normativa de usos
establecida en el Plan General vigente, mas alld del mero establecimiento de
compatibilidad de usos entre los de vivienda y los de alojamiento hotelero,
pertenecientes ambos al mismo uso Global Residencial. La modificacion del
uso global para parcelas concretas del suelo urbano de Almuiécar afectaria
a determinaciones estructurales del Plan General y requeriria una
reconsideracion mas profunda de la Normativa de usos, que, en todo caso
deberia implementarse en la revisién del Plan General de Ordenacion
Urbanistica actualmente en redaccion.

Se propone, pues, no estimar la alegaciéon n2 3 presentada, al
quedar la propuesta fuera de los limites de la Modificacion de
la Norma 3.13 del Plan General vigente. En todo caso, podria
considerarse su idoneidad, tras su oportuno analisis, en el
marco del estudio de una nueva normativa de usos que

pudiera recogerse en el nuevo texto del Plan General de
Almunécar derivado del proceso de Revision del actual
PGOU-87.

Lo que se informa a los efectos oportunos en Almunécar en la fecha
consignada al margen.”

Asi mismo, en la misma fecha, (18/03/2014), el Sr. Arquitecto Municipal emite
el siguiente Informe:

L
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utilizacién| sistematica de la figura de modificacién puntual del Plan
eneral, de fodo absolutamente discrecional y con independencia de su

L D

{egatidad—si-que ha resultado profundamente distorsionadora de la imagen
e la ciudad de Almufiécar y de la ordenacién fisica contenida en éste. Cabe
ecordar ejemplos de implantacién de instalaciones hoteleras en zonas de
rdenanzas extensivas, con notables aumentos de la edificabilldad en
principio permitida por el PGOU-87, con licencias de edificacién que fueron
recurridas y en las que se ha producido sentencia firme que anulaba la
modificacién y por tanto la licencia concedida a su amparo. En otros casos,
se ha producido sentencia de anulacién en primera instancia, pendiente de
recurso de casacién. No hace falta insistir en las consecuencias desastrosas
de este tipo de actuaciones (demoliciones, indemnizaciones, inseguridad
jurfdica...)

En suma, si siempre es necesario emplear criterios de transparencia y
objetividad de la accién

publica, la actividad urbanfstica los requiere especialmente en bien de la
ciudad, de la actividad

de los actores publicos y privados y de la propia administracién municipal.
Sin dichas cualidades

de transparencia y objetividad no es posible cumplir el mandato
constitucional del servicio

publico con el objetivo del interés general, ni actuar con respeto al principio
de igualdad de

oportunidades y sometimiento pleno a la legalidad vigente.

Atendiendo a las consideraciones anteriores se propone

desestimar la alegacion n2 1 presentada.

INFORME SOBRE ALEGACION N2 2

ALEGANTE: Alfonso Gutiérrez Arqued, en representacién de BERNING
INVESTMENTS INC.

Solicita el alegante la extensién del concepto de “Alojamiento Hotelero” al
mas amplio de

“Alojamientos Turfsticos” cuyos diferentes tipos se relacionan en el Articulo
40 de la Ley 13/2011, de 23 de diciembre:

- Establecimientos Hoteleros

- Apartamentos Turlsticos

- Campamentos de turismo o campings

- Casas rurales

- Cualquier otro que reglamentariamente se establezca.

Alcance de la Modificacién

La Modificacién de la Norma 3.13 del Plan General de Ordenacién Urbanl(stica
de Almunécar afecta Unicamente a la compatibilidad de usos
pormenorizados correspondiente al Uso Global Residencial.

Estos usos pormenorizados, de acuerdo al Plan General vigente son los
siguientes:

a) Vivienda unifamiliar

b) Vivienda colectiva

c) Residencia Comunitaria

d) Alojamiento Hotelero

La Modificacién en tramite de aprobacién, afecta a la Ordenanzas RE y Rl
exclusivamente, y

permite usos hoteleros, pertenecientes al Uso Global Residencial, en las
Ordenanzas RE y Rl recogidas en el Plan General. Sélo afecta, en
consecuencia, a la ordenacién pormenorizada con uso global
residencial en suelo urbano.

No se pretende con la modificacién, en consecuencia, la alteracién de la
normativa de usos establecida en el Plan General vigente, méas alld del mero
establecimiento de compatibilidad de usos

entre los de vivienda y los de alojamiento hotelero, pertenecientes ambos al
mismo uso Global

Residencial.
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( publica a contemplar, ni tampoco inversion de caracter privado mas alld de las que se

riven de la naterializacion de las futuras posibles edificaciones.

Sa-Feciigrda 'qub la Modificacion no implica alteracion del aprovechamiento
tbanist‘sco establecido por las

chlificaciones vigentes, ni prevision alguna sobre figura de planeamiento de
desarrollo ni de instrumento de

urbanizacion, que impliquen la necesidad de nuevas previsiones economicas,
estimandose por ello como

innecesarios en este caso para la tramitacion de la Modificacion Puntual que nos
ocupa la presentacion de Estudio Econdémico-Financiero ni de Informe de
Sostenibilidad Economica.”.

ATENDIDO, que con fecha 3 de Junio de 2.014 se ha emitido nuevo Informe
Técnico por el Arquitecte Municipal en que se da cuenta de las correcciones
efectuadas al documento de la Modificacién Puntual, de acuerdo con el Informe de la
Administracion Autondmica. Dicho Informe es el siguiente:

“Expte. 4904/2013

Modificacion Puntual n™4 al PGOU-87 de Almuiiécar adaptado parcialmente a la
LOUA, Modificacion Norma 3.13 i
INFORME TECNICO PARA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION
PUNTUAL

NQ 4 SOBRE LA NORMA 3.13 DEL PGOU-87 DE ALMUNECAR ADAPTADO
PARCIALMENTE A LA LOUA

ANTECEDENTES

Con fecha 8 de agosto de 2013 el Ayuntamiento aprobd inicialmente la Modificacién Puntual n? 4 sobre la

Norma 3.13 del PGOU-87 de Almunécar adaptado parcialmente a Ja LOUA.

Superado el periodo de informacion pablica para alegaciones, se remitié el expediente para su preceptivo
informe por parte de la administracion autondmica.

Con fecha de entrada en el Registro del Ayuntamiento de Almuiiécar de 19 de mayo de 2014, se recibe informe de
fecha 14 de mayo de 2014 de la Delegada Territorial en Granada de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente
de Ja Junta de Andalucia, en relacion al documento de aprobacién inicial de la Modificacion Puntual n? 4 sobre la
Norma 3.13 del PGOU-87 de Almunécar adaptado parcialmente a la LOUA.

En dicho informe se recope:

*f...) ASPECTOS ASUBSANAR.

Revisado el documento de Modificacion, se an encontrado las siguientes deficiencias:

1En clpunto 5del epigrafe CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION, se indica que: '..deberdjustificarse
que eluso caracteristico residencial se mantiene en, almenos, el 70% delasupenleie delazona’.

Cuando dice 'zona', no define a qué concepto se refiere, Deberé especificarse, delorma clara einequivoca, la
definicion de ‘zona’ que se usaré para controlar el limite maximo del30%deluso compatible Hotelero permitido.

2. Los puntos numerados como 3, 5, 6, 7 y 8 delepigrafe ‘"CONTENIDO

SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION', deberan incorporarse al articulo ‘N.3.13.1

USO RESIDENCIAL' del PGOU, dado que establecen las condiciones de aplicacion de la compatibilidad del uso
Hotelero enelResidencial.

Elpunto Sdeberé incorporarse corvegido enbase a ladeficiencia indicada anteriormente.

3. También se incluira en la N.3.13.1 del PGOU'8Y, la condicion indicada en el epigrafe NATURALEZA DE LAS
DETERMINACIONES AFECTADAS POR LA MODIFICACION del documento, en referencia aque "en ningin
caso la compatibilidad supondré, deforma directa oindirecta, incremento dela edificabilidadodensidad globales
existentes (ver documento deAdaptacion ParcialalaLOUA).'

—_—
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CONCLUSION:
Para laaprabacién definitiva delaModificacin, elAyuntamiento deberé subsanar los aspectos recogidos enelpresente
informe.

Il

Una ver aprobada definitivamente la Modificacian, se aportarin las hojas sustitutivas correspondientes a los cuadros y ademds
lashojas que completen el articnlo N.3.13.1,para incluir los puntos del texto, antes indicados.
Tadas lashojas deberan aportarse con elmismo formato que eloriginal que vayan a sustituir o complementar. (..)"

CONSIDERACIONES . ,

Se considera que el DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL
N24 SOBRE LA NORMA 3.13. DEL PGOU-87 DE ALMUNECAR ADAPTADO
PARCIALMENTE A LA LOUA, recoge el cumplimiento de los "TASPECTOS A SUBSANAR" senalados en
el informe de fecha 14 de mayo de 2014 de la Delegada Territorial en Granada de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente
de la Junta de Andalucia, en relacion al documento de aprobacion inicial de la Modificacion Puntual n9 4 sobre la Norma 3.13 del
PGOU-ET de Almunccar adaptado parcialmente a la LOUAL

IR
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CONCLUSION.

Recogidos por tanto en el documento antes mencionado las subsanaciones de los diferentes aspectos recogidos en el
informe de fecha 14 de mayo de 2014 de la Delegada Territorial en Granada de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia en relacion con el documento de aprobacion inicial de la Modificacién Puntual
n? 4 sobre la Norma 3.13 del PGOU-87 de Almuiiécar adaptado parcialmente a la LOUA, se propone proceder a la
aprobacion definitiva por el Pleno del Ayuntamiento de Almuiiécar del citado documento de Modificacion Puntual
n? 4 sobre la Norma N.3.13del PGOU-87 de Almuiiécar adaptado parcialmente a la LOUA,
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“INFORME TECNICO SOBRE SOLICITUD DE

BE-EA-MODIFICACION DE LA NORMA 3.13, MODIFICACION

PUNTUAL n2 4 DEL PGOU-87 DE ALMUNECAR ADAPTADO

"PARCIALMENTE A LA LOUA.

Con fecha en entrada en el Registro del Ayuntamiento de Almunécar de 28 de
noviembre de 2013, se recibe escrito del Servicio de Urbanismo de la Delegacién
Territorial en Granada de la Consejerfa de Medio

Ambiente y Ordenacién del Territorio, donde se solicita se proceda a completar la
documentacién del expediente para la Modificacién Puntual n? 4 del PGOU-87 de
Almunécar adaptado parcialmente a la LOUA.

Dentro de la documentacién solicitada, en lo que se refiere a la de cardcter técnico,
deben considerarse

las precisiones que a continuacién se sefalan.

Proceso de informacién publica: alegaciones.

La Madificacién de la Norma 3.13 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Almufiécar, PGOU-87 de

Almufécar adaptado parcialmente a la LOUA (2009)-, recibié aprobacién inicial por
acuerdo del Pleno Municipal en sesién extraordinaria de 8 de agosto de 2013.

El expediente ha sido sometido al trémite de informacién publica por el plazo de
veinte dfas habiles, desde

la publicacién en el BOP de Granada n? 165 de 30 de agosto de 2013 y anuncio en el
diario Ideal de Granada de 21 de septiembre de 2013.

Finalizado este periodo de informacién piblica, el Ayuntamiento de Almufiécar ha
recibido tres Alegaciones, presentadas por:

1. Diia. Eva Gaitdn Diaz, portavoz del Grupo Municipal de CONVERGENCIA ANDALUZA
Registro de entrada 2013-E-RC-16588, 10/09/2013

2. D. Alfonso Gutiérrez Arqued, en representacién de BERNING INVESTMENTS INC.
Registro de entrada 2013-E-RC-16836, 23/09/2013

3. D. Juan Vargas Garcfla

Registro de entrada 2013-E-RC-17502, 02/10/2013

Se ha procedido a realizar el oportuno informe técnico de dichas alegaciones, que se
adjunta para su remisién,

Sobre el Resumen Ejecutivo.

El artfculo 19.3 de la vigente LOUA establece el contenido y objetivo del Resumen
Ejecutivo a incluir en losinstrumentos de planeamiento que se tramiten.

El Resumen Ejecutivo debe incluir los objetivos y finalidades del instrumento de
planeamiento y de sus determinaciones, haciéndalo comprensible para la ciudadanfa
al objeto de facilitar la participacién de ésta en la elaboracién, tramitaci6n y
aprobacién del citado instrumento.

Dicho Resumen Ejecutivo debe expresar la delimitacién de los dmbitos en que la
ordenacién proyectada altera la vigente, con un plano de su situacién y el alcance de
dicha alteracién. En su caso deben también expresarse los &mbitos donde se
suspenda la ordenacién o los procesos de ejecucién o intervencién urbanistica y la
duracién de dicha suspensién.

Dada la naturaleza de la Modificacién Puntual que se tramita, donde se contempla
simplemente la modificacién de la compatibilidad de usos pormenorizados en las
calificaciones existentes de RE y Rl del PGOU-87

de Almufiécar adaptado parcialmente a la LOUA, el propio documento aprobado
inicialmente contiene los objetivos y finalidades del instrumento de planeamiento y
contempla las determinaciones del mismo. De otro lado, no se produce alteracién
alguna de la ordenacién del PGOU-87 de Almufiécar adaptado parcialmente a la
LOUA, por lo que no existen dmbitos a reflejar donde se produzca alteracién alguna
de la ordenacién vigente ni por ello es necesaria la suspensién de dicha ordenacién o
procesos de ejecucién o intervencidén urbanfstica.

Considerando lo antedicho, el propio documento tramitado constituye en sf el propio
Resumen Ejecutivo

demandado, adjuntdndose no obstante para su remisién nuevo ejemplar del texto y
tablas de la Modificacién Puntual en trdmite con la denominacién de Resumen
Ejecutivo.

Sobre el Estudio Econémico-Financiero y el Informe de

Sostenibilidad Econémica.

Nuevamente considerando la naturaleza y contenido de la Modificacién en
tramitacidn, al afectar la

misma sélo a las condiciones de compatibilidad de usos pormenorizados a considerar
en las calificaciones RE y Rl del vigente PGOU-87 de Almuiiécar adaptado
parcialmente a la LOUA, no existe por ello previsién alguna sobre nueva inversién
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Stantd, la Corporacion con superior criterio, adoptara el acuerdo mds conveniente. NN o
e ECaL.
............................................ Almuidcar, 6 de Junio de 2.014.
A
§ EL PRESIDENTE, LA SECRETARIA ACCIDENTAL,

MMIIHATAILR

EAJA | Verificacidn: hitp ffalmunecar secelectronica esf

Gestona | Pagina 11 de 11

[

|

Céd. Validacidn 75WYEBYNIZGQ4WESITZPH

De

te dosdne lap

|

0




APROBADO
rEPEL B RN

19 JUN. 201

\ y),,) \ Una vez tomado en|Pleno el acuerdo de aprobaci6n definitiva, se remitiri al Servicio de Urbanismo de la Delegacién Territorial

en Granada de la |Junta de Andalucia, junto al documento aprobado definitivamente de ]Ja Modificacién Puntual n? 4
...sobre-1a -Norma [N.3.13del PGOU-87 de Almuilécar adaptado parcialmente a la LOUA, las hojas sustitutivas

3 \ correspondientes a las Tablas de compatibilidad de usos, asi como los puntos del CONTENIDO SUSTANTIVO
DE LA MODIFICACION que deben quedar recogidos en la Norma "N.3.1.3.1. USO
RESIDENCIAL" delPGOU-87 de Almufiécar, con el mismo formato de los documentos originarios que

{ sustituyen o complementan (conforme queda sefialado en las conclusiones del citado informe de fecha 14 de
mayo de 2014 de la Delegada Territorial en Granada de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta
de Andalucia), procediéndose a la solicitud de la inclusién de la documentacién en el RIU para su posterior
publicaciénen el BOP.”

VISTO, el Informe Juridico Municipal emitido al respecto en fecha 4 de Junio del actual
por parte del Jefe de la Seccién Administrativa de Urbanismo D.Manuel Pérez Alcals,
siguiente:

(18 e . o

1.- Con fecha 8 de Agosto de 2.013 fue aprobada inicialmente por acuerdo
de Pleno la Modificacién Puntual al PGOU, que afecta a la Norma 3.13.

Il.- Habiéndose abierto periodo de informacién publica, se presentaron
alegaciones por el Grupo Municipal Convergencia Andaluza, Beming Investments INC, y
D. Juan Vargas Garcia.

Las alegaciones anteriores fueron abjeto de informe técnico emitido por el
Arquitecto Municipal con fecha 18 de Marzo de 2.014, que obra en el expediente.

liL.- Tras la remisién del expediente a la Administracién Autonémica para
la emision de su informe preceptivo —arts. 31.2.C) y 32.1.3° de la LOUA-, éste fue emitido
en sentido favorable con fecha 19 de Mayo de 2.014, si bien, se especifican una serie de
deficiencias a subsanar con caracter previo a la aprobacién definitiva,

IV.- Con fecha 3 de Junio de 2,014 se ha emitido nuevo informe técnico
por el Arquitecto Municipal en que se da cuenta de las correcciones efectuadas al
documento de la Modificacién Puntual, de acuerdo con el informe de la Administracién
Autonémica. Se acompaiia al informe el texto definitivo para su aprobacién.

Es por lo anterior, que habiéndose seguido los tramites previstos en la Ley
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y tras considerar las alegaciones habidas en
fase de informacién piblica, asf como las rectificaciones del documento requeridas por la
Junta de Andalucfa, procede:

1° Desestimar las alegaciones formuladas por Grupo Municipal
Convergencia Andaluza, Berning Investmenst INC, y D. Juan Vargas Garcfa, de
acuerdo con lo informado por el Arquitecto Municipal con fecha 18 de Marzo de
2.014.

22 Aprobar definitivamente la modificacién puntual
n2 4 al PGOU, Norma 3.13.

A la vista de todo lo anterior, esta Comisidén Informativa de
Urbanismo, en session de esta fecha, por mayoria de 7 wvotos a favor
de los Concejales Populares, Socialistas, Andalucista e Izquiaerda
Unida y 4 abstenciones de los Concejales Convergentes, al Ayun-
tamiento Pleno, propone la adopcién del siguiente, ACUE R D O:

PRIMERO: Desestimar las alegaciones formuladas por Grupo
Municipal Convergencia Andaluza, Berning Investmenst INC, y D. Juan Vargas Garcla,
de acuerdo con lo informado por el Arquitecto Municipal con fecha 18 de Marzo de
2.014.

SEGUNDO: Aprobar definitivamente la modificacién
puntual n? 4 al PGOU, Norma 3.13.

TERCERO: Notificar individualmente a los interesa-
dos en el procedimiento, inscripeién del documento en el
Registro de Instrumentos de Planeamiento y proceder a su
publicacién correspondiente.
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SECRETARIA ACCIDENTAL
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TRINIDAD HERRERA LORENTE (2 de 2)

ALCALDESA PRESIDENTA
Fecha Firma: 16/06/2014

| aprobacion inicial por acuerdo del Pleno Municipal en sesion extraordinaria de 8
de agosto de 2013.

D

A PP’R B A DY)

AYUNTAMIENTO
DE
ALMUNECAR
(GRANADA)

D@ SUSANA MUNOZ AGUILAR, SECRETARIA ACCIDENTAL DEL AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR.
(Granada).

CERTIFICO: Que en el borrador del acta de la sesion ordinaria celebrada por
el Ayuntamiento Pleno el dia diez de junio de dos mi catorce, aparece entre
otros, el acuerdo cuya parte dispositiva es la siguiente:

3°,-. MODIFICACION PUNTUAL N° 5 SOBRE LA NORMA 3.13 DEL PGOU DE ALMUNECAR
ADAPTADO A LA LOUA.- Se da cuenta de dictamen de la Comision Informativa de
Urbanismo de 6 de junio de 2014, referente a expediente sobre Modificacion
Puntual n® 4 sobre la Norma 3.13 del P.G.0.U. de Almufiécar adaptado a la LOUA.

ATENDIDO, que con fecha 8 de Agosto de 2.013 fue aprobada inicialmente por
acuerdo Pleno la Modificacidén Puntual al PGOU, que afecta a la Norma 3.13.

Abierto periodo de informacién publica , se presentaron alegaciones por el
Grupo Municipal Convergencia Andaluza, Berning Investment INC y D. Juan Vargas
Garcia.

Las alegaciones anteriores fueron objeto de Informe Teécnico emitido por el
Arquitecto Municipal con fecha 18 de Marzo siguiente:

“Expte. 4904/2013

Modificacién Puntual n°® 4 al PGOU-87 de Almuiiécar adaptado parcialmente a la
LOUA, Modificacion Norma 3.13

INFORME TECNICO SOBRE ALEGACIONES PRESENTADAS EN EL PROCESO DE INFORMACION
PUBLICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 4 AL PGOU-87 DE ALMUNECAR ADAPTADO
PARCIALMENTE A LA LOUA QUE AFECTA A LA NORMA 3.13 DE DICHO PLAN GENERAL.

PROCESO DE INFORMACION PUBLICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL PGOU-87 DE
ALMUNECAR ADAPTADO PARCIALMENTE A LA LOUA QUE AFECTA A LA NORMA 3.13 DE DICHO
PLAN GENERAL

La Modificacion de la Norma 3.13 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de ==
Almufiécar, PGOU-87 de Almuiiécar adaptado parcialmente a la LOUA (2009)-, recibid ===

El expediente ha sido sometido al tramite de informacion publica por el plazo de =1
veinte dias habiles, desde la publicacién en el BOP de Granada n°® 165 de 30 de ===
agosto de 2013 y anuncio en el diario Ideal de Granada de 21 de septiembre de ===
2013,

Finalizado este periodo de informacidén publica, el Ayuntamiento de Almufiécar ha
recibido tres Alegaciones, presentadas por:

1. Dfia. Eva Gaitan Diaz, portavoz del Grupo Municipal de CONVERGENCIA ANDALUZA
Registro de entrada 2013-E-RC-16588, 10/09/2013/ 2. D. Alfonso Gutiérrez Arqued,
en representacién de BERNING INVESTMENTS INC.

Registro de entrada 2013-E-RC-16836, 23/09/2013/ 3. D. Juan Vargas Garcia
Registro de entrada 2013-E-RC-17502, 02/10/2013 Tras el analisis y consideraciodn
de las Alegaciones presentadas, se emite el presente informe en respuesta a las
mismas.

INFORME SOBRE ALEGACION N° 1

ALEGANTE: Dfa. Eva Gaitan Diaz, portavoz del Grupo Municipal de CONVERGENCIA
ANDALUZA)

A. Sobre el caracter de la Modificacion.

La alegante afirma que la Modificacioén representa “wna alteracion integral de la
ordenacion establecida en el PGOU de 1987” y, en consecuencia, se trata de una




APRORBRADO

“auténtica revisidn del PGOU”.

- Asimismo-afirma -que la Modificacién-“altera la d
el PGOU, al menos en lo que se entiende por O
Extensiva”.

Tales afirmaciones no pueden sostenerse a la luz del citado articulo 37 de la
LOUA, si se tiene en cuenta el propio contenido y alcance de/ la modificacion
propuesta.

En efecto, se analiza a continuacién el marco legal de las modificaciones de
planeamiento.

Concepto de revisién y modificacién.

El articulo 37 de la LOUA establece:

1. Se entiende por revisién de los instrumentos de planeamiento la alteracién
integral de la ordenacidén establecida por los mismos, y en todo caso la
alteracidn sustancial de la ordenacidén estructural de los Planes Generales de
Ordenacidén Urbanistica.

2. La revisidn puede ser total o parcial segin su dmbito o alcance. La revisién
puede ser parcial cuando justificadamente se circunscriba a una parte, bien del
territorio ordenado por el instrumento de planeamiento objeto de la misma, bien

de sus determinaciones que formen un conjunto homogéneo, o de ambas a la vez.

A tales efectos, se considera que una innovacidn trasciende del dmbito de la
actuacién conllevando la revisidn del planeamiento, a los efectos de la
sostenibilidad, cuando ésta determine, por si misma o en unidn de las aprobadas
definitivamente en los cuatro afios anteriores a la fecha de su aprobacidn
inicial, un incremento superior al veinticinco por ciento de la poblacidén del ﬂ%
municipio, o de la totalidad de la superficie de los suelos clasificados como '
urbanos, descontando de dicho cémputo los suelos urbanos no consolidados que se
constituyan como vacios relevantes conforme a lo previsto en el apartado 4 del
articulo 17.

Esta revisién abarcard e integrard aquellas determinaciones de la ordenacidn
estructural que se vean afectadas por la suma de las alteraciones ya aprobadas
desde la fecha de la aprobacidn definitiva del Plan General de Ordenacidn
Urbanistica y de las nuevas que se proponen, sin perjuicio de que proceda la
revisién integral del Plan General de Ordenacidn Urbanistica cuando concurran

los supuestos del apartado 1. La innovacidn que conlleve la revisién de un uso
global en el planeamiento urbanistico deberd integrar la de los restantes usos
globales.

A su vez, el articulo 38 define en su punto sefiala:

1. Toda alteracidén de 1la ordenacidn establecida por los instrumentos de
planeamiento no contemplada en el articulo anterior se entendera como
modificacidn

ordenacién Estructural y Ordenacién Pormenorizada.

El contenido de la ordenacidn estructural de los Planes Generales de Ordenacidn
Urbanistica, de acuerdo al articulo 10 de la LOUA es, en resumen, el siguiente:
a) La clasificacién de la totalidad del suelo con delimitaciéon de 1las
superficies adscritas a cada clase y categorias de suelo.

b) En cada 4rea de reforma interior o sector con uso residencial, las reservas
de los terrenos equivalentes, al menos, al treinta por ciento de la===
edificabilidad residencial de dicho &mbito para su destino a viviendas
protegidas.

c) Los sistemas generales constituidos por la red bdsica de reservas de terrenos
y construcciones de destino dotacional publico.

d) Usos y edificabilidades globales para las distintas zonas del suelo urbano y =
para los sectores del suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable
ordenado y sectorizado, as i como sus respectivos niveles de densidad.

e) Determinaciones para el suelo urbanizable no sectorizado, ya sea con cardcter
general o referido a zonas concretas del mismo.

f) Delimitacidn y aprovechamiento medio de las dreas de reparto que deban
definirse en el suelo urbanizable.

g) Definicidén de los &mbitos, elementos y espacios urbanos que deban ser objeto
de especial proteccidén en los centros histéricos de interés.

h) Normativa de las categorias del suelo no urbanizable de especial proteccion.
i) Normativa para la proteccién y adecuada utilizacién del litoral.
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Adicionalmente, para los municipios con relevancia territorial, como es»el caso
de Almuiécar, se anade a la ordenacion estructural lo siguiente: i,

a) Definicion de una red coherente de trafico motorizado, no motorizado—y
peatonal, de aparcamientos y de los elementos estructurantes de la red de
transportes publicos para la ciudad.

b) Prevision de los sistemas generales de incidencia o interés regional o
singular que requileran las caracteristicas de estos municipilos.

El resto de determinaciones de los Planes Generales pertenecen a la ordenacion
pormenorizada. Entre estas Ultimas y para el suelo urbano consolidado el citado
articulo 10 establece:

a) En el suelo urbano consolidado, la ordenacion urbanistica detallada y el
trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos y dotaciones
comunitarias, complementando la ordenacion estructural. Esta ordenacidén debera
determinar los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion para
legitimar directamente la actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento
de desarrollo.

La Modificacion de la Norma 3.13 del Plan General de
Almuiniécar afecta unicamente a la compatibilidad

al Plan General vigente son los 51gu1entes
- Vivienda unifamiliar.

- Vivienda colectiva.

- Residencia Comunitaria.

- Alojamiento Hotelero -
La Modificacidén en tramite de aprobacion afecta a la Or nzas  RE -} RJ,
exclusivamente en cuanto a permitir usos hoteleros, pertenecientes al misTo Uso
Global residencial en las Ordenanzas RE y RI definidas en el Plan Generall Sélo
afecta, en consecuencia, a la ordenacidon pormenorizada manteniendo el uso global
residencial.

No se modifican, en ninglin sentido la clasificacioén del suelo, la asignacidn de
usos globales, o la edificabilidad global de ninguna zona o parcela. En suma no
afecta en absoluto a la Ordenacidén. Estructural contenida en el Plan General.

Igualmente no queda afectada la ocupacion de parcela ni la posicion de las
edificaciones en la parcela, ni la edificabilidad pormenorizada.

Asi pues, y a la luz de lo dispuesto en los articulos 37 y 38 de la LOUA,
transcritos anteriormente en sus partes relevantes para esta cuestién, la
modificacién que se propone no tiene las caracteristicas necesarias para ser
considerada una revisién, total o parcial, del Plan General vigente.

B. Densidad.

El articulo 17 de 1la LOUA dispone, para los sectores de Suelo Urbano no
consolidado y Urbanizable, una densidad maxima de 90 vdas/Ha, y para las Areas.-__
de Reforma, de 120 vdas/Ha. No se cuantifica, en cambio, con caracter general, =
la densidad de vivienda en el suelo urbano consolidado, puesto que la misma sera
la existente o la que haya resultado de los instrumentos de planeamiento del que
trae origen.

A estos efectos, no existe disposicidon legal que establezca equivalencias entre
otros usos, incluidos los hoteleros y el nimero de viviendas. En aquellos casos
que, en el municipio de Almufiécar, en que esta equivalencia se ha tratado de-———
establecer para justificar cambios de uso con aumento de aprovechamiento, este
criterio no ha sido amparado por los tribunales.

Por lo tanto, las operaciones de implantacion hotelera que puedan producirse al =—=
amparo de la modificacion, y contrariamente a lo que se alega, disminuirian la=e=s
densidad de vivienda. Tampoco se afecta la cuantificacion de reservas de Su@lo

para espacios libres y equipamientos, toda vez que la edificabilidad establecida ==
sigue intacta.

C. Concepto de calificacion extensiva e intensiva.
Se manifiesta en la alegacién que la modificacién de las condiciones de ==
compatibilidad de usos de la Norma 3.13 del Plan General vigente, altera 1a —
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a eskablecida en el mismo. Es mds, se afirma, la modificacién
esencia, <la - ordenacién -estructural de dicho : PGOU' -y - més
1o gue se refiere a la categoria de suelo urbano residencial

Para tratar |de justificar este aserto, se hacen consideraciones sobre 1la
Ordenanza RE-1, que establece una parcela minima de 500 m2, una ocupacién maxima
del 20% y una edificabilidad maxima de 0,25 m2/m2. Concluye la alegacidn que
para implantar un hotel de 10 habitaciones se requeriria una parcela de 2.000 m2
y 5600 m2 construidos, y, para un hotel de 50 habitaciones la parcela deberia ser
de 10.000 m2 y la edificabilidad de 2.500 m2 construidos. En efecto, tales datos
cuantitativos se deducen de la ordenanza. Analicemos las consecuencias:

La Ordenanza, como el resto de otras caracterizadas como residencial extensiva,
no establece parcela méxima. Por lo tanto es perfectamente posible construir,
por ejemplo, una vivienda de 5060 m2 construidos sobre una parcela de 2000 m2 y
asi sucesivamente. Pero es que ademds, no parece existir un criterio explicito
en la Ordenanza que prohiba construir mds de una vivienda por parcela,
cumpliendo las demds condiciones de ocupacién y separacién de linderos. De
hecho, se han concedido multiples licencias y se han construido conjuntos de
viviendas, en régimen de divisién horizontal, en una Gnica parcela, durante la
vigencia del Plan General. Asi pues, no se comprende cémo el solo hecho de que
el uso sea hotelero en determinadas parcelas puede derivar en una alteracién
fundamental de la ordenacién fisica del Plan General.

La cuestién diferencial de fondo, en cuanto al concepto de ordenaciones
extensivas e intensivas, segiln se desprende de las respectivas ordenanzas, es la ‘ﬂ
edificabilidad que se concede al suelo asi como las condiciones de posicién y
forma de los edificios en la parcela (ocupacidén y separaciones de linderos) y no
el tipo de parcelacidén salvo el tamafio minimo de la parcela. Debe anotarse
ademds que la modificacién limita la posibilidad de implantar el uso hotelero al
30% de la superficie de suelo en la zona de que se trate, por lo que tampoco es
posible una modificacidn generalizada del uso caracteristico residencial.

D. Modelo de implantacidén turistica.

El Plan General vigente no define una estrategia especifica de implantacidn de
usos hoteleros en el territorio municipal, pudiendo afirmarse que en suelo
urbano no vas mas alld de la definicién del uso entre los pormenorizados y su
compatibilidad con otros usos.

La extensidén de esta compatibilidad que ahora se propone, no puede, por si sola,
establecer una verdadera politica de mejora de la oferta turistica del
municipio. Esta mejora solo puede contemplarse adecuadamente en una nueva
redaccién del Plan General que prime la implantacién de estos usos de manera
coherente y diversificada en sus tipos y su ubicacién en el territorio.

Parece conveniente, sin embargo, analizar los mecanismos con los que se ha=——
actuado durante los afios de bonanza econémica, a la luz de la legalidad ==
urbanistica y de las consecuencias, que pueden ser muy perjudiciales—=—70
-potencialmente desastrosas- tanto para el municipio como para algunas de lasgw
empresas hoteleras que se han ido implantando. =
En efecto, el recurso utilizado para dotar de usos hotelero a determnadas__._
parcelas no proviene de las previsiones del Plan General, ni de un estudio mmm
estratégico de ningin tipo. MAs bien se recurrié a la aprobacmn de una serie de—
modificaciones puntuales al Plan General, para cambiar de manera determinista el ==
uso de unas parcelas concretas res:.denc:.ales al denominado uso exclusivo_——
hotelero, con aumento significativo del aprovechamlento concedido de inicio porm
el Plan, de manera discrecional en operaciones con claro aumento del valor deJ.E'
suelo. E1 informe preceptivo de la CPOTU sobre estas modificaciones fue, en casi
todos los casos, desfavorable, basdndose en los aumentos de aprovechamientoE
concedidos sin compensacidén en reservas de terrenos para dotaciones, en contra
de lo previsto en el articulo 36 de la LOUA. ——
En su mayor parte, tales modificaciones fueron recurridas y, en bastantes casos, ===
anuladas por los tribunales, obligando al Ayuntamiento de Almufiécar bien a s
revisar de oficio las licencias concedidas a su amparo y/o0 a proceder a 1o m—
reposicién de la legalidad urbanistica, lo que implicaréd onerosos costes para=—
las arcas municipales con el devenir de los acontecimientos a corto y medio ==
plazo. ==
Cabe sefialar que los casos en que algunos de estos procesos de modificacién E
puntual del PGOU-87 de Almufiécar para implantar uso exclusivo no han sido====
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anulados por via judicial responden a conceptps He ]
presentado (basada la inadmision en motivof for ; -d1m1ento,
generalmente aduciendo extemporaneidad), mientras..alg f vncuentran
pendientes de sentencia o resolucion de casacion. EN hubo! up,
pronunciamiento de los tribunales que dictaron la resolucion de
del recurso sobre el fondo del asunto que fuera favorable al
seguido por el Ayuntamiento de Almufiécar.

Resulta, pues, necesario, corregir esta trayectoria gue esta generando dolorosos
costes a las arcas publicas y al conjunto de los ciudadanos, ademas de dar lugar
a una grave inseguridad juridica.

La implementacién de una verdadera estrategia de incentivos al sector turistico
de Almufécar debe, en su vertiente wurbanistica, ser definida desde una
perspectiva integral y no meramente oportunista y discrecional, siendo el marco
adecuado una nueva formulacién del Plan General. La modificacion que
adelantadamente se ha propuesto trata de ampliar las posibilidades de
implantacién hotelera con algunas de las caracteristicas que parecen necesarias
a la luz de la experiencia reciente:

- Diversificacion de la oferta.

De la alegacidn parece deducirse que se considera que el uso hotelero requiere
ineludiblemente la edificacidén intensiva del suelo. Este apriorismo reduce la
oferta a un solo modelo, basado casi exclusivamente en aspectos cuantitativos,
y, en muchos casos, ha resultado especialmente agresivo a la imagen de la
ciudad.

La mejora de la calidad de la oferta turistica requiere poner en juego un
abanico mas amplio de posibilidades. En efecto, esta mejora pasa por
diversificar los modelos y las iniciativas emprendedoras, que a su vez se
dirijan a un publico mas amplio. Esta nueva oferta debe pasar por la mejor
utilizacién de los recursos ambientales y paisajisticos y por una consiguiente
diversificacién de la oferta complementaria,

La extensién de 1la compatibilidad hotelera al suelo urbano residencial
extensivo, que representa una parte sustancial del suelo urbano de Almufécar,
aumenta de forma significativa la posibilidad de que estas iniciativas puedan
materializarse.

- Simplicidad y seguridad juridica de la tramitacién.

La modificacion que se propone tiende a evitar el recurso constante a la
modificacién discrecional del Plan General para parcelas concretas. Al mantener
el modelo edificatorio de cada ordenanza, se evitan también los vicios que
motivaron recursos y anulaciones, ya descritos. Se trata, pues, de simplificar
la tramitacion necesaria para la implantacion de establecimientos hoteleros al
tiempo que se proporciona, en estos casos un marco de seguridad juridica,
imprescindible para cualquier actividad emprendedora.

- Transparencia y objetividad de la accidén municipal.

La wutilizacion sistematica de la figura de modificacion puntual del Plan
General, de modo absolutamente discrecional y con independencia de su legalidad,
si que ha resultado profundamente distorsionadora de la imagen de la ciudad de
Almufiécar y de la ordenacion fisica contenida en éste. Cabe recordar ejemplos de
implantacién de instalaciones hoteleras en zonas de ordenanzas extensivas, con
notables aumentos de la edificabilidad en principio permitida por el PGOU-87,

con licencias de edificacion que fueron recurridas y en las que se ha produ01d0
sentencia firme que anulaba la modificacion y por tanto la licencia concedida a——
su amparo. En otros casos, se ha producido sentencia de anulacién en primera
instancia, pendiente de recurso de casacién. No hace falta insistir en las
consecuencias desastrosas de este tipo de actuaciones (demoliciones,

indemnizaciones, inseguridad juridica..)

En suma, si siempre es necesario emplear criterios de transparencia vy
objetividad de 1la accion publica, la actividad urbanistica los requiere
especialmente en bien de la ciudad, de la actividad de los actores publicos —
privados y de la propia administracion municipal. Sin dichas cualidades de ===
transparencia y objetividad no es posible cumplir el mandato constitucional del s
servicio publico con el objetivo del interés general, ni actuar con respeto —
principio de igualdad de oportunidades y sometimiento pleno a la legalidad
vigente.

Atendiendo a las consideraciones anteriores se propone desestimar la alegacién
n°® 1 presentada.

Jrocedimiento

recurso.
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INFORME SOBRE ALEGACIOGN N° 2 - . : S e e
ALEGANTE: Alfonso Gutiérrez Arqued, en representacién de BERNING INVESTMENTS
INC.

Solicita el alegante la extensidn del concepto de “Alojamiento Hotelero” al m&s
amplio de “Alojamientos Turisticos” cuyos diferentes ti 0P Fe
Articulo 40 de la Ley 13/2011, de 23 de diciembre: PLENO

- Establecimientos Hoteleros

- Apartamentos Turisticos

- Campamentos de turismo o campings

- Casas rurales

- Cualquier otro que reglamentariamente se establezca. /l
Alcance de la Modificacion [ ]
La Modificacidén de la Norma 3.13 del Plan General de Or i o
Almufiécar afecta (Gnicamente a 1la compatibilidad de usos

correspondiente al Uso Global Residencial. ’
Estos usos pormenorizados, de acuerdo al Plan General vigente [son los
siguientes:

a) vivienda unifamiliar

b) vivienda colectiva

c) Residencia Comunitaria

d) Alojamiento Hotelero

La Modificacién en tramite de aprobacién, afecta a la Ordenanzas RE y RI
exclusivamente, y permite usos hoteleros, pertenecientes al Uso Global !
Residencial, en las Ordenanzas RE y RI recogidas en el Plan General. Sélo
afecta, en consecuencia, a la ordenacién pormenorizada con uso global
residencial en suelo urbano.

No se pretende con la modificacién, en consecuencia, la alteracién de la
normativa de usos establecida en el Plan General vigente, mds alld del mero
establecimiento de compatibilidad de usos entre los de vivienda y los de
alojamiento hotelero, pertenecientes ambos al mismo uso Global Residencial.

No obstante, la argumentacidén contenida en la alegacién se considera pertinente
y adecuada para una mejor regulacién de usos turisticos en el municipio de
Almufiécar, que debe materializarse en la revisién del Plan General de Ordenacién
Urbanistica actualmente en redaccién.

Se propone, pues, no estimar en este momento la alegacién n°® 2 presentada al
quedar la propuesta fuera de los limites de la Modificacidén de la Norma 3.13 del
Plan General vigente y considerar su estudio en el proceso de redaccién del
nuevo texto que surja de la Revisién del actual PGOU-87 de Almufiécar.

INFORME SOBRE ALEGACION N° 3

ALEGANTE: D. Juan Vargas Garcia

El alegante solicita que se incluya en la Modificacién de la Norma 3.13,
aprobada inicialmente, la compatibilidad del uso exclusivo hotelero, asignado a
una parcela de su propiedad en Velilla-Taramay con el de equipamiento
residencial comunitario.

Expone el alegante que “en este solar y en otros de similares caracteristicas,
es inviable la implantacién del uso exclusivo hotelero por situaciédn,
superficie, orografia y demds caracteristicas.” E’—
Deben hacerse, al respecto, dos consideraciones de distinto orden: ——
1.- No se justifica en modo alguno la inviabilidad del actual uso asignado por
el planeamiento vigente, sobre todo si, por el contrario, se solicita que pueda-—-—-s
implantarse sobre el mismo solar el uso de Residencia de Mayores que, s0lo =——=3%

teniendo en cuenta las caracteristicas tipoldgicas de 1la edificacidn aEE
implantar, pudiera considerarse similar.

2.- La Modificacidén en tréamite de aprobacidén, afecta a la Ordenanzas RE y RIEEEE
exclusivamente, y permite usos hoteleros, pertenecientes al Uso Global S
Residencial, en las Ordenanzas RE y RI recogidas en el Plan General. Sélo—=
afecta, en consecuencia, a la ordenacién pormenorizada con uso global
residencial en suelo urbano.

No se pretende con la modificacién la alteracién de la normativa de usos
establecida en el Plan General vigente, mds alld del mero establecimiento de
compatibilidad de usos entre los de vivienda y los de alojamiento hotelero,
pertenecientes ambos al mismo uso Global Residencial. La modificacién del uso
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global para parcelas concretas del suelo urbano de Almufiecar afectaria a
determinaciones estructurales del Plan General y requeriria una reconsideracion
mas profunda de la Normativa de usos, que, en todo caso deberia implementarse en
la revisidon del Plan General de Ordenacidn Urbanistica actualmente en redaccion.
Se propone, pues, no estimar la alegacion n°® 3 presentada, al quedar la

propuesta fuera de los limites de la Modificacién de la Norma 3.13 del Plan
General vigente. En todo caso, podria considerarse su idoneidad, tras su

oportuno andalisis, en el marco del estudio de una nueva normativa de usos que
pudiera recogerse en el nuevo texto del Plan General de Alm

proceso de Revisién del actual PGOU-87. WPWWﬁ%
Lo que se informa a los efectos oportunos en Almuiiécar en
margen.”

Asi mismo, en la misma fecha, (18/03/2014), el Sr. Arquite
siguiente Informe:

“INFORME TECNICO SOBRE SOLICITUD DE DOCUMENTACION EN EL EXPEDIENTE DE
TRAMITACION DE LA MODIFICACION DE LA NORMA 3.13, MODIFICACION PUNTUAL n°® 4 DEL
PGOU-87 DE ALMUNECAR ADAPTADO PARCIALMENTE A LA LOUA.

Con fecha en entrada en el Registro del Ayuntamiento de Almufiécar de 28 de
noviembre de 2013, se recibe escrito del Servicio de Urbanismo de la Delegacion
Territorial en Granada de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio, donde se solicita se proceda a completar la documentacion del
expediente para la Modificacion Puntual n® 4 del PGOU-87 de Almufiécar adaptado
parcialmente a la LOUA.

Dentro de la documentacidn solicitada, en lo que se refiere a la de caracter
técnico, deben considerarse las precisiones que a continuaciodn se sefalan.
Proceso de informacion publica: alegaciones.

La Modificacidon de la Norma 3.13 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Almufiécar, PGOU-87 de Almufiécar adaptado parcialmente a la LOUA (2009)-, recibio
aprobacién inicial por acuerdo del Pleno Municipal en sesiodn extraordinaria de 8
de agosto de 2013.

El expediente ha sido sometido al tramite de informacion publica por el plazo de
veinte dias hdbiles, desde la publicacion en el BOP de Granada n® 165 de 30 de
agosto de 2013 y anuncio en el diario Ideal de Granada de 21 de septiembre de
2013.

Finalizado este periodo de informacidn publica, el Ayuntamiento de Almuiiécar ha
recibido tres Alegaciones, presentadas por:

1. Dha. Eva Gaitan Diaz, portavoz del Grupo Municipal de CONVERGENCIA ANDALUZA
Registro de entrada 2013-E-RC-16588, 10/09/2013

2. D. Alfonso Gutiérrez Arqued, en representacion de BERNING INVESTMENTS INC.
Registro de entrada 2013-E-RC-16836, 23/09/2013

3. D. Juan Vargas Garcia Registro de entrada 2013-E-RC-17502, 02/10/2013

Se ha procedido a realizar el oportuno informe técnico de dichas alegaciones,
que se adjunta para su remision,

Sobre el Resumen Ejecutivo.

El articulo 19.3 de la vigente LOUA establece el contenido y objetivo del
Resumen Ejecutivo a incluir en los instrumentos de planeamiento que se tramiten.
El Resumen Ejecutivo debe incluir los objetivos y finalidades del instrumento de
planeamiento y de sus determinaciones, haciéndolo comprensible para la
ciudadania al objeto de facilitar la participacion de ésta en la elaboracion,
tramitacion y aprobacién del citado instrumento.

Dicho Resumen Ejecutivo debe expresar la delimitacion de los ambitos en que la
ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de su situacién y el
alcance de dicha alteracidn. En su caso deben también expresarse los ambitos
donde se suspenda la ordenacién o los procesos de ejecucidn o intervencion
urbanistica y la duracién de dicha suspension.

Dada la naturaleza de la Modificacidén Puntual que se tramita, donde se contempla
simplemente la modificacidén de la compatibilidad de usos pormenorizados en las
calificaciones existentes de RE y RI del PGOU-87 de Almuiiécar adaptado
parcialmente a la LOUA, el propio documento aprobado inicialmente contiene los
objetivos y finalidades del instrumento de planeamiento y contempla las
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determinaciones del mismo. De otro lado, no se produce altefacién allguna de 1z
ordenacién del PGOU-87 de-Almufiécar adaptado parcialmente a[la-LOQUA “pgf R/
no existen ambitos a reflejar donde se produzca alteracién alguna da Ipcei_
ordenacidén vigente ni por ello es necesaria la suspensién de dicha ordenacid
procesos de ejecucién o intervencién urbanistica.

Considerando lo antedicho, el propio documento tramitado constituye en si el
propio Resumen Ejecutivo demandado, adjuntdndose no obstante para su remisién

nuevo ejemplar del texto y tablas de la Modificacién Puntual en trémite con la
denominacién de Resumen Ejecutivo.

Sobre el Estudio Econémico-Financiero y el Informe de Sostenibilidad Econémica.
Nuevamente considerando la naturaleza y contenido de la Modificacién en

tramitacién, al afectar la misma sélo a las condiciones de compatibilidad de

usos pormenorizados a considerar en las calificaciones RE y RI del vigente

PGOU-87 de Almufiécar adaptado parcialmente a la LOUA, no existe por ello

previsién alguna sobre nueva inversién piblica a contemplar, ni tampoco

inversidén de caréacter privado mas alla de las que se deriven de la

materializacién de las futuras posibles edificaciones.

Se recuerda que la Modificacién no implica alteracién del aprovechamiento

urbanistico establecido por las calificaciones vigentes, ni previsién alguna

sobre figura de planeamiento de desarrollo ni de instrumento de urbanizacién,

que impliquen la necesidad de nuevas previsiones econémicas, estimdndose por

ello como innecesarios en este caso para la tramitacién de la Modificacidn

Puntual que nos ocupa la presentacién de Estudio Econdémico-Financiero ni de

Informe de Sostenibilidad Econdmica.”. »=3

ATENDIDO, que con fecha 3 de Junio de 2.014 se ha emitido nuevo Informe
Técnico por el Argquitecto Municipal en que se da cuenta de las correcciones
efectuadas al documento de la Modificacién Puntual, de acuerdo con el Informe
de la Administracién Autondémica. Dicho Informe es el siguiente:

“Expte. 4904/2013

Modificacién Puntual nnr 4 al PGOU-87 de Almufiécar adaptado parcialmente a la
LOUA, Modificacidn Norma 3.13

INFORME TECNICO PARA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

NQ 4 SOBRE LA NORMA 3.13 DEL PGOU-87 DE ALMUNECAR ADAPTADO

PARCIALMENTE A LA LOUA.

ANTECEDENTES :

Con fecha 8 de agosto de 2013 el Ayuntamiento aprobé inicialmente la
Modificacién Puntual n? 4 sobre la Norma 3.13 del PGOU-87 de Almufiécar adaptado s
parcialmente a la LOUA. —
Superado el periodo de informacién publica para alegaciones, se remitid el
expediente para su preceptivo informe por parte de la administracidén autonémica.
con fecha de entrada en el Registro del Ayuntamiento de Almufiécar de 19 de mayo—=—="""%

Il

de 2014, se recibe informe de fecha 14 de mayo de 2014 de la Delegada 3%
Territorial en Granada de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de::==3§
Andalucia, en relacién al documento de aprobacién inicial de la Modificacitén ===32§
Puntual n? 4 sobre la Norma 3.13 del PGOU-87 de Almufiécar adaptado parcialmente.....gg
a la LOUA. =§§
En dicho informe se recoge: =§
«{...) ASPECTOS ASUBSANAR. =§§
Revisado el documento de Modificacidn, se han encontrado las siguientes Ezggsgé
deficiencias: —='u_§
=—=Ra
1En el punto 5del epigrafe CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION, se indicagggggz
que: '...deberd justificarse que el uso caracteristico residencial se mantiene;;;;sg
en, al menos, el 70% de la supenlcie de la zona'. =====%§
Cuando dice 'zona', no define a qué concepto se refiere. Deberé especificarse,ﬁ'— E
de lorma clara e inequivoca, la definicién de 'zona' que se usaré para cnntrolarE |

el limite maximo del30%del uso compatible Hotelero permitido.

2. Los puntos numerados como 3, 5, 6, 7 y 8 del epigrafe 'CONTENIDO

Céd. Validacidn: ASTS4Y2
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SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION', deberan incorporarse al articulo 'N, B 13 1

USO RESIDENCIAL' del PGOU, dado que establecen las condiciones de ap110a01on de -
la compatibilidad del uso Hotelero en el Residencial.

El punto 5deberé incorporarse corregido en base a la deficiencia 1ndlcada
anteriormente. -

3. También se incluirad en la N.3.13.1 del PGOU'87, la comdz
epigrafe NATURALEZA DE LAS DETERMINACIONES AFECfADAS PO .
documento, en referencia aque 'en ninglin caso la conpatlblﬂﬂmﬁfﬂ)ﬂlre,

deforma directa o indirecta, incremento dela edificabilidadl o’dens ad globalles
existentes (ver documento de Adaptacién Parcial a la LOUA)}' JUN. 2?14
CONCLUSION: L { ‘
Para la aprobacién definitiva de la Modificacion, el | Ayuntam 0 deb%re
subsanar los aspectos recogidos en el presente informe. — Loilillmmrimeerepecfecc

Una vez aprobada definitivamente la Modificacidén, se aportaran las hojas
sustitutivas correspondientes a los cuadros y ademas las hojas que completen el
articulo N.3.13.1,para incluir los puntos del texto, antes indicados.

Todas las hojas deberdn aportarse con el mismo formato que el original que vayan
a sustituir o complementar. (...)"

CONSIDERACIONES.

Se considera que el DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION
PUNTUAL N24 SOBRE LA NORMA 3.13. DEL PGOU-87 DE ALMUNECAR ADAPTADO PARCIALMENTE
A LA LOUA, recoge el cumplimiento de los "ASPECTOS A SUBSANAR" sefialados en el
informe de fecha 14 de mayo de 2014 de la Delegada Territorial en Granada de
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, en relacion al
documento de aprobacidn inicial de la Modificacidn Puntual n9 4 sobre la Norma
3.13 del PGOU-87 de Almufiécar adaptado parcialmente a la LOUA.

CONCLUSION.

Recogidos por tanto en el documento antes mencionado las subsanaciones de los
diferentes aspectos recogidos en el informe de fecha 14 de mayo de 2014 de la
Delegada Territorial en Granada de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la
Junta de Andalucia en relacién con el documento de aprobacion inicial de la
Modificacion Puntual n? 4 sobre la Norma 3,13 del PGOU-87 de Almufécar adaptado
parcialmente a la LOUA, se propone proceder a la aprobacioén definitiva por el
Pleno del Ayuntamiento de Almufiécar del citado documento de Modificacion Puntual
n? 4 sobre la Norma N.3.13del PGOU-87 de Almuiiécar adaptado parcialmente a la
LOUA.

Una vez tomado en Pleno el acuerdo de aprobacidn definitiva, se remitira al
Servicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial en Granada de la Junta de

il

Andalucia, junto al documento aprobado definitivamente de la Modificacion=—
Puntual n? 4 sobre la Norma N.3.13del PGOU-87 de Almufécar adaptado parcialmente e
a la LOUA, 1las hojas sustitutivas correspondientes a las Tablas de=xm

compatibilidad de usos, asi como los puntos del CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA
MODIFICACION que deben quedar recogidos en la Norma "N.3.1.3.1. USO RESIDENCIAL"
delPGOU-87 de Almufiécar, con el mismo formato de los documentos originarios que ==
sustituyen o complementan (conforme queda sefialado en las conclusiones del —
citado informe de Techa 14 de mayo de 2014 de la Delegada Territorial en Granada =
de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia), procedlendose
a la solicitud de la inclusion de la documentacion en el RIU para su posterior
publicacion en el BOP.”

VISTO, el Informe Juridico Municipal emitido al respecto en fecha 4 de
Junio del actual por parte del Jefe de la Seccion Administrativa de Urbanismo
D.Manuel Pérez Alcala, siguiente:

“Modificacién Puntual n°® 4. Norma 3.13 del PGOU
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I.- Con fecha 8 de Agosto de 2.013 fue aprobada inicialmente por
acuerdo de Pleno la Modificacidén Puntual al PGOU, que afecta a la Norma 3.13.

IT.- Habiéndose abierto periodo de informacion plblica, se
presentaron alegaciones por el Grupo Municipal Convergencia Andaluza, Berning
Investments INC, y D. Juan Vargas Garcia.

Las alegaciones anteriores fueron objeto de informe técnico emitido
por el Arquitecto Municipal con fecha 18 de Marzo de 2.014, que obra en el
expediente.

III.- Tras la remision del expediente a la Administracidn Autondmica
para la emision de su informe preceptivo -arts. 31.2.C) y 32.1.3° de la LOUA-,
este fue emitido en sentido favorable con fecha 19 de Mayo de 2.014, si bien, se
especifican una serie de deficiencias a subsanar con caracter previo a la
aprobacion definitiva.

IV.- Con fecha 3 de Junio de 2.014 se ha emitido nuevo informe
técnico por el Arquitecto Municipal en que se da cuenta de las correcciones
efectuadas al documento de la Modificacion Puntual, de acuerdo con el informe de
la Administracion Autondémica. Se acompafia al informe el texto definitivo para su
aprobacion.

Es por lo anterior, que habiéndose seguido los tramites previstos en
la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y tras considerar las alegaciones
habidas en fase de informacion publica, asi como las rectificaciones del
documento requeridas por la Junta de Andalucia, procede:

1° Desestimar las alegaciones formuladas por Grupo Municipal
Convergencia Andaluza, Berning Investmenst INC, y D. Juan Vargas Garcia, de
acuerdo con lo informado por el Arquitecto Municipal con fecha 18 de Marzo de
2.014.

29 Aprobar definitivamente la modificacion puntual n® 4 al PGOU, Norma
3.43.

vista la propuesta de acuerdo contenida en el Dictamen de la Comisiodn
Informativa de Urbanismo de 6 de junio de 2014, el Ayuntamiento Pleno, por
catorce votos a favor de los concejales populares, socialistas, izquierda unida
y andalucistas, y siete abstenciones de los convergentes, acordé:

PRIMERO: Desestimar las alegaciones formuladas por Grupo Municipal
Convergencia Andaluza, Berning Investmenst INC, y D. Juan Vargas Garcia, de
acuerdo con lo informado por el Arquitecto Municipal con fecha 18 de Marzo de
2.014,

SEGUNDO: Aprobar definitivamente la modificacion puntual n® 4 al PGOU,
Norma 3.13.

el

it

1l

I

)

TERCERO: Notificar individualmente a los interesados en el ;e
procedimiento, inscripcion del documento en el Registro de Instrumentos de 58
: T S : — O
Planeamiento y proceder a su publicacion correspondiente. —_——§§
Y para que conste y surta los oportunos efectos, expido la presente, deiﬁigg%
conformidad con el art. 206 del ROF, y de orden y con el visto hueno de la Sra====g§
Alcaldesa, en Almuiiécar, a dieciséis de junio de mil catorce. =§<§
_ Voo PLENO )
-LaAlcaldesa, 1 _"E"E

10 JUN. 201 =
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AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR
Servicios Técnicos Municipales
Arquitectura y Urbanismo

Expte. 4904/2013
Modificacion Puntual n2 4 al PGOU-87 de Almuiiécar adaptado parcialmente a la
LOUA, Modificacion Norma 3.13

INFORME TECNICO PARA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL
N2 4 SOBRE LA NORMA 3.13 DEL PGOU-87 DE ALMUNECAR ADAPTADO
PARCIALMENTE A LA LOUA.

ANTECEDENTES

Con fecha 8 de agosto de 2013 el Ayuntamiento aprobd inicialmente la Madificacion Puntual n? 4 sobre la
Norma 3.13 del PGOU-87 de Almuiiécar adaptado parcialmente a la LOUA.

Superado el periodo de informacion pablica para alegaciones, se remitio el expediente para su preceptivo
informe por parte de la administracién autondmica.

Con fecha de entrada en el Registro del Ayuntamiento de Almuiiécar de 19 de mayo de 2014, se recibe
informe de fecha 14 de mayo de 2014 de la Delegada Territorial en Granada de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia, en relacién al documento de aprobacién inicial de la Modificacion Puntual n® 4
sobre la Norma 3.13 del PGOU-87 de Almuiiécar adaptado parcialmente a la LOUA.

En dicho informe se recoge:

(..) ASPECTOS A SUBSANAR.

Redsado el documento do Modficacén, se han enconredo  las siquienles
deficiencias:

tEnelpunto 5del eplgrals CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION, se indiza
qua: *...deberd justificarse quo ¢l uso caracteristioo rasidencial sa mantiene en, af menos, ¢l
0% d2 ha superficia da la zony”

Cuando dice “zona’, no define a qué conceplo se refiere. Deberd especificarse,
de forma clara einequivoca, la definicidn de “zona® que se usard para conlrolar €l
limite maximo del 30% deluso compatible Hofelero permitido.

2 Los puntos numerados como 3, 5, 6, 7 y B del epigrafe "CONTENIDO
SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION, deberin incorporarse ol articulo *N.3.13.1
USO RESIDENCIAL" del PGOU, dado que establecen fas condicioncs do aplicacidn de fa
compatibiidad def uso Hoteloro en el Residencial
El purto 5 deberd incorporarse comegido en base a la deficiancia indicada
anferorments.

3. También soincluird en la N.3.131 def PGOUBT, fa condicion indicada en el
MODIFICACION def documento, en referencia a que "en ningin caso 1y compatibidad

supondrd, de forma directa o indiredta, inzremento da la ecificabiidad o densidad globales
enstentes (ver documento do Adaplacidn Parcial a la LOUA).”

\thf‘\\_ cpirale NATURALEZA DE LAS DETERMMNACIONES AFECTADAS POR LA

CONCLUSION:

Para lasprobacién d|
aspeclos recogidos




AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR
Servicios Técnicos Municipales
Arquitectura y Urbanismo

Una ver aprobada  defativamente  Ja  Modficacion, se aportarin las hojas
sustiutivas correspondentas a los cuadros y ademis las hojas que complefen of
articulo NL3.13.1,para incluir los punfos del fexto, antos indicados,

Todas las hojas deberdn aportarse con elmismo formato que el original que vayan a
sustiar o complementar. (...)"

CONSIDERACIONES.

Se considera que el DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 4
SOBRE LA NORMA 3.13. DEL PGOU-87 DE ALMURNECAR ADAPTADO PARCIALMENTE A LA LOUA, recoge el
cumplimiento de los "ASPECTOS A SUBSANAR” seiialados en el informe de fecha 14 de mayo de 2014 de la
Delegada Territorial en Granada de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, en relacién al
documento de aprobacidn inicial de la Modificacion Puntual n® 4 sobre la Norma 3.13 del PGOU-87 de Almuiiécar
adaptado parcialmente a la LOUA.

CONCLUSION,

Recogidos por tanto en el documento antes mencionado las subsanaciones de los diferentes aspectos
recogidos en el informe de fecha 14 de mayo de 2014 de la Delegada Territorial en Granada de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente de la Junta de Andalucia en relacidn con el documento de aprobacidn inicial de la Modificacion
Puntual n® 4 spbre la Norma 3.13 del PGOU-87 de Almuiiécar adaptado parcialmente a la LOUA, se propone
proceder a la aprobacién definitiva por el Pleno del Ayuntamiento de Almuiiécar del citado documento de
Modificacidn Puntual n® 4 sobre la Norma N.3.13 del PGOU-87 de Almuiiécar adaptado parcialmente a la LOUA.

Una vez tomado en Pleno el acuerdo de aprobacion definitiva, se remitird al Servicio de Urbanismo de la
Delegacion Territorial en Granada de la Junta de Andalucia, junto al documento aprobado definitivamente de la
Modificacién Puntual n® 4 sobre la Norma N.3.13 del PGOU-87 de Aimuiiécar adaptado parcialmente a la LOUA, las
hojas sustitutivas correspondientes a las Tablas de compatibilidad de usos, asi como los puntos del CONTENIDO
SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION que deben quedar recogidos en la Norma “N.3.1.3.1. USO RESIDENCIAL” del
PGOU-87 de Almuiiécar, con el mismo formato de los documentos originarios que sustituyen o complementan
(conforme queda seiialado en las conclusiones del citado informe de fecha 14 de mayo de 2014 de la Delegada
Territorial en Granada de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia), procediéndose a la
solicitud de la inclusién de la documentacion en el RIU para su posterior publicacion en el BOP.

Lo que se informa en Almuiiécar, a 3 de junio de 2014.

£ 2.5

Firmado por
Eduardo Zurita Povgdano, arquitécto municipal.
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Ayuntamiento de Almunécar

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION
PUNTUAL N2 4 SOBRE LA NORMA 3.13 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA (PGOU-87) DE ALMUNECAR ADAPTADO
PARCIALMENTE A LA LOUA.

El presente documento para APROBACION DEFINITIVA de la Modificacion Puntual n2 4 sobre Ia
Norma 3.13 del PGOU-87 de Almufiécar adaptado parcialmente a la LOUA, recoge las rectificaciones y/o
aclaraciones a contemplar conforme a lo sefialado en el apartado “Aspectos a subsanar” del informe de
la Delegada Territorial en Granada de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia de
fecha 14 de mayo de 2014 al documento de aprobacion inicial de la citada Modificacion Puntual
aprobada en Pleno del Ayuntamiento de Almufiécar con fecha 8 de agosto de 2014,

En dicho informe se recoge:
‘(..] ASPECTOS A SUBSANAR.

Revisado el documento do Medficacidn, se han enconfrado Ias siguienfes
deficiencias:

1En el punto 5del epigrale CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION, s@ indica
que: *...deberd justifcarse que ol uso caracteristico rasidencial se mantiene en, &l menos, el
10% de la superficia de Ja 20na”

Cuando dice “20na’, no define a qué conceplo so refiero. Deberd especificarse,
de forma clara einequiveca, la defiricién de “zona* que seusard para conlrolar el
fimite maximo del 30% deluso compatible Holelero permitido.

2. Los puntos numerados como 3, 5, 6, 7 y 8 del epigrafe *CONTENIDO
SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION', debern incoipararse al arficulo *N.3.13.1
US0 RESIDENCIAL" del PGOU, dado que establecen las condiciones do aplcacin de fa
compatibiidad del uso Holelero en of Residencial,

El punto § deberd incomporarse comegido en base a la deficiencia indicada
anferiormente

3. También soincluird en la N3131 del PGOUBT, la condiién indicada en el
igrafe  NATURALEZA DE  LAS DETERMINACIONES AFECTADAS FPOR LA
MODIFICACION def documento, en referencia a quo ‘en ningin caso la compahibiidad
supondrd, de fenma directa o indiredta, incremento do l edificabiidad o densidad globales
existentes (ver documanio de Adaptacitn Parcid ala LOUA)”

CONCLUSION:

Para faaprobacion defintiva do laModifeaciin, el Ayunlamient deberi subsanar los

\__ aspeclos recogidos en elpresente informe. (...)"
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Ayuntamiento de Almufiécar

EXPOSICION DE MOTIVOS

Almuriécar es un municipio turistico que debe basar gran parte de sus potencialidades
economicas en el desarrollo del sector turistico, que debe ser apoyado tanto para el aumento
cuantitativo de su parque hotelero, como para su mejora cualitativa.

El planeamiento municipal atn vigente para el término municipal data de 1987 y adolece, en su
actual formulacion y dada su obsolescencia, de insuficiente flexibilidad para dar cabida a algunas de las
iniciativas empresariales que surgen para la implantacion de usos relacionados con la actividad hotelera.

En el estado actual del planeamiento vigente, la implantacion del uso hotelero sélo puede
producirse mediante calificaciones especificas dentro del PGOU-87 de Almuiiécar y, como uso
compatible, para algunas de las calificaciones residenciales, excluyendo a otras sin razones que en la
actualidad puedan considerarse de peso.

La estrategia de ubicacion determinista de un uso como el hotelero, regulado a la postre por los
avatares de la oportunidad de ubicacion y las propias reglas de mercado de su sector especifico, ha dado
lugar a disfuncionalidades que se trataron de solventar por la tramitacion sucesiva de una serie de
modificaciones puntuales del Plan General que trataron de cambiar la calificacion de determinadas
parcelas o zonas prefijadas para la implantacion del uso hotelero de manera exclusiva y excluyente, con
motivo de la aparicidn de concretas iniciativas empresariales.

El peregrinaje administrativo y judicial de algunas de estas modificaciones ha sido arduo y no
exento de consecuencias inconvenientes para el municipio, como es el caso de recientes sentencias
firmes que anulan algunas de las modificaciones puntuales, en su momento aprobadas a tal fin, y los
actos derivados de las mismas. En tales procesos sistematicamente se producia un aumento significativo
de edificabilidad a través del cambio de uso sin la correspondiente prevision de cesiones obligatorias
fijadas por la legislacion de aplicacién, lo que estd en la base de la mayoria de los recursos interpuestos y
que han sido considerados total o parcialmente en las sentencias citadas.

En unos casos se produjeron actuaciones inmobiliarias previas a las modificaciones puntuales a
las que éstas trataban de dar cobertura, edificdndose finalmente los hoteles previstos, y en otros se
esterilizaron zonas de suelo urbano con un uso de carécter exclusivo donde las intenciones perseguidas
nunca han llegado a cristalizar, casi siempre por problemas de gestién de la propiedad del suelo.

La metodologia seguida en estas modificaciones se debe considerar perniciosa, pues se
determinaban actuaciones concretas en lugares ya prefijados y se soslayaba el funcionamiento de un
necesario mercado leal de promocion hotelera en libre competencia. Por el contrario, otras
oportunidades que han surgido para la implantacion de usos hoteleros no han podido llevarse a cabo
dada la incompatibilidad establécida desde la actual normativa del planeamiento municipal vigente para
dicho uso en determinada calificaciones residenciales.

Es por ello que, en tanto no se produzca la Revision del actual PGOU-87 de Almufiécar, parece
necesario producir una reflexion sobre la adecuacion de las determinaciones del vigente PGOU-87 de
Almuiiécar en relacion con los usos hoteleros, de tal modo que se posibilite su implantacion de manera
mas flexible, como uso compatible, en las zonas con calificacion residencial, sin que ello comporte
modificacion alguna de los parametros urbanisticos que regulan las diferentes calificaciones de esta
naturaleza.

Se trata por tanto de facilitar dicha implantacion en las zonas previstas para usos residenciales,
al considerarla beneficiosa para el desarrollo urbanistico y socio-econdmico del municipio, sin prefijar la
ubicaciéon de dicha actividad, que vendra regulada por la propia dinamica que fije el sector en su
desarrollo, y de entender el uso hotelero como de naturaleza residencial, aunque se trata de poblacion
de cardcter temporal. Se faculta, de este modo, que su ubicacién sea posible en las zonas urbanas que

estan ya calificadas para usos pormen D‘iﬂ@ﬂ??ﬁ'ﬁWS- La compatibilidad de usos

que ahora se pretende en dichas circurjstancias ‘gr"sl;l Iﬁgun casolla alteracion del uso global
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Ayuntamiento de Almunécar

de la zona. No quedard afectada la edificabilidad global ni la densidad de vivienda de las zonas
afgc.tadas, ni tampoco se alteran los pardmetros pormenorizados de posicion, altura ni intensidad de la
edificacion que contemplan las actuales calificaciones residenciales.

Se trataria de no alentar operaciones de aumento de valor del suelo prefijando la ubicacién de
un uso determinado, de no alterar el modelo edificatorio propuesto por la ordenacion pormenorizada
de usos del actual PGOU-87 de Almufiécar, y de facilitar Ia libertad de ubicacién en zonas residenciales

de una actividad suficientemente regulada por la legislacion vigente y por los mecanismos propios de su
sector.

CARACTER DE LA MODIFICACION.

La Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), dispone, en
su articulo 36, el régimen de la innovacion de la ordenacién establecida en los instrumentos de
planeamiento, que puede llevarse a cabo mediante su revision o modificacion.

El articulo 37 se refiere a las revisiones del planeamiento y establece:

Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la alteracion integral de la
ordenacidn establecida por los mismos, y en todo caso la alteracion sustancial de la ordenacion
estructural de los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica.

La revision puede ser total o parcial segun su ambito o alcance. La revision puede ser parcial
cuando justificadamente se circunscriba a una parte, bien del territorio ordenado por el
instrumento de planeamiento objeto de la misma, bien de sus determinaciones que formen un
conjunto homogéneo, o de ambas a la vez.

A su vez, el articulo 38 dispone que:

Toda alteracion de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento no
contemplada en el articulo anterior se entendera como modificacion.

El presente documento tiene, de acuerdo a los anteriores preceptos, el cardcter de
modificacion, regulada en el citado articulo 38. En efecto, su alcance se limita a una ampliacion parcial
de la Norma de compatibilidad de los usos hoteleros con los residenciales, sin alteracion de las
condiciones de aprovechamiento ni de ordenacion fisica.

NATURALEZA DE LAS DETERMINACIONES AFECTADAS POR LA MODIFICACION

El articulo 10 de la LOUA establece la distincion entre la ordenacion estructural del término
municipal, definida por los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, y las determinaciones de éstos
las pertenecientes a la ordenacion pormenorizada.

Entre las determinaciones de caracter estructural para el suelo urbano se encuentran /los usos y
edificabilidades globales para sus distintas zonas, asi como sus respectivos niveles de densidad.

A su vez, entre las determinaciones pormenorizadas preceptivas que deben contener los Planes
Generales esta la ordenacion urbanistica detollada y el trozado pormenorizado de la trama urbana, sus
espacios publicos y dotaciones comunitarias, complementando la ordenacion estructural. Esta
ordenacion deberd determinar los usos pormenorizados y los ordenanzas de edificacién para legitimar
directamente la actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

A la luz de estos predep 'l5 ﬁaﬂtwﬂrﬁwm planeamiento general afecta
unicamente a la ordenacion porpenoriza ie_cg : 6 octo, nol afecta a usos o edificabilidades
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Ayuntamiento de Almunécar

globales, ni a la densidad méaxima de vivienda. La compatibilidad de usos pormenorizados que se
pretende se establece entre usos correspondientes al mismo uso global residencial. La densidad de
vivienda, en el caso de que por aplicacion de la norma 3.13 que se modifica resultara afectada, nunca lo
seria en el sentido de sobrepasarla.

En ningun caso la compatibilidad supondra, de forma directa o indirecta, incremento de la
edificabilidad o densidades globales existentes recogidas en el documento de adaptacion parcial a la
LOUA del PGOU-87 de Almufiécar que fue aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Almufiécar con
fecha 1 de diciembre de 2009.

CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION

1. Por el presente documento se modifican las tablas de compatibilidad de usos de la Norma 3.13
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Almufiécar.

En ningln caso la compatibilidad supondrd, de forma directa o indirecta, incremento de la
edificabilidad o densidades globales existentes recogidas en los planos 5.C.6, 5.C.8, 5.C.9,
5.C.10, 5.C.11, 5.C.12 y 5.C.13 de los denominados “Usos, densidades y edificabilidades
globales” del documento de adaptacion parcial a la LOUA del PGOU-87 de Almufiécar que fue
aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Almuifiécar con fecha 1 de diciembre de 2009.

Este punto queda incorporado a la norma ”"N.3.13.1. USO RESIDENCIAL” del PGOU-87 de
Almuriécar.

2. La modificacion afecta unicamente a la compatibilidad entre Usos Pormenorizados
pertenecientes al Uso Global Residencial. Los Usos Pormenorizados correspondientes a este
Uso Global son los siguientes:

a. Vivienda unifamiliar
Nivel 1. Vivienda unifamiliar exclusiva
Nivel 2. Vivienda unifamiliar no exclusiva
Nivel 3. Vivienda rural
Nivel 4. Local de vivienda
b. Vivienda colectiva
Nivel 1. Vivienda colectiva exclusiva
Nivel 2. Vivienda colectiva no exclusiva
c. Residencia Comunitaria
Nivel 1. Residencia hasta 25 dormitorios
Nivel 2. Residencia superior a 50 dormitorios
d. Alojamiento Hotelero
Nivel 1. Pension o similar hasta 10 habitaciones
Nivel 2. Pension o similar hasta 25 habitaciones
Nivel 3. Establecimiento Hotelero
3a. hasta 50 habitaciones (hotel-apartamento o motel)
3b. hasta 50 habitaciones (hotel)
Nivel 4. Establecimiento Hotelero
4a. superior a 50 habitaciones (hotel-apartamento o motel)
4b. superior a 50 habitaciones (hotel)
Nivel 5. Instalacion al aire libre
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Ayuntamiento de Almuiiécar

Los usos de Alojamiento Hotelero se entienden referidos a las definiciones y condiciones
establecidas en la legislacion vigente en esta materia, en este momento la Ley 13/2012 de 23
de diciembre de Turismo de Andalucfa, asi como los reglamentos que la desarrollen.

Este punto queda incorporado a la norma “N.3.13.1. USO RESIDENCIAL” del PGOU-87 de
Almufiécar.

La Norma 3.13 del Plan General de Almufiécar incluye tablas de compatibilidad de usos. Para
cada calificacion, el Plan establece la compatibilidad con cada uno de los usos pormenorizados
definidos en la Norma, entendiéndose esta compatibilidad como la posibilidad de materializar
estos usos, de manera alternativa, en una parcela concreta afectada por la correspondiente
ordenanza.

El presente documento modifica las Tablas correspondientes a las calificaciones Residencial
Extensiva (RE | a RE XXV y RE PA) y Residencial Intensiva (Rl 1 a R1 57 y Rl PA) en relacion a los
Usos Pormenorizados pertenecientes al Uso Global Residencial. Tal madificacion, compatibiliza
los usos de Alojamiento Hotelero en las calificaciones RE y Rl de caracter residencial.

Este punto queda incorporado a la norma “N.3.13.1. USO RESIDENCIAL” del PGOU-87 de
Almufiécar.

El nuevo uso compatible no deberd sobrepasar en superficie al 30% de cada zona de
determinaciones globales. Debe justificarse, por tanto, en cada caso, que el uso caracteristico
residencial se mantiene en, al menos, el 70% de la superficie de la zona. Se entendera por zona
a este efecto cada una de las delimitadas para uso global residencial en los planos 5.C.6, 5.C.8,
5.C.9, 5.C.10, 5.C.11, 5.C.12 y 5.C.13 de los denominados “Usos, densidades y edificabilidades
globales” del documento de adaptacion parcial a la LOUA del PGOU-87 de Almufécar que fue
aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Almufiécar con fecha 1 de diciembre de 2009.

Este punto queda incorporado a la norma “N.3.13.1. USO RESIDENCIAL" del PGOU-87 de
Almufiécar.

La posibilidad de materializar los usos que ahora se compatibilizan quedaréd condicionada a
disponer de una parcela igual o mayor en superficie a la minima establecida en cada ordenanza
y, en todo caso, de tamaiio suficiente para que la edificabilidad que le corresponde permita
implantar un establecimiento de diez habitaciones como minimo o de caracteristicas que
permitan su consideracién como actividad hotelera o andloga conforme a lo dispuesto por la
reglamentacion que se encuentre vigente a tal efecto formulada por el organismo competente
en dicha materia (actualmente Consejerfa de Turismo y Comercio de la Junta de Andalucia).

En todo caso, para las parcelas existentes previamente a la aprobacion definitiva del PGOU-87
de Almufécar, se estard a lo dispuesto en la Modificacion Puntual n® 33 al citado PGOU,
aprobada definitivamente por la CPU de Granada el 2 de marzo de 1990 (BOP de 4 de julio de

1990).

Este punto queda incorporado a la norma “N.3.13.1. USO RESIDENCIAL" del PGOU-87 de
Almuriécar.
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Ayuntamiento de Almufiécar

La prevision minima de aparcamientos para cualquiera de los usos de Alojamiento Hotelero
serd, en todo caso, de una plaza de aparcamiento por cada 100 m* de techo edificable.

Este punto queda incorporado a la norma “N.3.13.1. USO RESIDENCIAL” del PGOU-87 de

Almuriécar.

La regulacion de usos y su compatibilidad en el 3mbito del Conjunto Histdrico de Almufécar,
queda establecida en el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Almufiécar.

Este punto queda incorporado a la norma “N.3.13.1. USO RESIDENCIAL" del PGOU-87 de
Almufiécar.

Se incluyen, a continuacion las Tablas de Compatibilidad modificadas. Los usos compatibles en
cada calificacion se representan con ‘x’ en las casillas correspondientes: en negro las que
figuran en el Plan General vigente y en rojo las que se afiaden mediante esta modificacion.
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VIviEnoa i M:um RESIDENCIA
UNIFAMILAR coteenva COMUNITARIA ALOIAMIENTO HOTELERD
CRDENANZA M1 N2 N-3 N4 N-1 N2 N-1 N-2 HN-1 N2 ' N-1a l N-3b Naa ’ N-48 l N-5 —[

REN X X X ¥ 1
ALE. 11 X X X % ¥ X X
RE M X X ¥ ] x X
RE IV x X X W X X
REV % x X % L E
REVI X X x X x x X
REVI X x x L X X
RE VI x X X X X 3 X g
R.E X x X 1 ¥ o x ¥
RE Xy XA x X "
RE. X1 x x X . "
RE. X1 % x X " =
RE XM x X " K
RE XV % x # " ’
REXV x X J . g . "
R.E3XW x % * » o
R.E. XV x x % c " § : ¢
R.E XVl x x X . : g )
RLE. XX x x * " ”
RE 00 X X % . ) ¢
R.E X0 x x % ! y v -
£ 3001 X x H X X
R.E. 001 x x ;
R.£. 300V x x . i g
RLE. v x x ) : 2
RE pA. X X X ? s * : X
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VIVIENDA VIVIENDA RESIDENCIA ALGIAMIENTO HOTILERD
UNIFAMIUAR COLECTIVA COMUNITARIA
ORDENANIA K-l N2 N3 N N1 N1 W2 N1 N2 N-3A N3f NAA N-4B NS
LA x i L] L] n X K n x x x
k2 v . * x x X x X
x X x x 1 x -
Ly x a x L £ X Ll x x x -
kL L x x x a I x x X x -
LS L] a i x x x x K x x -
L8 L3 x x x L x x x x x -
LR T " X x X x x x x x
e " 5 T x x x x L) x x
oLy L x x x x x x x x x -
r:. " % L ] x * x x x ] ]
RLIGA x 1 " x x L x x x x .
(TSEY] . . x 1 x ® x x ] x X -
(TR ® % x x x ] X ] x x
LA R 13 x L n ¥ x = x x x
LINE] L) x L = X x x 1 x x
AL 1%A L x a x x x z x x x .
AL x x x i x X x x x x
118 x a x x x x x n x I
LL1E x x L T x x T x x x
LS - - . £ X L 1 x ® x T x 2 -
AL is x x x n x X x " X L]
RLINA . x x 1 X x x x x x x
. x x L] a x ¥ x x x x -
AL x x x % x x x T X x
LA n x x L x x x T x x
(TEH . ® X ¥ X X x ] x x x .
L2t x = x 1 X x x x x x .
AL 2y . x X x x x L] x x X x -
AL x T X L) x x x x x x o
LY L E X L x X a X X "
wLTE - x x u x x X " x z x -
L ® « x x ] ® ]
L x X x x x a X I x x
LR . x x % x ] ® x x x x
LN x x ] H ¥ % ® % ] x
LR . " x x 1 1 X Ll Ll x x -
(TR} x L] x x x x . “ . ' X x
LM x x X L) X x x i L L] Ll i -
CEt) * % ® x . i X % x x . - .
(L3 = x X x L 1 x " X x -
L 2 x x L3 x x x L I x X -
(Tt ] [ E] x x x H x x x % x
L 1EA X ® ] * X ] x x x x x :
arLmae x L3 = 3 n T x X x n x L)
x x x X x L) x x 5 x x x -
x " x x 1 x L) x x x L s .
x % u x 2 x u x x 13 x x
. 3 ¥ x N . [
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U::l‘l::!:.i :‘m‘;::‘ f;::f:;::-\ ALOIAMIENTO HOTELIROD
ORDENANIA N-1 N-2 N-3 N4 N-1 M2 N N-2 N1 N-2 N-3A N-13 MNAN L [ K-5
RL39 x x - - x x 2 : X x x p ¥ X
R.140 . - - - x x - . x x x x
R.L 41 o b x X x x X X X
R).42 x X X x X X x x
RL 43 x x X % x x
R.1 44 - - X X X X X x X X
R 45 X X x X x X
RI 46 - X x x X ® % x 3
R 47 - x x X x X x x x
R 48 - - - . X X . ] X X x X x i
R.L 43 X X - - - - . - X X x x X X
RLSO . - - = X X - X X X x X X
s, RLH. 51 - - - . X X % x X X x X x x
RL51 X X - - - - . - x x X X X i
R.152 . - - - x x . . X x X X )
R.1.53 . - . - X X . - X X X X | L]
RLH. 54 . 5 - . % x . - x X x x x x
LSS F 3 . o x* ¥ - . % X X ¥ 2 %
R.1.56 . - - - x x . - X x F X X ]
R.1.57 - - - - X x . - % X X % X X
RI PA. X X . - X x . . X ] x X
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AYUNTAMIENTO DE ALMURECAR
Serviclos Técnicos Municipales
Arquitectura y Urbanismo

Expte. 4904/2013
Madificacion Puntual n2 4 al PGOU-87 de Almuiiécar adaptado parcialmente a la
LOUA, Modificacion Norma 3.13

INFORME TECNICO PARA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL
N2 4 SOBRE LA NORMA 3.13 DEL PGOU-87 DE ALMUNECAR ADAPTADO
PARCIALMENTE A LA LOUA.

ANTECEDENTES

Con fecha 8 de agosto de 2013 el Ayuntamiento aprobé inicialmente la Modificacidn Puntual n? 4 sobre la
Norma 3.13 del PGOU-87 de Almuiidcar adaptado parcialmente a la LOUA,

Superado el periodo de informacién publica para alegaciones, se remitié el expediente para su preceptiva
informe por parte de la administracién autondmica.

Con fecha de entrada en el Registro del Ayuntamiento de Almuiiécar de 19 de mayo de 2014, se recibe
informe de fecha 14 de mayo de 2014 de la Delegada Territorial en Granada de Agricultura, Pesca y Medio
Amblente de la Junta de Andalucia, en relacién al documento de aprobacién inicial de la Modificacién Puntual n? 4
sobre la Norma 3.13 del PGOU-87 de Almuii¢car adaptado parcialmente a la LOUA,

En dicho informe se recoge:

“(..) ASPECTOS A SUBSAHAR.

Rewsado of docwmenlo de ModScacln, so han enconlrado las sipuentes
deficiendas:

iEnelpunto Sddl cpigrals CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION, se infea
que; *...deberd fustfearse qua of uso coradleristion residencial sa mantiere en, &l menas, ¢of
T0% 2 la supesfiein da a zena’,

Cuando dice “rond’, no defina a qué conceplo se refere. Deberd espeaficarse,
da forma dara oinequiveca, 2 defiricidn da “zona” que o usard para controlar el
fimite maximo dol 30% deluso compatidla Helelero permtio.

2 Los puntos numerados comn 3, 5, 6, 7 y B del eplgrafe "CONTENIDO
SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION, debordn incorpararse d articulo "N.3.13.1
USO RESIDENCIAL éal PGOU, dado que establecen has condicionas da apfcaciia de by

El punio 5 deberd incorporarse corregido en basa ala defidendia indicada
anfenomente.

3. También soinchirh enla NI13T del PGOURY, la condicién indicada en el
epigals NATURALEZA DE [AS DETERUINACIONES AFECTADAS POR LA
MODIRCACION ¢l documento, en referencia a que *en ningin caso la compatdidod

o\ supondrd, da forma direct o indiredda, incromento do la edifeadifdad o densidad lobales

exslenies (ver docurnento da Adaplacdn Parcid a la LOUAL®

%L\ compatdlidad dol uso Holeloro en el Residencial,
_xk’

~ CONCLUSION:

Para laoprobacidn defnitiva do laboddicaota, el Ayuntamiento deberd subsancy los
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AYUNTAMIENTO DE ALMURECAR
Servicios Técnicos Municipales
Arquitectura y Urbanismo

Una ver  aprobada  defnfiiamente  la Modfcactn, so aportarén las hojas
sustiutivas comaspondienles a bos cuadis y ademds las hojas que complelen ef
articuly N.3.13.1,para inclsir Jos puntos dedtexto, antes indicados.

Todas Ias hojas deberan apordasse con el mismo formato quo el orgnad que vayan a
sustiuir o complamentar, (...)"

CONSIDERACIONES.

Se considera que el DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 4
SOBRE LA NORMA 3.13. DEL PGOU-87 DE ALMUNECAR ADAPTADO PARCIALMENTE A LA LOUA, recoge el
cumplimiento de los "ASPECTOS A SUBSANAR” seiialados en el informe de fecha 14 de mayo de 2014 de la
Delegada Territorial en Granada de Agricultura, Pesca y Medio Amblente de la Junta de Andalucia, en relacién al
documento de aprobacién Inicial de la Modificacion Puntual n? 4 sobre la Norma 3.13 del PGOU-87 de Almuiiécar
adaptado parcialmente a la LOUA.

CONCLUSION.

Recogidos por tanto en el documento antes mencionado las subsanaciones de los diferentes aspectos
recogidos en el Informe de fecha 14 de mayo de 2014 de Ia Delegada Territorial en Granada de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente de la Junta de Andalucfa en relacidn con el documento de aprobacién inicial de la Madificacién
Puntual n? 4 sobre la Norma 3.13 del PGOU-87 de Almuiiécar adaptado parcialmente a la LOUA, se propone
proceder a la aprobacién definitiva por el Pleno del Ayuntamiento de Almufiécar del citado documento de
Modificacidn Puntual n2 4 sobre la Norma N.3.13 del PGOU-87 de Almuiiécar adaptado parcialmente a la LOUA.

Una vez tomado en Pleno el acuerdo de aprobacién definitiva, se remitird al Servicio de Urbanismo de la
Delegacién Territorial en Granada de la Junta de Andalucia, junto al documento aprobado definitivamente de la
Modificacidn Puntual n2 4 sobre la Norma N.3.13 del PGOU-87 de Almuiiécar adaptado parcialmente a la LOUA, las
hojas sustitutivas correspondientes a las Tablas de compatibilidad de usos, asi como los puntos del CONTENIDO
SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION que deben quedar recogidos en la Norma “N.3.1.3.1. USO RESIDENCIAL” del
PGOU-87 de Almuiiécar, con el mismo formato de los documentos originarios que sustituyen o complementan
(conforme queda seiialado en las conclusiones del citado infarme de fecha 14 de mayo de 2014 de la Delegada
Territorial en Granada de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia), procediéndose a la
solicitud de la inclusién de la documentacién en el RIU para su posterior publicacién en el BOP.

Lo que se informa en Almufiécar, a 3 de junio de 2014.

Frmado par
Eduardo Zurita Povfdano, arquitécto municipal.
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TRINIDAD HERRERA LORENTE (1 da 1)

ALCALDESA PRESIDENTA

HASH. 0728161b3012315419c072680024807

Focha Firma: 11/08/2014

==y AYUNTAMIENTO DE ALMURECAR C@Pm
SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

IS OFICINA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

REGISTRO SALIDA
2014-5-RC-5979

Destinatario:

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA ¥ MEDIO AMBIENTE D DAL
DELEGACION TERRITORIAL EN GRANADA SCA Y MEINO AsaEsr
C/JOAQUINA EGUARAS N22 EDF ALMANJAYAR P
18071 GRANADA J AbU, 2014
ATT. D2 INMACULADA ORIA LOPEZ

EXPTE.-4904/2013 - ol

ASUNTO.- INSCRIPCION INSTRUMENTO URBANISTICO EN EL
R.LU.

Por medio de la presente, le remitimos documentacion preceptiva para la inscripcion del
instrumento urbanistico Modificacion Puntual N24 sobre la Norma 3.13. del Plan General de
Ordenacidn Urbanistica (PGOU-87) de Almufiécar Adaptado parcialmente a la LOUA.

Reciba un cordial saludo.
La Alcaldesa
D? Trinidad Herrera Lorente

(DOCUMENTO CON FIRMA'Y FECHA DIGITAL)
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HASH: 5ef6d8413814a05378a75c7384 b7 cdab

TRINIDAD HERRERA LORENTE
ALCALDESA PRESIDENTA
Fecha Firma: 12/08/2014

SOLICITUD DE INSCRIPCION DE INSTRUMENTO DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO

Se solicita la inscripcidn del Instrumento de Planeamiento Urbanistico que a continuacidn se
describe, en el Registro Autonomico de Instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los espacios y bienes catalogados, de acuerdo con las previsiones de la Ley
7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y del Decreto 2/2004, de
7 de enero que regula el mencionado Registro.

DATOS DEL MUNICIPIO SOLICITANTE

MUNICIPIO.- AYTO. ALMUNECAR
PROVINCIA.- GRANADA

DATOS PARA LA NOTIFICACION-
DOMICILIO.- PLAZA DE LA CONSTITUCION 1
TELEFONO.- 958.63.90.24

CORREO ELECT.- registro@almunecar.es

INSTRUMENTO URBANISTICO A INSCRIBIR

INSTRUMENTO: MODIFICACION PUNTUAL N24 DEL PGOU-87 DE ALMURNECAR ADAPTADO
PARCIALMENTE A LA LOUA, REFERENTE A LA MODIFICACION DE LA NORMA 3.13 DEL PGOU-
87 ALMUNECAR

AMBITO: ORDENANZAS PORMENORIZADAS DE USO RESIDENCIAL
FECHA DE APROBACION DEFINITIVA: PLENO 10/06/2014
PROCEDIMIENTO: MODIFICACION PUNTUAL

PROMOTOR: AYTO. ALMUNECAR

DOCUMENTACION QUE APORTA

CERTIFICADO ACUERDO APROBACION DEFINITIVA 7

DOCUMENTO TECNICO APROBADO ™

CERTIFICADO SOBRE CONTENIDO DOCUMENTO TECNICO M

FICHA RESUMEN CON OBSERVACION
LA ALCALDESA

D? Trinidad Herrera Lorente
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FICHA RESUMEN DE LOS CONTENIDOS
DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
DECRETO 2/2004 DE 7 DE MARZO

OBSERVACIONES.- La modificacidn establece nuevas compatibilidades de usos
pormenorizados residenciales, siendo su dmbito el correspondiente a las ordenanzas
afectadas. Segln nuevas TABLAS DE COMPATIBILIDADES DE USOS.
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pone la renuncia de la parte al derecho de valerse en el
acto de juicio de abogado, procurador o graduado social
colegiado.

Y para que sirva de citacion a Usermobile, S.L., y a su
representante legal, se expide la presente cédula para su
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Gra-
naday colocacion en el tablén de anuncios del Juzgado.

Burgos, 27 de agosto de 2014.-La Secretaria Judicial,
{firma ilegible),

NUMERO 7.066
AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR (Granada)

. Aprobacion definitiva modificacion puntual n 4 sobre la

Norma 3.13 del PGOU de Almunécar adaptado a la LOUA

EDICTO

En cumplimiento del acuerdo plenario de fecha 10 de
junio de 2014, se procede a publicar la aprobacion defini-
tiva de la modificacién puntual n2 4 sobre la Norma 3.13
del PGOU de Almufécar adaptado a la LOUA.-

l.- Con fecha 8 de agosto de 2013 fue aprobada inicial-
mente por acuerdo de Pleno la Modificacion Puntual al
PGOU, que afecta a la Norma 3.13.

Il.- Habiéndose abierto periodo de informacion publica,
se presentaron alegaciones por el Grupo Municipal Con-
vergencia Andaluza, Berning Investments INC, y D. Juan
Vargas Garcia.

Las alegaciones anteriores fueron objeto de informe
técnico emitido por el Arquitecto Municipal con fecha 18
de marzo de 2014, que obra en el expediente.

lll.- Tras la remision del expediente a la Administracion
Autonémica para la emisién de su informe preceptivo -
arts. 31.2.C) y 32.1.32 de la LOUA-, éste fue emitido en
sentido favorable con fecha 19 de mayo de 2.014, si bien,
se especifican una serie de deficiencias a subsanar con ca-
racter previo a la aprobacion definitiva.

IV.- Con fecha 3 de junio de 2014 se ha emitido nuevo
informe técnico por el Arquitecto Municipal en que se da
cuenta de las correcciones efectuadas al documento de la
Modificacion Puntual, de acuerdo con el informe de la Ad-
ministracion Autonémica. Se acompana al informe el texto
definitivo para su aprobacion.

Es por lo anterior, que habiéndose seguido los tramites
previstos en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalu-
cia, y tras considerar las alegaciones habidas en fase de
informacion publica, asi como las rectificaciones del docu-
mento requeridas por la Junta de Andalucia, procede:

12 Desestimar las alegaciones formuladas por Grupo
Municipal Convergencia Andaluza, Berning Investmenst
INC, y D. Juan Vargas Garcia, de acuerdo con lo infor-
mado por el Arquitecto Municipal con fecha 18 de marzo
de 2014.

22 Aprobar definitivamente la modificaciéon puntual n?
4 al PGOU, Norma 3.13

Vista la propuesta de acuerdo contenida en el Dicta-
men de la Comision Informativa de Urbanismo de 6 de

~Granada, viernes, 5 de septmmbre de 2014 o

Pégiga 3

junio de 2014, el Ayuntamiento Pleno, por catorce votos a
favor de los concejales populares, socialistas, izquierda
unida y andalucistas, y siete abstenciones de los conver-
gentes, acordo:

PRIMERO: Desestimar las alegaciones formuladas por
Grupo Municipal Convergencia Andaluza, Berning Invest-
menst INC, y D. Juan Vargas Garcia, de acuerdo con lo in-
formado por el Arquitecto Municipal con fecha 18 de marzo
de 2014,

SEGUNDO: Aprobar definitivamente la modificacién
puntual n? 4 al PGOU, Norma 3.13,

La Alcaldesa, fdo.: Trinidad Herrera Lorente.

NUMERO 7.003
AYUNTAMIENTO DE ARMILLA (Granada)

Expte. 2014/GDOC 4634 baja de oficio del Padron de
Habitantes

EDICTO

La Alcaldia-Presidencia de este Ayuntamiento, ha te-
nido a bien dictar el siguiente:

DECRETO 2014/1320-ALC

Dada cuenta del expediente 2014/GDOC4634, sobre ba-
jas de oficio de habitantes inscritos en el Padrén Municipal
de Habitantes de este municipio, solicitadas por terceras
personas, afectadas por la inscripcion de dichos habitantes
en sus domicilios o en viviendas de su propiedad, y te-
niendo en cuenta lo dispuesto en el Real Decreto 1.690/986,
de 11 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Po-
blacién y Demarcacion de las Entidades Locales, articulos
54y 72, por el presente vengo en disponer:

1. Notificar a los interesados el presente decreto para
que aleguen lo que estimen oportuno en contra de la baja
de oficio en el Padrén Municipal de Habitantes, segtn de-
terminan los articulos 59 y 59,2 de ka Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, a los
siguientes vecinos:

DOMICILIO.
C/LUIS OCANA, 7

DOC.N? NOMBRE Y APELLIDOS
74664757H  JUAN ANTONIO PEREZ MOLINA

2. Dar audiencia a los interesados para que se pronun-
cien sobre su intencion de residir o no en este término
municipal, por el plazo de un mes.

3. Exponer este decreto en el tablon de anuncios por el
plazo de un mes.

4. Publicar dicho edicto en el Boletin Oficial de la Provincia.

Lo manda y ﬁrr‘la&ﬁ? QP% Rﬂyu ta-

miento, en Armillap 26 Icaldesa{Pre-

sidenta en funciongs, fdp.: M? Dolores Ca te Jiméngz.
0 JUN 2
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Ayuntamiento de Almurniécar

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION
PUNTUAL N2 4 SOBRE LA NORMA 3.13 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA (PGOU-87) DE ALMUNECAR ADAPTADO
PARCIALMENTE A LA LOUA.

El presente documento para APROBACION DEFINITIVA de la Modificacion Puntual n2 4 sobre la
Norma 3.13 del PGOU-87 de Almuiié¢car adaptado parcialmente a la LOUA, recoge las rectificaciones y/o
aclaraciones a contemplar conforme a lo sefialado en el apartado “Aspectos a subsanar” del informe de
la Delegada Territorial en Granada de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia de
fecha 14 de mayo de 2014 al documento de aprobacion inicial de la citada Modificacién Puntual
aprobada en Pleno del Ayuntamiento de Almuiiécar con fecha 8 de agosto de 2014,

En dicho informe se recoge:
‘(.. ASPECTOS A SUBSANAR,

Revisado el documento oo Modficacdn so han encontrado  las siguientos
deficencias

1En elpunto 5l epiyay CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION, 52 indica
que: *_ debeed ptfcarse qua of uso coractaristion residencial se mantiens en, almenas, of
70% d2 2 superfcia da b ey’

Cuardo dico “iona’, no defnn a qub conceplo se refiera. Deberd especiicarso,
o forma cara olnequiveca, la defin'cidn de ‘zona* que seusard para controly ¢f
limite mauimo el 0% deluso compatibla Hofelero permitido,

2. Los puniosnumerados como 3, 5, 6, 7 y 8 del epigrafe "CONTENIDO
SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION, ceberdn incorperarso ol articulo *N.3.13.1
USO RESIDENCIAL® ¢l PGOU, dado que establocen kas condiciones da aplcacitn do o
compatbifad dl usa Hotekoro en of Residencial
El punto 5 deberd incorporarse comeg'do on base a la deficiancia indicada
antedormento.

3. También soindurd enfa N131 del PGOUST, fa condicién indicada en el
epigrals NATURALEZA DE LAS DETERMNACIONES AFECTADAS FPOR LA
MODIRCACION ddl docurerto, en relerendia a que ‘en ningin cas0 I compat3idad
supencid, o foma direeta o indrecta, incremendo do fa edficabiidad o densidad globales
exisfentes (ver documento do Adaplactn Pacial ala LOUA)*

CONCLUSICN:

Para laaprebacién delintia do faModScackn, el Ajunlamionto deberd subsanar ks

‘<\ aspedos recogidos en elprasents informe. ..)°

PLENO
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EXPOSICION DE MOTIVOS

.Almufiécar es un municipio turistico que debe basar gran parte de sus potencialidades
econémicas en el desarrollo del sector turistico, que debe ser apoyado tanto para el aumento
cuantitativo de su parque hotelero, como para su mejora cualitativa.

El planeamiento municipal atin vigente para el término municipal data de 1987 y adolece, en su
actual formulacién y dada su obsolescencia, de insuficiente flexibilidad para dar cabida a algunas de las
iniciativas empresariales que surgen para la implantacion de usos relacionados con la actividad hotelera.

En el estado actual del planeamiento vigente, la implantacion del uso hotelero sélo puede
producirse mediante calificaciones especificas dentro del PGOU-87 de Almufiécar y, como uso
compatible, para algunas de las calificaciones residenciales, excluyendo a otras sin razones que en la
actualidad puedan considerarse de peso.

La estrategia de ubicacidn determinista de un uso como el hotelero, regulado a la postre por los
avatares de la oportunidad de ubicaci6n y las propias reglas de mercado de su sector especifico, ha dado
lugar a disfuncionalidades que se trataron de solventar por la tramitacion sucesiva de una serie de
modificaciones puntuales del Plan General que trataron de cambiar la calificacion de determinadas
parcelas o zonas prefijadas para la implantacion del uso hotelero de manera exclusiva y excluyente, con
motivo de la aparicién de concretas iniciativas empresariales.

El peregrinaje administrativo y judicial de algunas de estas modificaciones ha sido arduo y no
exento de consecuencias inconvenientes para el municipio, como es el caso de recientes sentencias
firmes que anulan algunas de las modificaciones puntuales, en su momento aprobadas a tal fin, y los
actos derivados de las mismas. En tales procesos sistemiticamente se producia un aumento significativo
de edificabllidad a través del cambio de uso sin la correspondiente prevision de cesiones obligatorias
fijadas por la legislacion de aplicacidn, lo que estd en la base de la mayoria de los recursos interpuestos y
que han sido considerados total o parcialmente en las sentencias citadas.

En unos casos se produjeron actuaciones inmobiliarias previas a las modificaciones puntuales a
las que éstas trataban de dar cobertura, edificindose finalmente los hoteles previstos, y en otros se
esterilizaron zonas de suelo urbano con un uso de cardcter exclusivo donde las intenciones perseguidas
nunca han llegado a cristalizar, casi siempre por problemas de gestion de la propiedad del suelo.

x*
\ai\ La metodologia seguida en estas modificaciones se debe considerar perniciosa, pues se
\}g\ determinaban actuaciones concretas en lugares ya prefijados y se soslayaba el funcionamiento de un
necesario mercado leal de promocién hotelera en libre competencia. Por el contrario, otras
oportunidades que han surgido para la implantacién de usos hoteleros no han podido llevarse a cabo
! “dada la incompatibilidad establécida desde la actual normativa del planeamiento municipal vigente para

LY
Q
< dicho uso en determinada calificaciones residenciales.
g

\ Es por ello que, en tanto no se produzca la Revisidn del actual PGOU-87 de Almufiécar, parece
’ necesario producir una reflexién sobre la adecuacién de las determinaciones del vigente PGOU-87 de
§ Almufiécar en relacién con los usos hoteleros, de tal modo que se posibilite su implantacién de manera
o — més flexible, como uso compatible, en las zonas con calificacién residencial, sin que ello comporte
“1 ! modificacién alguna de los pardmetros urbanisticos que regulan las diferentes calificaciones de esta
‘naturaleza.

- Se trata por tanto de facilitar dicha implantacién en las zonas previstas para usos residenciales,
Cs ~—t al considerarla beneficiosa para el desarrollo urbanistico y socio-econdmico del municipio, sin prefijar la
' _.ubicacién de dicha actividad, que vendrd regulada por la propia dindmica que fije el sectar en su
g " V. desarrollo, y de entender el uso hotelero como de naturaleza residencial, aunque se trata de poblacion
S de cardcter temporal. Se faculta, de este modo, que su ubicacién sea posible en las zonas urbanas que

estan ya calificadas para usos porfnegeri tatps. La compatibilidad de usos
que ahora se pretende en dichas g rc&an o la alteracion del uso global




/o6, / 2ot

Bl /\ 2

2

Pt
SN gt
o ez
= Al |
S s

o P 2
Ayuntamiento de Alm\uiﬂ!@y

de la zona. No quedard afectada la edificabilidad global ni la densidad de vivienda de las zonas
afectadas, ni tampoco se alteran los pardmetros pormenorizados de posicién, altura ni intensidad de la
edificacién que contemplan las actuales calificaciones residenciales.

Se trataria de no alentar operaciones de aumento de valor del suelo prefijando la ubicacion de
un uso determinado, de no alterar el modelo edificatorio propuesto por la ordenacién pormenorizada
de usos del actual PGOU-87 de Almuiiécar, y de facilitar la libertad de ubicacién en zonas residenciales
de una actividad suficientemente regulada por la legislacion vigente y por los mecanismos propios de su
sector.

CARACTER DE LA MODIFICACION.

La Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), dispone, en
su articulo 36, el régimen de la innovacién de la ordenacion establecida en los instrumentos de
planeamiento, que puede llevarse a cabo mediante su revision o modificacion.

El articulo 37 se refiere a las revisiones del planeamiento y establece:

Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la alteracion integral de la
ordenacidn establecida por fos mismos, y en todo coso la alteracion sustancial de la ordenacidn
estructural de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica.

La revision puede ser total o parcial segtin su émbito o alcance. La revisidn puede ser parcial
cuando justificadamente se circunscriba @ una parte, bien del territorio ordenado por el
instrumento de planeamiento objeto de la misma, bien de sus determinaciones que formen un
conjunto homogéneo, o de ambas a la vez.

A su vez, el articulo 38 dispone que:

Toda alteraciéon de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento no
contemplada en el articulo anterior se entenderd como modificacion.

El presente documento tiene, de acuerdo a los anteriores preceptos, el caricter de
modificacion, regulada en el citado articulo 38. En efecto, su alcance se limita a una ampliacidn parcial
de la Norma de compatibilidad de los usos hoteleros con los residenciales, sin alteracion de las
condiciones de aprovechamiento ni de ordenacion fisica.

NATURALEZA DE LAS DETERMINACIONES AFECTADAS POR LA MODIFICACION

El articulo 10 de la LOUA establece la distincién entre la ordenacion estructural del término
municipal, definida por los Planes Generales de Ordenacién Urbanfstica, y las determinaciones de éstos
las pertenecientes a la ordenacion pormenorizada.

Entre las determinaciones de cardcter estructural para el suelo urbano se encuentran los usos y
edificabilidades globales para sus distintas zonas, osi como sus respectivos niveles de densidad.

A su vez, entre las determinaciones pormenorizadas preceptivas que deben contener los Planes
Generales esta lo ordenacidn urbanistica detollada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus
espacios publicos y dotaciones comunitarios, complementando la ordenacién estructural. Fsta
ordenacion deberd determinar los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacién para legitimar
directamente la actividad de ejecucidn sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

A la luz de estos Jreﬂ:ﬁ Mt BB del planeamiento general afecta

unicamente a la ordenacién dormenori P8 fiprdiEn . €Pelecto, np afecta a usos o edificabilidades

10 JUN. 2014
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globales, ni a la densidad maxima de vivienda, La compatibilidad de usos pormenocrizados que se
pretende se establece entre usos correspondientes al mismo uso global residencial. La densidad de

vivienda, en el caso de que por aplicacidn de la norma 3.13 que se modifica resultara afectada, nunca lo
seria en el sentido de sobrepasarla.

En ningin caso la compatibilidad supondrd, de forma directa o indirecta, incremento de la
edificabilidad o densidades globales existentes recogidas en el documento de adaptacidn parcial a Ia

LOUA del PGOU-87 de Almufiécar que fue aprabada por el Pleno del Ayuntamiento de Almuiiécar con
fecha 1 de diciembre de 2009.

CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION

1. Por el presente documento se modifican las tablas de compatibilidad de usos de la Norma 3.13
del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Almuiiécar.

En ninglin caso la compatibilidad supondrd, de forma directa o indirects, incremento de la
edificabilidad o densidades globales existentes recogidas en los planos 5.C.6, 5.C.8, 5.C.9,
5.C.10, 5.C.11, 5.C.12 v 5.C.13 de los denominados “Usos, densidades y edificabilidades
globales” del documento de adaptacion parcial a la LOUA del PGOU-87 de Almuiiécar que fue
aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Almuiiécar con fecha 1 de diciembre de 2009.

Este punto queda incorporado a la norma “N.3.13.1. USO RESIDENCIAL” del PGOU-87 de
Almunécar.

2. Lla modificacién afecta Gnicamente a la compatibilidad entre Usos Pormenorizados
pertenecientes al Uso Global Residencial. Los Usos Pormenarizados correspondientes a este
Uso Global son los siguientes:

a. Vivienda unifamiliar
Nivel 1. Vivienda unifamiliar exclusiva
Nivel 2. Vivienda unifamiliar no exclusiva
Nivel 3. Vivienda rural
Nivel 4. Local de vivienda
b. Vivienda colectiva
Nivel 1. Vivienda colectiva exclusiva
Nivel 2. Vivienda colectiva no exclusiva
¢. Residencia Comunitaria
Nivel 1. Residencia hasta 25 dormitorios
Nivel 2. Residencia superior a 50 dormitorios
d. Alojamiento Hotelero
Nivel 1. Pension o similar hasta 10 habitaciones
Nivel 2. Pensién o similar hasta 25 habitaciones
Nivel 3. Establecimiento Hotelero
3a. hasta 50 habitaciones [hotel-apartamento o motel)
¥ 3b. hasta 50 habitaciones (hotel)
. Nivel 4. Establecimiento Hotelero

" 4a. superior a 50 habitaciones {hotel-apartamento o motel)

P ab. superior a 50 habitaciones (hotel)

Nivel 5. Instalacidn al aire libre
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Los usos de Alojamiento Hotelero se entienden referidos a las definiciones y condiciones
establecidas en la legislacion vigente en esta materia, en este momento la Ley 13/2012 de 23
de diciembre de Turismo de Andalucia, asi como los reglamentos que la desarrollen.

Este punto queda incorporado a la norma “N.3.13.1. USO RESIDENCIAL” del PGOU-87 de
Almufiécar.

La Norma 3.13 del Plan General de Almufiécar incluye tablas de compatibilidad de usos. Para
cada calificacion, el Plan establece la compatibilidad con cada uno de los usos pormenorizados
definidos en la Norma, entendiéndose esta compatibilidad como la posibilidad de materializar
estos usos, de manera alternativa, en una parcela concreta afectada por la correspondiente
ordenanza.

El presente documento modifica las Tablas correspondientes a las calificaciones Residencial
Extensiva (RE | a RE XXV y RE PA) y Residencial Intensiva (Rl 1 a RI 57 y Rl PA) en relacién a los
Usos Pormenorizados pertenecientes al Uso Global Residencial. Tal maodificacién, compatibiliza
los usos de Alojamiento Hotelero en las calificaciones RE y Rl de cardcter residencial.

Este punto queda incorporado a la norma “N.3.13.1. USO RESIDENCIALY del PGOU-87 de
Almuiiécar,

El nuevo uso compatible no deberd sobrepasar en superficie al 30% de cada zona de
determinaciones globales. Debe justificarse, por tanto, en cada caso, que el uso caracteristico
residencial se mantiene en, al menos, el 70% de la superficie de la zona. Se entender4 por zona
a este efecto cada una de las delimitadas para uso global residencial en los planos 5.C.6, 5.C.8,
5.C.9, 5.C.10, 5.C.11, 5.C.12 y 5.C.13 de los denominados “Usos, densidades y edificabilidades
globales” del documento de adaptacién parcial a la LOUA del PGOU-87 de Almufiécar que fue
aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Almufiécar con fecha 1 de diciembre de 2009.

Este punto queda incorporado a la norma “N.3.13.1. USO RESIDENCIAL” del PGOU-87 de
Almuiiécar.

La posibilidad de materializar los usos que ahora se compatibilizan quedara condicionada a
disponer de una parcela igual o mayor en superficie a la minima establecida en cada ordenanza
v, en todo caso, de tamafio suficiente para que la edificabilidad que le corresponde permita
implantar un establecimiento de diez habitaciones como minimo o de caracteristicas que
permitan su consideracion como actividad hotelera o andloga conforme a lo dispuesto por la
reglamentacion que se encuentre vigente a tal efecto formulada por el organismo competente
en dicha materia (actualmente Consejerfa de Turismo y Comercio de la Junta de Andalucia).

En todo caso, para las parcelas existentes previamente a la aprobacién definitiva del PGOU-87
de Almuiiécar, se estard a lo dispuesto en la Modificacion Puntual n? 33 al citado PGOU,
aprobada definitivamente por la CPU de Granada el 2 de marzo de 1990 (BOP de 4 de julio de
1980).

Este punto queda incorporado a la norma “N.3.13.1. USO RESIDENCIAL” del PGOU-87 de
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La prevision minima de aparcamientos para cualquiera de los usos de Alojamiento Hotelero
sera, en todo caso, de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de techo edificable.

Este punto queda incorporado a la norma “N.3.13.1. USO RESIDENCIAL” del PGOU-87 de
Almuiiécar,

La regulacidn de usos y su compatibilidad en el dmbito del Conjunto Histdrico de Almuiécar,
queda establecida en el Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de Almuiiécar.

Este punto queda incorporado a la norma “N.3.13.1. USO RESIDENCIAL" del PGOU-87 de
Almufiécar.

Se incluyen, a continuacion las Tablas de Compatibilidad modificadas. Los usos compatibles en
cada calificacién se representan con ‘& en las casillas correspondientes: en negro las que
figuran en el Plan General vigente y en rojo las que se afiaden mediante esta modificacion.

APROER o)
[P i &=




03 foc/ 2014

B\

um;m. m:’:w A (: 5::::::“ AQIAMILNTO HOTILRD
CROIMAMIA N1 L N3 N1 Nl N1 H2 M1 h-2 Nlas HIb L] NS
LU x x . . ¥ : :
nLn x " L . g - 3
e % X ] b ] Y x
B X L x x N » x
i A # L ] ¥ x X
ez ’ * x x ¥ 2 x
ALY x x 1 % . o o
RLE VI X * - - x & =
BrIx x E 2 - & . .
RE XyXA x a " é 2 = =
RELXI x i - . - " =
ALE. 01 x % o " i & -
RE XA x x X x x x x
R ¥ ¥ x L] x 3 x
RE XV E £ 1 x x x X
AL XV x X X x x = X
AL XV L X | ] ] x x
L XVE! X x T x ] x L
o 5 » 1 x x x %
ML XX X A i W 2 4 i
i = % ¥ 3 X x »
AL X . . " . .
£, oo x % = . = . :
e * 5 3 1 L] z ¥
e B % X x x x x
AL PA x x . . . . )

[ APRGCEADG
PLE

N

0 JUN. 201




VIVINDA VIVIINDA L LTS EY
UrerAMAIAR COLLETIVA COMUNMTARA ALQIAMITHTO HOTTLERD
CATLNANDA L2 ] L2 3 LR L2 ] L2} My ne L3 ] w2 A LAt L] Lall L]

aLy . . . . . " “ . . . .
atal " . L L . .
i de . . " " . "
Al . ] L] . . . . . . .
e ' . . ‘ . . . . . 0
s . [} Ll . . 0 . " 0 0
L e L} L Ll Ll L . ] [} Ll L
fon s . " " ' . . . . . g
aLe ' L . L . . ' . . "
Wl . . Ll . . . . " . .
1 . L} L (l . . . . . .
il . . ] 1 Ll " . . v .
ey 1 " " ' » . . . . .
Lt L} L} " . l . . . . .
a1 ' . " . . . N . . N
i ' ' ' " ' " . . . .
e ' 0 . . . . w 0 . "
b e ' 0 ' " . . . . . "
Y . . ' 1 o % A , , !
Lo " . ' " . . " " . ]
L " . . ' . » ' . . N
ea 10 [ . ] ' ] » 1 " 0 "
L ira ' . L " . " . " . Ll
L . . . . . . . . . .
(AL H ' L} L L] . L] . . L3 L}
wun " . . " . . . . . »
kil L] . L} ] i Ll a . . Ll
Lma . N . ' . . . . . »
b - ' . . . . . . . " "
—— . L} ' . . . . . . .
i n " . ' . . . . . . "
o . . ' ' . . . . . .
ju. ] . ' . ' “ .
Aadad Ll Ll Ll Ll Ll . Ll L] . Ll
CTAY . ' ¥ . . . . . . .
fuitna . : * : ! ' ' ' ! '
i a1 . " 0 ' . = . ' ' !
b ] " ' » ' " . . .

¥ . . ' . . . . . ' .

1 . ' . ] » . .

" " 0 L] J - .

. " ' 0 . . a . . .

» . ' ' . . 1] . ' . ® .

. . . . " 0 . . . . . .

r . 1 " " . 1 . N N " .

i " . . . ' o i . ! * *

. " L v . o > * 5 * ) '

' . . 0 " . " » . " . .

LEN
10 JUN. oty
W




AR wuams | comtana RPN
OADENANIA M1 N2 LS ] Ha M1 L2 M1 L2 L2 M-2 NIA NI NAA N h-5
ALY) L] X L X - L] l = X ] X -
LB R L L L] L] t | = ] X -
RLAL X X X X x X X x
LA RH - X X X X x X K X -
TR ] ® ® ] x x x ® ] -
RLAL X x X x x x X x
mLas - X ] L) ] x 5 5 L] -
RL4G - X X L] x x E ] X -
RLAr - X ) = E = x x X -
RLY X X ® = 2 2 x x -
RLEY X X - X x X i L] 2 -
nLSO - x x X X X x X X -
RIM.31 x x x x x x x x x x -
RL3L T x - - - i i = L Ll 3 -
RIS - x x L] x x z X X -
L) . Ll 5 ] ] x x X 5
LYTTR ) . x x - x 1 x x x X .
RLSS - - X X x X x x -
LA . B - X L] x x a L z -
R.l.37 . x ] . - x x x x x x -
noPA x x - . X x . - x 1 1 1 x x .

4
%

o
Q




Péagina 12 ]

28.- El Procedimiento Administrativo (I); Sujetos, la Ad-
ministracion y los interesados. Derechos de los ciudada-
nos en sus relaciones con las Administracionas Publicas.

29.- El Procedimiento Administrativo {ll): Los registros
administrativos. Término y plazos; cémputo, ampliaci6n y
tramitacién de urgencia,

30.- El Procedimiento Administrativo (lll): Iniciacién.
Desarrollo: A) Ordenacién. B) Instruccién: intervencién de
los interesados, prueba e informes.

31.- El Procedimiento Administrativo (IV): Terminacién,
La obligacién de resolver. Contenido de la resalucién ex-
presa. La terminacién convencional. La falta de resolucién
expresa: el régimen del silencio administrativo. El desisti-
miento y la renuncia. La caducidad.

32.- La revisi6n de los actos en via administrativa: La re-
visién de oficlo. Los recursos administrativos, Las recla-
maciones previas al ejercicio de acciones en via judicial.

33.- Requisitos de la presentacién de documentos. El
Registro de Entrada y Salida.

34.- Funcionamiento de los érganos colegiados loca-
les. Convocatoria y orden del dfa. Requisitos de constitu-
cién. Votaciones. Actas y certificados de acuerdos.

35.- Planes generales municipales de Ordenacién. Pla-
nes Parciales. Sistemas de gestién. Proyectos de Urbani-
zacion. Estudios de detalle.

36.- La clasificacién y calificacién del suselo. El suelo ur-
bano. Caracteristicas, El Suelo urbanizable. El suslo no ur-
banizable.

37.- Las Licancias Urbanisticas. Principios generales.
Actos sujetos a licencia. Pracedimiento para el otorga-
miento de licencia. Caducidad de las licencias.

38.- Licencias de apertura. Licencias de Primera ocupa-
cién. Concepto. Licencias de Suministro de Agua. Con-
cepto. Pricticas Administrativas.

39.- Informética bésica. El ordenador. Tipos y compo-
nentes. La Ofimética: en especial el tratamiento de textos
y la base de datos. Principios generales.

40.- El Ayuntamiento de Aldeire. Su Organizacion.

SEGUNDO.- Convocar las pruebas selectivas para la
provision del puesto mediante el sistema de concurso-
oposicién libre, dada la naturaleza de las funciones del
puesto de administrativo recogidas en la Relacion de Pues-
tos de Trabajo del Ayuntamiento de Aldeire, que exige la
valoracién de la experiencia y concretos conocimientos de
aquel en relacidn con el desarrollo de dichas funciones.

TERCERQ.- Publicar la convocatoria, juntamente con el
Texto [ntegro de las Bases reguladoras de las pruebas se-
lectivas, en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma de
Andalucla, en el Boletin Oficial de la Provincia y en los ta-
blones de edictos del Ayuntamiento, publicindose un ex-
tracto de la Convocatoria en el Boletin Oficial del Estado,
siendo la fecha de este anuncio la que servira para el com-
puto dsl plazo de presentacién de instancias.

CUARTO.- Trasladar testimonio de esta resoclucién al

Aldeire, 05 de septie
Teresa Vilardell Reitg.

G_ra_ng_:_ii,_ jt_Jevas, 18 _de_s_e'p_tigmbra de 2014 m
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NUMERO 7.321
AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR (Granada)

Anexo publicacidn anuncio n? 7066 aprobacién definitiva
Modificacién Puntual n® 4 sobre la Norma 3,13 del PGOU
de Almuriécar adaptado parcialmente a la LOUA.

EDICTO

Con objeto de completar la publicacién realizada en el bo-
letin n? 169 el pasado 05/09/2014 se anexa y publica el pre-
sente informe emitido con fecha 24/03/2014 por el Servicio
Municipal de Arquitectura referente a la Modificacién Pun-
tual n? 4 sobre la norma 3.13 del Plan General de Ordena-
cién Urbanistica (PGOU-87) de Almufiécar adaptado parcial-
mente a la LOUA. Dicha norma tiene por objeto una innova-
cién parcial de las Ordenanzas Municipales del PGOU, que
afecta a la Norma 3.13, con el fin de ampliar su 4mbito obje-
tivo de aplicacién permitiendo la compatibilidad de usos, co-
mercial y hotelero, sin que conlleve la modificacién de las
condiciones de aprovechamiento u ordenacién fisica.

El Alcalde en funciones (firma ilegible).

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA DE LA
MODIFICACION PUNTUAL N2 4 SOBRE LA NORMA 3.13
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
{PGOU-87) DE ALMUNECAR ADAPTADO PARCIALMENTE
A LA LOUA,

El presente documento para APROBACION DEFINI-
TIVA de la Modificacién Puntual n2 4 sobre la Norma 3.13
del PGOU-87 de Almuiiécar adaptado parcialmente a la
LOUA, recoge las rectificaciones y/o aclaraciones a con-
templar conforme a lo sefialado en el apartado “Aspectos
a subsanar” del informe de la Delegada Territorial en Gra-
nada da Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta
de Andalucia de fecha 14 de mayo de 2014 al documento
de aprobacién inicial de la citada Modificacién Puntual
aprobada en Pleno del Ayuntamiento de Almuiiécar con
facha 8 de agosto de 2014.

En dicho informe se recoge:

“(...) ASPECTOS A SUBSANAR.

Revisado el documento de Modificacién, se han encon-
trado las siguientes deficiencias:

1. En el punto 5 del epigrafe CONTENIDO SUSTAN-
TIVO DE LA MODIFICACION, se indica que: “...deberé jus-
tificarse que el uso caracteristico residencial se mantiene
en, al menos, el 70% de la superficie de la zona".

Cuando dice “zona”, no define a qué concepto se re-
fiere. Deberé4 especificarse, de forma clara e inequivoca, la
definicién de “zona” que se usaré para controlar el limite
méximo del 30% del uso compatible Hotelero permitido.

2. Los puntos numerados como 3, 5, 6, 7 y 8 del eplgrafe
“CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION", de-

berén incorporarse al articulo “N.3.13.1 USO RESIDEN-
CIAL” del PGOU, dado que establecen las condiciones de
aplicacién de la compatibilidad del uso Hotelero en el Resi-
dencial.

El punto 5 deberé incorporarse corregido en base a la
deficiencia indicada anteriormente.
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3. También se incluir4 en la N.3.13.1 del PGOU'87, la
condicion indicada en el epigrafe NATURALEZA DE LAS
DETERMINACIONES AFECTADAS POR LA MODIFICA-
CION del documento, en referencia a que “en ningdn caso
la compatibilidad supondré, de forma directa o indirecta,
incremento de la edificabilidad o densidad globales exis-
tentes (ver documento de Adaptacién Parcial a la LOUA).”

CONCLUSION:

Para la aprobacién definitiva de la Modificacién, el
Ayuntamiento deberd subsanar los aspectos recogidos en
el presente informe. (...)"

EXPOSICION DE MOTIVOS

Almuidiécar es un municipio turistico que debe basar
gran parte de sus potencialidades econdmicas en el desa-
rrollo del sector turistico, que debe ser apoyado tanto para
el aumento cuantitativo de su parque hotelero, como para
su mejora cualitativa.

El planeamiento municipal atn vigente para el tdrmino
municipal data de 1987 y adolece, en su actual formula-
cién y dada su obsolsscencia, de insuficiente flexibilidad
para dar cabida a algunas de las iniciativas empresariales
que surgen para la implantacién de usos relacionados con
la actividad hotelera.

En el estado actual del planeamiento vigente, laimplan-
tacion del uso hotelero sélo puede producirse mediante
calificaciones especificas dentro del PGOU-87 de Almuné-
car y, como uso compatible, para algunas de las califica-
ciones residenciales, excluyendo a otras sin razones que
en la actualidad puedan considerarse de peso.

La estrategia de ubicacién determinista de un uso como
el hotelero, regulado a la postre por los avatares de la
oportunidad de ubicacién y las propias reglas de mercado
de su sector especifico, ha dado lugar a disfuncionalidades
quse se trataron de solventar par la tramitacién sucesiva de
una serie de modificaciones puntuales del Plan General
que trataron de cambiar la calificacion de determinadas
parcelas o zonas prefijadas para la implantacién del uso
hotelero de manera exclusiva y excluyente, con motivo de
la aparicién de concretas Iniciativas empresariales.

El peregrinaje administrativo y judicial de algunas de es-
tas modificaciones ha sido arduo y no exento de conse-
cuencias inconvenientes para el municipio, como es el caso
de recientes sentencias firmes que anulan algunas de las
modificaciones puntuales, en su momento aprobadas a tal
fin, y los actos derivados de las mismas. En tales procesos
sistaméticamente se producfa un aumento significativo de
edificabilidad a través del cambio de uso sin la correspon-
diente previsién de cesiones obligatorias fijadas por la le-
gislacién de aplicacién, lo que esté en la base de la mayorla
de los recursos interpuestos y que han sido considerados
total o parcialmente en las sentencias citadas.

En unos casos se produjeron actuaciones inmobiliarias
previas a las modificaciones puntuales a las que éstas tra-
taban de dar cobertura, edificAndose finalmente los hote-
les previstos, y en otros se esterilizaron zonas de suelo ur-
bano con un uso de carécter exclugivo :
nes perseguidas nunca han llegadq a CriS SiBm
pre por problemas de gestién de Ig propledﬂile

____Granada, jueves, 18 de septiembre de 2014 u

La metodologia seguida en estas mrali caciones se'

debe considerar perniciosa, pues se da?e ﬁ?a@
ciones concretas en lugares ya prefijados y se sos
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8l funcionamiento de un necesario mercado leal de pro-
mocién hotelera en libre competencia. Por el contrario,
otras oportunidades que han surgido para la implantacién
de usos hoteleros no han podido llevarse a cabo dada la
incompatibilidad establecida desde la actual normativa
del planeamiento municipal vigente para dicho uso en de-
terminada calificaciones residenciales.

Es por ello que, en tanto no se produzca la Revisién del
actual PGOU-87 de Almufiécar, parece necesario producir
una reflexién sobre la adecuacién de las determinaciones
del vigente PGOU-87 de Almufécar en relacién con los
usos hoteleros, de tal modo que se posibilite su implanta-
cién de manera més flexible, como uso compatible, en las
zonas con calificacién residencial, sin que ello comporte
modificacién alguna de los parédmetros urbanisticos que
regulan las diferentes calificaciones de esta naturaleza.

Se trata por tanto de facilitar dicha implantaci6n en las
zonas previstas para usos residenciales, al considerarla be-
neficiosa para el desarrollo urbanistico y socio-econémico
del municipio, sin prefijar la ubicacién de dicha actividad,
que vendré regulada por la propia dindmica que fije el sec-
tor en su desarrollo, y de entender el uso hotelero como de
naturaleza residencial, aunque se trata de poblacién de ca-
récter temporal. Se faculta, de este modo, que su ubica-
cién sea posible en las zonas urbanas qus estén ya califica-
das para usos pormenorizados caracterfsticos residencia-
les. La compatibilidad de usos que ahora se pretende en
dichas circunstancias no supondréa en ningin caso la alte-
raci6n del uso global de la zona. No quedaré afectada la
edificabilidad global ni la densidad de vivienda de las zonas
afectadas, ni tampoco se alteran los pardmetros pormeno-
rizados de posici6n, altura ni intensidad de la edificacion
que contemplan las actuales calificaciones residenciales.

Se tratarfa de no alentar operaciones de aumento de
valor del suelo prefijando |a ubicacién de un uso determi-
nado, de no alterar el modelo edificatorio propuesto por la
ordenacién pormenarizada de usos del actual PGOU-87
de Almuiiécar, y de facilitar la libertad de ubicacién en zo-
nas residenciales de una actividad suficientemente regu-
lada por la legislacién vigente y por los mecanismos pro-
pios de su sectar.

CARACTER DE LA MODIFICACION.

La Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia (LOUA), dispone, en su articulo 36, el
régimen de la innovaci6n de la ordenacién establecida en
los Instrumentos de planeamiento, que puede llevarse a
cabo mediante su revisién o modificacién.

El articulo 37 se refiere a las revisiones del planeamianto
y establece:

Se entiende por revisién de los instrumentos de plane-
amiento la alteracién integral de la ordenacién establecida
por los mismos, y en todo caso la alteraci6n sustancial de
la ordenaci6n estructural de los Planes Generales de Or-
denacién Urbanistica.

a ravisién puede ser total o parcial segdn su &mbito o

4. La revisién puede ser parcial cuando justificada-
o circunscriba a una parte, blen del territorio orde-
nado por el instrumento de planeamiento objeto de la

IsmaLbian de sus determinaciones que formen un con-
junto homogéneo, o de ambas a la vez.




A su vez, el articulo 38 dispone que:

Toda alteracién de la ordenaci6n establecida por los
instrumentos de planeamiento no contemplada en el arti-
culo anterior se entender4 como modificacién.

El presente documento tiene, de acuerdo a los anterio-
res preceptos, el carécter de modificacién, regulada en el
citado articulo 38, En efecto, su alcance se limita a una am-
pliacién parcial de la Norma de compatibilidad de los usos
hoteleros con los residenciales, sin alteraci6n de las con-
diciones de aprovechamiento ni de ordenacién flsica.

NATURALEZA DE LAS DETERMINACIONES AFECTA-
DAS POR LA MODIFICACION

El articulo 10 de la LOUA establece la distincién entre la
ordenacién estructural del término municipal, definida por
los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, y las de-
terminaciones de éstos las pertenecientes a la ordanacién
pormenorizada.

Entre las determinaciones de caracter estructural para
el suelo urbano se encuentran los usos y edificabilidades
globales para sus distintas zonas, asi como sus respecti-
vos niveles de densidad.

A su vez, entre las determinaciones pormenorizadas
preceptivas que deben contener los Planes Generales estd
la ordenaci6n urbanistica detallada y el trazado pormeno-
rizado de la trama urbana, sus espacios ptiblicos y dota-
ciones comunitarias, complementando la ordenacién es-
tructural. Esta ordenacién deberé determinar los usos por-
menorizados y las ordenanzas de edificacién para legiti-
mar directamente la actividad de ejecucién sin necesidad
de planeamiento de desarrollo.

A la luz de estos preceptos, la presente modificacién del
planeamiento general afecta (nicamente a la ordenacién
pormenorizada preceptiva. En efecto, no afecta a usos o edi-
ficabllidades globales, ni a la densidad méxima de vivienda.
La compatibilidad de usos pormenaorizados que se pretende
se establece entre usos correspondientes al mismo uso glo-
bal residenclal. La densidad de vivienda, en el caso de que
por aplicacién de la norma 3.13 que se modifica resultara
afectada, nunca lo serfa en el sentido de sobrepasaria.

En ningln caso la compatibilidad supondré, de forma
directa o indirecta, incremento de la edificabilidad o densi-
dades globales existentas recogidas en el documento de
adaptacién parcial a la LOUA del PGOU-87 de Almuitécar
que fue aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Almu-
nécar con fecha 1 de diciembre de 2009,

CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION

1. Por el presente documento se modifican las tablas
de compatibilidad de usos de la Norma 3.13 del Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbanistica de Almufiécar.

En ningln caso la compatibilidad supondré, de forma
directa o indirecta, incremento de la edificabllidad o densi-
dades globales existentes recogidas en los planos 5.C.6,
6.C.8,5.C.9,6.C.10, 5.C.11, 6.C.12 y 5.C.13 de los denomi-
nados “Usos, densidades y edificabilidades globales” del
documento de adaptacién parcial a la LOUA del PGOU-87
de Almufiécar que fue aprobada por el Pleno del Ayunta-
miento de Almufiécar con fecha 1 de diciembre de 2009.

Este punto queda incorporado a la norma “N.3.13.1.
USO RESIDENCIAL” del PGOU-87 de Almuiiécar.

2. La modificacién afecta dnicamente a la compatibili-
dad entre Usos Pormenorizados pertenecientes al Uso
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Global Residencial, Los Usos Pormenorizados correspon-
dientes a este Uso Global son los siguientes:
a. Vivienda unifamiliar

Nivel 1. Vivienda unifamiliar skOERae €D 2ADO

Nivel 2. Vivienda unifamiliar no excllffME., = NI ¢
Nivel 3. Vivienda rural 2
Nivel 4. Local de vivienda
b. Vivienda colectiva

Nivel 1. Vivienda colectivg exclusiva
Nivel 2, Vivienda colectivd no exclusive
c. Residencia Comunitarid—_""""""""" "

Nivel 1. Residencia hasta 25 dormitorios

Nivel 2. Residencia superior a 50 dormitorios

d. Alojamianto Hotelero

Nivel 1. Pensi6n o similar hasta 10 habitaciones

Nivel 2. Pensién o similar hasta 25 habitaciones

Nivel 3. Establecimiento Hotelero

3a. hasta 50 habitaciones (hotel-apartamento o motel)

3b. hasta 50 habitaciones (hotal)

Nivel 4. Establecimiento Hotelero

4a. superior a 50 habitaciones (hotel-apartamento o
motel)

4b. superior a 50 habitaciones (hotsl)

Nivel 5. Instalacién al aire libre

3. Los usos de Alojamiento Hotelero se entienden refe-
ridos a las definiciones y condiciones establecidas en la le-
gislacién vigente en esta materia, en este momento la Ley
13/2012 de 23 de diciembre de Turismo de Andalucfa, as(
como los reglamentos que la desarrollen.

Este punto queda incorporado a la norma “N.3.13.1.
USO RESIDENCIAL" del PGOU-87 de Almuiiécar.

4, La Norma 3.13 del Plan General de Almufécar in-
cluye tablas de compatibilidad de usos. Para cada califica-
cién, el Plan establece la compatibilidad con cada uno de
los usos pormenorizados definidos en la Norma, enten-
diéndose esta compatibilidad como la posibilidad de ma-
terializar estos usos, de manera alternativa, en una parcsla
concreta afectada por la correspondiente ordenanza.

El presente documento modifica las Tablas correspon-
dientes a las calificaciones Residencial Extensiva (RE | a
RE XXV y RE PA)} y Residencial Intensiva (Rl 1 a Rl 67 y Rl
PA) en relacion a los Usos Pormenorizados pertenecientes
al Uso Global Residencial. Tal modificacién, compatibiliza
los usos de Alojamiento Hotelero en las calificaciones RE
vy Rl de carécter residencial.

Este punto queda incorporado a la norma “N.3.13.1.
USO RESIDENCIAL" del PGOU-87 de Almuiiécar.

5. El nuevo uso compatible no deberé sobrepasar en
superficie al 30% de cada zona de determinaciones globa-
les. Debe justificarse, por tanto, en cada caso, que el uso
caracteristico residencial se mantiene en, al menos, el
70% de la superficie de la zona. Se entendera por zona

a este efecto cada una de las delimitadas para uso glo-
bal residencial en los planos 5.C.6, 56.C.8, 5.C.9, 5.C.10,
5.C.11, 5.C.12 y 5.C.13 de los denominados “Usos, densi-
dades y edificabilidades globales” del documento de
adaptacién parcial a la LOUA del PGOU-87 de Almufiécar
que fue aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Almu-
fidcar con fecha 1 de diclembre de 2009.

Este punto queda incorporado a la norma “N.3.13.1.
USO RESIDENCIAL" del PGOU-87 de Almuriécar.

\)‘
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6. La posibilidad de materializar los usos que ahora se
compatibilizan quedara condicionada a disponer de una
parcela igual o mayor en superficie a la minima estable-
cida en cada ordenanza y, en todo caso, de tamano sufi-
ciente para que la edificabilidad que le corresponde per-
mita implantar un establecimiento de diez habitaciones
como minimo o de caracteristicas que permitan su consi-
deracion como actividad hotelera o andloga conforme a lo
dispuesto por la reglamentacion que se encuentre vigente
a tal efecto formulada por el organismo competente en di-
cha materia (actualmente Consejeria de Turismo y Comer-
cio de la Junta de Andalucia).

En todo caso, para las parcelas existentes previamente
a la aprobacion definitiva del PGOU-87 de Almunécar, se
estard a lo dispuesto en la Modificacion Puntual n® 33 al ci-
tado PGOU, aprobada definitivamente por la CPU de Gra-
nada el 2 de marzo de 1990 (BOP de 4 de julio de 1990).

Este punto queda incorporado a la norma “N.3.13.1.

Granada, jueves, 18 de septiembre de 2014 m
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USO RESIDENCIAL" del PGOU-87 de Almunécar.

7. La previsidbn minima de aparcamientos para cual-
quiera de los usos de Alojamiento Hotelero serd, en todo
caso, de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de
techo edificable.

Este punto queda incorporado a la norma “N.3.13.1.
USO RESIDENCIAL" del PGOU-87 de Almuniécar.

8. La requlacién de usos y su compatibilidad en el &m-
bito del Conjunto Histérico de Almunécar, queda estable-
cida en el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histo-
rico de Almunécar,

Este punto queda incorporado a la norma “N.3.13.1.
USO RESIDENCIAL" del PGOU-87 de Almunécar.

9. Se incluyen, a continuacion las Tablas de Compatibi-
lidad modificadas. Los usos compatibles en cada califica-
cion se representan con ‘X’ en las casillas correspondien-
tes: en negro las que figuran en el Plan General vigente y
en rojo las que se anaden mediante esta madificacion.

s o | covunmama Mo HaTeLER0
ORIENANIA M1 Nz H-3 Ha N1 N2 N1 N2 e N2 N-3a M-Ik Hda N4 M-S

R.E.1 i X i - L] X ] N
RE N X z X X -3 %

RE. N X X X K X ] ¥ K
LA X X L X X L X
EV i X X X X ] X
REWVI b i X X X x X
LE VI i X X X X |
RLE. VI X L X X X x X %
(ALE. D0 i i X x N X x ¥
RE Xy xa T z X x 2
REX i X X L X L] K
LA X X X x x
L& ] ] X N X ¥ ] X
LR i < X
R.E XV i X X X X ]
R XV L] % x X 1 x X
RE XVII L ] x ] X X X ]
LE& L X x X H X x X
RE XX i X ] X X ] ¥
RE XX % X X X X X X
RE 200 i X x N X 3 X ¥
RE. X1 X X x X X X
RLE. J00i x i ‘ ¥ ] ® X ¥
RLE x 5 X x X X z
RE XXV X X P o B D ¢3 I ] X ] %
RE PA x x T M ) ¢ X X x x x
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UIO GLOAAL REDIOTFHCIAL

VIVIENDA NIVIENDA ABIENCIA: | e et POt
MNITAMILIAR COLECTIVA COMUNITARIA l
ORDENANIA M1 M2 N3 M- N1 N2 MN-1 N2 M1 N2 Ne3A N-JB N-2A Ne2B ji 5
R.L 19 X X . - X x X X X X X X
k140 X X X X ¥ K
(AN - . X X X X X X 4 X
R.1.42 L] | X L L) x X X
Ried . . - % £y X X X x
Rb24 u X L) X X X X L4
LR - . - - X X X X L] X x
R %6 X X X X X
rLET - - . - X X X X X X x
RL S X X X b X x ¥ x
ALLy X X u L] X X
RS0 K x X X X x L X
HILH. 51 - . B X X X X X X X X X X
R.L51 x X B X X X
RI52 . . - . X i X X 4
R.1.53 K X X X X x
RIH. 52 : . - - X % x x x x X X
R.1.55 . X X X X X X
ni.56 » ' . . X x i X 1 X X X
K.1.57 ] X X x X X X X
Bl Pa X X . . X x L] z X X X
Euros: 14.331,37
NUMERO 7.309 -Ec.: 619.00
AYUNTAMIENTO DE CHIMIENEAS {Granada) Func.: 166

Aprobacién definitiva expediente 2/2014 de créditos
extraordinarios

EDICTO

Dna. Maria Ascension Molina Caballero, Alcaldesa-Pre-
sidenta del Ayuntamiento de Chimeneas (Granada), hace
plblico que, contra el acuerdo adoptado por el Pleno Mu-
nicipal el 31 de julio de 2014, por el que se efectud la apro-
bacién inicial del expediente 2/2014 de créditos extraordi-
narios que afecta al Presupuesto General para el ejercicio
de 2014, no se han presentado reclamacidn alguna, por lo
que se considera definitivamente aprobado. Transcribién-
dose a continuacion, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 169 del R.D.Leg. 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley reguladora de
la Haciendas Locales, el resumen por capitulos:

Altas en Aplicaciones de Gastos

Aplicacién Presupuestaria

- Ec.: 480.08

Func.: 241

Descripcién: Decreto-Ley 9/2014, de 15 de julio por el
que se aprueba el Programa Emple@ 30+

Descripcion: Subvencion financieramente sostenible
de Diputacion: Pavimentacion calles de Chimeneas y C.T.

Euros: 85.933,07

TOTAL GASTOS: 100.264,44

Esta modificacién se financia con mayores ingresos
efectivamente recaudados sobre los totales previstos en
algunos conceptos del Presupuesto corriente, en los si-
guientes términos:

Altas en Conceptos de Ingresos

- Concepto: 450.50

Descripcion: Transferencias corrientes de la Adminis-
tracion General de la J.A.

Euros: 14.331,37

- Concepto: 761.02

Descripcion: Transferencias de capital la Diputaciéon
Provincial de Granada

Euros: 85.933,07

TOTAL INGRESOS: 100.264,44

Chimeneas, 10 de septiembre de 2014.- La Alcaldesa,
fdo. : Marfa Ascensién Molina Caballero.
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Carrozas camena del Aceituna en end imagea de fas adgs 60, Torres Moling

La mejor fiesta
del Albaicin

as fiestas de San Mi-
guelerande unasen-
cillez encantadora.
Recién estrenado el

»motofio, cuando septiembie pin-

2las manzanas de color ver-
de, los granadinos suben al Ce-
rrodel Aceitune. Antano eran
tres los caminos para acompa-
far al Arcingel: la Carrera del
Daro; por el camino de San
Diego, el utilizado para carmua-
jes, y la cuesta de San Grego-

rio, Este ultimo era el preferi-
do por los romeros, por trans-
currir a la sombra de los cir-
menesy perque estaba salpi-
cado de altares de animas, ban-
dejas con frutas y tlores y
puestos con jarras de agua pum
de Alfacar, Peco a poco, el ce-
rrose llenaba de gente, Se co-
locaban los puestos de barati-
jasy los de frutas del Albaicin.
Se instalaban los juegos gira-
torios de sortija, losde titode

Sierra Nevada renueva su

telesqui Zayas tras 25 aiios

de funcionamiento

GRANADA. Sierra Nevada ha re-
novado de manera integral al cam-
plirse 25 anos de su instalacion uno
de sus remontes mds emblemiticos,
el telesqui Antonio Zayas, unico en
laestacién, alo que suma la prueba
de cargasdel resto de remontes de
caraala inauguracion de la préxima
temporada invernal. Cetursa, laem-
presaque gestiona la estacidn grana-
""4ina, ha detallado en un comunica-
Joque su tinico telesqui, el Antonio
Zayas, es juntoaltelesilla Laguna el
TEMOTLe (Ue LTANSPOrta a sus usua-
tios hasta las cotas esquiables masal-

tas de la estacidn al subir hasta los
3.250 metros de altitud, muy cerca
de la cumbre del pico Veleta. Elteles-
qui Zayas toma su nombre del que
fuera director del albergue y uno de
les personajes mis influyentes de Sie-
ma Nevada y remonta un desnivel de
350 metros para transportara 1440
personas cada hora a una velocidad
de tres metros y medio al segundo.
La renovacion de este sistema se ha
realizado al cumplirse los 25 aios de
su instalacion e implica el desmon-
taje y posterior montaje de balanci-
nes, paleas, cable, reductor motor
oelvolante del remonte,

LA NOTKC

ballesta, los cortillos de cople-
105 ¥, a veces, apatecia por alli
unabanda de italianos que con
arpas y violines amenizaban
unode losdias mas alegres de
la ciudad. La ermita eraun ir
y venir de peregrinos. Fuera,
las chicas se sentaban con sus
mamas para lucit los adomos
a la altima moda mientras jo-
venesa caballo invitabana
pasear a las muchachas y to-
dos se agolpabanen toroa
les puestos de sabrosos bollos
de aceite, con las nueces del
Castillo, acerolas, camuesas,
priscos y granadas. Asilo te-
cordaba Eduardo Gémez Mo-
reno, en la revista literaria ‘Bl
Liceo de Granada®.

Loli Ortega y su
nuevo corazon

1124 de sepriembre de 1984 la granadi-
nase convirtio en el primer nino/a de
tspana en ser trasplantado de corzon.
Laintervencion tuvo lugar en la clinica
Puerta de Hierro y Ia Hevoa cabo con
éxitoel dector Figueras Aymerich.

LA PORTADA

El 30 de septiembre de 1989, el cantan-
te José Luis Perales apadring la aldea *El
Descubrimiente’, 1a casa que Aldeas In-
fanuiles abria en Granada que era a su
vez la primera de esta institucion be-
néfica en Andatucia.

La alimentacion
del traba ‘ador

sun patrono ejemplar del cual de-

pende unos mil ebreros distnibui-

dos en varias capitales, Silencia-

mos su nombre por expreso deseo
suyo pero aclatamos que se trata de una
empresa que vende sus productos en la pro-
vineia, «Un dia, nos dice, quise saber que es
lo que comian los obireros y antes de la hora
del almuerzo, en la fibrica, fui destapando
la vasija que habian puesto a calentar, Que-
dé aterrado. Aguello casi era la alimenta-
cion para no morir, pero de ninguna mane-
ra parta trabajar. Decidi hacer algo. Vial go-
temador civil y le pedi que se me facilita-
ran algunos articulos a precio oficial para
organizar un comedor para los obreros; a
ellos les seria cobrado algn mas de la mitad
del costo y la empresa pondria o demds, Ast
se viene haciendo, Los obreros pagan por su
comida -abundante y nutritiva- tres pese-
tas; como el cubierto sale por algo mads de
cinco pesetas de costo, la empresa suple la
diferencian,

El empresatio continua: «Lo hice porque
comprendi que yo no podriz dormir tran-
quilo despues de ver lo que estaban co-
micndo mis obreros. Pero la realidad es que,
sin que nadie dijera nada, el rendimiento de
los obreros ha aumentado un 42 por 100,
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AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR (GRAN. )

APROBACION DEFINITIVADE LA
MODIFICACION PUNTUAL N.» 4 SOBRE LA NORMA 3.13
DEL PGOU DE ALMUNECAR ADAPTADO ALA LOUA

COMPARIAMINERADEL MARQUESADO SLL

1. Fre meddin del presente ¥ per stueeda del Corvjo
e Admiryanin de b mertass] (omearl M-
e led Margsesi i SLL de fogha 7 e pepliens
b e 014, panlorne 3 b rtabieceds en ke ariy
Vi y 0 e la Ley de socedades oe oot y a3

INMUEBLES MINEROS CAMSL.

Foe mieiio del presente y por 2uemh del (onsejo de Administracion o Ly mercantl INMUEBLES
MIEROS CAM 5L, de fecha 10 de sepmembre de 2014, conftrmme a lo estabiedido en los arts,
166 yssde 1y Loy do socedades d2 capital, , s comoa kunta Goneral Ordinara de sodios parti-
s b dicha socerdad para ol proinima dia 12 de octutre de 20142k 12,30 hors acriebraren

| En cumplimiento del acuerdo plenano de fecha 10 de junio de 2014, s procede a publicar by
apobackin defingiva de L Modificacion Puntualin * 4 sobre L Norma 3.1 ded POOU die Almisi-
@i adaptadd a L LCUA Dacha norma tiene por objeto L Innovadén parcial de Ls Ordenanzas
Meritinates ded POOU, qoe afecta a lanoma 3,13, con e fin de amgplia s dmbsto objetha de oo
*&‘h‘he Liendol patblidad de usos, omerdal y hotelern, sin que corllee Lima- Uiy - Mgt de acueads con MOA
afeacindel Sciones de aprrechami demaoda Fea Sa irkoernid 3 o soeio de gue, ol e el art
: : 233 e iy de sondedades de cuotal, of Covag
| 9 0dal dela Provincia de Gra- i Dot e £ praraca e Hiacs
[ rada, en los mimers 169 de lecha S04y 178 de fecha TR/ 14, Lo que se publica para bvnte wtade b hrts
general conodimienta o ol obirts de ininiar bs heta Geneval de fory
proptibil te o a lod socis p il para dir
wowrdenan L3 wrutn, A L 10 50w errnaa b s
de yrdrtca,

e Exttuten Socules, ve tomveda Junta Geretl
Dxtranndnan de sces parsopes de deusoe
dad para o pésdana 6 17 de cxubee die 012
L 1050 beaan A celebase  Pline Mt del
Mpurtamivrio de Maste con ol shpurete arlen

Nave muttisos del Ayuntamisnip de Alguife won © siquiente orden cel da:

1. Cemura dela gestiin soclel, examin y 4 probacitn en sucasa, G L coentas an s cotrespen-
dientes & exrtica 2013, y propuesta de spliracda del resultada

2, Rungosy prequntas.

De onformicad a bo establenda en & art 272 de la ley da sodkedades de raoial se pone en
cruximiento de kas socs que tenan derecho a obtener ¢ fonma nmediata y gratulla ks do-

e b de et & 14 epmobacion te Ly Junte: (uente andes. Lo amercr

i perpcin de w derieha de informacda previsto en o L 1961 ealy ley e sooedades de
apitd.

Con o cbieto deinsdar Ly Junta General de forma purtusal, w2 ruega o los sockos puntustided para
darh comionzo 1y 4e<idn, A ks 1230 @ corrard b st de anistenca.
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