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INFORME TECNICO

EXPTE. 4354/2015

Se propone la tramitacion y aprobacion de Modificacion Puntual n2 6 al documento de PGOU-87 de
Almufécar adaptado parcialmente a la LOUA (2009), que afecta a las Tablas de Usos del Tomo V del PGOU-87
vigente en relacién con la compatibilidad de los niveles de bajos y locales de usos terciario e institucional y
equipamiento en las ordenanzas residenciales intensivas RI, donde se recoge la motivacion de dicha Modificacion
asi como la propuesta de nuevo texto para dicha norma.

Se persigue la modificacién de la actual normativa vigente para su mejor adaptacion a las necesidades y
demandas de implantacién de los diferentes niveles de los bajos y locales de los usos terciario e institucional y
equipamiento compatibles con usos residenciales intensivos Rl, superando asi disfuncionalidades detectadas en su
aplicacion.

Lo que se informa en Almufiécar, en la fecha consignada al margen.

Firmado por
Eduardo Zurita Povedano, arquitecto municipal.
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LOUA, sobre la COMPATIBILIDAD DE LOS NIVELES DE BAJOS Y LOCALES DE LOS USOS
TERCIARIO E INSTITUCIONAL Y EQUIPAMIENTO EN LAS ORDENANZAS RESIDENCIALES
INTENSIVAS RI

INFORME TECNICO complementario DE LA MODIFICACION PUNTUAL n2 6 DEL PGOU-
87 DE ALMUNECAR ADAPTADO PARCIALMENTE A LA LOUA.

Sobre el Resumen Ejecutivo.

El articulo 19.3 de la vigente LOUA establece el contenido y objetivo del Resumen Ejecutivo a incluir en los
instrumentos de planeamiento que se tramiten.

El Resumen Ejecutivo debe incluir los objetivos y finalidades del instrumento de planeamiento y de sus
determinaciones, haciéndolo comprensible para la ciudadania al objeto de facilitar la participacién de ésta en la
elaboracion, tramitacion y aprobacion del citado instrumento.

Dicho Resumen Ejecutivo debe expresar la delimitacion de los ambitos en que la ordenacién proyectada
altera la vigente, con un plano de su situacién y el alcance de dicha alteracion. En su caso deben también expresarse
los ambitos donde se suspenda la ordenacion o los procesos de ejecucion o intervencion urbanistica y la duracion
de dicha suspension.

Dada la naturaleza de la Modificacién Puntual que se tramita, donde se contempla la modificacién de las
Tablas de Usos del PGOU-87 de Almufiécar adaptado parcialmente a la LOUA en relacion con los niveles de bajos y
locales de usos terciario e institucional y equipamiento referidos a las ordenanzas residenciales intensivas Rl, el
propio documento que se propone para su aprobacidn inicial contiene los objetivos y finalidades del instrumento de
planeamiento y contempla las determinaciones del mismo. De otro lado, no se produce alteracién alguna de la
ordenacion del PGOU-87 de Almufécar adaptado parcialmente a la LOUA, por lo que no existen dmbitos a reflejar
donde se produzca alteracién de la ordenacidn vigente ni por ello es necesaria la suspension de dicha ordenacion o
procesos de ejecucion o intervencion urbanistica.

Considerando lo antedicho, el propio documento tramitado constituye en si el propio Resumen Ejecutivo
demandado, adjuntandose nuevo ejemplar del texto de la Modificacién Puntual en tramite con la denominacién de
Resumen Ejecutivo.

Sobre el Estudio Econémico-Financiero y el Informe de Sostenibilidad Econémica.

Nuevamente considerando la naturaleza y contenido de la Modificacion en tramitacion, no existe
previsidn alguna sobre nueva inversion publica a contemplar, ni tampoco inversion de caracter privado mas alla de
las que se deriven de la materializacion de las futuras posibles edificaciones.

Se recuerda que la Modificacién no implica alteracién del aprovechamiento urbanistico establecido por las
calificaciones vigentes, ni prevision alguna sobre figura de planeamiento de desarrollo ni de instrumento de
urbanizacién, que impliquen la necesidad de nuevas previsiones econdmicas, estimdndose por ello como
innecesarios en este caso para la tramitacién de la Modificacion Puntual que nos ocupa la presentaciéon de Estudio
Econdmico-Financiero ni de Informe de Sostenibilidad Econdmica.

Lo que se informa en Almufiécar, en la fecha consignada al margen.

Firmado electrénicamente por
Eduardo Zurita Povedano, arquitecto municipal.
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Ayuntamiento de Almuinécar

DOCUMENTO PARA APROBACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 6
DEL PGOU-87 DE ALMUNECAR ADAPTADO PARCIALMENTE A LA LOUA
SOBRE LA COMPATIBILIDAD DE LOS NIVELES DE BAJOS Y LOCALES DE LOS
USOS TERCIARIO E INSTITUCIONAL Y EQUIPAMIE
ORDENANZAS RESIDENCIALES INTENSIVAS RI.

EXPOSICION DE MOTIVOS

\
El PGOU-87 de Almufiécar contiene en su TOMO V las condiciones de los

y la definicién de los diferentes niveles contemplados para los mismos en dicha figtire 'iy’la,s‘ ﬁabla
Usos donde se relacionan las diferentes ordenanzas de aplicacion con los usos pormenorizados y Ios
citados diferentes niveles.

En la aplicacion de las mismas, se ha venido observando una serie de disfunciones relacionadas
con la actual asignacion de compatibilidades de usos en ordenanzas de aplicacion tipo Rl (Residencial
Intensiva) para ciertos niveles de algunos usos pormenorizados terciarios, institucionales y de
equipamientos cuando los mismos no tienen caracter de dominantes, es decir cuando se sitlian como
complementarios de otros usos principales o dominantes correspondientes a edificaciones destinadas a
usos residenciales.

El vigente PGOU-87 de Almufiécar establece para los usos terciarios correspondientes a bajos
comerciales, bajos de oficinas, locales de oficinas y locales de de espectdculos o reunién, asi como para
usos institucionales o de equipamiento de locales de uso colectivo, una ponderacion de niveles basada
exclusivamente en la extension en superficie en metros de dichas instalaciones.

Puede que en el momento de la aprobacién del actual planeamiento municipal, la limitacion de
determinados niveles de los citados usos de mayor superficie obedeciese al intento de limitacién de
ciertas actividades que por su posible mayor concurrencia publica se entendiera necesaria su limitacién
en determinadas ordenanzas de aplicacion.

Sin embargo, la préctica urbanistica de tramitacion de expedientes administrativos en este
municipio de licencias de uso y actividad a lo largo de los afios transcurridos desde la aprobacion del
planeamiento municipal en 1987, ha dado lugar a numerosas situaciones paraddjicas donde actividades
compatibles de carécter terciario, institucional y de equipamiento que han pretendido ubicarse en bajos
de edificaciones de uso dominante residencial —en general, con tipologia de vivienda colectiva-, no han
podido realizarlo por no estar permitido el nivel correspondiente a su superficie en la Tabla de Usos en
su dia aprobada. Ha sido el caso de comercios, oficinas bancarias, centros institucionales y dotaciones
privadas o publicas que necesitaban de una superficie para el adecuado desarrollo de su actividad, que
correspondia a un nivel no previsto en la ordenanza de aplicacion como compatible en las
correspondientes Tablas de usos del PGOU-87 de Almufiécar.

Por otro lado, la misma experiencia de aplicacién de las determinaciones del mencionado
PGOU-87 de Almufiécar indica que la asignacion a las ordenanzas de uso residencial de este tipo, si bien
cuenta con una logica razonable en el caso de las restricciones a los usos residenciales extensivos, donde
el uso principal es de vivienda unifamiliar —limitandose a niveles que sélo permiten pequefios comercios,
talleres u oficinas vinculadas a la propia vivienda, para que la misma no pierda la condicién de
unifamiliar segun queda definida en el propio PGOU-87 de Almufiécar-, no parece tenerla cuando se
trata de usos residenciales intensivos donde se permite la vivienda colectiva o plurifamiliar, cuya
tipologia propicia la implantacién en sus plantas de este tipo de usos complementarios, sea en bajos o
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Ayuntamiento de Almufiécar

en locales, conforme a las condiciones estipuladas para los mismos en la propia normativa del PGOU-87
de Almunécar.

Analizada la incidencia de |a asignacion actual de los diferentes niveles correspondientes a los
usos que nos interesan, no aparece tampoco una logica clara sobre la ubicacion de los mismos,
existiendo ordenanzas de residencial intensiva Rl que los limitan a locales de niveles 1y 2, de superficie
limitada, mientras que otras si permiten niveles de mayor superficie o sin limite superficial para su
implantacion, sin que se alcance a explicar una logica zonal en ello, pues existen casos de ordenanzas
colindantes donde se acepta o no en funcién del nimero asignado a las mismas en situaciones
tipoldgicas y de ubicacién claramente parangonables.

De otro lado, hay que considerar que las implantaciones de este tipo de usos en bajos y locales
se ligan, cuando asi lo exige la legislacién, a una licencia de actividad, que debe aprobarse previamente,
tratdndose en la mayoria de las ocasiones de usos inocuos y habiéndose ademas avanzado mucho en la
regulacién de las disposiciones sectoriales en materia de actividades desde |la aprobacién del PGOU-87
de Almufiécar vigente. Todo ello hace poco util hoy pensar que la limitacidn de niveles existentes en el
PGOU-87, referida exclusivamente al valor de la superficie de los locales, ampara o protege los usos
residenciales en determinados casos frente a los usos que en dichos bajos o locales pudieran
ocasionarles molestias o ser nocivos, pues las limitaciones a su implantacién vienen en la actualidad
impuestas fundamentalmente por la aplicacion de las ordenanzas medio ambientales —de accesibilidad,
de proteccién acustica, de eliminacién de humos, de proteccion frente al riesgo de incendios, etc.- que
amparan y regulan de manera mas eficaz y apropiada la proteccion necesaria que deben tener los usos
residenciales predominantes.

En cualquier caso, la condicion de vivienda unifamiliar que algunas de las ordenanzas
denominadas Rl contienen, deberé seguir atendiendo a las definiciones y condiciones impuestas por el
propio PGOU-87 de Almufiécar para dicho tipo de uso, por lo que en la préctica, la modificacion
propuesta afectaria a los usos residenciales de vivienda colectiva o plurifamiliar (de hecho se mantienen
las condiciones de compatibilidad e usos para aquellas Rl que sélo admiten uso de vivienda unifamiliar).

En definitiva, es evidente por ello que la ubicacion de este tipo de usos en bajos o locales de
edificios con uso predominante residencial intensivo (vivienda colectiva o plurifamiliar) debe atender a
las demandas de oportunidad y flexibilizando la oferta posible para las mismas, y que las cautelas que
por actividades molestas, nocivas, ruidosas o con impacto medio-ambiental pudieran producirse quedan
suficientemente reguladas de manera adecuada y suficiente en la actualidad por procedimientos mas
rigurosos y sofisticados propios del control medio ambiental de las actividades, vinculados por ello mas
a la licencia de actividad que a las condiciones urbanisticas.

Por ello, en aras de facilitar la libre concurrencia y oportunidad de la implantacion de usos de
tipo terciario, institucional y de equipamiento en bajos y locales de edificios residenciales amparados
por la ordenanza RI (residencial intensiva), y de facilitar la implantacién de estos usos y actividades
creadores de riqueza y que contribuyen a la mejora de los servicios y dotaciones que se prestan a la
poblacion, parece razonable una reconsideracion de las compatibilidades en su momento otorgadas
para su implantacion y contenidas en la Tabla de Usos.

Ademas se aprovecha para rectificar algin error material de dicha Tabla de Usos del Tomo V
arrastrado desde su aprobacién en 1987, como es el caso de la no asignaciéon de uso principal a la
denominada ordenanza RI.38-F, que deberia atender a las mismas condiciones en este sentido
establecidas para las ordenanzas R1.38-A, RI-38-B, RI.38-C, RI.38-C, RI.38-D, y RI-38-E.

APROCBADO
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CARACTER DE LA MODIFICACION.

La Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), dispone, en
su articulo 36, el régimen de la innovacion de la ordenacion establecida en los instrumentos de
planeamiento, que puede llevarse a cabo mediante su revision o modificacion.

El articulo 37 se refiere a las revisiones del planeamiento y establece:

"Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la alteracion integral de la ordenacion es-
lablecida por los mismos, y en todo caso la alieracion sustancial de la ordenacion estructural de los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica.

La revision puede ser total 0 parcial sequn su d@mbito 0 alcance. La revision puede ser parcial cuando
Jjustificadamente se circunscriba a una parte, bien del territorio ordenado por el instrumento de planeamiento
objeto de la misma, bien de sus determinaciones que formen un conjunto homogéneo, o de ambas a Ia vez.”

A su vez, el articulo 38 dispone que:

“Todo alteracién de la ordenacién establecida por los instrumentos de planeamiento no
contemplada en el articulo anterior se entenderd como modificacién.”

El presente documento tiene, de acuerdo a los anteriores preceptos, el cardcter de
modificacion, regulada en el citado articulo 38. En efecto, su alcance se limita a una ampliacién parcial
de la Norma de compatibilidad de los usos hoteleros con los residenciales, sin alteracion de las
condiciones de aprovechamiento ni de ordenacidn fisica.

NATURALEZA DE LAS DETERMINACIONES AFECTADAS POR LA MODIFICACION

El articulo 10 de la LOUA establece la distincion entre la ordenacién estructural del término
municipal, definida por los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, y las determinaciones de éstos
las pertenecientes a la ordenacién pormenorizada.

Entre las determinaciones de cardcter estructural para el suelo urbano se encuentran los usos y
edificabilidades globales para sus distintas zonas, asi como sus respectivos niveles de densidad.

A su vez, entre las determinaciones pormenorizadas preceptivas que deben contener los Planes
Generales esta /la ordenacidn urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus
espacios publicos y dotaciones comunitarias, complementando la ordenacién estructural. Esta
ordenacion deberd determinar los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion para legitimar
directamente la actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

A la luz de estos preceptos, la presente modificacion del planeamiento general afecta
Unicamente a la ordenacion pormenorizada preceptiva. En efecto, no afecta a usos o edificabilidades
globales, ni a la densidad maxima de vivienda. La compatibilidad de usos pormenorizados que se
pretende se establece entre usos correspondientes al mismo uso global residencial. La densidad de
vivienda, en el caso de que por aplicacién de la norma 3.13 que se modifica resultara afectada, nunca lo
seria en el sentido de sobrepasarla.

En ningun caso las nuevas compatibilidades de usos consideradas supondran de forma directa

o indirecta, incremento de la edificabilidad o densidades globaleq to
de adaptacion parcial a la LOUA del PGOU-87 de Almufiécar del
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Ayuntamiento de Almunécar

CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION

1. Por el presente documento se modifican las tablas de compatibilidad de usos de la Norma 3.13

del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Almufiécar.

En ningln caso la compatibilidad supondrd, de forma directa o indirecta, incremento de la
edificabilidad o densidades globales existentes recogidas en los planos 5.C.6, 5.C.8, 5.C.9,
5.C.10, 5.C.11, 5.C.12 y 5.C.13 de los denominados “Usos, densidades y edificabilidades
globales” del documento de adaptacion parcial a la LOUA del PGOU-87 de Almufiécar que fue
aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Almufiécar con fecha 1 de diciembre de 2009.

En cualquier caso, la regulacion de usos y su compatibilidad en el ambito del Conjunto Histérico
de Almufiécar, queda sometida a las determinaciones del Plan Especial de Proteccion del
Conjunto Histdrico de Almufiécar.

Se incluyen, a continuacion las Tablas de Uso vigentes y las modificadas. En estas ultimas se
sefialan las variaciones de nuevos usos compatibles en cada calificacion Rl afectada, conforme a
las motivaciones antes expuestas, marcando con ‘x’ de color rojo las casillas correspondientes,
quedando en negro los usos ya compatibles que figuran en el Plan General vigente antes de la
modificacion propuesta.

PLENOC
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RESUMEN EJECUTIVO del documento para Aﬁc

MODIFICACION PUNTUAL N2 6 del PGOU-87 de A 7’.1(méd'ai"‘aﬁda tado
parcialmente a la LOUA sobre la COMPATIBILIDAD DE Lé\_‘ﬂﬂ LES DE
BAJOS Y LOCALES DE USOS TERCIARIO E INSTITUCIONAL Y
EQUIPAMIENTO EN LAS ORDENANZAS RESIDENCIALES INTENSIVAS RI.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El PGOU-87 de Almufiécar contiene en su TOMO V las condiciones de los usos pormenorizados
y la definicion de los diferentes niveles contemplados para los mismos en dicha figura y las Tablas de
Usos donde se relacionan las diferentes ordenanzas de aplicacion con los usos pormenorizados y los
citados diferentes niveles.

En la aplicacion de las mismas, se ha venido observando una serie de disfunciones relacionadas
con la actual asignacién de compatibilidades de usos en ordenanzas de aplicacién tipo Rl (Residencial
Intensiva) para ciertos niveles de algunos usos pormenorizados terciarios, institucionales y de
equipamientos cuando los mismos no tienen caracter de dominantes, es decir cuando se sitian como
complementarios de otros usos principales o dominantes correspondientes a edificaciones destinadas a
usos residenciales.

El vigente PGOU-87 de Almufiécar establece para los usos terciarios correspondientes a bajos
comerciales, bajos de oficinas, locales de oficinas y locales de de espectéculos o reunidn, asi como para
usos institucionales o de equipamiento de locales de uso colectivo, una ponderacién de niveles basada
exclusivamente en la extensién en superficie en metros de dichas instalaciones.

Puede que en el momento de la aprobacion del actual planeamiento municipal, la limitacién de
determinados niveles de los citados usos de mayor superficie obedeciese al intento de limitacion de
ciertas actividades que por su posible mayor concurrencia publica se entendiera necesaria su limitacion
en determinadas ordenanzas de aplicacion.

Sin embargo, la practica urbanistica de tramitacion de expedientes administrativos en este
municipio de licencias de uso y actividad a lo largo de los afos transcurridos desde la aprobacion del
planeamiento municipal en 1987, ha dado lugar a numerosas situaciones paraddjicas donde actividades
compatibles de cardcter terciario, institucional y de equipamiento que han pretendido ubicarse en bajos
de edificaciones de uso dominante residencial —en general, con tipologia de vivienda colectiva-, no han
podido realizarlo por no estar permitido el nivel correspondiente a su superficie en la Tabla de Usos en
su dia aprobada. Ha sido el caso de comercios, oficinas bancarias, centros institucionales y dotaciones
privadas o publicas que necesitaban de una superficie para el adecuado desarrollo de su actividad, que
correspondia a un nivel no previsto en la ordenanza de aplicacién como compatible en las
correspondientes Tablas de usos del PGOU-87 de Almufiécar.

Por otro lado, la misma experiencia de aplicacion de las determinaciones del mencionado
PGOU-87 de Almufécar indica que la asignacion a las ordenanzas de uso residencial de este tipo, si bien
cuenta con una légica razonable en el caso de las restricciones a los usos residenciales extensivos, donde
el uso principal es de vivienda unifamiliar —limitandose a niveles que sélo permiten pequefios comercios,
talleres u oficinas vinculadas a la propia vivienda, para que la misma no pierda la condicién de
unifamiliar segun queda definida en el propio PGOU-87 de Almufiécar-, no parece tenerla cuando se
trata de usos residenciales intensivos donde se permite la vivienda colectiva o plurifamiliar, cuya
tipologia propicia la implantacién en sus plantas de este tipo de usos complementarios, sea en bajos o
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de Almufécar.

Analizada la incidencia de la asignacion actual de los diferentes [niveles orrespdndlenge alos

hﬁfﬁ 'F—/ .;7)#)‘? 44@4(&

xrmnc =

usos que nos interesan, no aparece tampoco una ldgica clara sobre fa utncL
existiendo ordenanzas de residencial intensiva RI que los limitan a locales e,m\{éIESdLWZPdm erficie
limitada, mientras que otras si permiten niveles de mayor superficie o si rrﬁ te s%.lperflco para su
implantacion, sin que se alcance a explicar una légica zonal en ello, pues exnsteh—ca.so € ordenanzas
colindantes donde se acepta o no en funcién del nimero asignado a las mismas en situaciones
tipoldgicas y de ubicacion claramente parangonables.

c TOS—FHSH -

De otro lado, hay que considerar que las implantaciones de este tipo de usos en bajos y locales
se ligan, cuando asi lo exige la legislacidn, a una licencia de actividad, que debe aprobarse previamente,
tratandose en la mayoria de las ocasiones de usos inocuos y habiéndose ademés avanzado mucho en la
regulacion de las disposiciones sectoriales en materia de actividades desde la aprobacion del PGOU-87
de Almufiécar vigente. Todo ello hace poco Util hoy pensar que |a limitacion de niveles existentes en el
PGOU-87, referida exclusivamente al valor de la superficie de los locales, ampara o protege los usos
residenciales en determinados casos frente a los usos que en dichos bajos o locales pudieran
ocasionarles molestias o ser nocivos, pues las limitaciones a su implantacion vienen en la actualidad
impuestas fundamentalmente por la aplicacién de las ordenanzas medio ambientales —de accesibilidad,
de proteccién acustica, de eliminacion de humos, de proteccidn frente al riesgo de incendios, etc.- que
amparan y regulan de manera mas eficaz y apropiada la proteccién necesaria que deben tener los usos
residenciales predominantes.

En cualquier caso, la condicion de vivienda unifamiliar que algunas de las ordenanzas
denominadas Rl contienen, deberd seguir atendiendo a las definiciones y condiciones impuestas por el
propio PGOU-87 de Almufécar para dicho tipo de uso, por lo que en la practica, la modificacion
propuesta afectaria a los usos residenciales de vivienda colectiva o plurifamiliar (de hecho se mantienen
las condiciones de compatibilidad e usos para aquellas Rl que s6lo admiten uso de vivienda unifamiliar).

En definitiva, es evidente por ello que la ubicacion de este tipo de usos en bajos o locales de
edificios con uso predominante residencial intensivo (vivienda colectiva o plurifamiliar) debe atender a
las demandas de oportunidad y flexibilizando la oferta posible para las mismas, y que las cautelas que
por actividades molestas, nocivas, ruidosas o con impacto medio-ambiental pudieran producirse quedan
suficientemente reguladas de manera adecuada y suficiente en la actualidad por procedimientos mas
rigurosos y sofisticados propios del control medio ambiental de las actividades, vinculados por ello mas
a la licencia de actividad que a las condiciones urbanisticas.

Por ello, en aras de facilitar la libre concurrencia y oportunidad de la implantacién de usos de
tipo terciario, institucional y de equipamiento en bajos y locales de edificios residenciales amparados
por la ordenanza RI (residencial intensiva), y de facilitar la implantacion de estos usos y actividades
creadores de riqueza y que contribuyen a la mejora de los servicios y dotaciones que se prestan a la
poblacién, parece razonable una reconsideracién de las compatibilidades en su momento otorgadas
para su implantacion y contenidas en la Tabla de Usos.

Ademas se aprovecha para rectificar algin error material de dicha Tabla de Usos del Tomo V
arrastrado desde su aprobacidn en 1987, como es el caso de la no asignaciéon de uso principal a la
denominada ordenanza RI.38-F, que deberia atender a las mismas condiciones en este sentido
establecidas para las ordenanzas RI.38-A, RI-38-B, RI.38-C, RI.38-C, RI.38-D, y RI-38-E.

Ui
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planeamiento, que puede llevarse a cabo mediante su revision o modificacion.C-

La Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de
su articulo 36, el régimen de la innovacion de la ordenacién estable

El articulo 37 se refiere a las revisiones del planeamiento y establece:

'Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la alteracion integral de la ordenacion es-
tablecida por los mismos, y en lodo caso la alteracion sustancial de Ja ordenacion estructural de los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica.

La revision puede ser (olal o parcial sequn su @mbilo o alcance. La revision puede ser parcial cuando
Justificadamente se circunscriba & una parte, bien del territorio ordenado por el instrumento de planearmiento
objeto de la misma, bien de sus determinaciones que formen un conjunto homogeneo, o de ambas a la vez.”

A su vez, el articulo 38 dispone que:

“Toda alteracion de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento no
contemplada en el articulo anterior se entenderd como modificacion.”

El presente documento tiene, de acuerdo a los anteriores preceptos, el caracter de
modificacion, regulada en el citado articulo 38. En efecto, su alcance se limita a una ampliacion parcial
de la Norma de compatibilidad de los usos hoteleros con los residenciales, sin alteracién de las
condiciones de aprovechamiento ni de ordenacion fisica.

NATURALEZA DE LAS DETERMINACIONES AFECTADAS POR LA MODIFICACION

El articulo 10 de la LOUA establece la distincién entre la ordenacion estructural del término
municipal, definida por los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, y las determinaciones de éstos
las pertenecientes a la ordenacién pormenorizada.

Entre las determinaciones de caracter estructural para el suelo urbano se encuentran los usos y
edificabilidades globales para sus distintas zonas, asi como sus respectivos niveles de densidad.

A su vez, entre las determinaciones pormenorizadas preceptivas que deben contener los Planes
Generales esta la ordenacidn urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus
espacios publicos y dotaciones comunitarias, complementando la ordenacién estructural. Esta
ordenacion deberd determinar los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacién para legitimar
directamente la actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

A la luz de estos preceptos, la presente modificacion del planeamiento general afecta
Unicamente a la ordenacién pormenorizada preceptiva. En efecto, no afecta a usos o edificabilidades
globales, ni a la densidad maxima de vivienda. La compatibilidad de usos pormenorizados que se
pretende se establece entre usos correspondientes al mismo uso global residencial. La densidad de
vivienda, en el caso de que por aplicacién de la norma 3.13 que se modifica resultara afectada, nunca lo
seria en el sentido de sobrepasarla.

En ningun caso las nuevas compatibilidades de usos consideradas supondrén, de forma directa
o indirecta, incremento de la edificabilidad o densidades globales existentes recogidas en el documento
de adaptacién parcial a la LOUA del PGOU-87 de Almufiécar que fue aprobada por el Pleno del
Ayuntamiento de Almufécar con fecha 1 de diciembre de 2009.
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Ayuntamiento de Almufiécar

CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION

1. Por el presente documento se modifican las tablas de compatibilidad de usos de la Norma 3.13
del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Almufiécar.

En ningln caso la compatibilidad supondra, de forma directa o indirecta, incremento de la
edificabilidad o densidades globales existentes recogidas en los planos 5.C.6, 5.C.8, 5.C.9,
5.C.10, 5.C.11, 5.C.12 y 5.C.13 de los denominados “Usos, densidades y edificabilidades
globales” del documento de adaptacion parcial a la LOUA del PGOU-87 de Almufiécar que fue
aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Almufiécar con fecha 1 de diciembre de 2009.

2. En cualquier caso, la regulacion de usos y su compatibilidad en el &mbito del Conjunto Histérico
de Almufiécar, queda sometida a las determinaciones del Plan Especial de Proteccion del
Conjunto Histdrico de Almufiécar.

3. Seincluyen, a continuacion las Tablas de Uso vigentes y las modificadas. En estas dltimas se
sefialan las variaciones de nuevos usos compatibles en cada calificacion Rl afectada, conforme a
las motivaciones antes expuestas, marcando con X’ de color rojo las casillas correspondientes,
quedando en negro los usos ya compatibles que figuran en el Plan General vigente antes de la
modificacion propuesta. APROCEBADO
PLENO

14 JUL. 2016
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Expediente 4354/2015. Modificacién Puntual sobre compatibili Qc! decl_qs,r;;p\jv\eleé\zc{e
bajos y locales de los usos terciario e institucional y equipamientb\éig‘-‘das orc(e nzas

residenciales intensivas (R.1.) \\AP\_E,’}

l.- Se me remite para su informe, documento de modificacién puntual de la n° 6 del PGOU
relativa a compatibilidad de los niveles de bajos y locales de los usos terciario e institucional y
equipamiento en las ordenanzas residenciales intensivas (R.l.). Dicha modificacion pretende la
modificacion de las tablas que establecen usos compatibles en los ambitos sujetos a
ordenanzas residenciales extensivas (R.l.) con el fin de establecer la compatibilidad de usos
terciarios e institucional y equipamientos en tales casos. La justificacion de dicha modificacion
de refleja en el informe técnico emitido por el Arquitecto Municipal y de forma detallada en la
exposicién de motivos del documento propuesto para aprobacion inicial.

Il.- La modificacion puntual del PGOU que promueve de oficio este Ayuntamiento, se recoge
en el documento suscrito por el Arquitecto Municipal y de mismo se desprende que:

- La modificacion se insta de oficio (art. 32.1.12, a) LOUA).

- La modificacion no representa una alteracion de planeamiento que pueda ser calificada
de revision total o parcial, sino que constituye por su alcance una modificacion de las
previstas en el art. 37 de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia (LOUA)

- La modificacion afecta Unicamente a la ordenacién pormenorizada preceptiva, y no
afecta, con arreglo al art. 10 de la LOUA a la ordenacion estructural.

- La modificacién se realiza de forma justificada y ha sido suficientemente motivada (art.
38.3 LOUA); el documento de modificacion tiene el contenido necesario.

A la vista de lo anterior, se propone:

1° Aprobar inicialmente la modificacién puntual n® 6 del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Almufiécar (PGOU-87) adaptado parcialmente a la LOUA, en lo relativo a tablas
de compatibilidad de usos de ordenanzas residenciales intensivas, admitiéndose como tales
—ademas de los actualmente previstos- los terciarios, institucionales y equipamientos.

2° Someter la modificacion a tramite de informacion pablica de conformidad con lo previsto
en los arts. 32 y 38 de la LOUA y recabar, concluido el mismo, informe de la Administracion

Autonémica competente.

Manuel Pérez Alcala

Jefe Seccion Admva. de Urbanismo

(fechado y firmado electronicamente al margen)

il

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 2

Cdd. Vvalidacién: 3YCXXA4WBJGJFNJCZSWTLC4N4 | Verificacion: hitp://almunecar.sedelectronica es/



¢ 8p g euibed | BUONSaS 00jandse euuojele|d B apsep 8UaWED|ULII2Ie OPELLUI OjUAWN0]
/58°BD|U0J}08|8pas Jedaunwie// dily ‘UQREOYUEA | PNPOTIMSZIINATOrAMPYXXIAE -ugiaeplies peo

IO A OO
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HASH: 0f4a879e4a74100154631c87cbdc0436

EDUARDO ZURITA POVEDANO

ARQUITECTO MUNICIPAL
Fecha Firma: 07/10/2015

APROBADO
PLENO

AYUNTAMIENTO DE ALMURECAR 14 JUL. 2016
Servicios Técnicos Municipales
Arquitectura y Urbanismo

INFORME TECNICO

EXPTE. 4354/2015

Advertido error en la pdgina 3 del documento de modificacion puntual n2 6 del PGOU-87 de Almufiécar
adaptado parcialmente a la LOUA, asi como del documento de Resumen Ejecutivo de la misma, al haberse
arrastrado para la confeccion de algunos de sus pérrafos como documento de referencia el correspondiente a la
tramitacion de una anterior modificacién, se adjuntan a este informe hojas rectificadas para su correspondiente
sustitucion en ambos documentos.

Lo que se informa en Almufiécar, en la fecha consignada al margen.

Firmado por
Eduardo Zurita Povedano, arquitecto municipal.

U
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CARACTER DE LA MODIFICACION.

La Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalu i3

NCap (0>
‘Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la alteracion mfegraf?‘fa‘vf’déﬁaadn es-
tablecida por los mismos, y en lodo case la alteracion sustancial de la ordenacion esiructural de los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica.

La revision puede ser lotal o parcial segin su ambito o alcance. La revision puede ser parcial cuando
Justificadamente se circunscriba a una parte, bien del territorio ordenado por el instrumento de planeamiento
objeto de la misma, bien de sus determinaciones que formen un conjunto homogeneo, o de ambas a la vez.”

A su vez, el articulo 38 dispone que:

“Toda alteracion de la ordenacién establecida por los instrumentos de planeamiento no
contemplada en el articulo anterior se entenderé como modificacién.”

El presente documento tiene, de acuerdo a los anteriores preceptos, el caracter de
modificacidn, regulada en el citado articulo 38. En efecto, su alcance se limita a una ampliacién parcial
de la Norma de compatibilidad de ciertos niveles de los bajos y locales de usos terciario, institucional y
equipamiento con los residenciales, sin alteracion de las condiciones de aprovechamiento ni de
ordenacion fisica.

NATURALEZA DE LAS DETERMINACIONES AFECTADAS POR LA MODIFICACION

El articulo 10 de la LOUA establece la distincion entre la ordenacion estructural del término
municipal, definida por los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, y las determinaciones de éstos
las pertenecientes a la ordenacion pormenorizada.

Entre las determinaciones de caracter estructural para el suelo urbano se encuentran los usos y
edificabilidades globales para sus distintas zonas, asi como sus respectivos niveles de densidad.

A su vez, entre las determinaciones pormenorizadas preceptivas que deben contener los Planes
Generales estd la ordenacicn urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus
espacios publicos y dotaciones comunitarias, complementando la ordenacion estructural. Esta
ordenacion deberd determinar los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion para legitimar
directamente la actividad de ejecucién sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

Wl

A la luz de estos preceptos, la presente modificacion del planeamiento general afecta
unicamente a la ordenacién pormenorizada preceptiva. En efecto, no afecta a usos o edificabilidades
globales, ni a la densidad maxima de vivienda. La compatibilidad de usos pormenorizados que se
pretende se establece entre usos correspondientes al mismo uso global residencial. La densidad de

Cad. Validacién: 6NLFQRCFHIFF7S9CRZPYSPFDL | Verificacion: http://almunecar.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 3

vivienda, en el caso de que resultara afectada, nunca lo seria en el sentido de sobrepasarla.

En ninglin caso las nuevas compatibilidades de usos consideradas supondran, de forma directa
o indirecta, incremento de |a edificabilidad o densidades globales existentes recogidas en el documento
de adaptacién parcial a la LOUA del PGOU-87 de Almufécar que fue aprobada por el Pleno del
Ayuntamiento de Almufiécar con fecha 1 de diciembre de 2009,

|
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CARACTER DE LA MODIFICACION.

La Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andaluda
su articulo 36, el régimen de la innovacién de la ordenacion establecida e
planeamiento, que puede llevarse a cabo mediante su revisién o modificacion.

El articulo 37 se refiere a las revisiones del planeamiento y establece: &
AR (GF
‘Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la alteracion integral de la or ]
tablecida por los mismos, y en todo caso la alteracion sustancial de la ordenacion estructural de los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica.

La revisicn puede ser total o parcial sequn su dmbito o alcance. La revision puede ser parcial cuando
Justificadamente se circunscriba a una parte, bien del territorio ordenado por el instrumento de planeamiento
objeto de la misma, bien de sus determinaciones que formen un conjunto homogeéneo, o de ambas a la vez.”

A su vez, el articulo 38 dispone que:

“Toda alteracion de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento no
contemplada en el articulo anterior se entenderd como modificacion.”

El presente documento tiene, de acuerdo a los anteriores preceptos, el caracter de
modificacidn, regulada en el citado articulo 38. En efecto, su alcance se limita a una ampliacién parcial
de la Norma de compatibilidad de ciertos niveles de los bajos y locales de usos terciario, institucional y
equipamiento con los residenciales, sin alteracion de las condiciones de aprovechamiento ni de
ordenacion fisica.

NATURALEZA DE LAS DETERMINACIONES AFECTADAS POR LA MODIFICACION

El articulo 10 de la LOUA establece la distincion entre la ordenacién estructural del término
municipal, definida por los Planes Generales de Ordenacidn Urbanistica, y las determinaciones de éstos
las pertenecientes a la ordenacién pormenorizada.

Entre las determinaciones de caracter estructural para el suelo urbano se encuentran los usos y
edificabilidades globales para sus distintas zonas, asi como sus respectivos niveles de densidad.

A su vez, entre las determinaciones pormenorizadas preceptivas que deben contener los Planes
Generales esta la ordenacién urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus
espacios publicos y dotaciones comunitarias, complementando la ordenacion estructural. Esta
ordenacion deberd determinar los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion para legitimar
directamente la actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

A la luz de estos preceptos, la presente modificaciéon del planeamiento general afecta
Unicamente a la ordenacion pormenorizada preceptiva. En efecto, no afecta a usos o edificabilidades
globales, ni a la densidad maxima de vivienda. La compatibilidad de usos pormenorizados que se
pretende se establece entre usos correspondientes al mismo uso global residencial. La densidad de
vivienda, en el caso de que resultara afectada, nunca lo seria en el sentido de sobrepasarla.

En ningln caso las nuevas compatibilidades de usos consideradas supondran, de forma directa
o indirecta, incremento de la edificabilidad o densidades globales existentes recogidas en el documento
de adaptacién parcial a la LOUA del PGOU-87 de Almufiécar que fue aprobada por el Pleno del
Ayuntamiento de Almufiécar con fecha 1 de diciembre de 2009.
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22 Someter la modificacion a informacion publica de
conformidad con lo previsto en los arts. 32 y 38 de la
LOUA y, transcurrido dicho tramite, solicitar el informe
preceptivo de la Administracién Autonémica.

La Alcaldesa, fdo.: Trinidad Herrera Lorente.

~ NUMERO 7.646
AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR (Granada)

_~Aprobacidn.inicial modificacién puntual n® 6 del PGOU 87

EDICTO

MODIFICACION PUNTUAL NUM. 6.- Se da cuenta de
Dictamen de la Comisién Informativa de Urbanismo de
7.10.2015, referente al expte. n? 4354/2015, relativo a
Modificacion Puntual sobre compatibilidad de los nive-
les de bajos y locales de los usos terciario e institucional
y equipamiento en las ordenanzas residenciales intensi-
vas (R.L).

Visto el expediente de referencia e Informe Juridico
Municipal emitido al respecto en fecha 6 de octubre del
actual en el que consta:

l.- Se me remite para su informe, documento de mo-
dificacién puntual de la n? 6 del PGOU relativa a compa-
tibilidad de los niveles de bajos y locales de los usos ter-
ciario e institucional y equipamiento en las ordenanzas
residenciales intensivas (R.l.). Dicha modificacion pre-
tende la modificacion de las tablas que establecen usos
compatibles en los ambitos sujetos a ordenanzas resi-
denciales intensivas (R.l.) con el fin de establecer la
compatibilidad de usos terciarios e institucional y equi-
pamientos en tales casos. La justificacion de dicha mo-
dificacion de refleja en el informe técnico emitido por el
Arquitecto Municipal y de forma detallada en la exposi-
cién de motivos del documento propuesto para apro-
bacion inicial.

Il.- La modificacién puntual del PGOU que promueve
de oficio este Ayuntamiento, se recoge en el documento
suscrito por el Arquitecto Municipal y de mismo se des-
prende que:

-La modificacion se insta de oficio (art. 32.1.1%, a)
LOUA).

-La modificaciéon no representa una alteracion de pla-
neamiento que pueda ser calificada de revisién total o
parcial, sino que constituye por su alcance una modifi-
cacion de las previstas en el art. 37 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalu-
cia (LOUA)

-La modificacion afecta Ginicamente a la ordenacion
pormenorizada preceptiva, y no afecta, con arreglo al
art. 10 de la LOUA a la ordenacién estructural.

-La modificacion se realiza de forma justificada y ha
sido suficientemente motivada (art. 38.3 LOUA); el do-
cumento de modificacion tiene el contenido necesario.

A la vista de lo anterior, se propone:

12 Aprobar inicialmente la modificacion puntual n® 6
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Almuné-

Granada, jueves, 15 de octubre de 2015

APROBADO

/APagina 9| ~
71:- S—? h ) “ 1 et
NI
car (PGOU-87) adaptade parcialmenté'a la|XOUA, en lo

relativo a tablas de comp\atiii]i;igg d\ejf’g%s' de ordenan-
zas residenciales intensivas, admitiéfdose como tales -
ademés de los actualmente previstos- los terciarios, ins-
titucionales y equipamientos.

29 Someter la modificacion a tramite de informacién
publica de conformidad con lo previsto en los arts. 32 y
38 de la LOUA y recabar, concluido el mismo, informe
de la Administracion Autonémica competente.

Vista la propuesta de acuerdo contenida en el Dictamen
de la Comision Informativa de Urbanismo de 7.10.2015,
el Ayuntamiento Pleno, por 11 votos a favor del grupo
Partido Popular, Mas Almunécar-La Herradura y la Con-
cejal no adscrita, 4 votos en contra del grupo Socialista
e lzquierda Unida y 5 abstenciones del grupo Andalu-
cista acordo:

Primero.- Aprobar inicialmente la modificaciéon pun-
tual n2 6 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Almunécar (PGOU-87) adaptado parcialmente ala LOUA,
en lo relativo a tablas de compatibilidad de usos de orde-
nanzas residenciales intensivas, admitiéndose como ta-
les -ademas de los actualmente previstos- los terciarios,
institucionales y equipamientos.

Segundo.- Someter la modificacion a tramite de infor-
macion plblica de conformidad con lo previsto en los
arts. 32 y 38 de la LOUA y recabar, concluido el mismo,
informe de la Administracion Autonémica competente.

La Alcaldesa, fdo.: Trinidad Herrera Lorente.

NUMERO 7.508
AYUNTAMIENTO DE CAJAR (Granada)

Paclrén basura grandes consumidores agosto 2015
EDICTO

HACE SABER: Que por Decreto de Alcaldia n? 284/15
ha sido aprobado el Padron General de Contribuyentes de
basura grandes consumidores, correspondiente al pe-
riodo de facturacion de agosto 2015 (01.08.15 al 31.08.15).

Lo que se hace plblico para general conocimiento,
significandose que, de conformidad con lo dispuesto
en el art. 14.2 del Real Decreto Ley 2/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley reguladora de las Haciendas Locales, podra inter-
ponerse ante dicho érgano, recurso de reposicion, en el
plazo de un mes a partir de la insercién de este anuncio
en el B.O.P., previo al contencioso administrativo ante
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia, con sede en Gra-
nada, en la forma y plazos previstos en la Ley regula-
dora de dicha jurisdiccion, estando a tales efectos el pa-
dron a disposicion de los interesados en las Oficinas del
Ayuntamiento.

Cajar, 24 de septiembre de 2015.-Fdo.: Ana M® Gar-
cia Roldan.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MOTRIL
MExﬁL@ S ANUNCID DE APROBACION PROVISIONAL

£l Pieno del Ayantamiento de Motra, en senan ordinana celebrada el dia 30/10/2015, acordo 1
?fnhmun povisanal dz la modficacion de bas Ordenanzas Fiscales Rzguladoras o2 L2s siquientas

5

= Tata sobre Recogida, Tratamlento y eliminaddn de Reskduos Urbanos y asimilables

aéstos. Utilizackén de 1a Planta de Residuesy otros servioos de limpieza.

« Tasa por Utizackin Privativa del Domine PibBco Munidpal.

- Tasa porUtitiracién de Edifidos Munidpales,

+ Tasa por Servidos Urbanisticos, Concesibn de Liencias y Resoludiones exighdas par

12 leglslacién Urbanistica.

Asi como, 1a apsobacion provisional de 1a cerogaoen o2 I3 Ordenanza Fiseat Reguladora ce 1a
Tasa porla Prestadién del Servido de autorizacién y celebracion de Matrimonlos Civiles.

¥ en cumplimiento de o dispuesto e el articuls 172 ded Real Daeeaty teguttatiho 212004, de
d2 marzo, por elque se aprueba ef Texto Refundido 62 1a Ley Reguiadoea de las Hackendas Locales,
s somete €l expediente a informazian pablica por el plazo de Ureinta dias a (oatar desce elda g
uiznle de 1a msercion d este anuntio en ¢ Baletm Oficizl dada Provincia, para que o intrresados
fqu hate teferencla e arteula 18 ¢elTexto Refundido puedan exsmirar of ewpeceente y presenter

¥rech l\' Srtunas

Simnuumdodmplm 05 te hublesen presenladd redamduanes, s wonjdenats 2amtada

definltvamente dcho Aruerdo
EnMatnl & 3de paviembte de 2015
La Rlcaldesa,
Fda:)tana Flar lmen Femande?

d EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MOTRIL
Mo:ﬁL@ """ ANUNCIO DE APROBACION PROVISIONAL

El Pleno del Ayuntamiente de Matril, en sesion ordinana celebrada
el dia 30/10/2015, acordo la aprobacion provisional de 1a modificacion
da Ias Ordenanzas Fiscales Reguladoras de los siguientes impuestos:

Impuesto Sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Natura-
leza Urbana

Impuesto Sobre Bienes Inmuebles.

¥ en cumplimiento de io dispuesto en el articulo 17.2 del Real De-
creto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por &l que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Requladora de las Haciendus Locales, se somete el
expediente a informacion publica por el plazo de treinta dias a contar
desde el dia siguiente de la insercion de este anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia, para que los interesados a que hace referencia
el articulo 18 del Texto Refundido puedan examings ei expediente y
presentar las reclaraciones que estimen eportunas.

Si transcurrido dicho plazo no se hubiesen presentado reclamacio-
nes, se considerara aprobado definitivamente dicho Acuerdo.

En Motril, 2 3 de Noviembre de 2015
La Alcaldesa,
Fdo.: Mana Fior Aimon Fernandez
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vincialy dos policias

locales, medallas de Proteccion Civil

El Gobierno central
destaca la «dedicacion» y
el ccompromison de los
tres condecorados
granadmos

i EUROPA PRESS

SEVILLA.EI dulegado del Gobier-
no en Andalucia, Antonio Sanz, y
el subsecretario del Ministerio del
Interior, Luis Aguilera, participa-
ron ayer en ¢l acto de entrega de
las condecoraciones al Mérito de
la Proteccion Civil, que galardona-
ron a agentes de seguridad, mili-
tares y personal civil destacados
por su «dedicaciony y «comproini-
so» con el servicio pitblico, entre
otras cualidades.

En total, 60 agentes de las Fuer-
zas y Cuerpos de Seguridad del Es-
tado, policias locales, militares y
personal civil de las ocho provin-
cias andaluzas fueron condecora-
dos en un acto presentado por el
periodista Santiago Talaya, orga-
nizado por la Delegacion del Go-
bierno en Andalucia y celebrado
en el salon de actos del edificio de
Capitania General, en Sevilla.

Uno de los galardonados fue el
comisario jefe provincial de Huel-

va, Antonio Placer Brun, con la En-
comienda de Ntimero de la Orden
del Mérito Civil por haber dirigi-
do la Operacion ‘Campanadas’, que
permitio esclarecer el robe de 1.000
kilos de hachis del deposito de dro-
gas de la Aduana de Huelva. El mis-
mo reconocimiento obtuvo el co-
misario jefe de la Comisana Pro-
vincial de Granada, Fernando Ig-
nacio Martin Ibarra, por su trayec-
toria profesional.

Con la Cruz de la Orden al Mé-
rito Civil se han distinguido a los
policias locales de Albolote ( Nata-
lio Moreno y Juan José Corpas por
su wactuacion valerosa durante un
incendion en dicha localidad, en la
que wincluso pusieron en riesgo sus
vidasy; asi como a Diego Cabrera
por su actuacién en la organiza-
cién de la bisqueda de un anciano
en Alcali de los Gazules (Cadiz),
que se consiguid localizar; y a An-
gel Maria Pérez, integrante de las
Fuerzas Armadas en la Base Naval
de Rota, por su intervencion, mien-
tras estaba fuera de servicio, en el
rescate de los tripulantes de un he-
licaptero que se precipito en el cas-
co urbano de El Puerto de Santa
Maria (Cddiz) en septiembre de
2011.

Ademas de las auroridades cita-

EI TJSA declara nulo el despldo
de un trabajador de Iberia

SR
GRANADA. ElTribunal Supenor
de Justicia de Andalucia (TSJA) ha
considerado nulo el despido de un
trabajador que denuncié ante la Ins-
peccién de Trabajo a Iberia y ha con-
denado a la empresa aerea a readmi-
tirle en su puesto y a pagatle las no-
minas que ha dejado de percibir.
Segun detall el sindicato UGT,

el despido del trabajador se produ-
jo despues de que el empleado de-
nunciara a la empresa ante la Ins-
peccien Provincial de Trabajo por
irregularidades en las vacaciones y
horas extraordinarias del personal
eventual.

La Inspeccion analizo entonces
la denuncia y abrio un expediente
sancionador administrative contra

das, asistieron al acto el reniente
general de In Fuerza Terrestre; el
director general de Proteccion Ci-
vil y subdelegados del Gobierno en
distintas provincias andaluzas, en
tre ellos la de Sevilla, Felisa Pana-
dero.

También se dio la Encomienda
de la Orden del Mérito Civil por su
trayectoria profesional a Francis-
co Javier Alvarez Lopez, inspector
jefe de la Comisaria Lacal de Jerez
de la Frontera (Cadiz), mientras
que Alfonso Ruiz Pitote -inspec-
tor de la Policia Nacional en Iz Co-
misaria Provincial de Jaén-, y Jose
Delgado Rodriguez, guardia civil
en situacion de reserva, se hicie-
ron con la Cruz Oficial de la Orden,
como TECOHDE‘imiEI‘HUS asus tra-
yecrerias.

Junto a ellos, fueron galardona-
dos en el mismo acto mas de 50
agentes de las Fuerzas y Cuerpos de
Seguridad y personal civil con me-
dallas al mérito de la Proteccion Ci-
vil en las categorias de Bronce con
distintivo Rojo y Bronce con distin-
tive Azul. Entre los destinatarios de
estas ultimas distinciones figuro la
Cruz Roja de Cidiz por su contribu-
cian, desde 1987, ala Operacion Paso
del Estrecho, que este pasado vera-
no ha sido «la mejor de la historian.

la compaiiia, lo que segun el sindi
cate desencadeno el despido decla-
rado ahora nulo por el alte tribunal.
El secretario general de la Fede
racion de Servicios para la Movili-
dad y el Consumo (SMC) de UGT-
Granada, Antonio Jesus Zarza, mos-
t10 su satisfaccion por la sentencia
y recalco que el trabajador fue des-
pedido por denunciar que las vaca-
ciones se adjudicaban de forma uni-
lateral por parte de la empresa e im-
pedian que los trabajaderes disfru-
taran sus descansos de manera con-
secutiva, ya que se asignaban dias
sueltos para el descanso.
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HASH: 17ad1bb43589be70245e46c8058c50fe

TRINIDAD HERRERA LORENTE

ALCALDESA
Fecha Firma: 03/12/2015

AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR APROBADO

Plaza de la Constitucién S/N P L ENOC
18690 Almufiécar e e (1'\ AM
Granada : P ootds 10022016
I B - 1 /O
Rl AP ...
\(/!!/f e ':’—A‘ (\OC
NG - ©
N.Ref.- Modificacion Puntual n°5 al PGOU87 y Modificacion Puﬁg@jﬁ’ﬁa’l

PGOU87.
DESTINATARIO: Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente

Seccion de Urbanismo y Ordenacion del Territorio.
Cl Joaquina Eguaras n° 2. Edificio "Almanjayar" C.P.: 18071 - Granada

A/A SR. DELEGADO/A PROVINCIAL EN GRANADA

Con objeto del informe preceptivo que deben emitir, en base a los arts. 36 y 38 de la LOUA;
adjunto le remitimos expedientes integros de la aprobaciones iniciales de las
MODIFICACIONES PUNTUALES N25 Y N26, acordadas por el Pleno del Ayuntamiento de
Almufiécar, el pasado dia 8 de octubre de 2015, con la siguiente documentacién para su
consideracion.

- Copia del acuerdo plenario de 8 de octubre de 2015

- Copia de la publicacion del acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia y copia del
acuerdo publicado en uno de los diarios de mayor difusion de esta localidad.

- Certificado de Secretaria sobre la inexistencia de alegaciones.

- Copia de informes técnicos, juridicos resumen ejecutivo.

Reciba un cordial saludo.

La Alcaldesa
D? Trinidad Herrera Lorente

[DOCUMENTO CON FIRMA Y FECHA DIGITAL]
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HASH: c816eb1e8b15fedb6667dcded27baf20

TERESA ESCUDERO GULLON

Responsable de la OAC
Fecha Firma: 21/12/2015

_

Avuntamiento
e

de _Almunécar APRGEBADO
' —PLENO

/\/\;j/éc_\‘

PO
gk ng 2016

"_-‘/ S 5
o« B ] —
/

1/

Teresa Escudero Gulléon, Responsable de la Oficina de Atencién al
Ciudadano del Ayuntamiento de Almufiécar, en relacién con la solicitud del
departamento de Planeamiento, sobre la entrada de alegaciones o reclamaciones a
la aprobacién inicial de la Modificacion Puntual N° 6 del PGOU’87,
INFORMA:

Que consultado el Registro General de Entrada, durante el periodo
comprendido del 15 de octubre al 14 de diciembre de 2.015, no se ha
encontrado ninguna alegacion.

Y para que conste, salvo error u omision, a los efectos oportunos.

Almuiiécar a 21 de diciembre de 2015

Ayuntamiento de Almufiécar

Plza. de la Constitucién, 1, Almuiécar. 18690 Granada. Tfno. 958 838 600. Fax: 958 634 303
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ABAPROBADO
PLENO
AYUNTAMIENTO DE ALMURECAR TAATN
] £ 2016
| A
. . ...A: ; ;mﬁﬂ?‘ «MZ
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£ § ONAML 4
- 2 , ~AR (207
E % D° GUSTAVO GARCIA-VILLANOVA _ ZURITA, SECRETRRIG "6EL EXCMO.
g m% AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR
Sk
P CERTIFICA
QRES
%ﬁgé Que ha sido emitido informe con fecha 21 de diciembre de 2015 por la

GUSTAVO GARCIA-VILLANOVA ZURITA (2 de 2)
HASH: 1bf30e892a18afBce39¢36808acf20c6

Secretario General
Fecha Firma: 12/01/2016

responsable de la Oficina de Atencidon Ciudadana, D° Teresa Escudero
Gullén, en relacidn con la solicitud del departamento de Arquitectura y
Planeamiento, sobre la entrada de alegaciones o reclamaciones acerca
de la aprobacién inicial de la Modificacién Puntual n°5 del PGOU'87 que
literalmente transcrito dice:

TERESA ESCUDERO GULLON, Responsable de la Oficina de Atencién al
Ciudadano del Ayuntamiento de Almunécar, en relacion con la solicitud
del departamento de Planeamiento, sobre la entrada de alegaciones o
reclamaciones a la aprobacidn inicial de la Modificacién Puntual n° del
PGOU'87 INFORMA:

Que consultado el Registro General de Entrada, durante el periodo
comprendido del 15 de octubre al 14 de diciembre de 2015, no se ha
encontrado ninguna alegacion.

Y para que conste, salvo error u omisiéon, a los efectos oporfunos.

EN ALMUNECAR EN LA FECHA SENALADA AL MARGEN Y FIRMADO DIGITALMENTE POR:

LA ALCALDESA EL SECRETARIO

NI

LRI

I\

il

Cdd, Validacién: SMTLFSW6J4HCQCSXECCDS24F J | Verificacion: hitp://almunecar.sedelectronica.es/

Dacumente firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 1




CONSEJERIA MEDIO AMBIENTE Y ORDE. ADO
: DALUCIA DEL TERRITORIO N O

\) \ v l/({\\
Delegacién Territorial de Granada 2\ :

ALRL %
Sra. Alcald o '"{ [ 1T
ra. Alcalde = : .
JSS/JFC Ayuntamientc?e ALM NEGAR .......... v
ap/5y 6 Plaza de la Constrtl]cuin A ™

18690 ALMUNECAR' (Granadb)’

A | SV. DE URBANISMO (DPGR] (GR SVURB.\NISMO)
(GR_SVURBANISMD)

: imi sanacion documentacion “Innovacion del PGOU de Almunécar N° 5y 6".

Se ha recibido en esta Delegacion Territorial con fecha 23 de Diciembre de 2015, documentacion
relativa a la Modificaciones puntuales del PGOU de Almuriecar N°5 (Normas N.31 y N.3.6.c) y 6
(Compatibilidad de los niveles de bajos y locales de los usos terciarios e institucional y Equipamiento en
las Ordenanzas R) , aprobados inicialmente con fecha 8 de Octubre de 2015, solicitando la emision
del informe.

Seglin establece el articulo 32 deTa LOUA y el apartado 9 de la Tnstruccion 1/2012 de laDireccisn~ —  —
General de Urbanismo, en relacion con la entrada en vigor y aplicacion de la Ley 2/2012, de 30 de
enero, de modificacion de la LOUA, en las modificaciones de la ordenacién pormenorizada de los
instrumentos de planeamiento general, el informe previsto deberd solicitarse y emitirse por esta
Delegacion Territorial con posterioridad a la aprobacion provisional.

Por lo tanto, vista la documentacion administrativa remitida, se constata que la misma se encuentra
incompleta, debiéndose aportar copia del expediente administrativo completo tras la aprobacion
provisional, que acredite haber seguido la tramitacion municipal legalmente establecida. Debera
contener entre otros, los siguientes documentos (Art. 32.1.2° y 39 de la LOUA):

- Certificado de Aprobacion Provisional.

- Informes, dictdmenes o pronunciamientos de drganos y entidades administrativas gestores de
interés publicos afectados.

- Acreditacion del cumplimiento completo del tramite de Informacién publica en el BOP y en uno de
los diarios de mayor difusién provincial.

- Certificado sobre el resultado de las Informaciones Publicas realizadas; en caso de haberse
producido alegaciones, contestacion a las mismas, por el 6rgano municipal con competencia para
ello.

Asi mismo, se observa que la documentacion técnica enviada en los dos expedientes no esta
diligenciada correctamente, conteniendo tinicamente una certificaciéon de que el documento Concuerda
con el original. Deberd aportarse nueva documentacion correctamente diligenciada en los dos
expedientes, sellada en todas sus paginas, con la fecha de la aprobacién correspondiente.

Del mismo modo, en la documentacion remitida en la Modificacion N° 6, en donde se senalan las
vanacrones de nuevos usos compatibles en cada calificacién Rl, se dice que se marca con una “X"
color rojo las casillas correspondientes, quedando en negro los usos ya compatibles; la documentacion
que se aporta es copia en blanco y negro, por lo que no pueden diferenciarse las casillas marcadas en
rojo de'la_s inarcadas en negro. Debera corregirse.

Avda. Joaquina Equaras. n° 2. Edif. Administrativo Almanjdyar. 18013 Granada Telf 958 025 100 - Fax 958 025 220
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JUNTA DE ANDALUCOIA gg{\!?gﬁll?_% mgnlo AMBIENTE Y ORDENACION

Delegacion Territorial de Granada

n tantyd m%léte el pxpediente en lo relativo a los aspectos antes mencionados, se entendera
D.T.MEDIO AMBIENTE G . X N

enzado-a gomputar el plazo legalmente establecido para la emisién del informe

|RE1ERIB00000241 - 04/01/2016

ﬂ.sf’?f’d&?féi'\?émwrﬂoa paragonpcimiento y efectos,

{GR_SVURBANISMO)
GRANADA

LA DELEGADA TERRITORIAL,
Maria Inmac
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HASH: 17ad1bb43589be70245e46c8058¢50fe

TRINIDAD HERRERA LORENTE (1 de 2)

ALCALDESA
Fecha Firma: 18/01/2016

GUSTAVO GARCIA-VILLANOVA ZURITA (2 de 2)

Secrelario General
HASH: 05b7b3ced85ae3c0248d218b1236b5d0

Fecha Firma: 18/01/2016

AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

PLENO

OFICINA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISIER 2 O B3 A 1D O

P
(¥ )

i e

D. GUSTAVO GARCIA-VILLANOVA ZURITA; SECRETARIO G

AYUNTAMIENTO.

CERTIFICO

Que ha sido emitido informe con fecha 21 de diciembre de 2015 por la
responsable de la Oficina de Atencién Ciudadana, D® Teresa Escudero
Gullén, en relacién con la solicitud del departamento de Arquitectura vy
Planeamiento, sobre la entrada de alegaciones o reclamaciones acerca
de la aprobacién inicial de la Modificacién Puntual n°6 del PGOU'87 que
literalmente transcrito dice:

i“"

TERESA ESCUDERO GULLON, Responsable de la Oficina de Atencién al Ciudadano
del Ayuntamiento de Almufiécar, en relacién con la solicitud del departamento de
Planeamiento, sobre la entrada de alegaciones o reclamaciones a la aprobacién
inicial de la Modificacién Puntual n26 del PGOU'87 INFORMA:

Que consultado el Registro General de Entrada, durante el periodo comprendido
del 15 de octubre al 14 de diciembre de 2015, no se ha encontrado ninguna
alegacion.

Y para que conste, salvo error u omision, a los efectos oportunos”.

LA ALCALDESA SECRETARIO GENERAL

[DOCUMENTO CON FIRMA Y FECHA DIGITAL]
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CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO

Fecha Firma: 16/02/2016
HASH: a0b71142500976¢c2c42d20245453edee

JOSE MANUEL FERNANDEZ MEDINA

AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR

Plaza de la Constitucién S/N
18690 Almuiiécar
Granada

DESTINATARIO:

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE

DELEGACION TERRITORIAL EN GRANADA.
AVDA. JOAQUINA EGUARAS N°2 EDIF. ADMVO. ALMANJAYAR
18013 GRANADA

S/Ref: SGMA/URB/JSS/JFC 1008/AA/Adap/5y6
N/Ref: 4954/2015

Em W, t:-{
AJ/A.- D? M? Inmaculada Oria Lopez AR\
ASUNTO: Respuesta requerimiento subsanacion “Innovacion PGOU Almufiécar n°5 y n°6

En respuesta a su escrito de Referencia “SGMA/URB/JSS/JFC 1008/AA/Adap/5y6”
referente al requerimiento de subsanacién sobre la Modificacién puntual n25 y n26 PGOU DE
ALMUNECAR, se le remite la siguiente documentacion con objeto de atender a su
requerimiento.

CONSIDERACIONES

En relacién a sus requerimientos, se le envia nuevamente copia diligenciada con
documentacidon técnica y administrativa de la aprobacién inicial de las modificaciones
puntuales n25 y n26. Tal como puede observar en el expediente de modificacién puntual n26
(pdgs 92 a 97 TABLAS DE USO MODIFICADAS) se han adecentado las tablas de uso, como
solicitaba en su informe.

Por otra parte se ha de advertir que_no procede aprobacién provisional en dichos expedientes
por comportar supuesto de exencién en base a la Instruccién 1/2004 de la Secretaria General
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo sobre el procedimiento de Aprobacién Provisional
de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico segtin la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia Ley 7/2002. Dicha excencion de aprobacion provisional queda acreditada mediante
certificacion de la Secretaria General del Ayuntamiento, que se acompaiia en la parte final de
los expedientes que se le remiten.

M

En conclusién insistir en que las modificaciones puntuales no afectan a la ordenacién
estructural y cumplen los requisitos para prescindir de la aprobacion provisional.

Por todo ello, atendido su requerimiento de subsanacion de documentacion, le solicitamos
que emita informe preceptivo en base al articulo 31.2.C. de la LOUA.

En todo caso quedamos a su disposicion para cuanta informacion complementaria de
competencia municipal pudiera requerir.

Reciba un cordial saludo.

CONCEJAL DE URBANISMO, OBRAS PUBLICAS
D2 JOSE MANUEL FERNANDEZ MEDINA
[Documento con firma y fecha digital]
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JUHTA DE ANDALUCIA

D.T.MEDIO AMBILNTE GRAMADA

201699200111033 - 29/03/2016

Registro Auxiliar
SV. DE URBANISMO (DPGR) (GR_SYURBANISMO)

STREPHE54/2015 coon

~ 7" " ASUNTO: Informe de la Delegada Territorial de Medio Ambiente y- Ordenact .. :
Modificacion puntual n°® 6 sobre la compatibilidad de los niveles de bajos y IoJ:aIes de Ios uso

ACM/JSS

Referencia: SGMA/URB/JSS/ACM/1008/AA/Adapt/6
Tramit: Urbanismo

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y

ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacién Territorial en Granada

Sr. Alcalde Presidente del

Ayuntamiento de Almunécar
Plaza de la Constitieis
18.690 A

{AMY;
e

L;

erciario

e Institucional y Equipamiento en las ordenanzas Residenciales Intensivas - Rl deﬂﬂnunecar

Examinado el expediente de referencia aprobado por el Ayuntamiento en fecha 8 de octubre de 2015 y
remitido a esta Delegacion Territorial a los efectos previstos en el articulo 31.2.C) y 32.1.3%) de la Ley
7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Atendiendo a lo dispuesto en el Decreto de la Presidenta 12/2015, de 17 de Junio, y el Decreto
216/2015, de 14 de julio, por el que se establece la estructura orgénica de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio corresponde a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio el ejercicio de las competencias de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de
Urbanismo.

Conforme a lo previsto en el Decreto 216/2015, de 14 de julio y en la Disposicion Adicional undécima
del Decreto 342/2012, de 1 de julio, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la
Administracion de la Junta de Andalucia, modificado por Decreto 304/2015, de 28 de julio,
corresponde a esta Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio el ejercicio en la provincia de Granada de las competencias en materia de Urbanismo.

Visto el informe emitido por los servicios técnicos de esta Delegacion, en virtud de las facultades
atribuidas a tenor de lo dispuesto en el articulo 13 del Decreto 36/2014 y a tenor de lo establecido en
la normativa sefialada en los pérrafos anteriores, en relacién con los articulos 31.2.C) y 32.1.3° de la
antes citada LOUA, se procede a emitir el siguiente INFORME:

DOCUMENTACION

AYUNTAMIENTO DE uuumam?' :

2016-E-RC~4151
eir/e4/2e16 12:18
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JUNTR DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y

ORDENACION DEL TERRITORIO

ARPRCGEBAD

TA. PLENO

(S

y '»\1 4 JyL, 2016

mmm

GRANADA

Dada la cantidad de modificaciones del PGOU Qe AImUnéca,
memoria del documento técnico, de forma expresa;: sifexf te 0 no, a Rmﬂbﬁﬁlﬂp
definitivamente, que esté vinculada por su contenido a [ modificacion objeto de estirferfie. Nl €

14 JuL. 2016 -
/\

OBJETO Y JUSTIFICACION /(\ SNTRAN 2>

1. El objeto principal de esta modificacion es facilitar ia;lﬂ:re concﬁ enc:a @ portumdad de Ia
implantacién de usos de tipo terciario, institucional y de equ&pamlento ¥
residenciales permitidos por la ordenanza Residencial Intens:va facﬂltando Ia1 lantacion de estos
usos y actividades creadores de riqueza y que contribuyen a la ’megora g;Ie los, ervicios y dotaciones
que se prestan a la poblacién. -

El PGOU de Almufécar contiene las condiciones de usos pormenorizados y la definicion de los
diferentes niveles, que se diferencian entre sl basicamente por la limitacion de superficie.

Seglin la exposicién de motivos del documento, se han observado una serie de disfunciones
relacionadas con la aplicacion de las tablas sobre compatibilidades de los usos de la Ordenanza
“Residencial Intensiva” (Rl) para ciertos niveles de los usos terciario, institucional y de
equipamientos, cuando éstos tienen el caracter de complementarios del Residencial Intensivo.

Asi, se han dado casos de usos terciarios compatibles que no se han podido ubicar en el bajo de un
RI, por no tener el nivel correcto para la superficie de implantacion que necesitaba.

2. El otro objetivo es rectificar un error material de dicha tabla consistente en la no asignacién de uso
pn‘ncipal a la ordenanza RI.38F, que deberla atender a las mismas condiciones en este sentido

ANALISIS DE LA PROPUESTA

La modiﬁcacién consiste unicamente en completar las tablas de compatibi!idades de los

! 1) de la LOUA).
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deluoSagwn o verificacién:kS4 7oaRrMnd /suDS7xHK3IQ==. Pormite rfﬁmnéndelaltuegﬁdaddema
de este documento electronico en la direccion: h‘nps'.flvmzn untadaanda]uda es/verif
Este documento [ncorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la Loy 58/2003, de 18 de diclembro, dalhlmelmmm

FIRMADO POR MARIA INMACULADA ORIA LOPEZ FECHA 23/03/2016

1D. FIRMA ws029, funmdeandesuda es ’ k54 70aRrMmd /8uDS7xHKIQ== PAGINA 214

kS470aRrMma /suDS7xHKIQ=x




JUNTRA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y

ORDENACION DEL TERRITORIO

Delegacién Territorial en Gréiald £ OBADO
PLENO

Qnser\im Iheﬁiﬂgi‘lkliﬂﬂ

\fiSad0 €l doctmento de Mpdificacion, se han encontrado las siguientes deﬁciencia;k

Registro Auxidar
SV. DE UREAN SMO (DPGR) (GR_SYURBANISMO)

‘Debéra “a8egurarse medignte regulacion normativa que, en ningdn caso se
residencial de la zona de suelo urbano.

'_.::-cwr-:r-

MODIFICACION", deberan incorporarse al articulo “N.3.13.1 USO RESIDENCIAL" del PGOU.

3. En la memoria del documento se indica que la propuesta afecta sélo a usos residenciales de vivienda
colectiva o plurifamiliar, manteniendo las condiciones de compatibilidad de usos para aquellas Rl
que solo admiten usos de vivienda unifamiliar.

Se han detectado ordenanzas de vivienda unifamiliar que han sido objeto de la presente modificacion
(RI-49 y'RI-51). Se corregiran. '

4. Se ha detectado que en las tablas faltan filas que corresponden a Ordenanzas que no se han tenido
en cuenta. Se revisara de forma general.

CONCLUSION

Para la aprobacion definitiva de la Modificacion, el Ayuntamiento debera haber subsanado los aspectos
recogidos como observaciones en el presente informe.

Una vez aprobada definitivamente la Modificacion, se aportaran las hojas sustitutivas correspondientes
a los cuadros y ademas las hojas que completen el articulado.

Todas las hojas deberan aportarse con el mismo formato que el original que vayan a sustituir o
complementar.
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gy WA
Recibido informe de la Delegada Territorial en Granada de la Consejeria de Medi"éi‘ﬁﬁibigntej"(? enacion
del Territorio sobre documento de Modificacién Puntual n® 6 del PGOU-87 de Almufiécar adaptado
parcialmente a la LOUA firmado con fecha 23 de marzo de 2016, en el mismo se realizan una serie de
observaciones que deben ser incorporados al citado documento para su correspondiente aprobacion
definitiva por parte del Ayuntamiento de Almufiécar.

\, Ok

Consideraciones y conclusiones.
Se procede a la consideracion de las observaciones sefialadas en documento de aprobacién definitiva:

- Laregulacién normativa incorpora que la aplicacion de las compatibilidades contempladas en los
correspondientes Tablas de Usos Modificados para los usos residenciales intensivos no podrén,
en ninglin caso, suponer pérdida del uso global residencial de la zona de suelo urbano, lo cual
queda incorporado al texto de la norma “N.3.13.1. USO RESIDENCIAL” del PGOU-87 de
Almufécar modificado.

lgualmente se incorporan mediante la modificacidn al texto de la citada norma “N.3.13.1. USO
RESIDENCIAL” del PGOU-87 de Almuiiécar, el parrafo 2 del punto 1 y el punto 2 del epigrafe
“CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION” del documento aprobado inicialmente de la
Modificacién Puntual n2 6 del PGOU de Almufécar adaptado parcialmente a la LOUA.

- Se excluyen de la compatibilizacidn en las primeras plantas de edificios residenciales de vivienda
colectiva propugnada para diferentes niveles de locales de usos terciarios, institucionales y de
equipamientos a través de la Modificacién Puntual n? 6 del PGOU-87 de Almufiécar adaptado
parcialmente a la LOUA, las ordenanzas RI-49 y RI-51, al no admitirse en las mismas el uso
residencial de vivienda colectiva, procediéndose a la rectificacion del error detectado en el
documento de aprobacién inicial. Dichas ordenanzas quedarian por tanto conforme al cuadro de
compatibilidades de uso vigente.

Se ha procedido asimismo a la revision general de las Tablas para evitar faltas o errores.
Las anteriores consideraciones quedan recogidas en el texto refundido del documento de Modificacion

Puntual n2 6 del PGOU-87 de Almufiécar adaptado parcialmente a la LOUA, que se propone para su
aprobacion definitiva.

Lo que se informa en Almufiécar en la fecha consignada al margen.

Firmado electronicamente por
Eduardo Zurita Povedano, arquitecto municipal.
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Ayuntamiento de Almufiécar

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION
PUNTUAL N2 6 DEL PGOU-87 DE ALMUNECAR ADAPTADO
PARCIALMENTE A LA LOUA SOBRE LA COMPATIBILIDAD DE LOS NIVELES

y la definicién de los diferentes niveles contemplados para los mismos en dicha figﬁ(ﬁ;y !gsitébi_és de

Usos donde se relacionan las diferentes ordenanzas de aplicacién con los usos porn“leﬁériz‘

citados diferentes niveles. CA R U;",/

Y

En la aplicacién de las mismas, se ha venido observando una serie de disfunciones relacionadas
con la actual asignacion de compatibilidades de usos en ordenanzas de aplicacién tipo Rl (Residencial
Intensiva) para ciertos niveles de algunos usos pormenorizados terciarios, institucionales y de
equipamientos cuando los mismos no tienen cardcter de dominantes, es decir cuando se sitdan como
complementarios de otros usos principales o dominantes correspondientes a edificaciones destinadas a
usos residenciales,

El vigente PGOU-87 de Almufiécar establece para los usos terciarios correspondientes a bajos
comerciales, bajos de oficinas, locales de oficinas y locales de de espectdculos o reunién, asi como para
usos institucionales o de equipamiento de locales de uso colectivo, una ponderacién de niveles basada
exclusivamente en la extensién en superficie en metros de dichas instalaciones.

Puede que en el momento de la aprobacién del actual planeamiento municipal, la limitacién de
determinados niveles de los citados usos de mayor superficie obedeciese al intento de limitacién de
ciertas actividades que por su posible mayor concurrencia publica se entendiera necesaria su limitacién
en determinadas ordenanzas de aplicacion.

Sin embargo, la préctica urbanistica de tramitacién de expedientes administrativos en este
municipio de licencias de uso y actividad a lo largo de los afios transcurridos desde la aprobacién del
planeamiento municipal en 1987, ha dado lugar a numerosas situaciones paradédjicas donde actividades
compatibles de carécter terciario, institucional y de equipamiento que han pretendido ubicarse en bajos
de edificaciones de uso dominante residencial —en general, con tipologia de vivienda colectiva-, no han
podido realizarlo por no estar permitido el nivel correspondiente a su superficie en la Tabla de Usos en
su dia aprobada. Ha sido el caso de comercios, oficinas bancarias, centros institucionales y dotaciones
privadas o publicas que necesitaban de una superficie para el adecuado desarrollo de su actividad, que
correspondia a un nivel no previsto en la ordenanza de aplicacion como compatible en las
correspondientes Tablas de usos del PGOU-87 de Almufiécar.

Por otro lado, la misma experiencia de aplicacién de las determinaciones del mencionado
PGOU-87 de Almufécar indica que la asignacion a las ordenanzas de uso residencial de este tipo, si bien
cuenta con una ldgica razonable en el caso de las restricciones a los usos residenciales extensivos, donde
el uso principal es de vivienda unifamiliar —limitandose a niveles que sélo permiten pequefios comercios,
talleres u oficinas vinculadas a la propia vivienda, para que la misma no pierda la condicién de
unifamiliar segin queda definida en el propio PGOU-87 de Almufiécar-, no parece tenerla cuando se
trata de usos residenciales intensivos donde se permite la vivienda colectiva o plurifamiliar, cuya
tipologia propicia la implantacién en sus plantas de este tipo de usos complementarios, sea en bajos o

o ¥ los
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Ayuntamiento de Almunécar

en locales, conforme a las condiciones estipuladas para los mismos en la propia normativa del PGOU-87
de Almufécar.

Analizada la incidencia de la asignacién actual de los diferentes niveles correspondientes a los
usos que nos interesan, no aparece tampoco una légica clara sobre la ubicacién de los mismos,
existiendo ordenanzas de residencial intensiva Rl que los limitan a locales de niveles 1y 2, de superficie
limitada, mientras que otras si permiten niveles de mayor superficie o sin limite superficial para su
implantacién, sin que se alcance a explicar una légica zonal en ello, pues existen casos de ordenanzas
colindantes donde se acepta o no en funcion del nimero asignado a las mismas en situaciones
tipoldgicas y de ubicacién claramente parangonables.

De otro lado, hay que considerar que las implantaciones de este tipo de usos en bajos y locales
se ligan, cuando asi lo exige la legislacién, a una licencia de actividad, que debe aprobarse previamente,
tratdndose en la mayoria de las ocasiones de usos inocuos y habiéndose ademds avanzado mucho en la
regulacién de las disposiciones sectoriales en materia de actividades desde la aprobacién del PGOU-87
de Almufiécar vigente. Todo ello hace poco util hoy pensar que la limitacién de niveles existentes en el
PGOU-87, referida exclusivamente al valor de la superficie de los locales, ampara o protege los usos
residenciales en determinados casos frente a los usos que en dichos bajos o locales pudieran
ocasionarles molestias o ser nocivos, pues las limitaciones a su implantacién vienen en la actualidad
impuestas fundamentalmente por la aplicacién de las ordenanzas medio ambientales —de accesibilidad,
de proteccién aclstica, de eliminacién de humos, de proteccién frente al riesgo de incendios, etc.- que
amparan y regulan de manera mas eficaz y apropiada la proteccion necesaria que deben tener los usos
residenciales predominantes.

En cualquier caso, la condicién de vivienda unifamiliar que algunas de las ordenanzas
denominadas RI contienen, debera seguir atendiendo a las definiciones y condiciones impuestas por el
propio PGOU-87 de Almufiécar para dicho tipo de uso, por lo que en la préctica, la modificacion
propuesta afectaria a los usos residenciales de vivienda colectiva o plurifamiliar (de hecho se mantienen
las condiciones de compatibilidad de usos para aquellas Rl que sélo admiten uso de vivienda
unifamiliar).

En definitiva, es evidente por ello que la ubicacién de este tipo de usos en bajos o locales de
edificios con uso predominante residencial intensivo (vivienda colectiva o plurifamiliar) debe atender a
las demandas de oportunidad y flexibilizar la oferta posible para las mismas, y que las cautelas que por
actividades molestas, nocivas, ruidosas o con impacto medio-ambiental pudieran producirse quedan
suficientemente reguladas de manera adecuada y suficiente en la actualidad por procedimientos mas
rigurosos y sofisticados propios del control medio ambiental de las actividades, vinculados por ello mas
a la licencia de actividad que a las condiciones urbanisticas. Debe sefialarse que dicha compatibilizacion
no implica alteracién del uso dominante del edificio y, con ello, del uso global residencial asignado a la
zona urbana.

Por ello, en aras de facilitar la libre concurrencia y oportunidad de la implantacién de usos de
tipo terciario, institucional y de equipamiento en bajos y locales de edificios residenciales amparados
por la ordenanza RI (residencial intensiva), y de facilitar |a implantacién de estos usos y actividades
creadores de riqueza y que contribuyen a la mejora de los servicios y dotaciones que se prestan a la
poblacién, parece razonable una reconsideracién de las compatibilidades en su momento otorgadas
para su implantacién y contenidas en la Tabla de Usos.

Ademds se aprovecha para rectificar algiin error material de dicha Tabla de Usos del Tomo V
arrastrado desde su aprobacién en 1987, como es el caso de la no asignacién de uso principal a la
denominada ordenanza RI.38-F, que deberia atender a las mismas condiciones en este sentido
establecidas para las ordenanzas RI.38-A, RI-38-B, R1.38-C, R1.38-C, RI.38-D, y RI-38-E.

APROBADO
STAMER

T
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CARACTER DE LA MODIFICACION. | 14 JUL. 2016

D
VWNTAAT A

La Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Arjd
su articulo 36, el régimen de la innovacién de la ordenacidn estableci
planeamiento, que puede llevarse a cabo mediante su revisién o modificacién

—

Z
El articulo 37 se refiere a las revisiones del planeamiento y establece: -\‘-/f:I SE
N\ // L
; ; , ) J& 1S
“Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la alteracion iﬁg@ _lé ,Orr)enacién es-
fablecida por los mismos, y en todo caso la alferacion sustancial de la ordenacién estructural de los Planes
Generales de Ordenacién Urbanistica.

RETARIA

La revision puede ser tolal o parcial segin su &mbito o alcance. La revision puede ser parcial cuando
justificadamente se circunscriba a una parte, bien del teritorio ordenado por el instrumento de planeamiento
objeto de la misma, bien de sus determinaciones que formen un conjunto homogéneo, o de ambas a la vez.”

A su vez, el articulo 38 dispone que:

“Toda alteracion de la ordenacin establecida por los instrumentos de planeamiento no
contemplada en el articulo anterior se entenderd como modificacion.”

El presente documento tiene, de acuerdo a los anteriores preceptos, el caricter de
modificacién, regulada en el citado articulo 38. En efecto, su alcance se limita a una ampliacién parcial
de la Norma de compatibilidad de ciertos niveles de los bajos y locales de usos terciario, institucional y
equipamiento con los residenciales, sin alteracién de las condiciones de aprovechamiento ni de
ordenacidn fisica.

NATURALEZA DE LAS DETERMINACIONES AFECTADAS POR LA MODIFICACION

El articulo 10 de la LOUA establece la distincién entre la ordenacién estructural del término
municipal, definida por los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, y las determinaciones de éstos
las pertenecientes a la ordenacién pormenorizada.

Entre las determinaciones de caracter estructural para el suelo urbano se encuentran los usos y
edificabilidades globales para sus distintas zonas, asi como sus respectivos niveles de densidad.

A su vez, entre las determinaciones pormenorizadas preceptivas que deben contener los Planes
Generales estd la ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus
espacios publicos y dotaciones comunitarias, complementando la ordenacion estructural. Esta
ordenacion deberd determinar los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion para legitimar
directamente la actividad de ejecucién sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

A la luz de estos preceptos, la presente modificacion del planeamiento general afecta
Gnicamente a la ordenacién pormenorizada preceptiva. En efecto, no afecta a usos o edificabilidades
globales, ni a la densidad méaxima de vivienda. La compatibilidad de usos pormenorizados que se
pretende se establece entre usos correspondientes al mismo uso global residencial. La densidad de
vivienda, en el caso de que resultara afectada, nunca lo seria en el sentido de sobrepasarla.

En ningln caso las nuevas compatibilidades de usos consideradas supondran, de forma directa
o indirecta, incremento de la edificabilidad o densidades globales existentes recogidas en el documento
de adaptacién parcial a la LOUA del PGOU-87 de Almufécar que fue aprobada por el Pleno del
Ayuntamiento de Almufiécar con fecha 1 de diciembre de 2009, ni alteracién del uso global residencial
de la zona urbana.

/(L0uA) dispone ens
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Ayuntamiento de Almufécar

CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION

*

Por el presente documento se modifican las tablas de compatibilidad de usos de la Norma 3.13
del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Almufiécar. Asimismo queda modificado el texto
de la norma “N.3.13.1. USO RESIDENCIAL” del PGOU-87 de Almufiécar, donde se afadira:

- En ningln caso la compatibilidad supondra, de forma directa o indirecta, alteracién del uso
global residencial, ni incremento de la edificabilidad ni de las densidades globales
existentes recogidas en los planos 5.C.6, 5.C.8, 5.C.9, 5.C.10, 5.C.11, 5.C.12 y 5.C.13 de los
denominados “Usos, densidades y edificabilidades globales” del documento de adaptacion
parcial a la LOUA del PGOU-87 de Almufiécar que fue aprobada por el Pleno del
Ayuntamiento de Almufiécar con fecha 1 de diciembre de 2009.*

- En cualquier caso, la regulacién de usos y su compatibilidad en el ambito del Conjunto
Histérico de Almufécar, queda sometida a las determinaciones del Plan Especial de
Proteccidn del Conjunto Histdrico de Almufiécar.*

Se incluyen, a continuacion los textos vigentes y modificados de la citada norma “N.3.13.1. USO
RESIDENCIAL” del PGOU-87 de Almufiécar, y las Tablas de Uso vigentes y las modificadas. En
estas Gltimas se sefialan las variaciones de nuevos usos compatibles en cada calificacién Rl
afectada, conforme a las motivaciones antes expuestas, marcando con ‘X’ de color rojo las
casillas correspondientes, quedando en negro los usos ya compatibles que figuran en el Plan
General vigente antes de la modificacién propuesta.

APROBADO
PLENO

S A, 208

AN )

Se incorporan estos pdrrafos al articulo “N.3.13.1 USOS RESIDENCIAL” del PGOU-87 de Almuiiécar.

AR

I
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Ayuntamiento de Almunécar

Texto completo de la pagina 73 vigente del PGOU-87 de Almufiécar adaptado parcialmente a la LOUA
(versién vigente de la misma una vez se aprobé definitivamente la Modificacién Puntual n2 4 del PGOU-87
de Almufiécar adaptado parcialmente a la LOUA)

ficacién: hitp:/almunecar.sedelectronica.es/
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APROCBADO

PLENO
L 14 JUL. 2016
\\\\ U\M//O
y = .. . . €|\> 4
NIVEL 5. Instalacidon al alre libre. 2
Se corresponde con las ingu

calificadas come campings,
gues an los que las ectivigg

fundamentalmente, al aire

1. Se modifican las tablas de compatibilidad de
usos de la Norma 3.13 del Plan General de
Ordenacioén Urbanistica de Almuiiécar.

En ningin caso la compatibilidad supondra, de
forma directa o indirecta, incremento de la
edificabilidad o densidades globales existentes
recogidas en los planos 5.C.6, 5.C.8, 5.C.9,
5.C.10, 5.C.11.; 5.C.12 Y 5.C.13 de los
denominados "“Usos, densidades y edificabilidades
globales” del documento de adaptacidn parcial a
la LOUA del PGOU-87 de Almunécar gque fue
aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de
Almufiécar con fecha 1 de diciembre de 2009.

2. La modificacion afecta unicamente & la
compatibilidad enktre Usos Pormenorizados
pertenecientes al Uso Global Residencial. Los
Usos Pormenorizados correspondientes a este Uso

LR R
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Global son los siguientes: —

a. Vivienda unifamiliar —-_g

. - . - . . . ————— =

Nivel 1. Vivienda unifamiliar exclusiva ——

Nivel 2. Vivienda unifamiliar no exclusiva E— O,

. i 4

Nivel 3. Vivienda rural ——

. . . E (vl

Nivel 4. Local de vivienda — S

=§

b. Vivienda colectiva —
. . . . . BT

Nivel 1. Vivienda colectiva =xclusiva —?

Nivel 2. Vivienda colectiva no exclusiva —

—

=1

c. Residencia Comunitaria —

N . . ¥ " . — T

Nivel 1. Residencia haste 25 dormitorios — O

—5

s

3
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d. Alojamiento Hotelero PLENO
Nivel 1. Pensidn o similar hastg 10

habitaciones. 1 4 J 2@

Nivel 2. Pension o similar hastg 2 QNTAAN
) : _'\"

habitaciones.
Nivel 3. Establecimiento Hotele
3a. hasta 50 habitacioj
apartamento o motel)
3b. hasta 50 habitaciones

Nivel 4. Establecimiento Hotele
da. superior a 50 habita
(hotel-apartamento o motel)
db. superior a 50 habitaciones
(hotel)
Nivel 5. Instalacidén al aire libre

W

3. Los usos de Alojamiento Hotelero se entienden
referidos a las definiciones y condiciones
establecidas en la legislacidn vigente en esta
materia, en este momento la Ley 13/2012 de 23 de
diciembre de Turismo de Andalucia, asi como los
reglamentos que la desarrollen.

4. La Norma 3.13 del Plan General de Almufiécar

incluye tablas de compatibilidad de usos. Para e
cada calificacidn, el Plan establece la
compati.b%lidad con cada uno de los |usos —_—._a
pormenorizados definidos en la Norma, ———t
entendiéndose esta compatibilidad como la =%N
posibilidad de materializar estos usos, de =_§E
manera alternativa, en una parcela concreta EEE
afectada por la correspondiente ordenanza. =g§'f
La presente norma modifica las Tablo—ég
correspondientes a las calificaciones Resi.denci<=§§
Extensiva (RE I a RE XXV y RE PA) y Residencidee=zg
Intensiva (RI 1 a RI 57 y RI PA) en relacién a le==is
Usos Pormenorizados pertenecientes al Uso Glob=§é
Residencial. Tal modificacién, compatibiliza 1d===2a$
usos de Alojamiento Hotelero en las calificacion=§§
RE y Rl de caracter residencial. :gfé
—xﬂ
g
5. El nuevo uso compatible no deberé sobrepasar EEE
superficie al 30% de cada zona de deteminacionE%E
globales. Debe justificarse, por tanto, en catE%a
caso, aque el uso caracteristico residencial cemm=v%
mantiene en, al menos, el 70% de la superficie de =§§
zona. Se entendera por zona a este efecto cada u!":EE
de las delimitadas para uso global residencial en :§§



artes y oficios que, por ne entrafar molestiar a las
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los planos 5.C.6, 5.C.8, 45
5.€.12 v 5.C.13 de los donomlﬁados\i‘r‘ﬁsﬁé, %‘“ﬂ‘:lﬂadﬁb
y edificabilidades globales” ded a]ocur\l‘egnco de
adaptacién parcial a la LOUA »&db,é'l//PG(JU 87 de
Almufiécar que fue aprobada por el Pleno del
Ayuntamiento de Almuiiécar con fecha 1 de diciembre
de 2009.

La posibilidad de materializar los usos gue ahora s=
compatibilizan quedard condicionada a disponer da
una parcela igual o mayor en superficie a la minima
establecida en cada ordenanza v, en todo caso, d=
tamafio suficiente para que la edificabilidad que le
corresponde permita implantar un establecimiento de
diez habitaciones como minimo o de caracteristicas
que permitan su consideracion como actividad
hotelera o analoga conforme a lo dispuesto por la
reglamentacion gque se encuentre vigente & tal efecto
formulada por el organismo competente en dicha
materia (actualmente Consejeria de  Turismo
Comercio de la Junta de Andalucia).

En todo caso, para las parcelas existentemmmm
previamente a la aprobacidn definitiva del PGOU- g
de Almufécar, se estara a lo dispuesto en
Modificacidon Puntual n¢33 del citado PGOU, aproba
definitivamente por la CPU de Granada el 2 de marz
de 1990 (BOP de 4 de julio de 1990).

-
| ||| ‘

i

Il

La prevision minima de aparcamientos para cualguier
de los usos de Alojamiento Hotelero serd, en tod
caso, de una plaza de aparcamiento por cade 100 m- d
techo edificable.

La regulacidn de usos y su compatibilidad en e
ambito del Conjunto Historico de Almufiécar, qued

Il

establecida en el Plan Especial de Proteccion de
Conjunto Histdrico de Almuinécar,
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viviendas proximes, pueden ubicarse en
residencial dentro de lag limitaciones W=
presentes Normas. Se incluyen en este u 'ar lnsLRocL‘ziJesj
Cles:tin.e:doz:. @ la reparac ién y mantenimient W'os
v maguinaria, ostaciones de servicio y estu

prafesionales de artista.

a
)_...‘....}L..,
oS

L&

Las actividades gue de forma exprosa se
consideren dentro de esle uso son las gue se relacionan
=n la correspondiente ordenan:za.

HIVFL G laiier de artesania.

Kelerido a las actividades propias de artes y -

i {excluidos los servicios de automovil)
con evscasa entidad industrizl. Adn cuando el
caracter de su explotacion =s normalmente
familiar y de servicios vecinal, no se hace
estrictamente necesario. Su superficie esta
limiteda & 150 m2 construidos en plantas
semisntana, baja o primera v la potencia total
instalada no superara: los 2'5 CV.

MIVEL 2. Pequefls taller vecinal .
Ademéas de las sctividades precedentes y con el
mismo  caracter incluye todos los servicios
rolacionados con el mantenimiento vy reparacidn
dee wvehiculos automdviles. Su superficie se
Limiita & 250 m2 -en planta baje o semisdtano- y
la porencia total a b CV.

W
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Texto completo de la pagina 73 modificada del PGOU-87 de Almufiécar adaptado parcialmente a la LOUA
(se incluye la versién de la misma que resultara tras la aprobacion definitiva de la Modificacién Puntual n2
6 del PGOU-87 de Almufiécar adaptado parcialmente a la LOUA)
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guces en Jog que las acd _cqu§§N5h§ Rgarrollan,
tundamentalmente, al a:§\§4hhnrﬂ.‘<ff
SIECAY -

A.1l.5) COMPATIBILIDAD USO RESIDENCIAL/HOTELERO.

Se modifican las tablas de compatibilidad de
usos de la Norma 3.13 del Plan General de
Ordenacidn Urbanistica de Almuiiécar.

En ningin caso la compatibilidad supondra, de
forma directa o indirecta, incremento de la
edificabilidad o densidades globales existentes
recogidas en los planos 5.C.6, 5.C.8, 5.C.9,
5.C.10, 5:C. 01, 5:€:12 v 5:C:13 de los
denominados “Usos, densidades y edificabilidades
globales” del documento de adaptacidén parcial a
la LOUA del PGOU-87 de Almufidcar que fue
aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de
Almufiécar con fecha 1 de diciembre de 2009.

La modificacion afecta Unicamente a ia
compatibilidad entre Usos Pormenorizados
pertenecientes al Uso Global Residencial. Los
Usos Pormenorizados correspondientes a este Uso
Global son los siguientes:

a. Vivienda unifamiliar
Nivel 1. Vivienda unifamiliar exclusiva
Nivel 2. Vivienda unifamiliar no exclusiva
Nivel 3., Vivienda rural
Nivel 4. Local de vivienda

b. Vivienda colectiva
MNivel 1. Vivienda colectiva exclusiva
Nivel 2. Vivienda colectiva no exclusiva

c. Residencia Comunitaria
Mivel 1. Residencia hasta 25 dormitorios
Nivel 2. Residencia superior a 50 dormitorios
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d. Alojamiento Hotelero
Nivel 1. Pensién o similar hasta
habitaciones.

Nivel 2. Pensidon o similar hasta/—
habitaciones. A
Nivel 3. Establecimiento Hotelétro
3a. hasta 50 habitacidne
apartamento o motg&l) \' 5%
3b. hasta 50 habitaci ﬁgSrihdtélT
\\fr _\("'}/
Nivel 4. Establecimiento Hotelero *\EilJ/’
da. superior a 50 habitaciones
(hotel-apartamento o motel)
db. superior a 50 habitaciones
(hotel)
Nivel 5. Instalacidén al aire libre

3. Los usos de Alojamiento Hotelero se entienden
referidos a las definiciones y condiciones
establecidas en la legislacidén vigente en esta
materia, en este momento la Ley 13/2012 de 23 de
diciembre de Turismo de Andalucia, asi como los
reglamentos que la desarrollen.

4. La Norma 3.13 del Plan General de Almufiécar

incluye tablas de compatibilidad de usos. Para ==
cada calificacién, el Plan establece 12
compatibilidad con cada uno de los usos ==
pormenorizados definidos en la NOITME, m—
entendiéndose esta compatibilidad como la
posibilidad de materializar estos usos, de m—
manera alternativa, en una parcela concreta
afectada por la correspondiente ordenanza. e
La presente norma modifica las Table=——=
correspondientes a las calificaciones Residencii——
Extensiva (RE I a RE XXV y RE PA) y Residencieeme

Intensiva (RI 1 a RI 57 vy RI PA) en relacidn a 1
Usos Pormenorizados pertenecientes al Uso Glob
Residencial. Tal modificacidn, compatibiliza
usos de Alojamiento Hotelero en las calificacion
RE y RI de cardcter residencial.

[
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5. El nuevo uso compatible no debera sobrepasar
superficie al 30% de cada =zona de determinacion
globales. Debe justificarse, por tanto, en ca
caso, aue el uso caracteristico residencial
mantiene en, al menos, el 70% de la superficie de
zona. Se entendera por zona a este efecto cada u
de las delimitadas para uso global residencial en
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los planos 5.C.6, 5.C.8, 5.C.9, 5.C.10, 5.C.11, 5.C.12, y 5.C.13 de los denominados “Usos,
densidades y edificabilidades globales” del documento de adaptacién parcial a la LOUA del
PGOU-87 de Almufiécar que fue aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Almufiécar con
fecha 1 de diciembre de 2009.

6. La posibilidad de materializar los usos que ahora se compatibilizan quedara condicionada a

disponer de una parcela igual o mayor en superficie a la minima establecida en cada
ordenanza y, en todo caso, de tamafio suficiente para que la edificabilidad que le corresponde
permita implantar un establecimiento de diez habitaciones como minimo o de caracteristicas

que permitan su consideracién como actividad hotelera o andloga conforme a lo dispuesto
por la reglamentacién que se encuentre vigente a tal efecto formulada por el organismo
competente en dicha materia (actualmente Consejeria de Turismo y Comercio de la Junta de
Andalucfa).

En todo caso, para las parcelas existentes previamente a la aprobacién definitiva del PGOU-87
de Almufiécar, se estara a lo dispuesto en la Modificacidén Puntual n233 del citado PGOU,
aprobada definitivamente por la CPU de Granada el 2 de marzo de 1990 (BOP de 4 de julio de
1990).

7. La previsién minima de aparcamientos para cualquiera de los usos de Alojamiento Hotelero
serd, en todo caso, de una plaza de aparcamiento por cada 100m’ de techo edificable.

8. La regulacidn de usos y su compatibilidad en el dmbito del Conjunto Histérico de
Almufiécar, queda establecida en el Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de
Almufiécar.

A.1.6) COMPATIBILIDAD USO RESIDENCIAL/TERCIARIO (MODIFICACION PUNTUAL N26)

1. Por el presente documento se modifican las tablas de compatibilidad de usos de la Norma 3.13 del
Plan General de Ordenaciéon Urbanf(stica de Almufiécar.

2. En ningln caso la compatibilidad supondrd, de forma directa o indirecta, alteracién del uso global
residencial, nl incremento de la edificabilidad ni de las densidades globales existentes recogidas en
los planos 5.C.6, 5.C.8, 5.C.9, 5.C.10, 5.C.11, 5.C.12 y 5.C.13 de los denominados “Usos, densidades y
edificabilidades globales” del documento de adaptacién parcial a la LOUA del PGOU-87 de Almuiiécar
que fue aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Almufiécar con fecha 1 de diciembre de 2009.*

3. En cualquier caso, la regulacién de usos y su compatibilidad en el &mbito del Conjunto Histdrico de
Almufiécar, queda sometida a las determinaciones del Plan Especial de Proteccién del Conjunto
Histdrico de Almufiécar.®

N.3.13.2 USO INDUSTRIAL
B.1.1) TALLER

Comprende las actividades relacionadas con las artes y oficlos que, por no entraiiar molestias
alas
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praximes, pueden ubicarse en zonas de uso
residencial dentro de las nitacionss contenidas en las
presentes Normas. Se incluyen en este uso los locales
destinados a la reparacién y mantenimiento de vehiculos
¥ macuinaria. vstaciones de servicio y estudios

profesionales de artista.

Lag aci:

ridaaes gue de forma exprosa se
consideren dentro de este uso son las gpese relacionan
2n la corresponcdiente ordenanza.

e lw. t \rlo a las actividades propi
CJicios {excluidos los sezmmos de auLomov*l}
scasa entidad industriel. Aun cuando el
caracter de su explotacion es normalmente
familiar y de servicios vecinal, no se hace
csLrictamente necesario. Su superficie esta
1'mituda a 150 m2 construidos en plantas
semisntano, baja o primera v la potencia tetal

netalaeda no superarda: los 3'5 CV.
HMIVEL 2. Pegueii: teller vecinal .

d: las actividades precedentes y con el
caracter incluye todos los servicios
volecionados con el mantenimiento y reparacion
A veniculos automdviles. Su  superficie se
Limita & 250 m2 -en planta baja o semisdtanc- y

sedelectronica.es/

a total a 5 CV.
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TABLAS afectadas DE USOS VIGENTES del PGOU-87 de Almufiécar adaptado parcialmente a la LOUA.
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ARQUITECTO MUNICIPAL
Fecha Firma: 15/06/2016

Ayuntamiento de Almufiécar

RESUMEN EJECUTIVO DEL DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 6 DEL PGOU-87 DE ALMUNECAR
ADAPTADO PARCIALMENTE A LA LOUA SOBRE LA COMPATIBILIDAD DE
LOS NIVELES DE BAJOS Y LOCALES DE LOS USOS TERCIARIO E
INSTITUCIONAL Y EQUIPAMIENTO EN LAS ORDENANZAS RESIDENCIALES

INTENSIVAS RI. APROBADO

AMERLENO

.‘; by

EXPOSICION DE MOTIVOS

NS

El PGOU-87 de Almufiécar contiene en su TOMO V las condiciones de
y la definicién de los diferentes niveles contemplados para los mismos encdic . S
Usos donde se relacionan las diferentes ordenanzas de aplicacion con Ios u a\sip_é)orizados y los

citados diferentes niveles.

En la aplicacién de las mismas, se ha venido observando una serie de disfunciones relacionadas
con la actual asignacién de compatibilidades de usos en ordenanzas de aplicacién tipo Rl (Residencial
Intensiva) para ciertos niveles de algunos usos pormenorizados terciarios, institucionales y de
equipamientos cuando los mismos no tienen cardcter de dominantes, es decir cuando se sitlan como
complementarios de otros usos principales o dominantes correspondientes a edificaciones destinadas a
usos residenciales.

El vigente PGOU-87 de Almufiécar establece para los usos terciarios correspondientes a bajos
comerciales, bajos de oficinas, locales de oficinas y locales de de espectdculos o reunién, asi como para
usos institucionales o de equipamiento de locales de uso colectivo, una ponderacién de niveles basada
exclusivamente en la extension en superficie en metros de dichas instalaciones.

Puede que en el momento de la aprobacidn del actual planeamiento municipal, la limitacion de
determinados niveles de los citados usos de mayor superficie obedeciese al intento de limitacidn de
ciertas actividades que por su posible mayor concurrencia ptblica se entendiera necesaria su limitacion
en determinadas ordenanzas de aplicacion.

Sin embargo, la practica urbanistica de tramitacion de expedientes administrativos en este
municipio de licencias de uso y actividad a lo largo de los afios transcurridos desde la aprobacién del
planeamiento municipal en 1987, ha dado lugar a numerosas situaciones paraddjicas donde actividades
compatibles de caracter terciario, institucional y de equipamiento que han pretendido ubicarse en bajos
de edificaciones de uso dominante residencial —en general, con tipologia de vivienda colectiva-, no han
podido realizarlo por no estar permitido el nivel correspondiente a su superficie en la Tabla de Usos en
su dia aprobada. Ha sido el caso de comercios, oficinas bancarias, centros institucionales y dotaciones
privadas o publicas que necesitaban de una superficie para el adecuado desarrollo de su actividad, que
correspondia a un nivel no previsto en la ordenanza de aplicacion como compatible en las
correspondientes Tablas de usos del PGOU-87 de Almufiécar.

Por otro lado, la misma experiencia de aplicacion de las determinaciones del mencionado
PGOU-87 de Almufiécar indica que la asignacion a las ordenanzas de uso residencial de este tipo, si bien
cuenta con una ldgica razonable en el caso de las restricciones a los usos residenciales extensivos, donde
el uso principal es de vivienda unifamiliar —limitandose a niveles que sélo permiten pequefios comercios,
talleres u oficinas vinculadas a la propia vivienda, para que la misma no pierda la condicion de
unifamiliar segin queda definida en el propio PGOU-87 de Almufiécar-, no parece tenerla cuando se
trata de usos residenciales intensivos donde se permite la vivienda colectiva o plurifamiliar, cuya
tipologia propicia la implantacidn en sus plantas de este tipo de usos complementarios, sea en bajos o

LA AT
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Ayuntamiento de Almunécar

en locales, conforme a las condiciones estipuladas para los mismos en la propia normativa del PGOU-87
de Almufiécar.

Analizada la incidencia de la asignacion actual de los diferentes niveles correspondientes a los
usos que nos interesan, no aparece tampoco una logica clara sobre la ubicacion de los mismos,
existiendo ordenanzas de residencial intensiva Rl que los limitan a locales de niveles 1 y 2, de superficie
limitada, mientras que otras si permiten niveles de mayor superficie o sin limite superficial para su
implantacion, sin que se alcance a explicar una légica zonal en ello, pues existen casos de ordenanzas
colindantes donde se acepta o no en funcidon del nimero asignado a las mismas en situaciones
tipoldgicas y de ubicacion claramente parangonables.

De otro lado, hay que considerar que las implantaciones de este tipo de usos en bajos y locales
se ligan, cuando asi lo exige la legislacion, a una licencia de actividad, que debe aprobarse previamente,
tratdndose en la mayoria de las ocasiones de usos inocuos y habiéndose ademds avanzado mucho en la
regulacidn de las disposiciones sectoriales en materia de actividades desde la aprobacién del PGOU-87
de Almufiécar vigente. Todo ello hace poco Util hoy pensar que la limitacion de niveles existentes en el
PGOU-87, referida exclusivamente al valor de la superficie de los locales, ampara o protege los usos
residenciales en determinados casos frente a los usos que en dichos bajos o locales pudieran
ocasionarles molestias o ser nocivos, pues las limitaciones a su implantacién vienen en la actualidad
impuestas fundamentalmente por la aplicacién de las ordenanzas medio ambientales —de accesibilidad,
de proteccidn acustica, de eliminacién de humos, de proteccidn frente al riesgo de incendios, etc.- que
amparan y regulan de manera mds eficaz y apropiada la proteccién necesaria que deben tener los usos
residenciales predominantes.

En cualquier caso, la condicion de vivienda unifamiliar que algunas de las ordenanzas
denominadas Rl contienen, debera seguir atendiendo a las definiciones y condiciones impuestas por el
propio PGOU-87 de Almuifiécar para dicho tipo de uso, por lo que en la practica, la modificacion
propuesta afectaria a los usos residenciales de vivienda colectiva o plurifamiliar (de hecho se mantienen
las condiciones de compatibilidad de usos para aquellas Rl que sélo admiten uso de vivienda
unifamiliar).

En definitiva, es evidente por ello que la ubicacion de este tipo de usos en bajos o locales de
edificios con uso predominante residencial intensivo (vivienda colectiva o plurifamiliar) debe atender a
las demandas de oportunidad y flexibilizar la oferta posible para las mismas, y que las cautelas que por
actividades molestas, nocivas, ruidosas o con impacto medio-ambiental pudieran producirse quedan
suficientemente reguladas de manera adecuada y suficiente en la actualidad por procedimientos mas
rigurosos y sofisticados propios del control medio ambiental de las actividades, vinculados por ello mas
a la licencia de actividad que a las condiciones urbanisticas. Debe sefialarse que dicha compatibilizacién
no implica alteracion del uso dominante del edificio y, con ello, del uso global residencial asignado a la
zona urbana.

Por ello, en aras de facilitar la libre concurrencia y oportunidad de la implantacidn de usos de
tipo terciario, institucional y de equipamiento en bajos y locales de edificios residenciales amparados
por la ordenanza RI (residencial intensiva), y de facilitar la implantacion de estos usos y actividades
creadores de riqueza y que contribuyen a la mejora de los servicios y dotaciones que se prestan a la
poblacién, parece razonable una reconsideraciéon de las compatibilidades en su momento otorgadas
para su implantacién y contenidas en la Tabla de Usos.

Ademas se aprovecha para rectificar algln error material de dicha Tabla de Usos del Tomo V
arrastrado desde su aprobacién en 1987, como es el caso de la no asignacién de uso principal a la
denominada ordenanza RI.38-F, que deberia atender a las mismas condiciones en este sentido
establecidas para las ordenanzas RI.38-A, RI-38-B, RI.38-C, RI.38-C, RI.38-D, y RI-38-E.

Jl
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CARACTER DE LA MODIFICACION.

La Ley 7/2002 de 17 de diciembre tenagw Andalucia (LOUA), dispone, en
su articulo 36, el régimen de la innovaci n»dg.',la oﬁc/on establecida en los instrumentos de
planeamiento, que puede llevarse a cabo mednante&u—re sion o modificacion.

El articulo 37 se refiere a las revisiones del planeamiento y establece:

"Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la alteracion integral de la ordenacion es-
lablecida por los mismos, y en lodo caso la alteracion sustancial de la ordenacion estructural de los Planes
Generales de Ordenacidn Urbanistica.

La revision puede ser tolal o parcial segun su ambito o alcance. La revision puede ser parcial cuando
Justificadamente se circunscriba a una parte, bien del territorio ordenadoe por el instrumento de planeamienio
objeto de la misma, bien de sus delerminaciones que formen un conjunto homogéneo, o de ambas a la vez."

A su vez, el articulo 38 dispone que:

“Toda alteracion de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento no
contemplada en el articulo anterior se entenderd como modificacion.”

El presente documento tiene, de acuerdo a los anteriores preceptos, el cardcter de
modificacidn, regulada en el citado articulo 38. En efecto, su alcance se limita a una ampliacion parcial
de la Norma de compatibilidad de ciertos niveles de los bajos y locales de usos terciario, institucional y
equipamiento con los residenciales, sin alteraciéon de las condiciones de aprovechamiento ni de
ordenacion fisica.

NATURALEZA DE LAS DETERMINACIONES AFECTADAS POR LA MODIFICACION

El articulo 10 de la LOUA establece la distincién entre la ordenacién estructural del término
municipal, definida por los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, y las determinaciones de éstos
las pertenecientes a la ordenacién pormenorizada.

Entre las determinaciones de caracter estructural para el suelo urbano se encuentran /os usos y
edificabilidades globales para sus distintas zonas, asi como sus respectivos niveles de densidad.

A su vez, entre las determinaciones pormenorizadas preceptivas que deben contener los Planes
Generales estd la ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus
espacios publicos y dotaciones comunitarias, complementando la ordenacion estructural. Esta
ordenacion deberd determinar los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion para legitimar
directamente la actividad de ejecucién sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

A la luz de estos preceptos, la presente modificacion del planeamiento general afecta
Unicamente a la ordenacién pormenorizada preceptiva. En efecto, no afecta a usos o edificabilidades
globales, ni a la densidad maxima de vivienda. La compatibilidad de usos pormenorizados que se
pretende se establece entre usos correspondientes al mismo uso global residencial. La densidad de
vivienda, en el caso de que resultara afectada, nunca lo seria en el sentido de sobrepasarla.

En ningun caso las nuevas compatibilidades de usos consideradas supondran, de forma directa
o indirecta, incremento de la edificabilidad o densidades globales existentes recogidas en el documento
de adaptacion parcial a la LOUA del PGOU-87 de Almufiécar que fue aprobada por el Pleno del
Ayuntamiento de Almuiiécar con fecha 1 de diciembre de 2009, ni alteracién del uso global residencial
de la zona urbana.

MJM//
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CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION

1.

*

Por el presente documento se modifican las tablas de compatibilidad de usos de la Norma 3.13
del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Almufiécar. Asimismo queda modificado el texto
de la norma “N.3.13.1. USO RESIDENCIAL” del PGOU-87 de Almuiiécar, donde se anadira:

- En ningln caso la compatibilidad supondra, de forma directa o indirecta, alteracion del uso
global residencial, ni incremento de la edificabilidad ni de las densidades globales
existentes recogidas en los planos 5.C.6, 5.C.8, 5.C.9, 5.C.10, 5.C.11, 5.C.12 y 5.C.13 de los
denominados “Usos, densidades y edificabilidades globales” del documento de adaptacién
parcial a la LOUA del PGOU-87 de Almufécar que fue aprobada por el Pleno del
Ayuntamiento de Almufiécar con fecha 1 de diciembre de 2009.*

- En cualquier caso, la regulacién de usos y su compatibilidad en el ambito del Conjunto
Histérico de Almufiécar, queda sometida a las determinaciones del Plan Especial de
Proteccion del Conjunto Histérico de Almufiécar.*

Se incluyen, a continuacion los textos vigentes y modificados de la citada norma “N.3.13.1. USO
RESIDENCIAL” del PGOU-87 de Almufiécar, y las Tablas de Uso vigentes y las modificadas. En
estas Ultimas se sefialan las variaciones de nuevos usos compatibles en cada calificacién RI
afectada, conforme a las motivaciones antes expuestas, marcando con ‘X’ de color rojo las
casillas correspondientes, quedando en negro los usos ya compatibles que figuran en el Plan
General vigente antes de la modificacién propuesta.
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Se incorporan estos parrafos al articulo “N.3.13.1 USOS RESIDENCIAL” del PGOU-87 de Almuiiécar,
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TAPR@BAQO
PLENO

Texto completo de la pagina 73 vigente del PGOU-87 de Almufiécar adaptado parcialmente a la LOUA
(version vigente de la misma una vez se aprobd definitivamente la Modificacién Puntual n2 4 del PGOU-87
de Almufiécar adaptado parcialmente a la LOUA)
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AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR
OFICINA MUNICIPAL DE URBANISMO

REVISION ¥ ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALMURECAR

£ = O BADO 73 MODIFICADL -
PLERNO

Se corresponde con las instalaciones hoteleras
calificadaz como campings, campamentos o alber
gues en log que las actividades se desarrollan,

fundamentalmente, al aire libre.

A.l.5) COMPATIBILIDAD USO RESIDENCIAL/HOTELERO.

Se modifican las tablas de compatibilidad de
usos de la Norma 3.13 del Plan General de
Ordenacidn Urbanistica de Almufliécar.

En ningun caso la compatibilidad supondra, de
forma directa o indirecta, incremento de la
edificabilidad o densidades gylobales existentes
recogidas en los planos 5.C.6, 5.C.8, 5.C.9,
5.C.10, 5.C. 11, 5.0.12 Y 53 e B de los
denominados “Usos, densidades y edificabilidades
globales* del documento de adaptacion parcial a
la LOUA del PGOU-87 de Almufiécar que fue
aprobada por el Pleno del Ayuntamiente de
Almuiiécar con fecha 1 de diciembre de 2009.

La modificacion afecta unicamente a la
compatibilidad entre Usos Pormenorizados
pertenecientes al Uso Global Residencial. Los
Usos Pormenorizados correspondientes a este Uso
Global son los siguientes:

a. Vivienda unifamiliar
Nivel 1. Vivienda unifamiliar exclusiva
Nivel 2. Vivienda unifamiliar no exclusiva
Nivel 3. Vivienda rural
Nivel 4. Local de vivienda

b. Vivienda colectiva
Nivel 1. Vivienda colectiva exclusiva
Nivel 2. Vivienda colectiva no exclusiva

c. Residencia Comunitaria
NMivel 1. Residencia hasta 25 dormitorios
Nivel 2. Residencia superior a 50 dormitorios

(LD
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da. Aldiémleq;p (e ek
Nivel 1T-—Pensidén o similar hasta 10
habitaciones.
Nivel 2. Pension o similar hasta 25
habitaciones.
Nivel 3. Establecimiento Hotelero
3a. hasta 50 habitaciones (hotel
apartamento o motel)
3b. hasta 50 habitaciones (hotel)

Nivel 4. Establecimiento Hotelero
4a. superior a 50 habitaciones
(hotel-apartamento o motel)
4b. superior a 50 habitaciones
(hotel)
Nivel 5. Instalacidén al aire libre

3. Los usos de Alojamiento Hotelero se entienden
referidos a las definiciones y condiciones
establecidas en la legislacidn vigente en esta
materia, en este momento la Ley 13/2012 de 23 de
diciembre de Turismo de Andalucia, asi como los
reglamentos que la desarrollen.

4, La Norma 3.13 del Plan General de Almufiécar

incluye Ltablas de compatibilidad de usos. Para ==
cada calificacién, el Plan establece la =
compatibilidad con cada uno de los usos ==
pormenorizados definidos en la Norma, =——
entendiéndose esta compatibilidad como la =—
posibilidad de materializar estos usos, de ——
manera alternativa, en una parcela concreta
afectada por la correspondiente ordenanza. —_—
La presente norma modifica las Tab1=

correspondientes a las calificaciones Residencies=3
Extensiva (RE I a RE XXV yv RE PA) vy Residen01=
Intensiva (RI 1 a RI 57 y RI PA) en relacidn a 1
Usos Pormenorizados pertenecientes al Uso Glob
Residencial. Tal modificacidn, compatibiliza 1
usos de Alojamiento Hotelero en las calificacion
RE vy RI de caracter residencial.

I

I
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de los denominados “Usos, densidades
v edificabilidades globales” del documento de
adaptacidén parcial a la LOUA del PGOU-87 de
Almufiecar que fue aprobada por el Pleno del
Avuntamiento de Almufiécar con fecha 1 de diciembre
de 2009.

6. La posibilidad de materializar los usos gue ahora s=
compatibilizan quedara condicionada a disponer de
una parcela igual o mavor en superficie a la minima
establecida en cada ordenanza vy, en todo caso, de
tamafio suficiente para que la edificabilidad gque le
corresponde permita implantar un establecimiento de
diez habitaciones como minimo o de caracteristicas
gque permitan su consideracién como actividad
hotelera o andloga conforme a lo dispuesto por la
reglamentacidén gue se encuentre vigente a tal efecto
formulada por el organismo competente en dicha
materia (actualmente Consejeria de Turismo vy
Comercio de la Junta de Andalucia).

En todo caso, para las parcelas e:\'istente_=_
previamente a la aprobacidn definitiva del PGOU-8§
de Almufiécar, se estara a lo dispuesto en 1;‘3
Modificacién Puntual n®33 del citado PGOU, aprobad—-g

definitivamente por la CPU de Granada el 2 de marz
de 1990 (BOP de 4 de julio de 1990).

7. La previsién minima de aparcamientos para cualguiey s
de los usos de Alojamientce Hotelero sera, en tod-s
caso, de una plaza de aparcamiento por cada 100 m o=
techo edificable. —

|

{ll

8. La regulacidén de usos y su compatibilidad en e
ambito del Conjunto Historico de Almufiécar, qued
establecida en el Plan Especial de Proteccion de
Conjunto Histoérico de Almunécar.
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viviencas proximes, . pucden ubicarse en zonas de uso
residencial dentro diee las limitaciones contenidas en las
prasentes Normas. Se incluyen en este uso los locales
destinados o la reparacidén y mantenimiento de vehiculos
v maguinaria, estaciones de servicio y estudios

profesionalos de artista.

Las actividades gue de [orma exprasa se
consideren dentro de este uso son las que se relacionan
an la correspondiente ordenanza.

NIVEF . Taller de artesania.

Keeforido a las actividade$,

ofici (excluidos los &.Lromoegﬁ déautomovil)
con escasa entidad industrialT—mT cuando el
caracter de su explotacion es nmnc:l'nentc_
familiar y de servicilos vecinal, no se hace
sstrictamente necesario. Su superficie esta
T'mituda & 150 m2 construidos en plantas
semisolano, baja o primera v la potencia total
instalada no superard: los 3'6 CV.

HIVEL 2, Pequeli: tallen vecis ml s

sucias do las actividades precedentes y con el
micmo  caracter incluye  todos los servicios

yclecionados con el mantenimiento y reparacion
de  vehiculos automdviles, Su  superficie se
1imd a 250 m2 -en planta baja o semisdtano- y

la g;:l’»:r‘_r;".;i tetal a 5 CV.
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Texto completo de la pagina 73 modificada del PGOU-87 de Almufiécar adaptado parcialmente a la LOUA
(se incluye la versién de la misma que resultard tras la aprobacidn definitiva de la Modificacién Puntual n2
6 del PGOU-87 de Almufiécar adaptado parcialmente a la LOUA)

10
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NIVEL 5. Instalacidn al aire libre.

Se¢ corresponde con las instalaciones hoteleras
calificadas como campings, campamentos ¢ alb
gues on jog que las gctivicades se desarrollan

fundamentalmente, al aire lihre.

A.1.5) COMPATIEILIDAD USO RESIDENCIAL/HOTELERO.

1. Se modifican las tablas de compatibilidad de
usos de la Norma 3.13 del Plan General de
Ordenacidn Urbanistica de Almuiiécar.

En ningun caso la compatibilidad supondra, de
forma directa o indirecta, incremento de la
edificabilidad o densidades gylobales existentes
recogidas en los planos 5.C.6, 5.C.8, 5.C.9,
5.C.20, 5.C.11, 5.C.12 Y 5.C.13 de los
denominados “Usos, densidades y edificabilidades
globales” del documento de adaptacidn parcial a
la LOUA del PGOU-87 de Almufigcar que fue
aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de
Almuiiécar con fecha 1 de diciembre de 2009.

2. La modificacion afecta unicamente a la
compatibilidad entre Usos Pormenorizados
pertenecientes al Uso Global Residencial. Los
Usos Pormenorizados correspondientes a este Uso
Global son los siguientes:

a, Vivienda unifamiliar
Nivel 1. Vivienda unifamiliar exclusiva
Nivel 2. Vivienda unifamiliar no exclusiva
Nivel 3. Vivienda rural
Nivel 4. Local de vivienda

b, Vivienda colectiva
Nivel 1. Vivienda colectiva exclusiva
Nivel 2. Vivienda colectiva no exclusiva

c. Residencia Comunitaria
NMivel 1. Residencia hasta 25 dormitorios
Nivel 2. Residencia superior a 50 dormitorios

(LU
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d. Alojamiento Hotelero
Nivel 1. Pension o similar hasta 10
habitaciones.
Nivel 2. Pensidn o similar hasta 25
habitaciones.
Nivel 3. Establecimiento Hotelero
3a. hasta 50 habitaciones (hotel
apartamento o motel)
3b. hasta 50 habitaciones (hotel)

Nivel 4. Establecimiento Hotelero
4a, superior a 50 habitaciones
(hotel-apartamento o motel)
4b. superior a 50 habitaciones
(hotel)
Nivel 5. Instalacidn al aire libre

. Los usos de Alojamiento Hotelero se entienden

referidos a las definiciones y condiciones
establecidas en la legislacion vigente en esta
materia, en este momento la Ley 13/2012 de 23 de
diciembre de Turismo de Andalucia, asi como los
reglamentos cue la desarrollen.

La Norma 3.13 del Plan General de Almufiécar
incluye tablas de compatibilidad de usos. Para
cada calificacidn, el Plan establece la
compatibilidad con cada uno de los usos

pormenorizados definidos en la Norma, =—mm—
entendiéndose  esta compatibilidad como la
posibilidad de materializar estos usos, de

manera alternativa, en una parcela concreta
afectada por la correspondiente ordenanza.
La presente norma modifica las Tabl

correspondientes a las calificaciones Residencie=——
Extensiva (RE I a RE XXV y RE PA) y Residenci
Intensiva (RI 1 a RI 57 vy RI PA) en relacidn a 1

I

[

Usos Pormenorizados pertenecientes al Uso Globa==
Residencial, Tal modificacidén, compatibiliza ]

usos de Alojamiento Hotelero en las calificacion
RE y RI de caracter residencial.

El nuevo uso compatible no deberd sobrepasar
superficie al 30% de cada zona de determinacion
globales. Debe justificarse, por tanto, en ca
caso, gque el uso caracteristico residencial
mantiene en, al menos, el 70% de la superficie de
zona. Se entenderd por zona a este efecto cada u
de las delimitadas para uso global residencial en

Il
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@ OFICINA MUNICIPAL DE URBANISMO
ey REVISION Y ADAPTACIGN DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION Y URBANA DE ALMURECAR

73 MODIFICADA Ne3
{SUSTITUYE A PAG. 73 PGOU-87

'er““\l O

los planos 5.C.6, 5.C.8, 5.9,5.C.10,5,€11, 5.C.12, y 5.C.13 de los denominados “Usos,
densidades y edificabilidades chbate?’ del documento de adaptacion parcial a la LOUA del
PGOU-87 de Almufiécar que fue aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Almufiécar con
fecha 1 de diciembre de 2009.

6. La posibilidad de materializar los usos que ahora se compatibilizan quedara condicionada a

disponer de una parcela igual o mayor en superficie a la minima establecida en cada
ordenanza y, en todo caso, de tamafio suficiente para que la edificabilidad que le corresponde
permita implantar un establecimiento de diez habitaciones como minimo o de caracteristicas

que permitan su consideracién como actividad hotelera o andloga conforme a lo dispuesto
por la reglamentacién que se encuentre vigente a tal efecto formulada por el organismo
competente en dicha materia (actualmente Consejeria de Turismo y Comercio de la Junta de
Andalucia).

En todo caso, para las parcelas existentes previamente a la aprobacién definitiva del PGOU-87
de Almufiécar, se estaréd a lo dispuesto en la Modificacién Puntual n233 del citado PGOU,
aprobada definitivamente por la CPU de Granada el 2 de marzo de 1990 (BOP de 4 de julio de
1990).

7. La prevision minima de aparcamientos para cualquiera de los usos de Alojamiento Hotelero
serd, en todo caso, de una plaza de aparcamiento por cada 100m’ de techo edificable.

8. La regulacidn de usos y su compatibilidad en el émbito del Conjunto Histérico de
Almufiécar, queda establecida en el Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histdrico de
Almufiécar.

A.1.6) COMPATIBILIDAD USO RESIDENCIAL/TERCIARIO (MODIFICACION PUNTUAL N26)

1. Por el presente documento se modifican las tablas de compatibilidad de usos de la Norma 3.13 del
Plan General de Ordenacidn Urbanfstica de Almufiécar.

2. En ningln caso la compatibilidad supondrd, de forma directa o indirecta, alteracién del uso global
residencial, ni incremento de la edificabilidad ni de las densidades globales existentes recogidas en
los planos 5.C.6, 5.C.8, 5.C.9, 5.C.10, 5.C.11, 5.C.12 y 5.C.13 de los denominados “Usos, densidades y
edificabilidades globales” del documento de adaptacién parcial a la LOUA del PGOU-87 de Almufiécar
que fue aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Almufiécar con fecha 1 de diciembre de 2009.*

3. En cualquler caso, la regulacién de usos y su compatibilidad en el ambitoe del Conjunto Histérico de
Almufiécar, queda sometida a las determinaciones del Plan Especial de Proteccién del Conjunto
Histdrico de Almufiécar.™

N.3.13.2 USO INDUSTRIAL
B.1.1) TALLER

Comprende las actividades relacionadas con las artes y oficios que, por no entrafiar molestias
alas

CONFORME A LA MODIFICACIONES PUNTUALES
Ne4 Y N#6 DEL PGOU-87 DE ALMURECAR
ADAPTADO PARCIALMENTE A LA LOUA

[l
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.l\ Lengas
residenciads
sentes Hormas. Se incluyen en este uso los locales

pre

E‘E\P‘)\P\ 01
P, O5EmE S {ﬂ c:eu ubicarse en zonas de uso
@L’ﬁﬁ?‘ 7. lug limitaciones contenidas en las

destinados a la reparacidén y mantenimiento de vehiculos

profesionales de artista.

MNIVEL

v maguinaria, cstaciones de servicio y estudios

Lag aclividades gue de forma exprose se
convideren dentro de este uso son las que se relacionan
an la correspondiente ordenancza.

Taller de artesania.

Heforido a las actividades propms de artes y -
icios lexcluidos los servicios de automovil)
con escasa entidad industrizl. Aun cuando el
caracter de su explotacion es normalmente
familiar y cdoe servicios vecinal, no se hace
estrictamente necesario. Su superficie esta
limitada & 150 m2 construidos en plantas
semis tano, baja o primera v la potencia total
instaleda no superara: los 3'5 CV.

Pequefi: taller vecinal .
ademés do las actividades precedentes y con el
miswo  cardcter incluye todos los servicios
rolacionados con el mantenimiento y reparacion
de  wvehiculos automéviles. Su superficie se
limita a 250 m2 -en planta baja o semisdtano- y
la potencia total a 5 CV.

Jii
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ALMUNECAR. (Granada). —

CERTIFICO: Que en el borrador del acta de la sesidn extraordinaria
celebrada por el Ayuntamiento Pleno el dia catorce de julio de dos mil
dieciséis, aparece entre otros, el acuerdo cuya parte dispositiva es la
siguiente:

11°.- Modificacidén puntual n° 6 al P.G.0.U.

Se da cuenta de Dictamen de la Comisién Informativa de Urbanismo sobre expte n°
4354/2015, relativo a Modificacién Puntual N° 6 del P.G.0.U. 1987 sobre
compatibilidad de los niveles de bajos y locales de los usos terciario e
institucional y equipamiento en las Ordenanzas residenciales intensivas (R.I.).

Visto tramitacidon seguida al efecto e Informe Técnico del Arquitecto
Municipal D. Eduardo Zurita Povedano de fechal5 de Junio de 2.016 en el que
consta:

EXPTE. 4354/2015

Objeto del informe

Recibido informe de la Delegada Territorial en Granada de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio sobre documento de Modificacién Puntual n°
6 del PGOU-87 de Almufiécar adaptado parcialmente a la LOUA firmado con fecha 23
de marzo de 2016, en el mismo se realizan una serie de observaciones que deben
ser incorporados al citado documento para su correspondiente aprobacidn
definitiva por parte del Ayuntamiento de Almufiécar.

Consideraciones y conclusiones.

Se procede a la consideracién de las observaciones sefialadas en documento de ===
aprobacién definitiva: - La regulacién normativa incorpora que la aplicacidn de ==
las compatibilidades contempladas en los correspondientes Tablas de Usos
Modificados para los usos residenciales intensivos no podrén, en ningln caso,
suponer pérdida del uso global residencial de la zona de suelo urbano, lo cual
queda incorporado al texto de la norma “N.3.13.1. USO RESIDENCIAL” del PGOU-87
de Almufiécar modificado.

Igualmente se incorporan mediante la modificacién al texto de la citada norma ==
“N.3.13.1. USO RESIDENCIAL"” del PGOU-87 de Almufiécar, el parrafo 2 del punto 1y
el punto 2 del epigrafe “CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION” del documento
aprobado inicialmente de la Modificacién Puntual n® 6 del PGOU de Almufiécar ==
adaptado parcialmente a la LOUA.

- Se excluyen de la compatibilizacién en las primeras plantas de edificios
residenciales de vivienda colectiva propugnada para diferentes niveles de
locales de usos terciarios, institucionales y de equipamientos a través de la
Modificacidén Puntual n°® 6 del PGOU-87 de Almufiécar adaptado parcialmente a la
LOUA, las ordenanzas RI-49 y RI-51, al no admitirse en las mismas el uso
residencial de vivienda colectiva, procediéndose a la rectificacién del error
detectado en el documento de aprobacion inicial. Dichas ordenanzas quedarian por
tanto conforme al cuadro de compatibilidades de uso vigente.

Se ha procedido asimismo a la revisiodn general de las Tablas para evitar faltas
0 errores.

Las anteriores consideraciones quedan recogidas en el texto refundido del
documento de Modificacién Puntual n® 6 del PGOU-87 de Almufiécar adaptado
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APROBRADO
PLENO

Lo que se informa en Almunecar en la fecha consign
Firmado electrdnicamente por
Eduardo Zurita Povedano, arquitecto municipal.

\ V\__/ﬁ;\ .r'—l.
VISTO el Informe Juridico de fecha 20 de Juni Eelwﬁh%ﬁaé; en el que
consta NT\¢A%

INFORME JURIDICO EXPEDIENTE 4354/2015 "MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DEL PGOU-87 DE
ALMUNECAR"

Antecedentes

I.- Con fecha 8 de Octubre de 2.015 se acuerda mediante Ayuntamiento-Pleno
por sesidn extraordinaria y urgente la Aprobacién inicial de la Modificaciodn
puntual 6° del P.G.0.U. de Ordenacidén Urbanistica de Almufiécar (PGOU-87)
adaptado parcialmente a la LOUA, en lo relativo a tablas de compatibilidad de
usos de ordenanzas residenciales intensivas.

IT.- Con fecha 12 de Enero de 2.016 se emite certificado de parte del
Secretario del Excmo. Ayuntamiento de Almufiécar mediante el cual se certifica:

" Que ha sido emitido informe con fecha 21 de Diciembre de 2.015 por la
responsable de la Oficina de Atencidén Ciudadana, D? Teresa Escudero Gullén, en
relacion con la solicitud del departamento de Arquitectura y Planeamiento, sobre
la entrada de alegaciones o reclamaciones acerca de la aprobacién inicial de la
Modificacién Puntual n° 6 del PGOU'87"

IIT.- Con fecha 1 de Abril de 2.016 tiene entrada en este Ayuntamiento
mediante Registro de Entrada 2016-E-RC-4151 escrito de parte de la Delegacidn
Territorial en Granada en relacion al documento de Modificacidn Puntual n° 6 del
PGOU-87 de Almufiécar adaptado a la LOUA firmado con fecha 23 de Marzo de 2.016,
en dicho escrito recibido de 1la Delegacién se realizan una serie de
observaciones que deben ser incorporados al citado documento para su
correspondiente aprobacién definitiva por parte del Ayuntamiento de Almufiécar.

IV.- Con fecha 15 de Junio de 2.016 se emite informe técnico por el
Arquitecto Municipal en el que manifiesta:

" Consideraciones y conclusiones.

Se procede a la consideracidn de las observaciones sefialadas en documento
de aprobacion definitiva:

1

- La regulacion normativa incorpora que la aplicacién de las
compatibilidades contempladas en los correspondientes Tablas de Usos Modificados
para los usos residenciales intensivos no podrdn, en ningln caso, suUpoOner =
pérdida del uso global residencial de la zona de suelo urbano, lo cual queda
incorporado al texto de la norma “N.3.13.1. USO RESIDENCIAL” del PGOU-87 de
Almuiiécar modificado.

Igualmente se incorporan mediante la modificacidén al texto de la citada
norma *“N.3.13.1. USO RESIDENCIAL” del PGOU-87 de Almuriécar, el pdrrafo 2 del
punto 1 y el punto 2 del epigrafe “CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION” del
documento aprobado inicialmente de la Modificacidn Puntual n° 6 del PGOU de
Almurfiécar adaptado parcialmente a la LOUA.
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detectado en el documento de aprobacidén inicial. Dichas ordenanzas quedarian por
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Se ha procedido asimismo a la revision general de las Tablas para evitar
faltas o errores.

Las anteriores consideraciones quedan recogidas en el texto refundido del
documento de Modificacion Puntual n° 6 del PGOU-87 de Almufiécar adaptado
parcialmente a la LOUA, que se propone para su aprobacion definitiva."

Por todo lo anterior, SE PROPONE:

1°.- Aprobar definitivamente la modificacién puntual n® 6 del PGOU-87 de
Almufiécar adaptado parcialmente a la LOUA.

2°.- De acuerdo con el articulo 38.4. de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia Wy & ol W uys Una vez aprobados
definitivamente, y para su eficacia, deberdn ser depositados dos ejemplares de
los mismos en en el registro administrativo del correspondiente Ayuntamiento y
en el de la Consejeria competente en materia de urbanismo.

3°,- Proceder a su correspondiente publicacién de acuerdo con el articulo
39 de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Técnico Superior de Urbanismo
(fecha y firma al margen)

Vista la propuesta de acuerdo contenida en el Dictamen de la Comisidn
Informativa de Urbanismo de 11.07.2016, el Ayuntamiento Pleno por diecinueve
votos a favor de 1los concejales de los grupos popular, mas-Almufiécar-La
Herradura, Eva Gaitdn, socialistas y andalucistas y un voto en contra del
concejal del grupo izquierda unida, acordé:

1°.- Aprobar definitivamente la modificacién puntual n°® 6 del PGOU-87 de
Almufiécar adaptado parcialmente a la LOUA.

2°.- De acuerdo con el articulo 38.4. de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia "...//... Una vez aprobados
definitivamente, y para su eficacia, deberadn ser depositados dos ejemplares de
los mismos en en el registro administrativo del correspondiente Ayuntamiento y
en el de la Consejeria competente en materia de urbanismo.

3°,- Proceder a su correspondiente publicacién de acuerdo con el articulo 39
de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Acto seguido la Sr2 Alcaldesa, declaro adoptado el acuerdo......

Y para que conste y surta los oportunos efectos, expido la presente,
de conformidad con el art. 206 del ROF, y de orden y con el visto bueno
de la Sr2 Alcaldesa, (firmado electrdénicamente

Ve Be°
La Alcaldesa,
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