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1.- INTRODUCCION:

La presente Modificacién Puntual n®. 85 al vigente PGOU, tiene su origen en la solicitud
formulada por CLAUS LUIGS y BARBARA AUSTERMANN ambos en representacién de la
institucién de interés social EVANGELISCHES JOHANNESWERK e.V., asociacién sin
dnimo de lucro. Dicha solicitud se acompafiaba de Propuesta Técnica redactada por los
Arquitectos CARLOS MONTOYA MORENO Y CARLOS MARTIN GONZALEZ. Esta
Propuesta fue requerida por la Comisién Municipal de Gobierno de fecha 22.07.99. en la
que se acordé trasladar a los solicitantes los siguiente:

"*La Comisidn de Gobierno de 22.02.99., acordd el que se manifestara al solicitante que si
fuese necesario, se podria tramitar la modificacidn correspondiente del planeamiento
para facilitar el desarrollo de su propuesta.

En consecuencia, la postura de este Ayuntamiento ya se ha manifestado con toda
claridad, procediendo, por lo tante, el que por el solicitante se aporte documentacion
técnica suficiente en la que se ponga de manifiesto el verdadero alcance de la actuacién
con indicacién precisa de los pardmetros de tipo urbanistico que es necesario modificar
para la total viabilidad de la misma”.

En la Propuesta que nos ocupa, se incluia la siguiente Memoria::

La presente propuesta tiene como finalidad definir la ordenacion de volimenes de
un Complejo Residencial Geridtrico en la Costa Tropical de Granada y dentro del nicleo
urbano de Almuiiécar.

La Promotora del Complejo "Evangelisches Johanneswerk e.v. Einrichtungen der
Diakonie " domiciliada en Alemania, 57.304 Bad Berleebury, Postfach 1401, es una entidad
de centros Geridtricos, habiendo realizado mds de 70 en la Repiblica Federal Alemana y
siendo Almuriécar el primero a desarrollar en Esparia.

El terreno donde se propone ubicar el Centro, estd situado en el municipio de
Almufécar, dentro de su perimetro de suelo urbano y comprende la denominada "Unidad
de Actuacion 35"

Tiene una superficie de unos 6.000 m2 y estd proximo a la C.N.-340, siendo su
topografia en ladera orientada al S.E. con interesantes vistas hacia el nicleo historico de
Almuiécar y el mar Mediterrdneo. So orientacidn le proporciona unas mmagnificas
condiciones de soleamiento y vistas.

E] Programa propuesto por la Entidad Promotora consiste en la construccion de
un Centro geridtrico de cardcter residencial y lata calidad, que se completard en una
segunda fase, con una escuela de Formacion para personal especializado en cuidados
geridtricos y una ampliacion de la capacidad del que ahora se promueve.

La capacidad def Centro serd de 65 apartamentos mds diez plazas de cuidados
especiales, con todos los servicios necesarios y elementos comunes e instalaciones, como
cafeteria, restaurante, etc, los cudles podrdn ser utilizados en gran parte por personas no
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residentes en el centro. Asi mismo se prevé Ja dotacion de plazas de aparcamiento en un
nimero de 50 unidades.

La solucidn que se propone, comprende cuatro cuerpos de edificacion adaptados a
la topografia del terreno y conectados en todes sus niveles mediante nicleos de
ascensores haciendo accesible todo el Centro para personas con minusvalia fisica. En ef
cuerpo ubicado en la zona de acceso principal, en la parte superior de la Farcela, se
situarian los servicios generales y elementos comunes asi como las zonas de personal,
administracion y cuidados especiales.

Desde este cuerpo de edificacion principal, se accede mediante ascensor a una
plataforma intermedia que conecta con los tres cuerpos de apartamentos. Se ha
procurado que los itinerarios estén formados por paseos ajardinados recorridos asi mismo
por cauces de agua, surtidores y pequefias cascadas que los hagan agradables e integrados
en el paisaje de la Costa tropical. En las edificaciones predominard el color blanco
caracteristico de la arquitectura Andaluza habiéndose disefiado grandes jardineras en
terrazas escalonadas que refuerzan la integracion de los edificios en el Paisaje. En fa
parte inferior de la parcela se reserva un amplio espacio para una zona g, jardinada con una
piscina tratada como un pequefio lago natural.

Las condiciones urbanisticas que se proponen para el desarrollo de este Centro son:

Ocupacidn mdxima 40%.

Altura scbre rasante B+ 2, se permitird un dtico con una ocupacidn
mdxima de un 10%.

Edificabilidad mdxima s/parcela neta 1mZ/mé.

Uso Equipamiento Residencial privado.

N°_aparcamientos 1/100 m2 construidos.

2 - SITUACION URBANISTICA ACTUAL:

Actualmente los terrenos de los que se trata en esta Modificacién Puntual estdn
clasificados como Suelo Urbano, incluidos en la Unidad de Actuacién nimero 35, con la
calificacion de Residencial Extensiva Nueve (R.E.-IX). (Se acompafia en el apartado
correspondiente fotocopia de la Ordenanza actual.).

3 - SITUACION URBANISTICA PROPUESTA:

Se hace necesario disefiar una Ordenanza como la que se adjunta en el apartado
correspondiente con la indicacién de Ordenanza Propuesta.
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4.- MEMORIA DESCRIPTIVA:

Los terrenos afectados por la Modificacién Puntual de la que tratamos se incluyen en fa
Unidad de Actuacién nimero 35, en la zona conocida.

El acuerdo de la Comisién Municipal de Gobierno ya indicé el que se tramitara la
Modificacién Puntual de la que tratamos al objeto de que sobre los terrenos incluidos en
la U.A. n°.35 se pudiera ejecutar la instalacién de un Centro Geridtrico. La capacidad del
Centro serd de 65 apartamentos mds diez plazas de cuidados especiales, con todos los
servicios necesarios y elementos comunes e instalaciones, como cafeteria, restaurante,
ete, los cudles podrdn ser utilizados en gran parte por personas no residentes en el
centro. Asi mismo se prevé la dotacién de plazas de aparcamiento en un nimero de 50
unidades. El uso permitido sobre dichos terrenos serd el de Residencial Asistencial
Privado, permitiéndose el pequefio comercio con un mdximo del 20% de la edificabilidad
global.
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5.- MEMORIA JUSTIFICATIVA:

Sefiala el articulo 1281 de la vigente Ley del Suelo (LS/92) que las
modificaciones de cualquiera de los elementos de los Planes, Proyectos, Programas,
Normas y Ordenanzas se sujetardn a las mismas disposiciones enumeradas para su
tramitacién y aprobacidn.

Como quiera que la modificacién puntual de la que tratamos no tiende a
incrementar el volumen edificable de una zona, sino todo lo contrario, no se requiere para
su aprobacién la previsién de mayores espacios libres que podria requerir un aumento de
densidad de poblacién.

Tal y como se especifica en el articulo 101 de la LS/92, los Organismos publicos,
los concesionarios de servicios publicos y los particulares prestardn su acuerdo a la
redaccién de los Planes de Ordenacién y, al efecto, facilitardn a los organismos
encargados de su redaccién los documentos e infortmaciones necesarias. En este sentido
el articulo 116 de la vigente Ley de Costas sefiala que las Administraciones publicas cuyas
competencias incidan sobre el dmbito espacial contemplado en la presente Ley ajustardn
sus relaciones reciprocas a los deberes de informacién mutua, colaboracién, coordinacién
y respeto a aquéllas.

La formulacidn del planeamiento general municipal, conforme con el articulo 109
de la L.5/92, corresponde a los Ayuntamientos.

En la tramitacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico ha de tenerse
en cuenta que cierta legislacién sectorial exige que, con anterioridad a su aprobacidn
inicial, se recaben informes de determinados entes y organismos.

Asi, la legislacién sobre carreteras dispone que el drgano competente para
otorgar la aprobacién inicial, con anterioridad a la misma, ha de enviar el contenido del
correspondiente proyecto al Ministerio de Fomento para que, en el plazo de un mes, emita
informe vinculante sobre las sugerencias aspectos que se refieran al ejercicio de las
competencias exclusivas del Estado.

Asi en el caso de la legislacidn de costas y mds concretamente en el articulo 117
de la Ley, se sefiala que en la tramitacién de todo planeamiento territorial y urbanistico
que ordene el litoral, el érgano competente, para su aprobacién inicial, deberd enviar, con
anterioridad a dicha aprobacién, el contenido del proyecto correspondiente a la
Administracién del Estado para que ésta emita, en el plazo de un mes, informe
comprensivo de las sugerencias y observaciones que estime convenientes.

Concluida la tramitacién del plan o norma de que se trate e inmediatamente antes
de la aprobacién definitiva, la Administracién competente dard traslado a la del Estado
del contenido de aquél para que en el plazo de dos meses se pronuncie sobre el mismo. En
caso de que el informe no sea favorable en aspectos de su competencia, se abrird un
periodo de consultas, a fin de llegar a un acuerdo. Si, como resultado de este acuerdo, se
modificara sustancialmente el contenido del plan o normas, deberd someterse nuevamente
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a informacién plblica y audiencia de los Organismos que hubieran intervenido
preceptivamente en la elaboracidn.

El cumplimiento de los trdmites a que se refiere el apartado anterior
interrumpird el cémputo de los plazos que para la aprobacién de los planes de ordenacién
se establecen en la legislacidn urbanistica.

Una vez elaborado el planeamiento, el Ayuntamiento procede a su aprobacidn
inicial. El acuerdo de aprobacidn inicial es competencia del Pleno del Ayuntamiento.

La aprobacidn inicial es un acto de trdmite, el primero que se produce cuando el
plan estd formalmente completo, no recurrible auténomamente. Hasta este momento,
incluso la documentacién sometida a informacién puiblica no ha de contener cuantas
determinaciones son legalmente exigibles al plan.

Se anuda a la aprobacién inicial, como efecto automdtico, la suspensién de
licencias en aquellas dreas del territorio cuyas nuevas determinaciones supongan
modificacién del régimen urbanistico vigente.

El plazo de esta suspensién automdtica, por si misma, es de dos afios.

Con el acuerdo de aprobacién inicial se adopta la apertura del trdmite de
informacidn publica.

El periodo de informacién publica ha de ser, como minimo, de un mes y, como
mdximo, de dos meses. Se inicia el dia siguiente a su publicacién y se computa de fecha a
fecha. Ha de anunciarse en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma y, en su caso en
el de la Provincia, y publicarse en un diario de los de mayor circulacién de esta dltima.

Cuanta documentacién se someta a informacién piblica ha de estar debidamente
diligenciada, quedando ésta y el expediente a disposicion de cualquiera que quiera
examinarlo.

En vista del resultado de la informacién piblica y de los informes emitidos, la
entidad u organismo que lo haya aprobado inicialmente procede a su aprobacién provisional
con las modificaciones que procedan.

La aprobacién provisional es un acto de trdmite, por tanto, no recurrible
auténomamente, salvo, légicamente, que el acuerdo fuera denegatorio, incardinado en el
proceso aprobatorio del planeamiento que concluye en el acuerdo sobre su aprobacidn
definitiva. Sélo con ocasidn de la impugnacidn de esta lltima aprobacion pueden invocarse
vicios de que adolezca el acuerdo de aprobacién provisional. Esta consideracién de orden
procedimental no debe ocultar la gran importancia y trascendencia de este acuerdo, por
cuanto en él plasma la voluntad municipal sobre la ordenacidn urbanistica a establecer, de
suerte tal que en aquellos aspectos o determinaciones cuya definicién es claramente
competencia local, el érgano competente para la aprobacién definitiva ha de respetar la
propuesta municipal.
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Particular transcendencia tiene la determinacién del cardcter o naturaleza de las
modificaciones que, en su caso, se quieran introducir en el planeamiento al tiempo de esta
aprobacién provisional, por cuanto, si implican un cambio sustancial respecto al plan
inicialmente aprobado, con anterioridad a la aprobacidn provisional ha de abrirse un nuevo
periodo de informacidn piblica.

La jurisprudencia ha entendido que el concepto de cambio sustancial ha de se
concretado restrictivamente por economia procesal. A tal efecto ha de atenderse a la
entidad de la modificacién, su trascendencia para el modelo territorial trazado y el
aspecto, discrecional o reglado, afectado.

La sustancialidad ha de concretarse en relacién con la significacién propia de
cada tipo de plan y con la entidad de la modificacién y la medida en que pueda quedar
afectado el modelo tferritorial dibujado por el planeamiento, considerando si se ha
alterado de forma importante o esencial las lineas o criterios bdsicos o estructura del
plan al extremo de hacerlo totalmente distinto y no solamente diferente en aspectos
puntuales y accesorios. Asi, las modificaciones que, aunque numerosas, sélo afecten a
extremos o aspectos concretos, como son la normativa urbanistica, zonificacidn,
ampliacién de zonas verdes, etc., no se consideran sustanciales, siempre que no alteren el
esquema fundamental del planeamiento.

Tratdndose de planes generales de municipios capitales de provincia o
poblaciones de mds de 50.000 habitantes, tras la aprobacion provisional ha de interesar
de la Diputacién Provincial, si existe, y, en su caso, del érgano autondmico competente,
informes que se entienden favorables si no se emiten en el plazo de un mes.

La legislacion de costas dispone ademds que inmediatamente antes de la
aprobacién definitiva del instrumento de planeamiento ha de darse traslado a la
Administracién del Estado de su contenido, para que en el plazo de dos meses emita
informe. Si el informe fuera desfavorable en aspectos de su competencia, se abre un
periodo de consultas para alcanzar un acuerdo. Si en virtud de este acuerdo se modifica
sustancialmente el planeamiento, ha de reiterarse ! trdmite de informacion pdblica y
audiencia de los organismos que hayan intervenido preceptivamente en su elaboracién.

Cuando el informe negativo verse sobre materias que a juicio de fia comunidad
auténoma excedan de la competencia estatal, la bisqueda del acuerdo no es juridicamente
indispensable y, en consecuencia puede la administracién competente para la ordenacién
territorial y urbanistica adoptar la decisién que proceda, sin perjuicio, claro estd, de la
posibilidad que a la Administracién Estatal se ofrece siempre de atacar esa decisién por
razones de inconstitucionalidad o ilegalidad.

La aprobacién definitiva es el acto en cuya virtud el plan adquiere fuerza
ejecutiva, tras su publicacidn.

La aprobacién definitiva del plan general es competencia del pleno del
ayuntamiento, exigiéndose el voto favorable de dos terceras partes del nimero de hecho
y, en todo caso, de la mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la corporacién.
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La ya tradicional polémica sobre la naturaleza del acto de tutelao fiscalizacién o
de resolucién sustantiva plena y dnica de la aprobacién definitiva del planeamiento, que la
Ley del Suelo no ha zanjado, ha quedado desplazada en buena medida ante la cuestién de
determinar los dmbitos competenciales autonémico y municipal en la definicién de la
ordenacién urbanistica a través del planeamiento.

Para resolver esta cuestién, la jurisprudencia viene distinguiendo entre el objeto
del control autondmico y los criterios de dicho control. El primero de estd constituido por
el plan en todos sus aspectos. En cuanto a los criterios, habria que diferenciar entre el de
legalidad, claramente admitido, y el de oportunidad, condicionado por la autonomia
municipal constitucionalmente garantizada.

La jurisprudencia ha considerado que el planeamiento urbanistico es una potestad
de titularidad compartida por los municipios y las comunidades auténomas. Su actuacién
se lleva a cabo a través de un procedimiento bdsico en que a la aprobacién provisional del
municipio, en lo que ahora importa, sigue en el tiempo la definitiva de la administracién
autondmica.

€l Tribunal Constitucional, partiendo de la base de que en la relacién entre el
interés local y el interés supralocal es claramente predominante este Gltimo, ha
entendido que queda perfectamente justificado que, en el aspecto temporal, la decision
autonémica se produzca con posterioridad a la municipal y que, en el aspecto sustantivo,
aquélla haya de contemplar el plan no sélo en sus aspectos reglados, sino también en los
discrecionales que, por su conexién con intereses supralocales, hayan de ser valorados
para asegurar una coherencia presidida por la prevalencia de tales intereses superiores.

La extensién del control de la comunidad auténoma en el momento de la
aprobacién definitiva del planeamiento se ha de producir en los siguientes términos:

a) Aspectos reglados del plan. Control pleno de la comunidad autdnoma con una
matizacién para el supuesto de que enfren en juego conceptos Jjuridicos indeterminados
(éstos admiten una {inica solucidn justay, por tanto, integran criterios reglados):

* 5i la determinacién del planeamiento que se contempla no incide en aspectos de
interés supralocal, el margen de apreciacién que tales conceptos implican corresponde a
la administracién municipal.

* 5j el punto ordenado por el plan afecta a intereses superiores, ese margen de
apreciacién se afribuye a la comunidad auténoma.

b) Aspectos discrecionales. También aqui es necesaria la misma subdistincidn:

* Determinaciones del plan que no inciden en materias de interés autonomico.
Dado que aqui el plan traza el entorno fisico de una convivencia puramente local y sin
trascendencia para intereses superiores, ha de calificarse como norma estrictamente

municipal.
* Determinaciones del planeamiento que Tienen conexién con algiin aspecto de un

modelo territorial superior.
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Ha de estarse al sistema de distribucién interna de competencias en cada
administracién autonémica para determinar el 6érgano competente para aprobar
definitivamente los instrumentos de planeamiento general.

Son viables los controles tendentes a evitar la vulneracién de las exigencias del
principio de interdiccion de la arbitrariedad de los poderes puiblicos.

No son, en cambio, admisibles revisiones de pura oportunidad: en este terreno
ha de prevalecer el modelo fisico que dibuja el municipio con la legitimacién democrdtica
de que le dota la participacién ciudadana que se produce en el curso del procedimiento.

Resulta admisible un control de oportunidad en el que prevalece la apreciacion
comunitaria.

El contenido del acuerdo sobre aprobacién definitiva puede ser muy diverso:

a) Si el planeamiento no estd completo en cuanto a la documentacién
formalmente exigida o se aprecia la inobservancia de algin trdmite, lo que procede es la
devolucién a la entidad u organismo de procedencia para que se complete la
documentacién o se cumplimenten los trdmites omitidos.

b) Si no se advierte ninguno de los defectos mencionados procede un
pronunciatiento de fondo. Las resoluciones posibles son las siguientes:

* Aprobar pura y simplemente el plan.

En este caso, la documentacién que resulte definitivamente aprobada ha de
quedar diligenciada. La que haya sido modificada también se conserva en el expediente,
con la diligencia de invalidacién, al objeto de dejar constancia de las rectificaciones.

* Suspender la aprobacién, sefialando las deficiencias advertidas. Si la
subsanacién de las deficiencias no exige modificaciones sustanciales, en el acuerdo
suspensivo ha de indicarse si, una vez corregidas, debe elevarse de nuevo el plan a
aprobacién definitiva o entra en vigor directamente sin necesidad de este ultimo trdmite.
Esta posibilidad queda reservada a los supuestos de escasa importancia de las
rectificaciones.

Si las modificaciones requeridas son sustanciales (aspecto ya tratado con
ocasién de la aprobacién provisional) se precisa nuevo trdmite de informacién pdblicay, en
su caso, de audiencia a las entidades locales afectadas, asi como un nuevo acuerde (en
rigor, se frata de una segunda aprobacién provisional) previo a la elevacién a aprobacidn
definitiva.

La prdctica de las aprobaciones condicionadas carece de apoyo legal. En el caso
de que tal férmula se empleara, ninguno de los efectos de la aprobacién, como son la
publicacién y ejecutividad del plan, se produce si no es a partir de la aprobacién definitiva
sin retroaccién alguna, de donde hemos de declarar que el sefialamiento de deficiencias
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subsanables por el érgano administrativo inferior conlleva mds que una aprobacion
condicionada una desaprobacién del plan.

Respecto a las aprobaciones parciales, su admisibilidad es hoy pacifica en la
doctrina jurisprudencial siempre que se cumpla el siguiente requisito: que el planeamiento
aprobado tenga coherencia cualquiera que sea la solucién que finalmente se dé a los
extremos que ho resulten aprobados.

* Denegar pura y simplemente la aprobacién definitiva, lo cual sélo cabe cuando
las deficiencias advertidas sean insubsanables.

Se entiende producida la aprobacidén definitiva por el transcurso de seis meses
desde la entrada del expediente completo en el registro del érgano competente con ese
fin sin que se comunique la resolucién (esta comunicacién equivale a una notificacién).

Sin embargo, el silencio administrativo no se aplica si el plan no contiene los
documentos y determinaciones exigibles, o éstas son contrarias a la ley o a planes de
superior jerarquia, o cuando la aprobacién del plan estd sometida a requisitos especiales
legal o reglamentariamente establecidos.

Para que juegue la institucién del silencio positivo, el acto configurado mediante
esta ficcién legal ha de cumplir los presupuestos esenciales de legalidad sustantiva y los
requisitos de procedimiento exigibles.

No cabe acudir al expediente del silencio administrativo positivo para lograr por
via subsidiaria y supletoria de la actividad de la Administracién lo que ésta no habria
podido otorgar nunca o seria nulo de pleno derecho si se hubiera concedido.

En cuanto a la operatividad del silencio y a la forma de acreditar los actos
presuntos para su eficacia, el érgano competente que debié resolver debe emitir
certificacién de los actos presuntos, extendida en el plazo de 20 dias desde su
solicitud, que puede efectuarse a partir del dia siguiente de vencer el plazo en que debié
dictarse resolucién. Si la certificacién no es emitida, los actos presuntos son igualmente
eficaces y se pueden acreditar mediante la presentacién de la solicitud de certificacién.

La legislacién urbanistica sélo exige la publicacién en el boletin oficial
correspondiente del acuerdo aprobatorio del planeamiento, pero remite, en cuanto a las
normas urbanisticas y ordenanzas, a lo dispuesto en la legislacién aplicable.

En virtud de esta remisién, resulta exigible la publicacién en el boletin oficial de
la provincia de las ordenanzas, incluidos el articulado de las normas de los planes
urbanisticos, asi como los acuerdos correspondientes a éstos, cuya aprobacién definitiva
sea competencia de los entes locales. Estas no entran en vigor hasta que se haya
publicado completamente su texto y haya franscurrido el plazo previsto.

La jurispruencia entendié exigible este requisito para los planes cuya aprobacién
definitiva era competencia autonémica y no municipal.
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SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

La falta de publicacién de la norma urbanistica por razones formales conlleva la
anulabilidad susceptible de subsanacién, pero no una via de hecho determinante de la
nulidad radical de lo acordado.

Las Administraciones Pidblicas con competencias urbanisticas deben tener, a
disposicién de los ciudadanos que lo soliciten, copias completas del planeamiento vigente
en su dmbito territorial.

MODIFICACION PUNTUAL AL P6GOU NUMERO 85
Pégina 10 c-02



AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR
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6.- ORDENANZAS:

MODIFICACION PUNTUAL AL PGOU NUMERO 85
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ILTMO. AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR

OFICINA MUNICIPAL DE URBANISMO

REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALMUNECAR

e m

143
SUELO URBANO _
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA Nt -
SUPERFICIE 6.050 m"
USsos Residencial
ORDENANZA DE APLICACION Il r.E. X
EDIFICABILIDAD Parcela Neta 0140 m?/m®
APROVECHAMIENTO Y CESIONES
SUELO EDIFICABLE NETO 4.000 m°
EDIFICABILIDAD TOTAL U.A. 1.600 m°
Ne DE VIVIENDAS 12
SUELO PUBLICO DE CESION A | VIALES
APARCAMIENTOS
PARQUES Y JARD. || 1.280 n° -
ESCOLAR (EGB) {
SUELO PRIVADO COMUNITARIO 770 n° |

ORDENACION Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Compensacidn.

ORDENACION
— Estudio de Detalle

GESTION A REALIZAR PREVIA A LA EDIFICACION

— Proyecto de Compensacidn.
— Proyecto de Urbanizacidn.

— Parcelacidén y Urbanismo




ILTMO. AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR

OFICINA MUNICIPAL DE URBANISMO

" REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALMUNECAR

11

ORDENANZA R.E. 1IX.- Residencial Extensiva NUEVE.

EDIFICABILIDAD:
OCUPACION:

PARCELA MINIMA:

ALTURA MAXIMA:

ATICOS.
NORMA DE COMPOSICION:

SEPARACION A LINDES:

A via piblica:
A colindantes:

Entre edificios
dentro de la mis-
ma parcela:

Entre edificacién
principal y secun
daria:

PATIOS P MINIMO:
USOS PERMITIDOS:

USO INDUSTRIAL:
TIPO:DE EDIFICACION:

VOLADIZOS:

Longitud méxima:

% vuelos abiertos:
% vuelos cerrados:

EDIFICACION SECUNDARIA:

Edificabilidad:
Ocupaciédn:
Altura:

LONGITUD Y FONDO
MAXIMO EDIFICABLE:

APARCAMIENTOS:

La intensidad méxima se fija en 0'40 m2/m2.
La mixima ocupacién en planta baja se fija en el 40 %.
1.000 m2.

2 plantas. La edificacién que se proyecte deberd quedar por debajo
de un plano paralelo a la rasante natural del terreno y situado a
6 m. de altura.

Los voldmenes se dispondrdn de forma que correspondan a la tipolo=
gia de pueblo mediterraneo y que la fachada no quede definida en -

<un solo plano.

Minimo 3 m.

Minimo 3 m.

Minimo 5 m.

Minimo 2 m.

I m.

Se especifican en cuadro aparte.

Aislada, adosada y agrupada.

En vivienda aislada no se fija. La separacién a lindes se medird —
desde la parte mis saliente de la edificacién.

1 m. En viviendas adosadas o agrupadas.
100 %.
40 %,

5 %.
3 m.

Longitud: 50 m. Fondo: 25 m.

Una plaza por cada 100 m2 edificados con un minimo de UN aparca--—-
miento por vivienda.




ORDENANZA

M.P. n° 85.

11 m2/m2.

- Ocupacié

= :.3 e

- Parcela Minima

| Bruta: 6.000 m2. Neta: 5.200 m2.

11 m. sobre rasante natural del terreno.

 Aticos

1 No se admiten.

| Libertad de composicidn.

Separacién a Lindes

A via publica

h/2 al eje del vial y 3m. minimo al borde del
vial.

A colindantes

h/z.

Entre edificios dentro de la misma parcela

h1/2 + h2/2.

Entre edificacidn principal y secundaria

No se fija.

3,00 m.

Principal: Residencial asistencial de cardcter privado, ocupard como minimo
un 80F de la edificabilidad.

| Compatibles: Comercial. Pequefic comercio, con un mdximo del 20% de la
1| edificabilidad global.
| Compl

tarios: Garage.

1 Edificacién aislada.

Longitud maxima

Abiertos

Cerrados

Edificabilidad

No se admite.

Ocupacion

No se admite.

Altura

No se admite.

| No se fijan.

 Aparcamientos

Se hard una previsién de aparcamientos de 1
por cada 100 m2 de edificacion principal.




AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR
(Granada)

D. LUIS OLIVEROS RODRIGUEZ-VARO, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE ALMUNE-
CAR.

CERTIFICO: Que en el borrador del acta de la sesidn ordinaria cele-
brada por el Ayuntamiento Pleno el dia nueve de mayo del afio dos mil,
en su parte dispositiva, figura entre otros, el acuerdo siguiente:

3°.- MODIFICACION PUNTUAL N°. 85.- Aprobado provisionalmente la
Modificacidén Puntual n° 85 al P.G.0.U. en el ambito de la U.A. 35, al
objeto de poder desarrollar sobre dichos terrenos proyecto para centro
geridtrico, de conformidad con la Ordenanza Urbanisticas propuesta.

ATENDIDO, gue la Delegacidén Provincial de la Consejeria de Obras
Piblicas y Transportes ha emitido el Informe a que alude el art. 24.4.
del Decreto 77/94.

VISTO el Informe Técnico Municipal emitido al respecto de fecha 8 de
mayo del actual, y obrante en el expediente.

Vistos los articulos 114 del TRLS, 132, 133 y 134 del Reglamento de
Planeamiento, y art. 22 del Decreto 77/1994 de 5 de abril, por el que
se regula el ejercicio de las Competencias de la Junta de Andalucia en
materia de Ordenacidén del Territorio y Urbanismo, determinidndose 1los
Organos a los que se atribuyen.

ATENDIDO, que por la parte interesada se ha dado cumplimiento a lo
acordado por el Ayuntamiento Pleno de fecha once de abril del actual en
su punto PRIMERO, en donde se recogia lo siguiente: "Previo a la aproba-
cidén definitiva de la presente modificacién puntual, se debera dar
cumplimiento por parte de la propiedad a lo acordado en el punto cuarto
de la fase correspondiente a la aprobacién inicial de esta figura, a
saber: mantener para el ambito de la presente modificacién puntual una
estructura Gnica de propiedad que impida la venta parcial de las fin-
cas, con imposibilidad de segregaciones, ni un cambio de uso con rela-
cidén al proyecto de centro geridtrico presentado. DEBIENDO INSCRIBIRSE
ESTA CONDICION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD PREVIO A SU APROBACION
DEFINITIVA."

VISTO el documento firmado por D* Maria Cristina Palma Lépez, regis-
tradora de la Propiedad de Almufiécar de fecha 17 de abril de 2.000,
obrante en el expediente.

El Ayuntamiento Pleno, por unanimidad de los Corporativos presentes,
acuerda.

PRIMERO: APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacién Puntual n° 85 al
P.G.0.U. en el ambito de la U.A. 35, al objeto de poder desarrollar
scbre dichos terrenos proyecto para centro geridtrico, de conformidad
cen la ordenanza urbanistica propuesta, manteniendo para el ambito de
la presente Modificacidn Puntual una estructura Gnica de propiedad que
impida la venta parcial de las fincas, con imposibilidad de segregacio-
nes, ni un cambio de uso con relacidén al proyecto de centro geridtrico
presentado, todo ello de conformidad con la inscripcién registral efec-
tuada sobre esta finca. (Finca registral n°® 11.315/A).

SEGUNDO: Publicar el texto integro del acuerdc en el Boletin Oficial
de la Provincia de conformidad con lo dispuesto en el art. 134 del
Reglamento de Planeamiento. -

TERCERO: Dar traslado en el plazo de quince /dias a 1la Delegacidn
Provincial de la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes, del presen-
te acuerdo, acompafiado de dos ejemplares diligenciados del documento de
planeamiento que ha sido aprobado definitivamente.
para que conste y surta los efectos, expido la presente de orden y
visto bueno del Sr. Alcalde, en Almuﬁécar a diez de mayo del afio

— \
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" NUMERO 6.613
AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR (Granada)

ARQUITECTURA Y URBANISMO
ANUNCIO

El Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria cele-
brada el dia 9 de mayo de 2000, aproho definitiva-
mente la Modificacion Puntual nam. 85 al PGOU, en el
ambito de la UA-35 y que tiene por objeto desarrollar
sobre dichos terrenos proyecto para centro geriatrico,
de conformidad con la ordenanza urbanistica pro-
puesta, manteniendo para el ambito de la presente
modificacion una estructura Unica de propiedad que
impida la venta parcial de las fincas, con imposibilidad
de segregaciones ni cambio de uso, todo ello de
acuerdo con la inscripcién registral efectuada sobre
cicha finca.

Lo que se publica en este boletin para conocimiento
general.

Almunécar, mayo de 2000~ E| Alcalde, (firma ilegi-
ble).

NUMERO 6.617
AYVUNTAMIENTO DX GOJAR (Granada)

EDICTO

D. Francisco Javier Maldonado Escobar, Alcalde
Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Gadjar
(Granada).

HACE SABER: Que por D. Juan Antonio lzquierdo
Lechuga, se ha solicitado licencia municipal de aper-
tura de local dedicado a taller de marmol, al sitio de
Poligono Industrial, Cortijo de las Canadas, parcela
num. 25-A,

Lo que se publica en cumplimiento de lo estable-
cido en la legislacién vigente sobre actividades se
hace publico, para quienes pudieran resultar afecta-
dos de algtin modo por la mencionada actividad que
se pretende instalar, puedan formular ante este Ayun-
tamiento, por escrito y en un plazo de veinte dias ha-
piles, contados a partir al de su publicacion del pre-
sente en el B.O.P., cuantas alegaciones consideren‘
oportunas.

Gdjar, a 11 de mayo de 2000.— E| Alcalde, Fdo.:
Francisco Javier Maldonado Escobar.

NUMERO 6.618
AYUNTAMIENTO DI GOJAR (Granada)

EDICTO

El Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Géjar (Granada).

34 B GRANADA, LUNES, 5 DE JUNIO DE

2000 M B.O.P. NUM. 1927

HACE SABER: Que por Retevision Movil, se ha soli-
citado licencia municipal de apertura de estableci-
miento destinado a instalacion da telefonia movil, al
sitio de Avda. Carmen Morcillo, num. 28, blg. 3 de esta
localidad.

Lo que se hace publico, para quienes pudiera resul-
tar afectadas de algin modo por la mencionada activi-
dad que se pretende instalar, puedan formular ante
este Ayuntamiento, por escrito y en un plazo de diez
dias contados a partir al de su publicacidn del pre-
sente en el B.O.P., cuantas alegaciones consideren
oportunas, quedando el cxpediente de manifiesto en
Secretaria durante el referido plazo.

Gojar, a 12 de mayo de 2000.- E| Alcalde, Fdo.:
Francisco Javier Maldonado Escobar.

NUMERO 6.625
AYUNTAMIENTO DE MOTIZEL (Granada)

ANUNCIO

El Pleno de la Corporacion Municipal, en sesidn ce-
lebrada el dia 27 de abril de 2000, acordo la aproba-
cion de las bases para la convocatoria da ayudas a
proyectos de cooperacion internacional para el desa-
rrollo,

Por elio, se abre un plazo de un mes a partir de la
publicacién de este anuncio, para la presentacion de
proyectos de cooperacion al desarrollo en los térmi-
nos previstos en las bases citadas que se encuentran a
disposicion de cuantos estén interesados en el Area
de Bienestar Social y en el Negociado de Informacion
y Registro de este Ayuntamiento.

Motril, a 11 de mayo de 2000.- E| Alcalde, (firma ile-
gible).

NUMERO 6.626
AYUNTAMIEXRTO DE MOTIRRII, (Granada)

Por haber resultado infructuosas las diligencias rea-
lizadas en el domicilio que se indica, no habiendo po-
dido notificar la situacion del expediente sancionador
por la infraccion que se menciona, se practican las si-
guientes de conformidad con lo dispuesto en el art.
594 de la Ley 30/92, de RJAP y PAC:

C.P. Urbanizacién Ciudad Jardin, con domicilio en
Carchuna-Motril. C/ Espetos, s/n, La Chucha, el si-
guiente tramite:

CEDULA DE NOTIFICACION -

Para su conocimiento y efectos consiguientes, le
notifico que D* Araceli Puerta Delgado, Concejala De-
legada de Salud y Consumo del Excma. Ayuntamiento
de Motril, actuando por delegacion de actuaciones
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