s )
Ayuntamiento
@ de Almufiécar

ACTA SESION ORDINARIA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE 22.10.2025

En el municipio de Almufiécar, y en la Sala de Juntas, siendo
las nueve horas del dia veintidos de octubre de dos mil veinticinco,
se relne la Junta de Gobierno Local, en sesidén ordinaria, primera
convocatoria bajo la presidencia del Sr. Alcalde D. Juan José Ruiz
Joya asistiendo los concejales designados miembros de la Junta de
Gobierno Local D?® M.? Carmen Reinoso Herrero, D®. Beatriz Gonzalez
Orce, D. Alberto Manuel Garcia Gilabert, D. Luis Francisco Aragon
Olivares, D. Fracisco Miguel Rodriguez Rodriguez y D. Francisco
Javier Garcia Ferndndez asistidos por la Secretaria D?®. Anais Ruiz
Serrano y por la Interventora Accidental D®. Silvia Justo Gonzdlez.

También asisten los corporativos D. Carlos Enrique Ferrdn
Calabuig, D?® Maria Lucia Gonzalez Lépez y D? Maria del Carmen Martin

Orce.

No asiste el Concejal D. Rafael Caballero Jiménez.

Previa la comprobacién de qudérum, por la Presidencia se abre
la sesidén, iniciando la discusién vy votacién de los asuntos

integrantes del Orden del dia.

ORDEN DEL DIia

1°.- Aprobacién acta sesién ordinaria de 15.10.2025.

2°.- Expediente 4937/2022; Propuesta de aprobacidédn inicial de la Mo-
dificacién Puntual n.° 98 del vigente PGOU’ 87

3°.- Expediente 3674/2025; Propuesta de acuerdo para la licencia de
parcelacién y ampliacién de vivienda a instancia de D. J.M.B.A.

4° .- Expediente 169/2023; Propuesta de nombramiento para la plaza
F188 de Administracién (Jefatura de Néminas)

5°.- Expediente 13406/2025; Solicitud de inscripcién de la Asocia-
cién de Comerciantes, Artesanos y Profesionales La Herradura en re-
gistro de Asociaciones Vecinales.

Urgencia 1.- Expediente 12604/2025; Propuesta de acuerdo para la
Convocatoria de Subvenciones para Asociaciones del Area de Servicios
Sociales del Ayuntamiento de Almuifiécar.

6°.- Ruegos y preguntas.
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1°.- Aprobacién acta sesién ordinaria de 15.10.2025.

Se da cuenta del borrador de referencia siendo aprobada el acta por
unanimidad de los asistentes.

2° .- Expediente 4937/2022; Propuesta de aprobacién inicial de 1la
Modificacién Puntual n.° 98 del vigente PGOU’ 87

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la Propuesta de Acuerdo
del Concejal-Delegado de Urbanismo, Ingenieria, Ifraestructura vy
Actividades, siguiente:

PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO, INGENIERIA,

INFRAESTRUCTURA Y ACTIVIDADES

Vistos antecedentes e informe juridico municipal emitido de fecha
17/10/2025, referente a la aprobacidén inicial del Plan Parcial de
Ordenacién del ambito correspondiente a la Modificacién Puntual n.°
98 del vigente PGOU 87.

ANTECEDENTES

I.- Con fecha 2.06.2022 y registro n.° 2022-E-RE-5160 D. XXXX en
nombre y representacidédn de la mercantil Fuerte La Herradura S.L.
presenta como propietaria Unica, iniciativa para la tramitacién del
Plan Parcial de Ordenacién del ambito correspondiente a la MP 98 del
vigente PGOU 87 y adjunta a tal efecto la siguiente documentacién:
Borrador del Plan Parcial de Ordenacién redactado por la mercantil
Redondo y Trujillo Arquitectos S.L.P. y Documento Inicial Estratégi-
co redactado por la mercantil Geobiental S.L.

II.- Previos informes técnico y Jjuridico favorables, con fecha
17.05.2023 la Junta de Gobierno Local acuerda aprobar el documento
de Avance del Plan Parcial de Ordenacién y comunicar al o6érgano am-—
biental competente el inicio de la tramitacidédn del Plan Parcial, so-
licitando el inicio del procedimiento de evaluacidén ambiental ordi-
nario con remisién del borrador del Plan junto con el documento ini-
cial estratégico para que, en el plazo de tres meses, elabore el Do-
cumento de alcance del Estudio ambiental estratégico.

III.- Realizado el tradmite de consultas previas mediante Edicto pu-
blicado en el Tablén de Anuncios municipal desde el 6.05.2025 al
3.06.2025, con fecha 13.06.2025 la Secretaria General certifica que:
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“Que segun los antecedentes obrantes en esta Secretaria de mi cargo,
se ha emitido informe con fecha 13/06/2025 por parte de D?® Teresa
Escudero Gulldén, Responsable de la Oficina de Asistencia en Materia
de Registro del Ayuntamiento de Almufiécar, en relacidén a la aproba-
cién del documento de Avance del Plan Parcial de Ordenacidén Modifi-
cacion Puntual n°98 del vigente PGOU’87 (Expt. 4937/2022), en los
siguientes términos:

“Teresa Escudero Gulldn, Responsable de la Oficina de Asis-—
tencia en Materia de Registro del Ayuntamiento de Almufié-
car, en relacidén con la solicitud del departamento de Urba-
nismo, sobre la entrada de alegaciones a la publicacién
realizada en el tabldén web municipal del 6 de mayo al 3 de
junio de 2025, de aprobacién del documento de Avance del
Plan Parcial de Ordenacidén Modificacidén Puntual n°98 del
vigente PGOU’ 87

(Expt. 4937/2022), INFORMA:

Que consultado el Registro General de Entrada, no se ha encontrado
ninguna alegacidén desde el 7 de mayo de 2025 hasta la fecha, a la
publicacidén realizada en el tabldén web municipal del 6 de mayo al 3
de junio de 2025, de aprobacién del documento de Avance del Plan
Parcial de Ordenacién Modificacidén Puntual n°98 del vigente
PGOU”87.”

IV.- Solicitado a la Administracidén autondémica el inicio del proce-
dimiento de evaluacidén ambiental estratégica ordinaria, con fecha
19.09.2023 y registro n.° 2023-E-RC-7625 tiene entrada Resolucidén de
la Delegacidédn Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Econo-
mia Azul de Granada de inadmisidén a tréamite de la solicitud.

V.- Con fecha 9.10.2023 y registro n.° 2023-E-RC-8383 tiene entrada
Resolucidén de la Delegacidn Territorial de Sostenibilidad, Medio Am-
biente y Economia Azul de Granada de admisidén a trémite de la soli-
citud.

VI.- Con fecha 29.02.2024 y registro n.° 2024-E-RC-2276 tiene entra-
da Documento de alcance del Estudio Ambiental Estratégico del Plan
Parcial de Ordenacién del ambito correspondiente a la Modificacién
Puntual n.° 98 del vigente PGOU’87.

Y, con fecha 16.05.2024 y registro n.° 2024-E-RC-4932 tiene entrada
la respuesta del Ministerio para la Transicidén Ecoldgica y el Reto
Democratico a la consulta efectuada por la Delegacidn Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de Granada, en el
procedimiento de evaluacidén ambiental estratégica.

VII.- Con fecha 10.12.2024 y registro n.° 2024-E-RE-13673 D. XXXX en
nombre y representacién de la mercantil Fuerte La Herradura S.L.
presenta la siguiente documentacidén: Documento para la aprobacidn
inicial del PP de la MP n.° 98, Cartografia y Planos redactados por
la mercantil Redondo y Trujillo Arquitectos S.L.P., Documento de Es-
tudio Ambiental Estratégico y Documento de Valoracidén de Impacto en
la Salud redactados por la mercantil Geobiental S.L.

VIII.- Mediante Resolucidén de Alcaldia de fecha 24.03.2025 se soli-
cita prdérroga a la Delegacidédn de la Consejeria de Sostenibilidad y
Medio Ambiente en Granada, del plazo de gquince meses otorgado, desde

3/31

2

;
§



la fecha de entrada en el Registro del Ayuntamiento de Almufiécar de
la resolucidén sobre el Documento de Alcance de la Evaluacién Ambien-
tal Estratégica del PPO de la MP98 de Almufiécar -29 de febrero de
2024-, al objeto de cubrir los periodos de informacidén pulblica y
consultas previstas que se abrirdn una vez producida la aprobacién
inicial del Plan Parcial y su documento de Estudio Ambiental Estra-
tégico.

Y, con fecha 31.03.2025 y registro n.° 2025-E-RC-3499 tiene entrada
acuerdo de la Delegacidédn Territorial de Granada de Sostenibilidad y
Medio ambiente por el que se amplia el plazo del procedimiento de
Evaluacidén Ambiental Estratégica Ordinaria del Plan Parcial de Orde-
nacién de la MP.98 para la elaboracidén del Estudio Ambiental Estra-
tégico y realizacidén de la informacién publica y de las consultas
previstas, establecido en el articulo 38.4 de la de la Ley 7/2007,
de 9 de julio de Gestidén Integrada de la Calidad Ambiental, en 7 me-
ses.

IX.- Subsanadas las deficiencias detectadas en la documentacidén pre-
sentada en anterior informe técnico, con fecha 17.10.2025 el Jefe de
Servicio de Arquitectura emite informe en el que concluye lo si-
guiente:

“Conforme a las consideraciones antes apuntadas, y en virtud de lo
dispuesto en la disposicidn transitoria primera en su apartado a) 3°
de la LISTA, y en el punto 1 de la disposicidén transitoria segunda
del Reglamento General de la LISTA se considera factible proceder a
la aprobacion inicial del instrumento de ordenacidén urbanistica de-
tallada, Plan Parcial de Ordenacién (PPO versidon preliminar), de la
actuaciodon de transformacidén urbanistica delimitada en suelo rustico
correspondiente al dmbito proveniente de la Modificacidn Puntual 98
(MP-98) del vigente PGOU-87 de Almuiécar, -redactado dicho PPO por
REDONDO Y TRUJILLO ARQUITECTOS, SLP (ultima versiodn registrada con
fecha 10 de octubre de 2025 y suscrita por el arquitecto D. Antonio
Redondo Ferndndez con fecha 1 de octubre de 2025, que matiza el do-
cumento anterior de PPO de fecha de firma de 1 de octubre de 2025)-,
junto a sus correspondientes documentos de EsAE y VIS -redactados
por el graduado en Ciencias Ambientales D. Adridn Ferndndez Miguel,
y la licenciada en Ciencias Ambientales D?®. Cristina Molina Molina,
pertenecientes a la empresa GeoBiental-, promovida la solicitud para
tramitacidén por la mercantil FUERTE LA HERRADURA SL, con CIF
B29800141 - representada por D. XXXX, con NIF 23.333.838V-.

Tras la aprobacidén, se procederd a la continuidad del trdmite de
evaluacion ambiental estratégica y se solicitarda evaluacidon de im-
pacto en la salud ante las administraciones competentes en dicha ma-
teria, a través de la Delegacidn Territorial en Granada de la Conse-
jeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, y
Delegacidn Territorial en Granada de la Consejeria de Salud y Consu-
mo de la Junta de Andalucia.

Se recuerda que por afecciones sobre el ambito puestas de manifiesto
en el propio instrumento de ordenacidn urbanistica y su documento de
alcance en el trdmite ambiental deberdn solicitarse:

e Informe sectorial de la administraciodon competente en materia
de Carreteras del Estado, a través de la Demarcacion de Carre-
teras del Estado en Andalucia Oriental del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible.
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e Informe sectorial, al estar en zona de influencia del 1lito-
ral y tratarse de terrenos de suelo rustico donde se prevé una
actuacion de transformacidén urbanistica de nueva planta, de Ila
administracion competente en materia de Costas, a través del
Servicio Provincial de Costas en Granada del Ministerio para
la Transicidn Ecoldgica y el Reto Demografico.

e Informe sectorial de la Delegacidn Territorial en Granada de
la Consejeria de Fomento, Articulacidn del Territorio y Vi-
vienda de la Junta de Andalucia.

e Informe sectorial del Servicio de Aguas de la Delegacidn Te-
rritorial en Granada de la Consejeria de Agricultura, Pesca,
Agua y Desarrollo Rural de la Junta de Andalucia.

e Informe sectorial de la Delegacidén en Granada de la Conseje-
ria de Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia, al tratarse
de un suelo rustico donde se prevé una actuacidén de transfor-
macion urbanistica de nueva planta.

e Informe sectorial de Delegacidén en Granada de la Consejeria
de Turismo y Andalucia Exterior de la Junta de Andalucia, al
tratarse de un suelo rustico donde se prevé una actuacidn de
transformacidon urbanistica de nueva planta cuyo uso global es
el turistico.

Igualmente se solicitardn los informes sectoriales a las diferentes
administraciones afectadas y/o competentes que sea preceptivo con-
forme a las respectivas legislaciones y reglamentos de aplicacidn.”

CONSIDERACIONES JURIDICAS
PRIMERA. -

La Legislacidén aplicable viene determinada por:

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, LISTA: arts. 62, 67 y 75 a 85

Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL: arts. 90 y 98 a 114

- Ley 7/1985, de 2 de abril, LRBRL: arts. 21.1.73) y 22.2.c)

Ley 7/2007, de 9 de julio, GICA: arts. 38 y 40

- Ley 26/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia:
arts. 55 a 59

SEGUNDA.- El1 documento presentado para su aprobacidén inicial cumple
con las exigencias del art. 62 de la LISTA y el art. 90.3 del RGL y
contiene los siguientes documentos:

+ MEMORIA
o I. MEMORIA DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO.
o II. MEMORIA DE PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA.
o III. MEMORIA DE ORDENACION.
o IV. MEMORIA DE GESTION Y EJECUCION.

o V. NORMATIVA URBANISTICA.
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o VI. RESUMEN EJECUTIVO.
o VII. ANEXOS.
¢ CARTOGRAFIA.
o Planos de Informacién.
o Planos de ordenacidén-urbanizacién.

o Planos de instalaciones

TERCERA.- En cuanto al Estudio Ambiental Estratégico presentado, su
contenido da cumplimiento al art. 38.3 de la GICA.

CUARTA.- De acuerdo con el art. 38.4 de la GICA la versién prelimi-
nar del plan o programa teniendo en cuenta el estudio ambiental es-
tratégico, se someterd durante un plazo minimo de 45 dias, a infor-
macién publica acompafiada del estudio ambiental estratégico y de un
resumen no técnico de dicho estudio, previo anuncio en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia y, en su caso, en su sede electrdo-
nica y a consulta de las Administraciones publicas afectadas y de
las personas interesadas que hubieran sido previamente consultadas
de conformidad con el apartado 2. El1 érgano sustantivo adoptara las
medidas necesarias para garantizar que la documentacién que debe so-
meterse a informacidédn publica tenga la méxima difusidén entre el pu-
blico, utilizando los medios de comunicacidén y, preferentemente, los
medios electrénicos.

El promotor, una vez finalizada la fase de informacién publica y de
consultas y tomando en consideracién las alegaciones formuladas du-
rante las mismas, modificard de ser preciso el estudio ambiental es-
tratégico y elaborard la propuesta final del plan o programa.

El plazo méximo para la elaboracidén del estudio ambiental estratégi-
co y para la realizacidén de la informacién publica y de las consul-
tas previstas serd de 15 meses desde la notificacidén al promotor del
documento de alcance.

QUINTA.- El1 documento de Valoracidén de Impacto en la Salud se consi-
dera adecuado para el tramite de Informe de Evaluacidén de Impacto en
la Salud, que serd preceptivo y vinculante y deberd emitirse en el
plazo méximo de tres meses. Si transcurrido dicho plazo no se hubie-
ra evacuado el informe citado, se entenderd su conformidad al plan
propuesto (art. 58.2 de la Ley 26/2011).

SEXTA.- De acuerdo con el art. 117.2 de la Ley 22/1988, de 13 de ju-
nio de Costas, concluida la tramitacidén del plan o normas de que se
trate e inmediatamente antes de la aprobacién definitiva, la Admi-
nistracién competente darad traslado a la del Estado del contenido de
aquél para que en el plazo de dos meses se pronuncie sobre el mismo.
En caso de que el informe no sea favorable en aspectos de su compe-
tencia, se abrird un periodo de consultas, a fin de llegar a un
acuerdo. Si, como resultado de este acuerdo, se modificara sustan-
cialmente el contenido del plan o normas, deberd someterse nuevamen-
te a informacidén pulblica y audiencia de los Organismos gque hubieran
intervenido preceptivamente en la elaboracidn.
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SEPTIMA.- El procedimiento para la aprobacién del Plan Parcial de
Ordenacién conforme a los arts. 75 a 85 LISTA y 98 a 114 del RGL es
el siguiente:

1.- Recibido el documento de alcance del estudio ambiental es-
tratégico, el equipo redactor elaborard el estudio ambiental estra-
tégico y la versidn preliminar del instrumento de planeamiento.

El estudio ambiental estratégico contendrd como minimo la informa-
cién contenida en el Anexo II C de la GICA.

2.- Aprobacidén inicial, que corresponde al Alcalde de confor-
midad con los arts. 21.1.j) de la LRBRL y 78.1 de la LISTA.

La resolucidén de aprobacién inicial del Plan Parcial de Ordenacién
podréd acordar la suspensién del otorgamiento de toda clase de apro-
baciones, autorizaciones y licencias urbanisticas para &reas concre-
tas o usos determinados, siempre que se justifique la necesidad y la
proporcionalidad de dicha previsidén. El plazo maximo de la suspen-
sidén que se establezca no podrd ser superior a tres afios desde el
acuerdo de aprobacidén inicial.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 103.2 del RGL los acuer-
dos de suspensidén se publicardn en el Boletin Oficial y en el portal
de la Administracidén urbanistica.

Sus efectos se producirdn a partir del dia siguiente al de su publi-
cacidén en el Boletin Oficial y se extinguirédn, en todo caso, con la
publicacién y entrada en vigor del instrumento de ordenacidédn urba-
nistica.

El acuerdo de suspensidén no impedird que puedan concederse licencias
0 autorizaciones basadas en el régimen urbanistico vigente, siempre
que sean conformes con las determinaciones del instrumento de orde-
nacién urbanistica en tramitaciédn.

3.- Informacidén publica del Plan Parcial y el Estudio Ambien-
tal Estratégico por un plazo de 45 dias mediante anuncio en el BOJA
y en la Sede electrdénica del Ayuntamiento (arts. 78.3 LISTA, 104.1
RGL y 38.4 GICA).

Durante la informacidén publica se solicitaradn los informes sectoria-
les previstos legalmente como preceptivos e informe de la Consejeria
competente en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo con-
forme a lo dispuesto en el apartado 2.b) del art. 75 de la LISTA
(arts. 78.4 LISTA y 105 RGL).

Se practicardn ademéds los siguientes trémites (arts. 78.5 LISTA vy
104.4 RGL) :

* Solicitud de informe a los dérganos y entidades administrativas
gestores de intereses puUblicos afectados, para gque puedan comparecer
en el procedimiento y hacer valer las

exigencias que deriven de dichos intereses.

* Llamamiento al trémite de informacidén ptblica a las personas pro-
pietarias, segun las

certificaciones catastrales y del Registro de la Propiedad solicita-
das a tal efecto.
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* Consulta a las compafiias suministradoras, respecto a las infraes-
tructuras y servicios

técnicos.

4.- Recepcidn de informes sectoriales, resolucidén de alegacio-
nes y modificacidén en su caso del plan parcial y el estudio ambien-
tal.

5.- Remisidén al oérgano ambiental del expediente completo de
evaluacidén ambiental estratégica, con la finalidad de que el oérgano
ambiental, en el plazo de cuatro meses remita al Ayuntamiento la De-
claracidén Ambiental Estratégica, tras haber procedido al analisis
técnico del expediente.

6.- Aprobacidén definitiva por el Pleno del Ayuntamiento (arts.
79 de la LISTA y 22.2.c) de la LRBRL).

7.- Publicacidédn del acuerdo de aprobacién definitiva y el con-
tenido de las normas urbanistica en el BOP (arts. 83 LISTA, 110.2
RGL y 70.2 LRBRL) .

La publicacidén llevard la indicacién de haberse procedido previamen-
te al depdsito en el registro del Ayuntamiento y en el de la Conse-
jeria competente en materia de Ordenacidédn del Territorio y Urbanis-
mo.

8.- Remisién a la Consejeria con competencias en materia de
Ordenacidén del Territorio y Urbanismo de los documentos completos
del Plan Parcial en el plazo de un mes desde su aprobacidén definiti-
va para su depdsito en el Registro de la Consejeria.

Asimismo deberd depositarse en el Registro municipal correspondiente
de acuerdo con el art. 82.1 de la LISTA.

9.- En el plazo de quince dias hébiles desde la aprobacidédn de-
finitiva remisidén para su publicacidén en BOJA de la siguiente docu-
mentacidén (art. 38.7 GICA):

a) La resolucidén, o disposicidén de cardcter general, por la
que se adopta o aprueba el plan o programa, y una referencia a
la direccidén electrdnica en la que el b6rgano sustantivo pondré
a disposicién del oérgano ambiental, de las Administraciones
publicas afectadas y del publico el plan o programa aprobado.

b) Un extracto que incluya los siguientes aspectos:

1.° De qué manera se han integrado en el plan o programa
los aspectos ambientales.

2.° Cémo se ha tomado en consideracidén en el plan o pro-
grama el estudio ambiental estratégico, los resultados
de la informacidédn piblica y de las consultas y la decla-
racidén ambiental estratégica, asi como, cuando proceda,
las discrepancias que hayan podido surgir en el proceso.

3.° Las razones de la eleccidén de la alternativa selec-
cionada, en relacidén con las alternativas consideradas.

c) Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en
el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa.
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OCTAVA.- El1 art. 75.1 de la LISTA establece que corresponde a los
municipios las competencias relativas a la tramitacidén y aprobacidn
de todos los instrumentos de ordenacidén urbanistica y sus innovacio-
nes, salvo los reservados a la Consejeria competente en materia de
urbanismo que se recogen en el apartado 2.

La aprobacién inicial del Plan Parcial de Ordenacidédn corresponde al
Alcalde (art. 21.1.j de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases de Régimen Local, LBRL) sin perjuicio de las facultades de
delegacidén en la Junta de Gobierno Local que tiene atribuidas en el
art. 21.3 LBRL y la aprobacién definitiva al Pleno en virtud del
art. 22.2.c de dicho texto legal.

SE PROPONE A LA JGL LO SIGUIENTE:

1°.- Aprobar inicialmente el Plan Parcial de la Modificacidén Puntual
n.° 98 del vigente PGOU 87 redactado por la mercantil Redondo y Tru-
jillo Argquitectos S.L.P., el Estudio Ambiental Estratégico y el Do-
cumento de Valoracién de Impacto en la Salud redactados por la mer-
cantil Geobiental S.L.

2° .- Someter el documento aprobado inicialmente a informacidén publi-
ca por plazo de 45 dias mediante anuncio en el BOJA y en la Sede
electrbénica del Ayuntamiento, con el contenido minimo que para el
mismo se establece en el art. 8, que deberd incluir un resumen eje-
cutivo con el contenido que se establece en el art. 85.1l.e) conforme
a los arts. 78.3 LISTA, 104 RGL y 38.4 GICA.

3°.- Remitir los documentos inicialmente aprobados a la Delegacidn
Territorial de Salud de Granada para la emisidén de informe de eva-
luacidén de impacto en la salud, que deberd emitirse en el plazo ma-
ximo de tres meses de acuerdo con el art. 58.2 de la Ley 26/2011.

4° .- Remitir el documento inicialmente aprobado a la Direccidén Gene-
ral de la Costa y el Mar a través del Servicio Provincial de Costas
de Granada, para la emisidén del informe que disponen los art. 112.a)
y 117.2 de la Ley de Costas.

5°.- Solicitar a la Delegacidédn Territorial de Fomento, Articulacidn
del Territorio y Vivienda de Granada la emisidén de su preceptivo in-
forme en los términos regulados en el art. 75.2.b) de la LISTA v,
por afecciones sobre el ambito puestas de manifiesto en el propio
instrumento de ordenacidén urbanistica y su documento de alcance en
el trédmite ambiental deberdn solicitarse ademds los siguientes in-
formes:

* Informe sectorial de la administracién competente en materia
de Carreteras del Estado, a través de la Demarcacidédn de Carre-
teras del Estado en Andalucia Oriental del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible.

e Informe sectorial del Servicio de Aguas de la Delegacidén Te-
rritorial en Granada de la Consejeria de Agricultura, Pesca,
Agua y Desarrollo Rural de la Junta de Andalucia.

e Informe sectorial de la Delegacidén en Granada de la Conseje-
ria de Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia, al tratarse
de un suelo rustico donde se prevé una actuacidén de transfor-
macién urbanistica de nueva planta.
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e Informe sectorial de la Delegacidén en Granada de la Conseje-
ria de Turismo y Andalucia Exterior de la Junta de Andalucia,
al tratarse de un suelo rustico donde se prevé una actuacidn
de transformacién urbanistica de nueva planta cuyo uso global
es el turistico.

6°.- Solicitar los demds informes sectoriales que correspondan, a
las diferentes administraciones afectadas y/o competentes que sea
preceptivo conforme a las respectivas legislaciones y reglamentos de
aplicacién (art. 78.4 LISTA).

Visto el contenido del expediente, y la propuesta del Concejal-
Delegado, la Junta de Gobierno Local por wunanimidad de los
asistentes acuerda:

Primero.- Aprobar inicialmente el Plan Parcial de la Modificacidn
Puntual n.° 98 del vigente PGOU'87 redactado por la mercantil Redon-
do y Trujillo Arquitectos S.L.P., el Estudio Ambiental Estratégico y
el Documento de Valoracidén de Impacto en la Salud redactados por la
mercantil Geobiental S.L.

Segundo.- Someter el documento aprobado inicialmente a informacién
publica por plazo de 45 dias mediante anuncio en el BOJA y en la Se-
de electrénica del Ayuntamiento, con el contenido minimo que para el
mismo se establece en el art. 8, que deberd incluir un resumen eje-
cutivo con el contenido que se establece en el art. 85.1l.e) conforme
a los arts. 78.3 LISTA, 104 RGL y 38.4 GICA.

Tercero.- Remitir los documentos inicialmente aprobados a la Delega-
cidén Territorial de Salud de Granada para la emisidén de informe de
evaluacidén de impacto en la salud, que deberd emitirse en el plazo
maximo de tres meses de acuerdo con el art. 58.2 de la Ley 26/2011.

Cuarto.- Remitir el documento inicialmente aprobado a la Direcciédn
General de la Costa y el Mar a través del Servicio Provincial de
Costas de Granada, para la emisién del informe que disponen los art.
112.a) y 117.2 de la Ley de Costas.

Quinto.- Solicitar a la Delegacidn Territorial de Fomento, Articula-
cién del Territorio y Vivienda de Granada la emisidén de su precepti-
vo informe en los términos regulados en el art. 75.2.b) de la LISTA
y, por afecciones sobre el dmbito puestas de manifiesto en el propio
instrumento de ordenacién urbanistica y su documento de alcance en
el tramite ambiental deberdn solicitarse ademds los siguientes in-
formes:

e Informe sectorial de la administracidén competente en materia
de Carreteras del Estado, a través de la Demarcacidén de Carre-
teras del Estado en Andalucia Oriental del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible.

e Informe sectorial del Servicio de Aguas de la Delegacidén Te-
rritorial en Granada de la Consejeria de Agricultura, Pesca,
Agua y Desarrollo Rural de la Junta de Andalucia.

e Informe sectorial de la Delegacidén en Granada de la Conseje-
ria de Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia, al tratarse
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de un suelo rustico donde se prevé una actuacidén de transfor-
macidén urbanistica de nueva planta.

e Informe sectorial de la Delegacidén en Granada de la Conseje-
ria de Turismo y Andalucia Exterior de la Junta de Andalucia,
al tratarse de un suelo rustico donde se prevé una actuacidn
de transformacidédn urbanistica de nueva planta cuyo uso global
es el turistico.

6°.- Solicitar los deméds informes sectoriales que correspondan, a
las diferentes administraciones afectadas y/o competentes que sea
preceptivo conforme a las respectivas legislaciones y reglamentos de
aplicacién (art. 78.4 LISTA).

3°.- Expediente 3674/2025; Propuesta de acuerdo para la licencia de
parcelacién y ampliacién de vivienda a instancia de D. J.M.B.A.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la Propuesta de Acuerdo
del Concejal-Delegado de Urbanismo, Ingenieria, Ifraestructura vy
Actividades, siguiente:

VISTO el expte n° 3674/2025, relativo a “Licencia de parcelacidén y
ampliacién de vivienda a instancia de D. XXXX.”

VISTO el Informe Juridico Municipal emitido al respecto en fecha 20
de Octubre de del actual, siguiente:

“INFORME JURIDICO

ASUNTO.- Licencia de ©parcelacién vy ampliacién de vivienda a
instancia de D. XXXX.

ANTECEDENTES

I.- Con fecha 7.03.2025 vy registro n® 2025-E-RE-3012 D. XXXX
solicita licencia urbanistica para ampliacién de vivienda vy
parcelacién de la finca registral XXXX de Almufiécar, que se

corresponde con la parcela XXXX del poligono XXXX, E1 Caicillo de
este término municipal. A tal efecto, acompafia con la solicitud
Proyecto Basico de ampliacién de vivienda adosada y Memoria Técnica
de segregacidédn redactado por el Arquitecto D. XXXX.

IT.- Subsanadas las deficiencias detectadas en la solicitud en
anterior informe técnico, con fecha 8.08.2025 el Arquitecto
Municipal informa favorablemente la licencia solicitada.

IITI.- Con fecha 26.09.2025 y registro n.° 2025-E-RE-11489 presenta
el promotor Anexo que recoge la servidumbre de paso entre las dos
fincas segregadas.

CONSIDERACIONES JURIDICAS
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PRIMERA. - La legislacidén aplicable es la siguiente:
- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, LISTA: arts. 137.1, 140.3, 141

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL: arts. 287.3, 291.a) y
e), 299, 302, 303

- Ley 7/1985, de 2 de abril, LRBRL: arts. 21.1.9) y 21.3

- RDL 7/2015, de 30 de octubre, TRLSRU: art. 26.2

SEGUNDA.- La solicitud de licencia de parcelacidén se proyecta sobre
la finca registral XXXX de Almufiécar, que se corresponde con la
parcela XXXX del poligono XXXX, E1l Caicillo de -este término
municipal, con referencia catastral XXXX.

La parcela original tiene una superficie de 9.182 m? con
edificaciones de uso agrario con una superficie construida de 158 m?
y con un uso de E-Pastos e intensidad productiva tipo 01 y FA
Frutales Tropicales o Subtropicales e intensidad productiva tipo 05,
04 y 03.

La superficie registral de la parcela es de 4.992,84 m?, de los
cuales 4.464,42 m? son de secano y 528,42 m? de regadio. Sobre dicha
parcela se encuentra inscrita una casa de uso residencial con 206,11
m?, almacén, corrales y trastero con 94,62 m? y piscina de 13,81 m2.

La superficie real de 1la finca segun reciente medicidén es de
9.365,60 m?, de los cuales 8.216,94 m? pertenecen a suelo rustico y
1.148,66 m? a suelo urbano.

En el suelo urbano existen tres construcciones:

-EDIFICIO A: construccidén con uso residencial, en la actualidad se
encuentra fisicamente ya dividida por un muro de medianeria en dos
viviendas (vivienda 1 vy wvivienda 2), siguiendo el modelo de
tipologia adosada, ambas con acceso independiente y con una escalera
exterior de acceso a la planta primera. Dispone de una superficie
construida cerrada de 234,90 m? (vivienda 1 72,05 m2?, wvivienda 2
113,60 m? y porche cubierto de 17,15 m? (50%) y espacio cerrado por
tres lados y cubierto de 32,10 m? (100%)).

-EDIFICIO B: construccién de una sola planta con uso de almacén
agricola de 133,70 m? de superficie construida.

-EDIFICIO C: construccidén de una sola planta con uso de garaje de
30,36 m? utiles y 35,00 m? de superficie construida.

Edificabilidad consumida: 403,60 m?, inferior a la edificabilidad
méxima permitida de 1.722,99 m? (1,5 m2/m?).

Ocupacidén consumida: 334,00 m? inferior a la ocupacidén maxima
permitida de 1.148,66 m? (100%).

Tras la segregacidén proyectada las fincas resultantes serian las
siguientes:
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- Parte segregada: parcela de suelo urbano, con una superficie de
1.148,66 m?

- Resto finca matriz: parcela de suelo rustico, con una superficie
de 8.216,94 m?2.

Dicha actuacidén estd sujeta a licencia urbanistica de conformidad
con lo establecido en el art. 137.1 de la LISTA y el art. 291.a) del
RGL.

Sobre la parte segregada, con referencia catastral
18018A025002750001RZ se propone una nueva parcelacidén, de la que
resultaradn las siguientes fincas:

- Parcela 0l1: con una superficie de 576,24 m2?. Parcela calificada
con la ordenanza de aplicacidén RE XXIII (Residencial Extensiva 23).
Dispone de una vivienda (“Wivienda 1”) adosada de dos plantas, con
90,05 m? construidos a efectos de edificabilidad (72,05 m? vivienda,
14,50 m? de espacio cubierto y abierto por un lado y 3,50 m? de
porche cubierto y abierto por varios lados). Ademads, dispone de una
segunda edificacién (“Edificio C”) de una sola planta con uso de
garaje de 30,36 m? dutiles y 35,00 m? de superficie construida
computables a efectos de edificabilidad.

Edificabilidad consumida en parcela 01: 125,05 m? (inferior a la
méxima permitida por ordenanza de 864,36 m? (1,5 m?/m?)).

Ocupacidén consumida en parcela 01: 89,52 m? (inferior a la méxima
permitida por ordenanza de 576,24 m? (100%)).

- Parcela 02: con una superficie de 572,42 m?. Parcela calificada
con la ordenanza de aplicacién RE XXIII (Residencial Extensiva 23).
Dispone de una vivienda (“Wivienda 2”) adosada de dos plantas, con
144,85 m? construidos a efectos de edificabilidad (113,60 m?
vivienda, 17,60 m? de espacio cubierto y abierto por un lado y 13,65
m? de porche cubierto y abierto por varios lados). Ademéds, dispone
de una segunda edificacién (“Edificio B”) de una sola planta con uso
de almacén agricola de 133,70 m? de superficie construida a efectos
de edificabilidad.

Edificabilidad consumida en parcela 02: 278,55 m? (inferior a la
maxima permitida por ordenanza de 858,63 m? (1,5 m2?/m?)).

Ocupacidén consumida en parcela 02: 244,48 m? (inferior a la méaxima
permitida por ordenanza de 572,42 m? (100%))

A la parcela 02 se accede a través de una servidumbre de paso
constituida sobre la parcela 01 reflejada en el plano incluido en el
Anexos al proyecto.
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Dicha actuacién tiene la consideracidén de parcelacidn urbanistica
prevista en el art. 91 de la LISTA, y por tanto, estd sujeta a
licencia urbanistica de conformidad con lo establecido en el art.
137.1 del citado texto legal, en relacidén con el art. 291.a) del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL y la Norma 1.1.1 del PGOU
vigente.

TERCERA.- Ademés de las parcelaciones, se pretende ejecutar obras de
ampliacidén en la vivienda sita en la parcela 01, que estédn sujetas a
licencia de obras, de conformidad con lo establecido en el art.
137.1 de 1la LISTA, en relacidédn con el art. 291.e) del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la LISTA (RGL) y la Norma 1.1.1 del PGOU vigente.

CUARTA.- La solicitud de 1la licencia cumple con lo previsto en el
art. 299 del RGL y Norma 1.13 del PGOU vigente.

QUINTA.- Con arreglo a los arts. 140.3 de la LISTA y 302 del RGL, se
ha emitido informe técnico por el Arquitecto Municipal con fecha
8.08.2025 en que previo examen de las condiciones urbanisticas
aplicables y una vez comprobada la documentacién presentada
manifiesta que procede conceder licencia de parcelacidén a la finca
registral n.° 52.381 de Almufiécar.

SEXTA.- Mediante la presente licencia de parcelacién se da
cumplimiento a la autorizacién establecida en el art. 26.2 del RDL
7/2015, de 30 de octubre.
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SEPTIMA.- De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la
licencia de parcelacidén se otorgard bajo 1la condicién de 1la
presentacién en este Ayuntamiento dentro de los tres meses
siguientes a su otorgamiento, de la escritura publica en la que se
contenga el acto de parcelacidédn. La no presentacidén en plazo de la
escritura publica determina la caducidad de 1la licencia por
ministerio de la Ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno. EI1
plazo de presentacidn podrd ser prorrogado por razones justificadas.

En la misma escritura en la que se contenga el acto parcelatorio y
la oportuna licencia testimoniada, los otorgantes deberan requerir
al notario autorizante para que envie por conducto reglamentario
copia autorizada de la misma al Ayuntamiento correspondiente, con lo
que se dard por cumplida la exigencia de proteccién a la que se
refiere el apartado anterior.

OCTAVA.- Tal y como establece el art. 303 del RGL la resolucidén por
la que se otorgue la licencia deberd consignar expresamente, ademds
de cualesquiera otras especificaciones requeridas por las
disposiciones vigentes o que el dérgano competente considere oportuno
incluir, los siguientes extremos:

a) Clasificacidén y calificacidn urbanistica del suelo objeto de 1la
actuaciodn.

b) Finalidad de la actuacién y uso al que se destinaré.
c) Presupuesto de ejecucidédn material.

d) Situacidén y emplazamiento de las obras, con su identificaciédn
catastral y, en su caso, georreferenciacidén del suelo ocupado por la
actuacidén de que se trate, expresando, cuando proceda, el nuUmero de
finca registral en caso de parcelaciones urbanisticas y actuaciones
en suelo rustico. Las licencias de parcelacidén, segregacidén o
divisidén reflejaran la georreferenciacidén de las fincas y parcelas,
iniciales y resultantes, afectadas por la alteracién, pudiendo a tal
efecto incorporar a la resolucidén municipal que otorgue la licencia
urbanistica una copia certificada de los planos georreferenciados
aportados.

e) Nombre o razdn social del promotor.

f) Técnico autor del proyecto y, en su caso, direccidédn facultativa
de las obras.

g) Plazos para el inicio y terminacién de las obras, y posibilidad
de proérroga.

La documentacidén técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la
correspondiente licencia, quedaréan incorporados a ella como
condicién material de la misma.

NOVENA.- Conforme al art. 140.3 in fine de 1la LISTA en toda
solicitud de licencia y en la resolucidén de su concesidn deberéd
constar debidamente georreferenciada la actuacién de que se trate,
expresando, en su caso, las coordenadas UTM de 1la superficie a
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ocupar por las edificaciones o del perimetro de cada una de las
fincas resultantes de la actuacidn pretendida

DECIMA.- La licencia se entenderd otorgada salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de tercero, de acuerdo con el art. 12 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y el art. 287.3
del RGL.

UNDECIMA.- El acto de otorgamiento de licencia deberd fijar los
plazos de iniciacidén, interrupcidén maxima y finalizacidén de las
obras conforme al art. 141 de la LISTA, asi como los requisitos y
términos en los que se podrd obtener prérroga de tales plazos. El
incumplimiento de estos plazos podrad suponer la declaracidén de
caducidad de dicha licencia con los efectos previstos en el citado
precepto.

DUODECIMA.- La competencia para el otorgamiento de la licencia de
parcelaciédn corresponde al Alcalde a tenor de lo establecido en el
art. 21.1.q de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, sin perjuicio de la
facultad que le atribuye el art. 21.3 del citado texto legal para
delegar la misma en la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello,

Se INFORMA FAVORABLEMENTE la concesidén de la licencia de parcelacién
solicitada por D. XXXX de la finca registral XXXX de Almufiécar, que
se corresponde con la parcela XXXX del poligono XXXX, El1l Caicillo de
este término municipal, con referencia catastral XXXX en las
siguientes fincas:

- Parte segregada: parcela de suelo urbano, con una superficie de
1.148,66 m?

- Resto finca matriz: parcela de suelo rustico, con una superficie
de 8.216,94 m2.

Sobre la parte segregada, se propone una nueva parcelacidén, de la
que resultaran las siguientes fincas:

- Parcela 0l1l: con una superficie de 576,24 m2?. Parcela calificada
con la ordenanza de aplicacidén RE XXIII (Residencial Extensiva 23).
Dispone de una vivienda (“Vivienda 1”) adosada de dos plantas, con
90,05 m? construidos a efectos de edificabilidad (72,05 m? wvivienda,
14,50 m? de espacio cubierto y abierto por un lado y 3,50 m? de
porche cubierto y abierto por varios lados). Ademéds, dispone de una
segunda edificacidén (“Edificio C”) de una sola planta con uso de
garaje de 30,36 m? dutiles y 35,00 m? de superficie construida
computables a efectos de edificabilidad.

Edificabilidad consumida en parcela 01: 125,05 m? (inferior a 1la
méxima permitida por ordenanza de 864,36 m? (1,5 m?/m?)).

Ocupacidén consumida en parcela 01: 89,52 m? (inferior a la maxima
permitida por ordenanza de 576,24 m? (100%)).
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- Parcela 02: con una superficie de 572,42 m?. Parcela calificada
con la ordenanza de aplicacidén RE XXIII (Residencial Extensiva 23).
Dispone de una vivienda (“Wivienda 2”) adosada de dos plantas, con
144,85 m? construidos a efectos de edificabilidad (113,60 m?
vivienda, 17,60 m? de espacio cubierto y abierto por un lado y 13,65
m? de porche cubierto y abierto por varios lados). Ademéds, dispone
de una segunda edificacién (“Edificio B”) de una sola planta con uso
de almacén agricola de 133,70 m? de superficie construida a efectos
de edificabilidad.

FEdificabilidad consumida en parcela 02: 278,55 m? (inferior a la
médxima permitida por ordenanza de 858,63 m? (1,5 m?/m?)).

Ocupacidén consumida en parcela 02: 244,48 m? (inferior a la méaxima
permitida por ordenanza de 572,42 m? (100%)).

A la parcela 02 se accede a través de una servidumbre de paso
constituida sobre la parcela 01 reflejada en el plano incluido en el
Anexos al proyecto.

De acuerdo con el art. 303.3.d) del RGL la georreferenciacidén de las
fincas afectadas por la segregacidén es:
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0Ty :

FINCA MATRIZ

SUPERFICIE PARCELA CATASTRAL  9.365,60 m® |

PUNTO | COORD.X COORDY |
P01 | 439107.26 4069408.73
P02 | 439105.37 4069422.15
P03 | 439106.24 406943731
P04 | 439108.89 4069448 44
P05 | 439110.55 4069452.88
P0G |439112.64 4069456.02
PO7T | 439116.14 4069455.70
P08 | 439122.56 4069453.75
P09 | 439159.62 4069437.41
P10 | 439215.83 4069409.02
P11 | 439219.18 4069408.60
P12 | 43924725 4069395.97
P13 | 439262.91 4069386.44
P14 | 43927212 4069379.46
P15 | 439287.47 4069365.63
P16 | 439285.21 4069361.57
P17 | 439286.65 4069352.90
P18 | 439291.44 4069347.82
P19 | 439277.92 4069327.27
P20 | 439273.54 4069316.93
P21 | 439256.71 4069328.78
P22 | 439185.26 4069375.07
P23 | 439151.85 4069393.13
P24 |439118.49 4069406.98

PARTE SEGREGADA

[ PARCELA SEGREGADA URBANA 114846 m? | | |E2CcoA
PUNTO | COORDX COORDY
‘PUNTO‘COORD_X COQRD.Y | e —
A2 | 43912573 4069417 16
P01 | 439107.26 4069408.73 o [T SeiEs
P02 | 439105.37 4069422 15 05| 23913131 T
ADG | 43813243 4063435 32
P03 |439106.24 4069437.31 s e
P04 | 439108.89 4069445 44 AD5_| 3312505 EITTE
P27 |43911.018 4069451.91 s TS
P26 |439135.99 406943472 e
P24 |439136.21 4069399.78 pp— p— pr—
P25 |439118.49 4069406.98 = Toorens T
02 | 43911183 406941275
C03 | 43910693 406941290
CO4 | 43910714 406841980
[ECIFICIO B |
FUHTIZIICDCIRD_"{ COORDY
(501 leasizatz | soegdioas |
502 | £39116.44 40694435.41
503 | 43911182 206943501
504 |439115.98 406943282
B05 | 43911907 A0E9430.72
506 | 439115.58 406942910
507 | 43911996 206943210
508 | 439123 32 206943616
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RESTO FINCA MATRIZ

| PARCELA MATRIZ SUELO RUSTICO 821654 m°
PUNTO | COORD.X COORD.Y

P05 | 439110.55 4069452.83
P05 | 439112.64 4069456.02
PO7 | 439116.14 4069455.70
PO | 439122.56 4069453.75
P09 | 439159.62 4069437.41
P10 | 439215.83 4069409.02
P11 | 43921918 4069405.60
P12 | 43924725 4069395.97
P13 | 439262.91 4069386.44
P14 | 43927212 4069379.46
P15 | 439287 .47 4069365.63
P16 | 439285.21 4069361.57
P17 | 439286.65 4069352.90
P13 | 439291.44 4069347.82
P19 | 439277.92 4069327.27
P20 | 439273.54 4069316.93
P21 | 439256.71 4069328.73
P22 | 439185.26 4069375.07
P23 | 439151.85 4069393.13
P24 | 439136.21 4069399.78
P26 | 439135.99 406943472
P27 | 43911.018 4069451.91

PARCELA 01

FPARCELA RESULTANTE 01 sTezam® |

| F'UNTO|DDORD.X | COCRD.Y
PO1_| 43010568 4050427 61
P0G | 439136.08 4050421 42
FOT_|430135.21 4080300.78
DS | 43011848 40B0406.08
P02 | 430107.28 4080408.73
F10_| 43810537 406042215

PARCELA 02

[FARCELA RESULTANTE 02 sra4sm?® |

| PUNTO ‘ COCRD.X COORD.Y ‘
PO1_| 42010560 4080427 61
POZ_| 428106.24 406043731
P02 | 420108.80 4060445 44
P04 | 42811012 4080451.01
P05 | 42812590 406043472
P0G | 428136.08 406042142
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De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la licencia
de parcelacidén se otorgard bajo la condicidén de la presentacidn en
este Ayuntamiento dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento, de la escritura publica en la que se contenga el acto
de parcelacidn.

Es por lo anterior, que se advierte expresamente al interesado que
la no presentacidén en plazo de la escritura publica determina la
caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin necesidad de
acto aplicativo alguno.

Se deberd notificar el acuerdo a las titulares registrales de la
parcela objeto de parcelacién: Diia. Rosario Gonzédlez Altea y Dia.
M.? Rosario Aragbdn Gonzalez.

Se INFORMA FAVORABLEMENTE la concesién de la licencia de obras
solicitada por D. XXXX para ampliacidén de vivienda sita en la
Parcela 01 segregada, conforme al Proyecto Basico de ampliacidn de
vivienda adosada redactado por el Arquitecto D. XXXX.

La licencia de obras se otorga condicionada al cumplimiento de 1lo
siguiente:

1°.- Previamente al 1inicio de las obras se deberd presentar la
siguiente documentacidn:

- Proyecto de ejecucién que deberd contar con visado colegial
- Declaracién de concordancia del proyecto de ejecucidén con el
autorizado por licencia que igualmente deberd contar con visado
colegial.

- Modelos municipal y colegial de designaciédn de la direccidn
facultativa.

- Modelo colegial de designacidén del Coordinador de Seguridad vy
Salud durante la ejecucidn de la obra.
- Declaracidén del contratista

2°.- E1 comienzo de las obras requerird comunicacién previa al
ayuntamiento con al menos diez dias de antelacidén, de acuerdo con el
art. 138.6 de la LISTA.

3°.- De conformidad con el art. 13 de 1la Ordenanza municipal
reguladora de la intervencién en materia de licencias urbanisticas,
los plazos que afectan a las licencias, a contar desde su concesiédn,
son los siguientes:

- El inicio de obras no podréd exceder del plazo que se establezca en
la licencia o como minimo un afio.

- La finalizacidén de las obras serd en un plazo madximo de tres afos,
salvo que se especifique un plazo inferior en 1la licencia.
- Se podrad solicitar prdérroga por una sola vez y por un plazo no
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superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa
formulada antes de la conclusidén de los plazos determinados.

4° .- Como medida de informacidén y publicidad, siendo responsabilidad
del promotor el cumplimiento de esta obligacién y que la informacidn
sea veraz y esté actualizada, de conformidad con el art. 143 LISTA,
el art. 313 RGL y el art. 15 de la Ordenanza municipal habra de
instalarse un panel con las caracteristicas que en ésta Ultima se
definen y como minimo la siguiente informaciédn:

- Emplazamiento de la obra.

- Promotor de la obra.

- Denominacién descriptiva de la obra.

- Propietarios del solar o de los terrenos.

- Empresa constructora, subcontratista, autor del proyecto,
direccidén facultativa y coordinador de seguridad y salud.

- Numero de expediente y fecha de la licencia.
- Instrumento de planeamiento que se ejecuta.
- Fecha de inicio y terminacién de las obras

5°.- De conformidad con el art. 303 del RGL la resolucién por la que
se otorgue la licencia debera consignar los siguientes extremos:

Clasificacién urbanistica: Suelo Urbano

Calificacién urbanistica: RE XXIII

Finalidad y uso de la actuacién: Ampliacién de Vivienda Unifamiliar
Presupuesto de ejecucién material: XXXX euros (XXXX).

Situacién y emplazamiento de las obras: XXXX (suelo rustico) Plaza
Torrecuevas, XXXX (suelo urbano), Almufiécar (Granada).

Identificacién catastral: XXXX

Nombre o razén social del promotor: D. XXXX.
Técnico autor del proyecto: D. XXXX. Arquitecto.
Direccidén facultativa de las obras: No designada

Plazos: de conformidad con el Art. 13 de la Ordenanza Municipal, los
plazos que afectan a las licencias, a contar desde su concesidén, son
los siguientes:

Inicio de las obras: 12 meses.
Finalizacidén de las obras: 36 meses.
Prérroga: si, por una Unica vez a instancia justificada del titular.

6°.- De conformidad con el art. 140 de la LISTA se transcriben las
coordenadas UTM de la vivienda son:
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SIST. DE REFERENCIA ETRSES HUSO 30 N
| EDIFICACION PRINCIFAL [WIWIENDA) I

| PUNTO | COORDX COORDY |
W01 43912438 4052423.51
W2 43813385 4062421 57
W03 143813173 4052411.54
W4 43912235 4062413.45

[EDIFIcACION ANEXA (COCHERS) |

|puww0 COORDX COORDY
W05 | 43811214 4069419.75
WO | 439111.83 4068412.75
V0T | 43510693 4069412.90
W05 | 438107.14 4069419.90
7°.- En caso de desperfectos en el vial, el pavimento estard acabado

con: 4 cm de mezcla bituminosa en caliente AC 16 SURF poniendo a
cota las arquetas existentes o Dbien fresando 3 cm el firme
existente. Si los desperfectos se realizaran en la acera existente,
se repondrd la misma siguiendo las caracteristicas y calidades de la
existente.

Visto el contenido del expediente de referencia y la propuesta del
Concejal Delegado, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los
asistentes acuerda:

Conceder la licencia de parcelaciédn solicitada por D. XXXX de 1la
finca registral XXXX de Almufiécar, que se corresponde con la parcela
XXXX del poligono XXXX, El1 Caicillo de este término municipal, con
referencia catastral XXXX en las siguientes fincas:

- Parte segregada: parcela de suelo urbano, con una superficie de
1.148,66 m?2

- Resto finca matriz: parcela de suelo rustico, con una superficie
de 8.216,94 m2.

Sobre la parte segregada, se propone una nueva parcelacidén, de la
que resultaran las siguientes fincas:

- Parcela 0l1l: con una superficie de 576,24 m?. Parcela calificada
con la ordenanza de aplicacidén RE XXIII (Residencial Extensiva 23).
Dispone de una vivienda (“Vivienda 1”) adosada de dos plantas, con
90,05 m? construidos a efectos de edificabilidad (72,05 m? vivienda,
14,50 m? de espacio cubierto y abierto por un lado y 3,50 m? de
porche cubierto y abierto por varios lados). Ademés, dispone de una
segunda edificacidén (“Edificio C”) de una sola planta con uso de
garaje de 30,36 m? dutiles vy 35,00 m? de superficie construida
computables a efectos de edificabilidad.
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Edificabilidad consumida en parcela 01: 125,05 m? (inferior a la
méxima permitida por ordenanza de 864,36 m? (1,5 m?/m?)).

Ocupacidén consumida en parcela 01: 89,52 m? (inferior a la méxima
permitida por ordenanza de 576,24 m? (100%)).

- Parcela 02: con una superficie de 572,42 m?. Parcela calificada
con la ordenanza de aplicacidén RE XXIII (Residencial Extensiva 23).
Dispone de una vivienda (“Wivienda 2”) adosada de dos plantas, con
144,85 m? construidos a efectos de edificabilidad (113,60 m?
vivienda, 17,60 m? de espacio cubierto y abierto por un lado y 13,65
m? de porche cubierto y abierto por varios lados). Ademéds, dispone
de una segunda edificacién (“Edificio B”) de una sola planta con uso
de almacén agricola de 133,70 m? de superficie construida a efectos
de edificabilidad.

Edificabilidad consumida en parcela 02: 278,55 m? (inferior a la
maxima permitida por ordenanza de 858,63 m? (1,5 m?/m?)).

Ocupacidén consumida en parcela 02: 244,48 m? (inferior a la méaxima
permitida por ordenanza de 572,42 m? (100%)).

A la parcela 02 se accede a través de una servidumbre de paso
constituida sobre la parcela 01 reflejada en el plano incluido en el
Anexos al proyecto.
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De acuerdo con el art. 303.3.d) del RGL la georreferenciacién de las
fincas afectadas por la segregacidén es:

FINCA MATRIZ
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0Ty :

SUPERFICIE PARCELA CATASTRAL  9.365,60 m’ |

PUNTO | COORD.X COORD.Y
P01 | 439107.26 4059408.73
P02 | 439105.37 4069422.15
P03 | 439106.24 406943731
P04 | 439108.89 4069445.44
P05 | 439110.55 4069452.88
POG | 439112.64 4069456.02
POT | 439116.14 4069455.70
P03 | 439122.56 4069453.75
P09 | 439159.62 4069437 .41
P10 | 439215.83 4055409.02
P11 | 439219.18 4069408.60
P12 | 439247.25 4059395.97
P13 [ 439262.91 4069386.44
P14 | 43927212 4069379.46
P15 | 439287.47 4069365.63
P16 | 439285.21 4069361.57
P17 | 439286.65 4069352.90
P18 | 439291.44 4069347.82
P19 | 439277.92 4069327.27
P20 | 439273.54 4069316.93
P21 | 439256.71 4059325.78
P22 |439185.26 4069375.07
P23 | 439151.85 4069393.13
P24 |439118.49 4069406.98

PARTE SEGREGADA

[ PARCELA SEGREGADA URBANA 114886 m? | (D004 '
PUNTO | COORD.X COORDY
‘PUNTO‘COORD.X COORD.Y | IR YL T
Al2 43912573 408241716
P01 | 439107.26 4069408.73 ECE IR e
ADL | 43913530 4082429.01
P02 | 439105.37 4069422.15 P PR e
P03 [ 439106.24 4069437.31 e E
P04 [439108.89 4069448.44 5 [waimes W
P27 | 43911018 4069451 91 e
P26 |439135.99 4069434.72 R L SLET
P24 |439136.21 4069399.78 [Fomcfcomax [oomv |
P25 |439118.49 4069406.98 R e
o02 | 43911193 408241278
C03 | 43910683 206341250
C04 ) 43910714 40E3419.50
|EQIFICIO B |
FUNTDICDCIRD_K COORDY
(501 Jeaotzatz ___ [<0edazozs |
502 | 43911644 406944341
503 |438111.82 40E3435.01
504 | 43011598 40E2432.82
505 | 43911807 4069430.72
B0E | 43011858 40E8430.10
507 | 43911596 406943210
S08 | 43912232 406343616
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RESTO FINCA MATRIZ

| PARCELA MATRIZ SUELO RUSTICO 821654 m°
PUNTO | COORD.X COORD.Y

P05 | 439110.55 4069452.83
P05 | 439112.64 4069456.02
PO7 | 439116.14 4069455.70
PO | 439122.56 4069453.75
P09 | 439159.62 4069437.41
P10 | 439215.83 4069409.02
P11 | 43921918 4069405.60
P12 | 43924725 4069395.97
P13 | 439262.91 4069386.44
P14 | 43927212 4069379.46
P15 | 439287 .47 4069365.63
P16 | 439285.21 4069361.57
P17 | 439286.65 4069352.90
P13 | 439291.44 4069347.82
P19 | 439277.92 4069327.27
P20 | 439273.54 4069316.93
P21 | 439256.71 4069328.73
P22 | 439185.26 4069375.07
P23 | 439151.85 4069393.13
P24 | 439136.21 4069399.78
P26 | 439135.99 406943472
P27 | 43911.018 4069451.91

PARCELA 01

FPARCELA RESULTANTE 01 sTezam® |

| F'UNTO|DDORD.X | COCRD.Y
PO1_| 43010568 4050427 61
P0G | 439136.08 4050421 42
FOT_|430135.21 4080300.78
DS | 43011848 40B0406.08
P02 | 430107.28 4080408.73
F10_| 43810537 406042215

PARCELA 02

[FARCELA RESULTANTE 02 sra4sm?® |

| PUNTO ‘ COCRD.X COORD.Y ‘
PO1_| 42010560 4080427 61
POZ_| 428106.24 406043731
P02 | 420108.80 4060445 44
P04 | 42811012 4080451.01
P05 | 42812590 406043472
P0G | 428136.08 406042142
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De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la licencia
de parcelacidén se otorgard bajo la condicidén de la presentacidn en
este Ayuntamiento dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento, de la escritura publica en la que se contenga el acto
de parcelacidn.

Es por lo anterior, que se advierte expresamente al interesado que
la no presentacidén en plazo de la escritura publica determina la
caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin necesidad de
acto aplicativo alguno.

Se deberd notificar el acuerdo a las titulares registrales de la
parcela objeto de parcelacién: Diia. Rosario Gonzédlez Altea y Dia.
M.? Rosario Aragbdn Gonzalez.

Conceder la licencia de obras solicitada por D. XXXX para ampliacidn
de vivienda sita en la Parcela 01 segregada, conforme al Proyecto
Basico de ampliacidén de vivienda adosada redactado por el Arquitecto
D. XXXX.

La licencia de obras se otorga condicionada al cumplimiento de 1lo
siguiente:

1°.- Previamente al 1inicio de las obras se deberd presentar la
siguiente documentacidn:

- Proyecto de ejecucién que deberd contar con visado colegial
- Declaracién de concordancia del proyecto de ejecucidén con el
autorizado por licencia que igualmente deberd contar con visado
colegial.

- Modelos municipal y colegial de designaciédn de la direccidn
facultativa.

- Modelo colegial de designacidén del Coordinador de Seguridad vy
Salud durante la ejecucidédn de la obra.

- Declaracién del contratista

2°.- E1 comienzo de las obras requerird comunicacién previa al
ayuntamiento con al menos diez dias de antelacidén, de acuerdo con el
art. 138.6 de la LISTA.

3°.- De conformidad con el art. 13 de 1la Ordenanza municipal
reguladora de la intervencidén en materia de licencias urbanisticas,
los plazos que afectan a las licencias, a contar desde su concesién,
son los siguientes:

- El1 inicio de obras no podréd exceder del plazo que se establezca en
la licencia o como minimo un afio.

- La finalizacidén de las obras serd en un plazo maximo de tres afios,
salvo gque se especifique wun plazo inferior en la licencia.
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- Se podréd solicitar prdérroga por una sola vez y por un plazo no
superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa
formulada antes de la conclusidén de los plazos determinados.

4° .- Como medida de informacidén y publicidad, siendo responsabilidad
del promotor el cumplimiento de esta obligacidén y que la informacidn
sea veraz y esté actualizada, de conformidad con el art. 143 LISTA,
el art. 313 RGL y el art. 15 de la Ordenanza municipal habra de
instalarse un panel con las caracteristicas que en ésta Ultima se
definen y como minimo la siguiente informaciédn:

- Emplazamiento de la obra.

- Promotor de la obra.

- Denominacién descriptiva de la obra.

- Propietarios del solar o de los terrenos.

- Empresa constructora, subcontratista, autor del proyecto,
direccidén facultativa y coordinador de seguridad y salud.

- Numero de expediente y fecha de la licencia.
- Instrumento de planeamiento que se ejecuta.
- Fecha de inicio y terminacién de las obras

5°.- De conformidad con el art. 303 del RGL la resolucidén por la que
se otorgue la licencia deberd consignar los siguientes extremos:

Clasificacidén urbanistica: Suelo Urbano

Calificacién urbanistica: RE XXIII

Finalidad y uso de la actuacién: Ampliacidén de Vivienda Unifamiliar
Presupuesto de ejecucidén material: XXXX euros (XXXX).

Situacién y emplazamiento de las obras: XXXX (suelo rustico) Plaza
Torrecuevas, XXXX (suelo urbano), Almufiécar (Granada) .

Identificacién catastral: XXXX

Nombre o razén social del promotor: D. XXXX.
Técnico autor del proyecto: D. XXXX. Arquitecto.
Direccién facultativa de las obras: No designada

Plazos: de conformidad con el Art. 13 de la Ordenanza Municipal, los
plazos que afectan a las licencias, a contar desde su concesidén, son
los siguientes:

Inicio de las obras: 12 meses.
Finalizacidén de las obras: 36 meses.
Prérroga: si, por una Unica vez a instancia justificada del titular.

6°.- De conformidad con el art. 140 de la LISTA se transcriben las
coordenadas UTM de la vivienda son:
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SIST. DE REFEREMNCIA ETRSEI HUSO 30 N
| EDIFICACION PRINCIFAL [WIVIENDA) I

| PUNTO | COORDK COORDY I
W1 (43912438 4059423.81
W2 [439133.85 4059421.87
W03 (43913175 4059411.54
W4 (43912335 4059413.45

[EDIFIcACION ANEXA [COCHERA) ]

|PUNTO COORD.X COORD.Y
VO5 43911214 4069419.75
V6 [439111.83 406941275
VOT | 439106.53 4069412.90
V5 | 439107.14 40§9419.90
7°.- En caso de desperfectos en el vial, el pavimento estard acabado

con: 4 cm de mezcla bituminosa en caliente AC 16 SURF poniendo a
cota las arquetas existentes o bien fresando 3 cm el firme
existente. Si los desperfectos se realizaran en la acera existente,
se repondrd la misma siguiendo las caracteristicas y calidades de la
existente.

4° .- Expediente 169/2023; Propuesta de nombramiento para la plaza
F188 de Administracién (Jefatura de Néminas)

Se da cuenta de la propuesta de acuerdo de la Concejal Delegada de
Recursos Humanos, Organizacién Administrativa, Asesoria Juridica,
Seguridad y Participacién Ciudadana.

Vista la lista de valoracién definitiva de fecha de 20 de octubre de
2025 propuesta por el Tribunal Calificador designado por Resolucién
de Alcaldia num. 2025-4447, de fecha 24 de septiembre de 2025, del
proceso extraordinario de estabilizacién de empleo temporal de este
Ayuntamiento, y conforme a las bases aprobadas por acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de 28 de septiembre de 2022, publicadas en
el Boletin Oficial de 1la Provincia de Granada n°® 202 de 21 de
octubre de 2022 y cuyas Bases especificas fueron publicadas en el
«Boletin Oficial de la Provincia de Granada» nuUmero 221, de 14 de
noviembre de 2024;

Una vez que el candidato propuesto por el Tribunal, tras haber
superado el procedimiento de concurso de méritos, ha aportado 1la
documentacidén exigida en las bases de 1la convocatoria mediante
documento de fecha 21 de octubre de 2025;
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Visto el contenido del expediente de referencia y la propuesta de la
Concejal Delegada, la Junta de Gobierno Local por unanimidad de los
asistentes, acuerda:

PRIMERO. Nombrar legalmente como funcionario de carrera para la
plaza F188 de Administrativo/a, perteneciente a la escala de
Administracién General, subescala Administrativa (Jefe/a Negociado
Néminas), del Grupo/Subgrupo C/Cl, con efectos desde el dia 3 de
noviembre de 2025, a:

— D. Juan Félix Martin Montes, D.N.I XXXX

SEGUNDO. Notificar el acuerdo al aspirante nombrado, comunicéandole
que deberd tomar posesidén el 31 de octubre de 2025 en la Casa
Consistorial, con efectos desde el dia 1 de noviembre de 2025, en el
que prestaran juramento o promesa de conformidad con lo establecido
en el Real Decreto 707/1979, de 5 de abril, quedando entonces
adscrito como funcionario de carrera a la correspondiente Plantilla
de la Corporacidédn con caracter de propietario.

TERCERO. Que el referido nombramiento sea publicado en el BOP de la
provincia de Granada y en la sede electrdénica de este Ayuntamiento a
los efectos del articulo 62 del texto refundido de 1la Ley del
Estatuto Basico del Empleado Publico aprobado por el Real Decreto
Legislativo 5/2015, de 30 de octubre, y articulo 25 del Reglamento
General de Ingreso del Personal al Servicio de la Administraciédn
General del Estado y de Provisidén de Puestos de Trabajo y Promocidn
Profesional de los Funcionarios Civiles de la Administracidén General
del Estado aprobado por el Real Decreto 364/1995, de 10 de marzo.

CUARTO. Dar traslado del ©presente acuerdo a la Intervencidn
municipal, al Departamento de Personal vy al Departamento de
Prevencidén y Seguridad, a los efectos oportunos.

5°.- Expediente 13406/2025; Solicitud de inscripcién de 1la
Asociacién de Comerciantes, Artesanos y Profesionales La Herradura
en registro de Asociaciones Vecinales.

Se da cuenta de la propuesta de acuerdo de la Concejal Delegada de
Recursos Humanos, Organizacién Administrativa, Asesoria Juridica,
Seguridad y Participacién Ciudadana.
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Se da cuenta de la propuesta de la Concejal- Delegada de Recursos
Humanos vy Organizacién Administrativa y Participacién Ciudadana,
siguiente:

Visto el escrito presentado por Dii. XXXX, con fecha 6 de octubre de
2025, en representacidén de la Asociacidén de Comerciantes, Artesanos
y Profesionales La Herradura, con CIF N° G19599836, solicitando la
inscripcién de dicha asociacidén en el Registro Municipal de
Asociaciones Vecinales.

Revisada la documentacidén requerida por el articulo 236.4 del
Reglamento de Organizacidén, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales RD2568/1986 , de 28 de noviembre y el Reglamento
de Participacidén Ciudadana del Ayuntamiento de Almurfiécar.

Visto el contenido del expediente de referencia y la propuesta de la
Concejal Delegada, la Junta de Gobierno Local por unanimidad de los
asistentes, acuerda:

PRIMERO.- Acceder a 1lo solicitado inscribiendo 1la Asociaciédn
“Asociacién de Comerciantes, Artesanos y Profesionales La Herradura”
en el Registro Municipal de Asociaciones Vecinales, con el numero
244.

SEGUNDO. - Recordar que de conformidad con el art. 236 del Reglamento
de Participacién Ciudadana y el Reglamento de Organizacidén vy
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, las
Asociaciones inscritas estédn obligadas a notificar al mencionado
Registro toda modificacién de los datos dentro del mes siguiente al
que se produzcan y que el presupuesto y el programa anual de
actividades se deberdn comunicar en el mes de enero de cada afio, y
que el incumplimiento de estas obligaciones podria dar lugar a la
baja de la asociacién en dicho registro.

TERCERO.- Notificar a los interesados con indicacidén de los recursos
que resulten procedentes.
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https://gestiona.espublico.com/solicitor/700b08f2-8d6c-484c-ac04-3d9d440efb00

Urgencia 1.- Expediente 12604/2025; Propuesta de acuerdo para la
Convocatoria de Subvenciones para Asociaciones del Area de Servicios
Sociales del Ayuntamiento de Almufiécar.

Se da cuenta de la propuesta de acuerdo de la Concejal Delegada de
Servicios Sociales, Igualdad y Educacién Infantil, siguiente:

Convocatoria de las Subvenciones para Servicios Sociales del
Ayuntamiento de Almufiécar.

Visto que mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 14/03/18
se aprueban las Bases Reguladoras de las Subvenciones para las
Asociaciones del Area de Servicios Sociales del Ayuntamiento de
Almufiécar (Bases publicadas en el BOP n°® 59 de Granada el 27 de
marzo de 2018).

Vista la documentacién obrante en el expediente.

Visto el contenido del expediente y 1la propuesta de 1la Concejal
Delegada, 1la Junta de Gobierno Local por wunanimidad de los
asistentes, acuerda:

PRIMERO.- Aprobar la Convocatoria de Subvenciones para Asocilaciones
(Servicios Sociales) del Area de Servicios Sociales del Ayuntamiento
de Almufiécar, asi como la aprobacidén del gasto por importe total de
40.000 € con cargo a la partida presupuestaria 23100 48000 ,
ordenando su publicacidén en la BDNS, en el Boletin Oficial de 1la
provincia y en el Tablén de Edictos de la Casa Consistorial de 1la
Sede Electrdénica del Ayuntamiento.

SEGUNDO.- Dar traslado al 4&rea de Servicios Sociales vy al
Departamento de Intervencidén para su conocimiento.

6°.- Ruegos y preguntas.

No habiendo més asuntos de que tratar, el Sr. Presidente levantd la

sesidén siendo las diez, lo que yo, la Secretaria, certifico.

El Alcalde, La Secretaria,
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