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RESUMEN EJECUTIVO.

OBJETO Y CARACTERISTICAS DEL RESUMEN EJECUTIVO.

El articulo 19.3 de la LOUA establecia el contenido y objetivo del Resumen Ejecutivo a incluir en los
instrumentos de planeamiento. El articulo 62.1.e) de la vigente LISTA indica que contendra la
documentacién establecida en la legislacién estatal vigente, al objeto de facilitar la participacién vy
consulta por la ciudadania. El articulo 25.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacidon Urbana, sefiala:

“(...). 3. Enlos procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacién urbanistica, la documentacion
expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacién de los &mbitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de su situacion, y
alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de ejecucion o de intervencion
urbanistica y la duracién de dicha suspension.

El Resumen Ejecutivo debe incluir los objetivos y finalidades del instrumento de planeamiento y de sus
determinaciones haciéndolo comprensible para la ciudadania al objeto de facilitar la participacién de ésta
en la elaboracién, tramitacién y aprobacion del citado instrumento.

Dicho Resumen Ejecutivo debe expresar la delimitacién de los ambitos en que la ordenacidn proyectada
altera la vigente, con un plano de su situaciéon y el alcance de dicha alteracién. En su caso deben también
expresarse los dmbitos donde se suspenda la ordenacién o los procesos de ejecucidon o intervencion
urbanistica y la duracidn de dicha suspension.

La Modificacién Puntual que se tramita contempla la alteracion de la compatibilidad de usos
pormenorizados en las calificaciones residenciales existentes en suelo urbano del PGOU-87 de Almufiécar
vigente -incluidos los suelos que han alcanzado la condicidn de urbanos por desarrollo de las previsiones
del planeamiento general-, permitiendo la implantacién de equipamientos de servicio de interés publico,
de titularidad publica o privada. Se excluye de su aplicacion al dmbito del Conjunto Histérico de
Almufiécar -que sigue regulado por las determinaciones de compatibilidades de usos del vigente PEPCH
de Almufiécar-.

De otro lado, no se produce alteracién alguna del modelo del PGOU- 87 de Almufiécar vigente, puesto
gue las ordenanzas de aplicacién de uso residencial concernidas mantiene su ordenacién detallada y la
regulacion de los parametros urbanisticos de las mismas, asi como el resto de las compatibilidades
contempladas en el PGOU-87 de Almufiécar y sus planeamientos de desarrollo aprobados, gestionados y
urbanizados, contemplandose ahora la posibilidad de su destino a equipamientos de servicio de interés
publico de titularidad publica o privada. No existen por ello ambitos a reflejar donde se produzca
alteracién alguna de la ordenacién vigente, ni es necesaria la suspensién temporal de dicha ordenacion
para procesos de ejecucidn o intervenciénurbanistica.

CONTENIDO ESPECIFICO DEL RESUMEN EJECUTIVO.

El objeto fundamental de la Modificacion que se aprueba es la compatibilizacién de los usos de
equipamientos con destino a servicios de interés publico -sean de titularidad publica o privada-, en todas
las calificaciones residenciales del suelo urbano del término, excepcionando el dmbito del Conjunto
Historico de Almufiécar, que continuara rigiéndose por las determinaciones del PEPCH de Almufiécar
aprobado definitivamente. Considerando lo antedicho, y al objeto de reflejar lo sustancial del contenido
del propio documento de Modificacion en el presente Resumen Ejecutivo del mismo, se recogen las
determinaciones sustantivas de la Modificacion a aprobar.
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Determinaciones sustantivas a considerar.

1. Por el presente documento se modifican las tablas de compatibilidad de usos de la Norma 3.13
del Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de Almufécar y se establecen los criterios de
aplicacién de la Modificacion también para los suelos con ordenacion detallada que han
adquirido su condicién de solares por desarrollo del planeamiento.

2. La modificacidn afecta unicamente a la compatibilidad entre Usos Pormenorizados Residencial,
y el Uso Institucional y de equipamiento. Los Usos Pormenorizados correspondientes al uso

institucional y de equipamientos son lossiguientes:

N.3.13.4. USO INSTITUCIONAL

N.3.13.5. USO EQUIPAMIENTO

a. Local de uso colectivo
Nivel 1. Local en cualquier situacién
Nivel 2. Local hasta 250 m’
Nivel 3. Local hasta 500 m”
Nivel 4. Local sin limitacién

b. Instalacion singular de uso colectivo
Nivel 1. Instalacién al airelibre
Nivel 2. Instalacion en edificio singular

3. Los usos institucionales y de equipamiento se entienden siempre referidos a las definiciones y
condiciones establecidas en la Norma 3.13 del PGOU-87 de Almufiécar.

4. En ningln caso la compatibilidad de uso provocard una alteracién de las condiciones
establecidas en los pardmetros urbanisticos de las correspondientes ordenanzas de aplicacidon
en cuanto a edificabilidad, ni variara el uso global dado por el caracteristico de su respectiva
zona homogénea fijado en el documento de adaptacion parcial a la LOUA del PGOU-87 de
Almufiécar aprobado en 2009.

5. La compatibilidad se plantea para instituciones o equipamientos de titularidad publica y para
servicios publicos de titularidad o gestién privada, en cuyo caso deberan justificar que dicha
implantacién responde al interés general de la implantacion de un servicio publico.

6. La Norma 3.13 del Plan General de Almufiécar incluye tablas de compatibilidad de usos. Para
cada calificacidn, el Plan establece la compatibilidad con cada uno de los usos pormenorizados
definidos en la Norma, entendiéndose esta compatibilidad como la posibilidad de materializar
estos usos, de manera alternativa, en una parcela concreta afectada por la correspondiente
ordenanza.

El presente documento modifica las Tablas correspondientes a las compatibilidades,
compatibilizando los usos Institucional y Equipamiento en las calificaciones Residencial
Extensiva (RE | a RE XXV y RE PA) y Residencial Intensiva (Rl 1 a Rl 57, y RI PA).

7. También se entendera compatible el uso institucional y equipamiento para su aplicacion en los
terrenos que en aquellos ambitos de desarrollo del PGOU-87 que hayan alcanzado la condicién
de suelo urbano consolidado y cuenten con condicién de solares tras la aprobacién de los
instrumentos de planeamiento de desarrollo, gestidn, ejecucién de urbanizacion y recepcion
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10.

municipal correspondiente, en todas las calificaciones pormenorizadas de uso residencial que,
en su caso, no hubiesen contemplado dicha compatibilidad especificamente en sus ordenanzas
regulatorias.

Se entenderad admisible solamente el nivel N-2 de instalacidn singular de uso institucional y
equipamiento para el caso de calificaciones de tipo residencial extensivo. Para el resto de
calificaciones de uso residencial en estos ambitos desarrollados se admitiran como compatibles
todos los niveles de local de uso institucional y equipamiento y todos los niveles de instalacidn
singular de uso institucional y equipamiento. Dicha compatibilidad no alterara el resto de
parametros urbanisticos de la ordenanza de aplicacién ni supondra alteracion del uso global del
ambito desarrollado.

La posibilidad de materializar los usos que ahora se compatibilizan quedard condicionada a
disponer de una parcela, igual o mayor en superficie a la minima establecida en cada ordenanza
de aplicacién y, en todo caso, de tamafio suficiente para que la edificabilidad que le
corresponde permita implantar un establecimiento que se ajuste a las descripciones
establecidas en la Norma 3.13 y los requerimientos de las normativas sectoriales que, en su
caso, sean de aplicacion.

Igualmente, debera asegurarse que la parcela cuente con accesibilidad que permita el uso
universal del edificio como dotacidn de servicio publico exigido por la legislacion general y
sectorial que le fuere de aplicacién conforme a su destino. ADEMAS, Deberan atenderse los
“Criterios para preservar paisaje de interés” que se desarrollan en el siguiente punto de este
documento.

La regulacion de usos y su compatibilidad en el ambito del Conjunto Histérico de Almufiécar,
sigue fijada en el Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico (PEPCH) de Almufiécar que
esta Modificacién no altera.

Para los inmuebles existentes fuera del dambito delimitado del Conjunto Histérico de
Almuiécar, que se encuentren incluidos en el Catdlogo General del Patrimonio Histdrico
Andaluz, deberd justificarse que el nuevo uso a implantar en los mismos no supone un
menoscabo de los valores a proteger, debiendo contar con pronunciamiento expreso mediante
informe de la administracion autonémica competente en materia de patrimonio

Se incluyen, a continuacidn, las Tablas de Compatibilidad modificadas. Los usos compatibles en
cada calificacién se representan con ‘x’ en las casillas correspondientes: en negro las que
figuran en el Plan General vigente y en rojo las que se afiaden mediante esta Modificacion.

Se recuerda que en los suelos urbanos de calificaciones residenciales de los dmbitos de
desarrollo con planeamiento y gestion aprobada y urbanizados, se establece la compatibilidad
para usos de equipamientos de servicios de interés publicos -de titularidad publica o privada-,
conforme a los criterios sefialados en el punto 7 de las presentes determinaciones.
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INSTITUCIONALYY EQUIPAMIENTO

LOCAL DE USO COLECTIVO

INSTALACION
SINGULAR DE USO

ORDENANZA

N-1 N-2 N-3 N-4

N-1 N-2

R.E. |

>

R.E. I

R.E.

R.E. IV

R.E.V

R.E. VI

R.E. VII

R.E. VIII

R.E. IX

R.E. Xy XA

R.E. XI

R.E. XII

R.E. X1l

R.E. XIV

R.E. XV

R.E. XVI

R.E. XVII

R.E. XVIII

R.E. XIX

R.E. XX

R.E. XXI

R.E. XXII

R.E. XXIII

R.E. XXIV

R.E. XXV

R.E. P.A.

X XX | X|X|X|X[X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X
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INSTITUCIONALYY EQUIPAMIENTO

INSTALACION
SINGULAR DE USO

N-2

N-1

LOCAL DE USO COLECTIVO

N-4

N-3

N-2

N-1

X

ORDENANZA

R.I.1

R.I. 2H
R.I. 3H

R.I.3

R.I. 4

R.I.5

R.I.6

R.I.7

R.I.8

R.I.9

R.I. 10
R.I. 10A
R.I. 10B
R.I. 11
R.I. 12
R.I. 13
R.I. 14
R.I. 15
R.I. 16
R.I.17

R.I.18 Y 18A

R.I. 19
R.I. 20
R.I. 21
R.I. 22
R.l. 22A
R.I. 23
R.Il. 24
R.I. 25
R.l. 26
R.I. 27
R.I. 28
R.I. 29
R.Il. 30
R.I. 31
R.I. 32
R.I.33
R.I. 34
R.I. 35
R.I. 36
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INSTITUCIONALY EQUIPAMIENTO

INSTALACION
SINGULAR DE USO

N-1

N-2

LOCAL DE USO COLECTIVO

N-4

N-3

N-2

N-1

X

ORDENANZA

R.I. 37
R.I. 38
R.I. 38A
R.l. 38B
R.I. 38C
R.I. 38D
R.I. 38E
R.I. 38F
R.I. 39
R.Il. 40
R.I. 41
R.I.42
R.I.43
R.I. 44
R.I. 45
R.Il. 46
R.I. 47
R.I. 48
R.I. 49
R.I. 50
R.I. 51
R.LH. 51
R.I. 52
R.I. 53
R..LH 54
R.I. 55
R.Il. 56
R.I. 57
R.I. P.A.

H.I.1

H.l. 2

H.I. 3
Cl.1

Cl.2

R.IS. 1
E.1
E.2

D.E.

.1




En Almuiiécar, en la fecha consignada al margen

Firmado electrénicamente por

Eduardo Zurita Povedano, arquitecto municipal.
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