ACTA SESION ORDINARIA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE 14.01.2026

En el municipio de Almufiécar, y en la Sala de Juntas, siendo
las nueve horas del dia catorce de enero de dos mil veintiséis, se
retine la Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria, primera
convocatoria bajo la presidencia del Sr. Alcalde D. Juan José Ruiz
Joya asistiendo los concejales D. Rafael Caballero Jiménez, D? M.?2
Carmen Reinoso Herrero, D?. Beatriz Gonzdlez Orce, D. Francisco
Javier Garcia Ferndndez, D. Francisco Miguel Rodriguez Rodriguez y
D. Luis Francisco Aragoén Olivares y asistidos por la Secretaria D?.
Anais Ruiz Serrano y por la Interventora Accidental D?®. Silvia Justo
Gonzdlez.

No asiste D. Alberto Manuel Garcia Gilabert.

También asisten los corporativos D. Carlos Enrique Ferron
Calabuig, D® Maria Lucia Gonzdlez Lopez y D?® Maria del Carmen Martin
Orce.

Previa la comprobacién de qudérum, por la Presidencia se abre
la sesidén, iniciando la discusidén y votacidén de los asuntos
integrantes del Orden del dia.

ORDEN DEL Dia

1°.- Aprobacién del acta de la sesidén ordinaria de 10.12.2025

2° .- Expediente 4368/2019; Propuesta de acuerdo para aprobacidén par-
cial de licencia de ocupacién a instancia de R.U.W. en cumplimiento
de la sentencia 109/2024.

3°.- Expediente 13599/2025; Propuesta de acuerdo para licencia de
parcelacién a instancia de M.E.F.J.

4° .- Expediente 2162/2025; Propuesta de acuerdo para licencia de
obras para ejecucién de vivienda unifamiliar a instancia de I.R.M.

5°.- Expediente 7655/2025; Propuesta de acuerdo para licencia urba-
nistica de cambio de uso de local comercial a vivienda y ejecucién
de obras para su adaptacién a instancia de M.M.G.

6°.- Expediente 7658/2025; Propuesta de acuerdo para licencia de
parcelacién a instancia de la mercantil Alsuma Costasur S.L.

7°.- Expediente 16549/2025; Propuesta de acuerdo para inicio del
procedimiento para declarar la caducidad de la licencia urbanistica
para cambio de ubicacién de grua otorgada por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de fecha 24.11.2017.
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8°.- Expediente 14611/2025; Propuesta de acuerdo para licencia de
parcelacién a instancia de R.B.J.

9°.- Expediente 14087/2025; Propuesta de acuerdo para licencia de
segregacién a instancia de E.G.Y.

10°.- Expediente 13233/2025; Propuesta de acuerdo para licencia ur-
banistica para divisién horizontal de edificacién a instancia de
L.M.L.G.

11°.- Expediente 13229/2025; Propuesta de acuerdo para correccidn de
error material del acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha
12.11.2025 por el que se concede licencia de parcelacién a F.L.C.

12° .- Expediente 12466/2025; Propuesta de acuerdo para reconocimien-
to de la situacién de asimilado a fuera de ordenacidén a instancia de
M.L.R.

13°.- Expediente 10304/2025; Propuesta de acuerdo para licencia de
parcelacién a instancia de A.N.R.

14° .- Expediente 7641/2025; Propuesta de acuerdo para licencia urba-
nistica para divisién horizontal de edificacién a instancia de
J.M.A.S.

15°.- Expediente 12199/2024; Propuesta de acuerdo para licencia ur-
banistica para legalizacién de ampliacién de vivienda y piscina a
instancia de E.P.R.C.

16°.- Expediente 8876/2023; Propuesta de acuerdo para licencia urba-
nistica para agrupacién, segregacién, cambio de uso de los locales
resultantes a vivienda y ejecucién de obras para su adaptacién a
instancia de la mercantil Shalimar Initiatives S.L.

17°.- Expediente 5508/2025; Propuesta de acuerdo para la aprobacién
inicial de Estudio de Detalle a instancia de la mercantil Algarrobo
Punta de La Mona S.L.

18°.- Expediente 4059/2025; Propuesta de acuerdo para el reconoci-
miento de la situacidén de asimilado fuera de ordenacidén a instancia
de K.G.E.F.

19°.- Expediente 6104/2024; Propuesta de acuerdo para la licencia de
obras de reforma de vivienda a instancia de la mercantil Burameldoo
S.L.

20°.- Expediente 7437/2025; Propuesta de acuerdo para licencia urba-
nistica de 48 viviendas, garajes y trasteros en Camino Galera Pl
R1B.

21°.- Expediente 5245/2025; Propuesta de acuerdo para aprobacién del
plan de seguridad y salud y el plan de gestién de residuos de las
obras de mejora del pavimento y drenaje Camino del Invernadero.
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22° .- Expediente 5244/2025; Propuesta de acuerdo para aprobacién del
plan de seguridad y salud y el plan de gestién de residuos de las
obras de mejora del pavimento y drenaje Camino de Cantarrijan.

23°.- Expediente 14315/2025; Propuesta de acuerdo para aprobacién de
subvencidén solicitada a otra Administracién.

24° .- Expediente 3585/2025; Solicitud de autorizacién para la utili-
zacién de los boxes 5 y 6 del Centro Ecuestre Taramay por J.A.R.R.

25° .- Expediente 3585/2025; Solicitud de baja de los boxes 13 y 14
del Centro Ecuestre Taramay.

26°.- Expediente 15786/2025; Propuesta de acuerdo para la aprobacién
de las bases y convocatoria del XXXII Certamen de cartas de Amor y
Desamor, XIV Certamen de Tuits de Amor y Desamor, y V Certamen de
Amor y Desamor en Instagram 2026.

27°.- Expediente 8526/2023; Propuesta de acuerdo sobre expediente de
Responsabilidad Patrimonial a instancia de I.P.Z.

28° .- Expediente 7362/2023; Propuesta de acuerdo sobre expediente de
Responsabilidad Patrimonial a instancia de M.J.M.

29° .- Expediente 11233/2025; Propuesta de acuerdo sobre solicitud de
licencia de conductor de Auto-Taxi a instancia de F.S.A.

30°.- Expediente 8311/2024; Dar cuenta de sentencia relativa al pro-
cedimiento abreviado 434/2024, negociado 4 incoado por el Juzgado de
lo Contencioso-Administrativo n.° 5 de Granada, seguido a instancias
de J.M.

31°.- Expediente 5435/2024; Dar cuenta de sentencia relativa al pro-
cedimiento abreviado 356/2024, negociado R incoado por el Juzgado de
lo Contencioso-Administrativo n°3 de Granada, seguido a instancias
de BFF Fiance Iberia S.A.U.

Urgencia 1.- Expediente 13338/2025; Propuesta de acuerdo para la
aprobacién de la Politica de Seguridad de la Informacién del Ayunta-
miento de Almufiécar.

32°.- Ruegos y Preguntas.

1°.- Aprobacién del acta de la sesidén ordinaria de 10.12.2025

Se da cuenta de los borradores de referencia siendo aprobadas las
actas por unanimidad de los asistentes.
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2° .- Expediente 4368/2019; Propuesta de acuerdo para aprobacién
parcial de 1licencia de ocupacién a instancia de R.U.W. en
cumplimiento de la sentencia 109/2024.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
de la Asesora Juridica de Urbanismo siguiente:

Expte. n° 4368/2019

Relacionado con Expte. n.° 3710/2016

INFORME JURIDICO

ASUNTO.- Ejecucidén de la sentencia n.° 109/2024 de fecha 25.01.2024
de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia dictada en

Rollo de Apelacidén n.° 2156/2021.

ANTECEDENTES
I.- Mediante acuerdo de 1la Junta de Gobierno Local de fecha
11.04.2018 se deniega a Diia. XXXX la licencia de ocupacidn

solicitada para la vivienda sita
en la Urb. Los Pinos, calle XXXX de este término municipal.

Y, mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha
23.01.2019 se desestima el

recurso de reposicidén interpuesto por la interesada frente al
anterior acuerdo.

IT.- Frente a dicho acuerdo interpone la interesada recurso
contencioso-administrativo que se sustancia en el Juzgado de 1lo
Contencioso-Administrativo n® 5 de Granada en procedimiento
ordinario P.0O. 479/2019 y en el que recae Sentencia n.° 172/2021 con
fecha 4.06.2021 desestimatoria del mismo.

Apelada dicha sentencia por la Sra. XXXX, con fecha 25.01.2024 la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia dicta Sentencia n.° 109/2024 en Rollo de Apelacidén n.°
2156/2021 parcialmente estimatoria del mismo.

El fallo de la sentencia es el siguiente: “1.- Estimamos en parte el
recurso de apelacidn interpuesto por la representacidon procesal de
D? XXXX contra la sentencia n°® 172/2021, de 4 de junio, dictada por
el Juzgado de lo Contencioso-administrativo n® 5 de los de Granada;
sentencia que revocamos y dejamos sin efecto por no ser conforme a
Derecho.
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2.- Estimamos parcialmente el recurso contencioso-administrativo
contra el acuerdo 7.° de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento
de Almuriécar de 23.1.19, relativo al expediente n.° 3710/2016, por
el que se desestima el recurso de reposicidén interpuesto contra el
acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 11.4.18. en consecuencia,
la Administracidén demandada deberd conceder la licencia de primera
ocupacion solicitada en los términos que han quedado expuestos en el
ultimo pdrrafo del punto 3 del FD TERCERO de esta sentencia.

3.- Desestimamos el recurso contencioso-administrativo en todo 1o
demds.
4.- No ha lugar a efectuar pronunciamiento de condena en costas en

ninguna de las dos instancias.”

IIT.- Con fecha 26.04.2024 vy registro n.° 2024-E-RC-4274 tiene
entrada testimonio de la Sentencia n.° 109/2024 para su ejecucidn.

IV.- Con fecha 15.10.2025 1la Junta de Gobierno Local acuerda lo
siguiente:

“Primero. Dar cuenta de la sentencia parcialmente
estimatoria.

Segundo. Dar traslado al servicio de Urbanismo para que proceda a la
ejecucion de la sentencia en virtud de lo dispuesto en el fallo de
la misma.”

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA.- Dice el art. 118 de la CE que es obligado cumplir las
sentencias y demds resoluciones firmes de los Jueces y Tribunales,
asi como prestar la colaboracidén requerida por éstos en el curso del
proceso y en la ejecucidédn de lo resuelto.

SEGUNDA.- En el ambito contencioso-administrativo el art. 103.2 de
la Ley 29/1998, de 13 de Jjulio, LRJCA, establece que las partes
estén obligadas a cumplir las sentencias

en la forma y términos que en éstas se consignen.
Asimismo, el art. 104.1 del citado texto legal sefiala lo siguiente:

“Luego que sea firme una sentencia, el Secretario judicial
lo comunicara en el plazo de diez dias al J&rgano que hubiera
realizado la actividad objeto del recurso, a fin de que, recibida la
comunicacidén, la lleve a puro y debido efecto y practique 1lo que
exija el cumplimiento de las declaraciones contenidas en el fallo, y
en el mismo plazo indique el organo responsable del cumplimiento de
aquél”.

TERCERA.- El contenido del derecho a la tutela judicial efectiva
reconocido en el art. 24 de la Constitucién incluye el derecho a la
ejecucidén de sentencias en sus propios términos, sefialando al efecto
las Sentencia del Tribunal Constitucional 58/1983, de 29 junio, vy
109/1984, de 26 noviembre, que: "el derecho del articulo 24 se
concreta en que el fallo judicial pronunciado se cumpla, de manera
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que el ciudadano, que ha obtenido la Sentencia, vea satisfecho su
derecho y, por consiguiente, en su vertiente negativa es el derecho
a que las Sentencias y decisiones judiciales no se conviertan en
meras declaraciones sin efectividad."

También la Jjurisprudencia de la Sala Tercera del Tribunal Supremo
tiene establecido (asi, Sentencia de su Seccién 5% de 8.04.2014
dictada en recurso de casacidén, y las que en ella se citan de
30.11.2011 y 15.07.2003), que "forma parte del derecho fundamental a
la tutela judicial efectiva - art. 24.1 CE (LA LEY 2500/1978) - el
derecho a la ejecucidén de la sentencia en sus propios términos como
correlato de la potestad que nos confiere el art. 117.3 CE, y de la
obligacidén que impone a todos el art. 118 de la Norma Fundamental,
ya que, en otro caso, las decisiones judiciales y los derechos que
en ellas se reconocen serian meras declaraciones de intenciones.

La rotunda claridad de estos preceptos, pone de relieve que, como
seflala la sentencia de esta Sala de 15 de julio de 2003, es
principio capital y esencial de todo el sistema judicial, Ila
ejecutabilidad de la sentencia en los términos en que se hacen
constar en las mismas, por lo que las excepciones a esa Iintegra
ejecutabilidad -imposibilidad material o 1legal- contenidas en el
art. 105.2 de la Ley reguladora de esta jurisdiccidn , han de ser
siempre interpretados 'y aplicados con 1los maximos criterios
restrictivos en el reconocimiento de esa imposibilidad"

En definitiva, el derecho del litigante favorecido por el fallo a
obtener su ejecucidn como parte integrante y esencial del derecho a
la tutela judicial efectiva se corresponde «con el deber de
cumplimiento de las resoluciones judiciales que corresponden a todos
los poderes publicos, por lo que las excepciones a la exigencia
constitucional de ejecucion de las sentencias deben interpretarse
restrictivamente.".

En el fallo de 1la sentencia de la segunda instancia se estima
parcialmente el recurso contencioso-administrativo interpuesto por
Dfia. XXXX frente al acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha
23.01.2019, por el gue se desestimaba el recurso de reposicién
interpuesto frente al acuerdo de fecha 11.04.2018, por el que se le
denegaba la licencia de ocupacidén solicitada para la vivienda sita
en la Urb. Los Pinos, calle XXXX de este término municipal, vy, en
consecuencia, se deberd conceder la licencia de primera ocupacidn
solicitada en los términos que han quedado expuestos en el ultimo
parrafo del punto 3 del FD TERCERO de esta sentencia.

En este parrafo se dice lo siguiente:

“En consecuencia, la licencia de primera ocupacidén debidé haber sido
concedida en la parte de la edificacién que, en los términos
expuestos, y denegada en la parte que, segun el informe de 1los
Servicios Técnicos Municipales, excede del aprovechamiento mdaximo
permitido por el planeamiento de aplicacidén o bien reune las
condiciones de habitabilidad (dormitorios sin ventilacion e
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iluminacidn directa del exterior),; conclusidén a la que llegamos a la
vista de las especiales circunstancias del supuesto examinado y éen
atencidén del principio de proporcionalidad aplicado por en
sentencias como la de 15 de abril de 2021 (recurso de apelaciodn
134//2018), de esta misma Sala y Seccion.”

A la vista de lo anterior, SE PROPONE:

1°.- Conceder a Difia. XXXX licencia de ocupacidén parcial para la
vivienda sita en la Urb. Los Pinos, calle XXXX de este término
municipal, a excepcidén de la tercera planta en la que se encuentran
dos dormitorios sin ventilacién e iluminacidn directa al exterior.

2° .- Dar traslado de la resolucidén al Juzgado de lo Contencioso-

o

Administrativo n.° 5 para su conocimiento y efectos.

3°- Contra dicha resolucidén no cabe recurso alguno al ser un acto de
tramite y de ejecucidédn de uno anterior y firme.

Este es el informe que se emite, salvedad hecha de criterio superior
fundado en derecho.

Visto el contenido del expediente y la propuesta de acuerdo de la
Asesora Juridica de Urbanismo, la Junta de Gobierno Local por
unanimidad de los asistentes acuerda:

1°.- Conceder a Diia. XXXX licencia de ocupacidén parcial para la
vivienda sita en la Urb. Los Pinos, calle XXXX de este término
municipal, a excepcidén de la tercera planta en la que se encuentran
dos dormitorios sin ventilacién e iluminacidn directa al exterior.

2° .- Dar traslado de la resolucién al Juzgado de lo Contencioso-
5 para su conocimiento y efectos.

o

Administrativo n.

3°- Contra dicha resolucidén no cabe recurso alguno al ser un acto de
tramite y de ejecucidédn de uno anterior y firme.

3°.- Expediente 13599/2025; Propuesta de acuerdo para licencia de
parcelacién a instancia de M.E.F.J.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
del Concejal Delegado de Urbanismo, Ingenieria, Infraestructura vy
Actividades siguiente:

VISTO el expte n° 13599/2025, relativo a “Licencia de parcelacién a
instancia de Dfia. XXXX."“

VISTO el Informe Juridico Municipal emitido al respecto en fecha 11
de Diciembre de del actual, siguiente:
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INFORME JURIDICO
ASUNTO.- Licencia de parcelacidén a instancia de Difia. XXXX.
ANTECEDENTES

I.- Con fecha 18.10.2025 y registro n°® 2025-E-RE-12602 Difia. XXXX
solicita licencia de parcelacidén de la finca registral n® 8.975 de
Almufécar, con referencia catastral XXXX, que se corresponde con el
local comercial sito en la planta baja del edificio sito en calle
XXXX, de este municipio. A tal efecto, acompafia con la solicitud la
siguiente documentacidén: Proyecto de segregacidén redactado por el
Arquitecto Técnico D. XXXX vy, Nota simple informativa registral de
la finca.

II.- Con fecha 22.10.2025 el Arquitecto Municipal informa
favorablemente la parcelacidén solicitada.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA.- La legislacidén aplicable es la siguiente:

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, LISTA: arts. 91, 137.1, 140.3

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL: arts. 291.a), 299, 302
- Ley 7/1985, de 2 de abril, LRBRL: arts. 21.1.q) y 21.3

- RDL 7/2015, de 30 de octubre, TRLSRU: art. 26.2

SEGUNDA.- La actuacidén pretendida consiste en que por parte de este
Ayuntamiento se autorice la segregacidén del local comercial sito en
la planta baja del edificio sito en calle XXXX, de este municipio,
que se corresponde con la finca registral n.° 8.975 de Almufiécar,
con referencia catastral XXXX.

Dicho local tiene una superficie construida real vy registral de
116,60 m2? y una superficie 1util total de 110,83 m2?, a la que

[

corresponde una cuota de participacidén segtn el registro de 3,85 %.

Tras la divisién del mismo resultaridn dos locales con acceso
independiente con las siguientes superficies construidas:

- Local 1: con una superficie construida de 56,26
util de 52,50 m? y una cuota de participacién de 1,86

3

2, superficie

o\

3

- Local 2: con una superficie construida de 60,34
util de 58,33 m? y una cuota de participacidén de 1,99

2, superficie

o\

Ambos locales cumplen con las condiciones urbanisticas de afeccidn
que le son aplicables y concretamente:

- Compatibilidad de usos segun PGOU-87 de Almufiécar, gue cumple.
- Condiciones del uso de local comercial segun PGOU-87 que cumple.
- Condiciones de accesibilidad independiente de ambos locales vy
divisién fisica de los mismos, que cumple.

Dicha actuacidén tiene la consideracidén de parcelacidn urbanistica
prevista en el art. 91 de la LISTA, y por tanto, estd sujeta a
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licencia urbanistica de conformidad con lo establecido en el art.
137.1 del citado texto legal, en relacidén con el art. 291.a) del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL y la Norma 1.1.1 del PGOU
vigente.

TERCERA.- La solicitud de la licencia cumple con lo previsto en el
art. 299 del RGL y Norma 1.13 del PGOU vigente.

CUARTA.- Con arreglo a los arts. 140.3 de la LISTA y 302 del RGL, se
ha emitido informe técnico por el Arquitecto Municipal con fecha
22.10.2025 en que previo examen de las condiciones urbanisticas
aplicables y una vez comprobada la documentacidén presentada
manifiesta que procede conceder licencia de parcelacién a la finca
registral n.° 8.975 de Almuinécar.

QUINTA.- Mediante la presente licencia de parcelacién se da
cumplimiento a la autorizacidén establecida en el art. 26.2 del RDL
7/2015, de 30 de octubre.

SEXTA.- De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la
licencia de parcelacién se otorgarda Dbajo la condicién de la
presentacidén en este Ayuntamiento dentro de los tres meses
siguientes a su otorgamiento, de la escritura publica en la que se
contenga el acto de parcelacidédn. La no presentacidédn en plazo de la
escritura publica determina la caducidad de la licencia por
ministerio de la Ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno. El
plazo de presentacién podréd ser prorrogado por razones justificadas.

En la misma escritura en la que se contenga el acto parcelatorio y
la oportuna licencia testimoniada, los otorgantes deberdn requerir
al notario autorizante para que envie por conducto reglamentario
copia autorizada de la misma al Ayuntamiento correspondiente, con lo
que se darad por cumplida la exigencia de proteccidén a la que se
refiere el apartado anterior.

SEPTIMA.- La competencia para el otorgamiento de la licencia de
parcelacidén corresponde al Alcalde a tenor de lo establecido en el
art. 21.1.q de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, sin perjuicio de la
facultad que le atribuye el art. 21.3 del citado texto legal para
delegar la misma en la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello,

Se INFORMA FAVORABLEMENTE la concesién de la licencia de parcelacién
solicitada por Diia. XXXX para la divisién del local comercial sito
en la planta baja del edificio sito en calle XXXX, de este municipio
(ref. Catastral XXXX y finca registral n.° 8.975 de Almufiécar) con
una superficie construida de 116,60 m?, de la que resultarédn los
siguientes locales:

- Local 1: con una superficie construida de 56,26 m?, superficie
util de 52,50 m? y una cuota de participacidén de 1,86 %.

- Local 2: con una superficie construida de 60,34 m?, superficie
util de 58,33 m? y una cuota de participacidén de 1,99 %.
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Las coordenadas georreferenciadas del local original y fina matriz

son:
CUADRO DE COORDENADAS
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 14.06 90°9'34" 438254 23 | 4065824 .14
P2 P2 - P3 8.30 B9°33'38" | 438265.90 | 4065816.29
P3 P3 - P4 14.02 90°27°28" | 438270.48 | 4065823.22
P4 P4 - P1 8.31 89"49'20" | 43825885 | 4065831.05
Area: 116.60 m*
Las coordenadas georreferenciadas del Local 1 resultante de la
parcelacién son:
CUADRO DE COORDEMADAS
VERTICE LADO DIST. ANGULD ESTE NORTE
P1 P1-P2 831 89°49°20" | 438258.85 | 4065831.05
P2 P2-P3 6.65 90°9'34" | 438254.23 | 4065824.14
P3 P3-P4 377 90°33'6° | 438250.74 | 4065820.43
P4 P4-P5 0.14 270°0°0° | 438261.88 | 406582354 |
P& P5 - PE 454 000" 43B261.99 | 4065823 46
PG P& -P1 6.80 89°2760" | 438264.56 | 4065827 20
Area LOCAL 1. 56.26 m@
Las coordenadas georreferenciadas del Local 2 resultante de la

parcelacién son:

CUADRO DE COORDEMNADAS
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
23 PB-P5 | 454 | 90°320" | 43826456 | 4065827 20
P P5-P4 | 014 | 270°00° | 43826199 | 406582346
P4 P4-P3 | 377 | B9'5960° | 43826188 | 406562354
P3 P3-P11 142 BO°2654" | 43825074 | 406582043 |
P11 | P11-P12| 830 | 80°3¥38° | 43826500 | 406581629
P12 P12 - P8 713 00°2T28" | 438270 48 | 4065823 22

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la licencia
de parcelacidén se otorgard bajo la condicidén de la presentacidén en
este Ayuntamiento dentro de siguientes a su
otorgamiento, de la escritura pUblica en la que se contenga el acto
de parcelacidén. Es por lo anterior,

los tres meses

que se advierte expresamente al
interesado que la no presentacidén en plazo de la escritura publica

determina la caducidad de la licencia por ministerio de la Ley,
necesidad de acto aplicativo alguno.

sin

La ©presente licencia es de ©parcelacidén por lo que implica

autorizacidén urbanistica de la modificacién de la superficie de la
finca y su constitucién en dos fincas

registrales independientes
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pero no excluye ni sustituye el control de la propiedad horizontal y
su régimen, asi como las autorizaciones que puedan requerirse por
esta alteracidén de los organismos competentes.

El acuerdo que se adopte se deberd notificar ademds de a la
peticionaria de la licencia, a los titulares registrales del local
original: D. XXXX y Dfia. XXXX.

Visto el contenido del expediente y 1la propuesta del Concejal
Delegado, 1la Junta de Gobierno Local por wunanimidad de 1los
asistentes acuerda:

CONCEDER la licencia de parcelacidédn solicitada por Diia. XXXX para la
divisién del local comercial sito en la planta baja del edificio
sito en calle XXXX, de este municipio (ref. Catastral XXXX y finca
registral n.° 8.975 de Almufiécar) con una superficie construida de
116,60 m?, de la que resultaradn los siguientes locales:

- Local 1: con una superficie construida de 56,26 m?, superficie
atil de 52,50 m? y una cuota de participacién de 1,86 %.

- Local 2: con una superficie construida de 60,34 m?, superficie
util de 58,33 m? y una cuota de participacién de 1,99 %.

Las coordenadas georreferenciadas del local original y fina matriz
son:

CUADRO DE COORDENADAS

VERTICE LADO DIST ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 14.06 20°9'34" 438254 23 | 4065824 14
P2 P2-P3 8.30 B9"33'38" | 43826590 | 4065816.29
P3 P3 - P4 14.02 90°27'28" | 43827048 | 4065823.22
P4 P4 - P1 B.31 89°45'20" | 43825885 | 4065831.05

Area: 116.60 m®

Las coordenadas georreferenciadas del Local 1 resultante de la
parcelacidén son:

CUADRO DE COORDEMADAS
VERTICE LADO DIST. ANGULD ESTE NORTE
P1 P1-P2 8.3 89°49°20" | 438258.85 | 4065831.05
P2 P2-P3 | 665 | 00°934" | 43825423 | 40G5824.14
P3 P3-P4_| 377 | 00°336"_ | 438250.74 | 406582043
P4 P4-P5 | 014 | 270°00" | 43826188 | 406582354 |
P5 P5 - PG 4.54 a0°00" 438261.99 | 4065823.46
PG P& - P1 6.849 BOS2M60" | 438264 56 | 4065827 20

Area LOCAL 1: 5626 m*
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Las coordenadas georreferenciadas del Local 2 resultante de la
parcelacién son:

CUADRO DE COORDENADAS

VERTICE LADO DIST ANGULD ESTE NORTE
75 PE-P5 | 454 | 00°320" | 43826456 | 406582720
Ps P5-P4 | 014 | 27000 | 43826199 | 406582346
P4 P4-P3 | 377 | B9°5060° | 43826188 | 406582354

P3 P3- P11 742 BO"26°54" | 438250 74 | 406582043
P11 P11-P12 830 89°3F738" | 43826590 | 406581629
P12 P12 - P6 713 9072728 | 43827048 | 4065823 22

Area LOCAL 2 6034 m"

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la licencia
de parcelacidén se otorgard bajo la condicién de la presentacidn en
este Ayuntamiento dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento, de la escritura puUblica en la que se contenga el acto
de parcelacidén. Es por lo anterior, que se advierte expresamente al
interesado que la no presentacidén en plazo de la escritura publica
determina la caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin
necesidad de acto aplicativo alguno.

La ©presente licencia es de ©parcelacidén por lo que 1implica
autorizacidén urbanistica de la modificacién de la superficie de la
finca y su constitucidén en dos fincas registrales independientes
pero no excluye ni sustituye el control de la propiedad horizontal y
su régimen, asi como las autorizaciones que puedan requerirse por
esta alteracidén de los organismos competentes.

E1l acuerdo que se adopte se deberd notificar ademds de a la
peticionaria de la licencia, a los titulares registrales del local
original: D. XXXX y Dila. XXXX.

4° .- Expediente 2162/2025; Propuesta de acuerdo para licencia de
obras para ejecucién de vivienda unifamiliar a instancia de I.R.M.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
del Concejal Delegado de Urbanismo, Ingenieria, Infraestructura vy
Actividades siguiente:

VISTO el expte n°® 2162/2025, relativo a “Licencia de obras para
ejecucidn de vivienda unifamiliar a instancia de Dfia. XXXX."“

VISTO el Informe Juridico Municipal emitido al respecto en fecha 12
de Diciembre de del actual, siguiente:

13/190

)
),

e

(¢
4



INFORME JURIDICO

ASUNTO.- Licencia de obras para ejecucidédn de vivienda unifamiliar a
instancia de Diia. XXXX.

ANTECEDENTES

I.- Con fecha 14.02.2025 y registro n.° 2025-E-RE-2097 Diia. XXXX
solicita licencia urbanistica para ejecucidédn de vivienda unifamiliar
en el solar sito en calle XXXX de este municipio. A tal efecto,
adjunta con la solicitud Proyecto Basico de vivienda unifamiliar
redactado por la Arquitecta Difia. XXXX.

ITI.- Con fecha 13.08.2025 el Delineante Municipal informa lo
siguiente:

*#Que visto y examinado el expediente de referencia en el que se
solicita 1la Alineacién de 1los viales publicos de Almufiécar que
colindan con 1la parcela y habiendo girado visita al efecto de
comprobacion sobre la ubicacidén de este, pongo de manifiesto*:

e Se procede a fijar Alineacidn del vial N° 184 (Calle Colina de San
Cristdbébal), condicionado a que, SE DEBERA DE RESPETAR Y ALINEARSE A
LA ALINEACION QUE SE GRAFIA EN EL PLANO ADJUNTO, segun Plan Viario y
Alineaciones del P.G.0.U. de Almunécar. (ANEXO COORDENADAS PUNTOS
ALINEACION, ANEXO FOTOGRAFICO, ANEXO PLANO DE ALINEACION) .

Limite de Parcela a vial N°184 (Calle Colina de San Cristodbal),
28.00M/L.

Cesidén de Parcela a vial publico, 6,72 m?.” La cesién ha sido
formalizada en fecha 22.11.2025.

III.- Subsanadas las deficiencias detectadas en anterior informe
técnico, <con fecha 19.08.2025 el Arquitecto Municipal informa
favorablemente la licencia de obras solicitada y fija una garantia
de 4.340 euros. En cuanto a la urbanizacidén, en caso de desperfectos
en la via publica, el acabado serd de 4 cm de mezcla bituminosa en
caliente AC 16 SURF poniendo a cota las arquetas existentes o bien
fresando 3 cm el firme existente. Si los desperfectos se realizan en
la acera existente se repondréa la misma siguiendo las
caracteristicas y calidades de la existente.

IV.- Consta en el expediente 1la 1liquidacién de 1los tributos
aplicables.

CONSIDERACIONES JURIDICAS
PRIMERA.- La legislacidén aplicable es la siguiente:
- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, LISTA: arts. 137.1, 140.3, 141

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL: arts. 291.e), 287.3,
299, 302, 303

- Ley 7/1985, de 2 de abril, LRBRL: arts. 21.1.q) y 21.3
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SEGUNDA.- Las obras de que se trata (vivienda unifamiliar) estéan
sujetas a licencia de obras, de conformidad con lo establecido en el
art. 137.1 de la LISTA, en relacidén con el art. 291.e) del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la LISTA (RGL) y la Norma 1.1.1 del PGOU vigente.

TERCERA.- La solicitud de 1la 1licencia de obras cumple con 1lo
previsto en el art. 299 del RGL y Norma 1.13 del PGOU vigente.

CUARTA.- Con arreglo a los arts. 140.3 de la LISTA y 302 del RGL, se
ha emitido informe técnico por el Arquitecto Municipal con fecha
19.08.2025 en que previo examen de las condiciones urbanisticas
aplicables 'y una vez comprobada la documentacidén presentada
manifiesta que procede conceder licencia.

QUINTA.- Tal y como establece el art. 303 del RGL la resolucidén por
la que se otorgue la licencia deberéd consignar expresamente, ademas
de cualesquiera otras especificaciones requeridas por las
disposiciones vigentes o que el dérgano competente considere oportuno
incluir, los siguientes extremos:

a) Clasificacién y calificacidédn urbanistica del suelo objeto de la
actuacioén.

b) Finalidad de la actuacidén y uso al que se destinaréa.
c) Presupuesto de ejecucidn material.

d) Situacidén y emplazamiento de las obras, con su identificaciédn
catastral y, en su caso, georreferenciacidén del suelo ocupado por la
actuacidén de que se trate, expresando, cuando proceda, el nUmero de
finca registral en caso de parcelaciones urbanisticas y actuaciones
en suelo rustico. Las licencias de parcelacidén, segregacidén o
divisidén reflejarén la georreferenciacidén de las fincas y parcelas,
iniciales y resultantes, afectadas por la alteracidén, pudiendo a tal
efecto incorporar a la resolucidn municipal que otorgue la licencia
urbanistica una copia certificada de los planos georreferenciados
aportados.

e) Nombre o razdn social del promotor.

f) Técnico autor del proyecto y, en su caso, direccidn facultativa
de las obras.

g) Plazos para el inicio y terminacién de las obras, y posibilidad
de prérroga.

La documentacién técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la
correspondiente licencia, quedaréan incorporados a ella como
condicién material de la misma.

SEXTA.- Conforme al art. 140.3 in fine de la LISTA en toda solicitud
de licencia y en la resolucién de su concesidén deberd constar
debidamente georreferenciada la actuacidén de que se trate,
expresando, en su caso, las coordenadas UTM de la superficie a
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ocupar por las edificaciones o del perimetro de cada una de las
fincas resultantes de la actuacidn pretendida

SEPTIMA.- La licencia se entenderd otorgada salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de tercero, de acuerdo con el art. 12 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y el art. 287.3
del RGL.

OCTAVA.- El1 acto de otorgamiento de licencia deberd fijar los plazos
de iniciacién, interrupcidén méxima y finalizacidén de las obras
conforme al art. 141 de la LISTA, asi como los requisitos y términos
en los que se podrd obtener prérroga de tales plazos. E1
incumplimiento de estos plazos podrad suponer la declaracidén de
caducidad de dicha licencia con los efectos previstos en el citado
precepto.

NOVENA.- La competencia para el otorgamiento de la licencia
corresponde al Alcalde a tenor de lo establecido en el art. 21.1.qg
de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, sin perjuicio de la facultad que le
atribuye el art. 21.3 del citado texto legal para delegar la misma
en la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello,

Se INFORMA FAVORABLEMENTE la concesién de la licencia de obras
solicitada por Difia. XXXX para ejecucidédn de vivienda unifamiliar en
el solar sito en calle XXXX de este municipio, conforme al Proyecto
Badsico de vivienda unifamiliar redactado por la Arquitecta Dia.
XXXX.

La licencia de obras se otorga condicionada al cumplimiento de 1lo
siguiente:

1°.- Previamente al inicio de 1las obras se deberd presentar la
siguiente documentacidn:

- Proyecto de ejecucién visado por colegio profesional.

- Declaracidén de concordancia con el proyecto basico autorizado por
licencia que igualmente deberd contar con visado colegial.

- Modelos municipal y colegial de designacién de la direccidn
facultativa.

- Modelo colegial de designacién del Coordinador de Seguridad vy
Salud durante la ejecucidén de la obra.

- Declaracidén del constructor.

2°.- El1 comienzo de las obras requerird comunicacién previa al
ayuntamiento con al menos diez dias de antelacidén, de acuerdo con el
art. 138.6 de la LISTA.

3°.- De conformidad con el art. 13 de la Ordenanza municipal
reguladora de la intervencién en materia de licencias urbanisticas,
los plazos que afectan a las licencias, a contar desde su concesiédn,
son los siguientes:

16/190

)
),

oY

(¢
X



- El inicio de obras no podréd exceder del plazo que se establezca en
la licencia o como minimo un afio.

- La finalizacidén de las obras serd en un plazo maximo de tres afios,
salvo que se especifique un plazo inferior en la licencia.

- Se podréd solicitar prérroga por una sola vez y por un plazo no
superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa
formulada antes de la conclusidén de los plazos determinados.

4° .- Como medida de informacidén y publicidad, siendo responsabilidad
del promotor el cumplimiento de esta obligacidén y que la informacidn
sea veraz y esté actualizada, de conformidad con el art. 143 LISTA,
el art. 313 RGL y el art. 15 de la Ordenanza municipal habra de
instalarse un panel con las caracteristicas que en ésta uUltima se
definen y como minimo la siguiente informaciédn:

- Emplazamiento de la obra.

- Promotor de la obra.

- Denominacién descriptiva de la obra.

- Propietarios del solar o de los terrenos.

- Empresa constructora, subcontratista, autor del proyecto,
direccidén facultativa y coordinador de seguridad y salud.

- Numero de expediente y fecha de la licencia.
- Instrumento de planeamiento que se ejecuta.
- Fecha de inicio y terminacidén de las obras.

5°.- De conformidad con el art. 303 del RGL la resolucidén por la que
se otorgue la licencia deberd consignar los siguientes extremos:

Clasificacién urbanistica: Suelo Urbano

Calificacién urbanistica: Residencial Extensiva Uno
Finalidad y uso de la actuacién: Vivienda Unifamiliar
Presupuesto de ejecucidén material: XXXX € (XXXX euros).

Situacién y emplazamiento de 1las obras: Calle XXXX, CP 18690 de
Almufiécar (Granada) .

Identificacién catastral: XXXX
Nombre o razén social del promotor: Diia. XXXX.
Técnico autor del proyecto: Dia. XXXX. Arquitecta.

Direccién facultativa de las obras: Director de obra: - Director de
ejecucidén de las obras: -

Plazos: de conformidad con el Art. 13 de la Ordenanza Municipal, los
plazos que afectan a las licencias, a contar desde su concesidn, son
los siguientes:
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Inicio de las obras: 12 meses.
Finalizacidén de las obras: 36 meses.
Prérroga: si, por una Unica vez a instancia justificada del titular.

6°.- Se deberd cumplir con la alineacidén fijada por el Delineante
Municipal en fecha 13.08.2025 y la cesidén formalizada.

7°.- En caso de desperfectos en el vial, el pavimento estara acabado
con: 4 cm de mezcla bituminosa en caliente AC 16 SURF poniendo a
cota las arquetas existentes o Dbien fresando 3 cm el firme
existente. Si los desperfectos se realizaran en la acera existente,
se repondréd la misma siguiendo las caracteristicas y calidades de la

existente.
8°.- La vivienda no podré ser ocupada hasta que disponga de conexién
a todas las infraestructuras béasicas (abastecimiento de agua,

saneamiento, red de baja tensidn).

9° .- De conformidad con el art. 140 de la LISTA se transcriben las
coordenadas georreferenciadas:
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Visto el contenido del expediente y 1la propuesta del Concejal
Delegado, 1la Junta de Gobierno Local por wunanimidad de 1los
asistentes acuerda:

CONCEDER 1la licencia de obras solicitada por Difia. XXXX para
ejecucidn de vivienda unifamiliar en el solar sito en calle XXXX de
este municipio, conforme al Proyecto Basico de vivienda unifamiliar
redactado por la Arquitecta Dfia. XXXX.

La licencia de obras se otorga condicionada al cumplimiento de lo
siguiente:

1°.- Previamente al inicio de 1las obras se deberd presentar la
siguiente documentaciédn:

- Proyecto de ejecuciédn visado por colegio profesional.

- Declaracidén de concordancia con el proyecto basico autorizado por
licencia que igualmente deberd contar con visado colegial.

- Modelos municipal vy colegial de designacién de la direccidn
facultativa.

- Modelo colegial de designacidén del Coordinador de Seguridad vy
Salud durante la ejecucidén de la obra.

- Declaracidén del constructor.

2°.- El1 comienzo de las obras requerird comunicacidén previa al
ayuntamiento con al menos diez dias de antelacidén, de acuerdo con el
art. 138.6 de la LISTA.

3°.- De conformidad con el art. 13 de 1la Ordenanza municipal
reguladora de la intervencidén en materia de licencias urbanisticas,
los plazos que afectan a las licencias, a contar desde su concesiédn,
son los siguientes:

- El inicio de obras no podréd exceder del plazo que se establezca en
la licencia o como minimo un afio.

- La finalizacidén de las obras serd en un plazo maximo de tres afios,
salvo que se especifique un plazo inferior en la licencia.

- Se podré solicitar prérroga por una sola vez y por un plazo no
superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa
formulada antes de la conclusidén de los plazos determinados.

4° .- Como medida de informacidén y publicidad, siendo responsabilidad
del promotor el cumplimiento de esta obligacién y que la informacidn
sea veraz y esté actualizada, de conformidad con el art. 143 LISTA,
el art. 313 RGL y el art. 15 de la Ordenanza municipal habra de
instalarse un panel con las caracteristicas que en ésta Ultima se
definen y como minimo la siguiente informacidn:

- Emplazamiento de la obra.

- Promotor de la obra.
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- Denominacién descriptiva de la obra.
- Propietarios del solar o de los terrenos.

- Empresa constructora, subcontratista, autor del proyecto,
direccidén facultativa y coordinador de seguridad y salud.

- Numero de expediente y fecha de la licencia.
- Instrumento de planeamiento que se ejecuta.
- Fecha de inicio y terminacién de las obras

5°.- De conformidad con el art. 303 del RGL la resolucidn por la que
se otorgue la licencia deberéd consignar los siguientes extremos:

Clasificacién urbanistica: Suelo Urbano

Calificacidén urbanistica: Residencial Extensiva Uno
Finalidad y uso de la actuacién: Vivienda Unifamiliar
Presupuesto de ejecucidén material: XXXX € (XXXX euros).

Situacién y emplazamiento de las obras: Calle XXXX, CP 18690 de
Almufiécar (Granada) .

Identificacién catastral: XXXX
Nombre o razdédn social del promotor: Diia. XXXX.
Técnico autor del proyecto: Diia. XXXX. Arquitecta.

Direccidén facultativa de las obras: Director de obra: - Director de
ejecucidédn de las obras: -

Plazos: de conformidad con el Art. 13 de la Ordenanza Municipal, los
plazos que afectan a las licencias, a contar desde su concesidn, son
los siguientes:

Inicio de las obras: 12 meses.
Finalizacién de las obras: 36 meses.
Prérroga: si, por una uUnica vez a instancia justificada del titular.

6°.- Se deberd cumplir con la alineacién fijada por el Delineante
Municipal en fecha 13.08.2025 y la cesidén formalizada.

7°.- En caso de desperfectos en el vial, el pavimento estard acabado
con: 4 cm de mezcla bituminosa en caliente AC 16 SURF poniendo a
cota las arquetas existentes o Dbien fresando 3 cm el firme
existente. Si los desperfectos se realizaran en la acera existente,
se repondrd la misma siguiendo las caracteristicas y calidades de 1la

existente.
8°.- La vivienda no podré ser ocupada hasta que disponga de conexidn
a todas 1las infraestructuras bésicas (abastecimiento de agua,

saneamiento, red de baja tensidn).
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9°.- De conformidad con el art. 140 de la LISTA se transcriben las
coordenadas georreferenciadas:
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5°.- Expediente 7655/2025; Propuesta de acuerdo para licencia

urbanistica de cambio de uso de local comercial a vivienda vy
ejecucién de obras para su adaptacién a instancia de M.M.G.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
del Concejal Delegado de Urbanismo, Ingenieria, Infraestructura vy
Actividades siguiente:

VISTO el expte n° 7655/2024, relativo a “Licencia urbanistica de
cambio de uso de local comercial a vivienda y ejecucidén de obras
para su adaptacidén a instancia de D. XXXX.“

VISTO el Informe Juridico Municipal emitido al respecto en fecha 16
de Diciembre de del actual, siguiente:

21/190

)
),

oY

(¢
4



INFORME JURIDICO

ASUNTO.- Licencia urbanistica de cambio de uso de local comercial a
vivienda y ejecucidén de obras para su adaptacidén a instancia de D.
XXXX.

ANTECEDENTES

I.- Con fecha 13.08.2024 y registro de entrada n°® 2024-E-RE-9135 D.
XXXX solicita licencia urbanistica para cambio de uso a vivienda del
Local E’1 emplazado en la planta baja de XXXX de este municipio. A
tal efecto, adjunta con la solicitud Proyecto Basico y de Ejecucidn
de cambio de uso de local a vivienda redactado por la Arquitecta
Dria. XXXX.

II.- Con fecha 18.08.2025 el Arquitecto Municipal informa
favorablemente la licencia wurbanistica para el cambio de uso vy
acondicionamiento a vivienda de dicho local y fija una garantia de
XXXX euros.

La concesidén de la licencia se condiciona a la presentacidén de la
siguiente documentacidén previamente al inicio de las obras:

- Modelos municipal y colegial de designacién de la direccidn
facultativa.

-Modelo colegial de designacién del Coordinador de Seguridad y Salud
durante la ejecucidédn de las obras.

- Declaracién del contratista.

III.- Consta en el expediente la ligquidacidén de los tributos
aplicables.

CONSIDERACIONES JURIDICAS
PRIMERA.- La legislacidén aplicable es la siguiente:

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, LISTA: arts. 137.1, 138.1.f),
140.3, 141

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL: arts. 287.3, 291.m),
293.1.f), 299, 302, 303

- Ley 7/1985, de 2 de abril, LRBRL: arts. 21.1.q9) y 21.3

SEGUNDA.- La actuacidén solicitada consistente en el cambio de uso de
un local comercial a vivienda vy ejecucidén de obras para su
adaptacidén, estd sujeta a licencia urbanistica de conformidad con lo
establecido en los arts. 137.1 y 138.1.f) de la LISTA en relaciédn
con los arts. 291.m) y 293.1.f) del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, RGL y la Norma 1.1.1.13 del PGOU vigente.

TERCERA.- La solicitud de 1la 1licencia de obras cumple con 1o
previsto en el art. 299 del RGL y Norma 1.13 del PGOU vigente.

CUARTA.- Con arreglo a los arts. 140.3 de la LISTA y 302 del RGL, se
ha emitido informe técnico por el Arquitecto Municipal con fecha
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18.08.2025 en que previo examen de las condiciones urbanisticas
aplicables 'y una vez comprobada la documentacidén presentada
manifiesta que procede conceder licencia.

QUINTA.- Tal y como establece el art. 303 del RGL la resolucidén por
la que se otorgue la licencia deberd consignar expresamente, ademés
de cualesquiera otras especificaciones requeridas por las
disposiciones vigentes o que el dérgano competente considere oportuno
incluir, los siguientes extremos:

a) Clasificacién y calificacidédn urbanistica del suelo objeto de la
actuaciodn.

b) Finalidad de la actuacidén y uso al que se destinara.
c) Presupuesto de ejecucidn material.

d) Situacidén y emplazamiento de las obras, con su identificacidn
catastral y, en su caso, georreferenciacidén del suelo ocupado por la
actuacidén de que se trate, expresando, cuando proceda, el nUmero de
finca registral en caso de parcelaciones urbanisticas y actuaciones
en suelo rUstico. Las 1licencias de parcelacidén, segregacién o
divisidén reflejarén la georreferenciacidén de las fincas y parcelas,
iniciales y resultantes, afectadas por la alteracidédn, pudiendo a tal
efecto incorporar a la resolucidén municipal que otorgue la licencia
urbanistica una copia certificada de los planos georreferenciados
aportados.

e) Nombre o razdén social del promotor.

f) Técnico autor del proyecto y, en su caso, direccién facultativa
de las obras.

g) Plazos para el inicio y terminacidén de las obras, y posibilidad
de proérroga.

La documentacién técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la
correspondiente licencia, quedaréan incorporados a ella como
condicién material de la misma.

SEXTA.- La licencia se entenderd otorgada salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de tercero, de acuerdo con el art. 12 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y el art. 287.3
del RGL.

SEPTIMA.- El acto de otorgamiento de licencia deberd fijar los
plazos de iniciacién, interrupcidén méxima vy finalizacién de las
obras conforme al art. 141 LISTA, asi como los requisitos y términos
en los que se podra obtener prérroga de tales plazos. E1
incumplimiento de estos plazos podréd suponer la declaracidén de
caducidad de dicha licencia con los efectos previstos en el citado
precepto.

OCTAVA.- La competencia para el otorgamiento de las licencias
corresponde al Alcalde a tenor de lo establecido en el art. 21.1.q
de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, sin perjuicio de la facultad que le
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atribuye el art. 21.3 del citado texto legal para delegar la misma
en la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello,

Se INFORMA FAVORABLEMENTE la concesién de la licencia urbanistica
solicitada por D. XXXX para cambio de uso a vivienda del Local XXXX
de este municipio, conforme al Proyecto Basico y de Ejecucidn de
cambio de uso de local a vivienda redactado por la Arquitecta Diia.
XXXX.

La licencia se otorga condicionada al cumplimiento de lo siguiente:

1°.- Previamente al 1inicio de las obras se deberd presentar la
siguiente documentacidn:

- Modelos municipal y colegial de designacién de la direccidn
facultativa.

- Modelo colegial de designacién del Coordinador de Seguridad vy
Salud durante la ejecucidén de las obras.

- Declaracidén del constructor.

2°.- El1 comienzo de las obras requerird comunicacién previa al
ayuntamiento con al menos diez dias de antelacidén, de acuerdo con el
art. 138.6 de las LISTA.

3°.- De conformidad con el Art. 13 de la Ordenanza municipal
reguladora de la intervencién en materia de licencias urbanisticas,
los plazos que afectan a las licencias, a contar desde su concesiédn,
son los siguientes:

- El1 inicio de obras no podréa exceder del plazo que se establezca en
la licencia o como minimo un afio.

- La finalizacidén de las obras serd en un plazo de tres afios.

- Se podrad solicitar prdérroga por una sola vez y por un plazo no
superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa
formulada antes de la conclusidén de los plazos determinados.

4° .- Como medida de informacién y publicidad, siendo responsabilidad
del promotor el cumplimiento de esta obligacidén y que la informacidn
sea veraz y esté actualizada, de conformidad con el art. 143 LISTA,
el art. 313 del RGL y el art. 15 de la Ordenanza municipal habréd de
instalarse un panel con las caracteristicas que en ésta ultima se
definen y como minimo la siguiente informacién:

Emplazamiento de la obra.

Promotor de la obra.

Denominacién descriptiva de la obra.
Propietarios del solar o de los terrenos.

Empresa constructora, subcontratista, autor del proyecto,
direccidén facultativa y coordinador de seguridad y salud.
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Numero de expediente y fecha de la licencia.
Instrumento de planeamiento que se ejecuta.
Fecha de inicio y terminacidén de las obras.

5°.- De conformidad con el art. 303 del RGL la resolucidén por la que
se otorgue la licencia deberd consignar los siguientes extremos:

Clasificacién urbanistica: Suelo Urbano

Calificacién urbanistica: Residencial Intensiva 48

Finalidad y uso de la actuacién: Cambio de uso de local a vivienda
Presupuesto de ejecucidén material: XXXX euros (XXXX).

Situacién y emplazamiento de las obras: XXXX, Almufiécar (Granada).
Identificacién catastral: XXXX

Nombre o razén social del promotor: D. XXXX.

Técnica autora del proyecto: Diia. XXXX. Arquitecta.

Direccidén facultativa de las obras: Director de obra: - - - - -
Director de ejecucidédn de obra: - - - - -

Plazos: de conformidad con el Art. 13 de la Ordenanza Municipal, los

plazos que afectan a las licencias, a contar desde su concesidn, son
los siguientes:

Inicio de las obras: 12 meses.
Finalizacién de las obras: 36 meses.
Prérroga: si, por una uUnica vez a instancia justificada del titular

6°.- La ocupacidén de la vivienda una vez ejecutadas las obras para
su adaptacidén estd sujeta a previa presentacién de declaraciodn
responsable (art. 138.1.d) LISTA) que deberd ir acompafia con la
documentacidn preceptiva seflalada en la ordenanza municipal
intervencidén en materia de licencias urbanisticas y actividades.

Visto el contenido del expediente y 1la propuesta del Concejal
Delegado, 1la Junta de Gobierno Local por wunanimidad de los
asistentes acuerda:

Conceder la licencia urbanistica solicitada por D. XXXX para cambio
de uso a vivienda del Local XXXX de este municipio, conforme al
Proyecto Basico y de Ejecucidén de cambio de uso de local a vivienda
redactado por la Arquitecta Dfia. XXXX.

La licencia se otorga condicionada al cumplimiento de lo siguiente:

1°.- Previamente al inicio de las obras se deberd presentar la
siguiente documentacidn:
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- Modelos municipal vy colegial de designacién de la direccidn
facultativa.

- Modelo colegial de designacién del Coordinador de Seguridad vy
Salud durante la ejecucidén de las obras.

- Declaracién del constructor.

2°.- El1 comienzo de las obras requerird comunicacién previa al
ayuntamiento con al menos diez dias de antelacidén, de acuerdo con el
art. 138.6 de las LISTA.

3°.- De conformidad con el Art. 13 de la Ordenanza municipal
reguladora de la intervencién en materia de licencias urbanisticas,
los plazos que afectan a las licencias, a contar desde su concesiédn,
son los siguientes:

- El inicio de obras no podréa exceder del plazo que se establezca en
la licencia o como minimo un afio.

- La finalizacidén de las obras serd en un plazo de tres afios.

- Se podrad solicitar prérroga por una sola vez y por un plazo no
superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa
formulada antes de la conclusién de los plazos determinados.

4° .- Como medida de informacién y publicidad, siendo responsabilidad
del promotor el cumplimiento de esta obligacidén y que la informacidn
sea veraz y esté actualizada, de conformidad con el art. 143 LISTA,
el art. 313 del RGL y el art. 15 de la Ordenanza municipal habréd de
instalarse un panel con las caracteristicas que en ésta ultima se
definen y como minimo la siguiente informacién:

Emplazamiento de la obra.

Promotor de la obra.

Denominacién descriptiva de la obra.
Propietarios del solar o de los terrenos.

Empresa constructora, subcontratista, autor del proyecto,
direccidén facultativa y coordinador de seguridad y salud.

Numero de expediente y fecha de la licencia.
Instrumento de planeamiento que se ejecuta.
Fecha de inicio y terminacién de las obras.

5°.- De conformidad con el art. 303 del RGL la resolucidn por la que
se otorgue la licencia deberéd consignar los siguientes extremos:

Clasificacidén urbanistica: Suelo Urbano
Calificacidén urbanistica: Residencial Intensiva 48
Finalidad y uso de la actuacién: Cambio de uso de local a vivienda

Presupuesto de ejecucidén material: XXXX euros (XXXX).
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Situacién y emplazamiento de las obras: XXXX, Almufiécar (Granada).
Identificacién catastral: XXXX

Nombre o razdén social del promotor: D. XXXX.

Técnica autora del proyecto: Diia. XXXX. Arquitecta.

Direccién facultativa de las obras: Director de obra: - - - - -
Director de ejecucidén de obra: - - - - -

Plazos: de conformidad con el Art. 13 de la Ordenanza Municipal, los

plazos que afectan a las licencias, a contar desde su concesidén, son
los siguientes:

Inicio de las obras: 12 meses.
Finalizacién de las obras: 36 meses.
Prérroga: si, por una Unica vez a instancia justificada del titular

6°.- La ocupacidén de la vivienda una vez ejecutadas las obras para
su adaptacidén estd sujeta a previa presentacién de declaracidn
responsable (art. 138.1.d) LISTA) que deberd ir acompafa con la
documentacidén preceptiva sefialada en la ordenanza municipal
intervencién en materia de licencias urbanisticas y actividades.

6° .- Expediente 7658/2025; Propuesta de acuerdo para 1licencia de
parcelacién a instancia de la mercantil Alsuma Costasur S.L.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
del Concejal Delegado de Urbanismo, Ingenieria, Infraestructura vy
Actividades siguiente:

VISTO el expte n° 7658/2024, relativo a “Licencia de parcelacidén a
instancia de la mercantil Alsuma Costasur S.L."“

VISTO el Informe Juridico Municipal emitido al respecto en fecha 15
de Diciembre de del actual, siguiente:

INFORME JURIDICO

ASUNTO.- Licencia de parcelacidén a instancia de la mercantil Alsuma
Costasur S.L.

ANTECEDENTES

I.- Con fecha 12.08.2024 y registro n°® 2024-E-RE-9109 D. XXXX en
nombre y representacién de la mercantil Alsuma Costasur S.L.
solicita licencia de parcelacién de las parcelas P4 y Pl de la UE-1
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del Plan Parcial del Sector “El Cercado de la Santa Cruz”, con
referencia catastral XXXX. A tal efecto, acompafia con la solicitud
Proyecto de parcelacidén, redactado por el Arquitecto D. XXXX y el
Abogado D. XXXX.

II.- Con fecha 29.11.2024 y registro n.° 2024-E-RE-13440 presenta
Modificado del Proyecto de parcelacidén y, con fecha 10.09.2025 vy

o

registro n.° 2025-E-RE-10839 presenta Anexo para la determinacidén de

nimero de viviendas por parcela del proyecto de parcelacidn.

ITII.- Con fecha 6.11.2025 el Jefe de Servicio de Urbanismo informa
favorablemente la parcelacidédn solicitada.

CONSIDERACIONES JURIDICAS
PRIMERA.- La legislacidén aplicable es la siguiente:
- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, LISTA: arts. 91, 137.1, 140.3

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL: arts. 287, 291.a), 299,
302, 303

- Ley 7/1985, de 2 de abril, LRBRL: arts. 21.1.g9) y 21.3

SEGUNDA.- La solicitud de licencia de parcelacidédn se proyecta sobre
las parcelas P4 y Pl de la UE-1 del Plan Parcial del Sector “E1
Cercado de la Santa Cruz”, con referencia catastral XXXX, que se
corresponden con las fincas registrales 46.817 vy 46.814 de
Almufiécar.

La superficie real de la parcela Pl (registral n.° 46.814) tras
levantamiento topogréfico es de 21.025,69 m? y la superficie real de
la parcela P4 (registral n.° 46.817) es de 3.464,55 m?, siendo la
suma de ambas 24.490,24 m?. Ambas fincas han sido agrupadas en
Escritura Publica de fecha 7.02.2024 y se encuentran dentro de la
Unidad de Ejecucién 1 (UE-1) del Plan Parcial “El1 Cercado de la
Santa Cruz”, la cual alcanza, segun la documentacidén técnica del
citado Plan Parcial, wuna superficie de 75.980,00 m?. Tienen una
edificabilidad asignada en el Proyecto de compensacidén aprobado de
20.449 m2.

Tras la parcelacién solicitada las parcelas resultantes serian las
siguientes:

- Parcela PRl: con una superficie de 6.177,97 m? y una
edificabilidad de 5.158,48 m2?. Numero maximo de viviendas 51.

o

- Parcela PR2a: con una superficie de 1.925,77 m y una
edificabilidad de 1.608,02 m?. Numero maximo de viviendas 16.

- Parcela PR2b : con una superficie de 1.823,71 m? y una
edificabilidad de 1.522,80 m2?. Numero maximo de viviendas 15.

- Parcela PR3: con una superficie de 9.030,21 m? y una
edificabilidad de 7.540,00 m?. Numero maximo de viviendas 75.

- Parcela PR4: con una superficie de 5.532,58 m? y una
edificabilidad de 4.619,70 m?. Numero maximo de viviendas 46.
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Todas las parcelas resultantes cumplen con la superficie minima de
1.000 m? establecida en la ordenanza de aplicacidén sobre las fincas
originarias en el Plan Parcial de Ordenaciédn “E1 Cercado de la Santa
Cruz”.

La edificabilidad atribuida a las parcelas resultantes coincide con
la edificabilidad total en su momento otorgada a las parcelas
originarias en el correspondiente Plan Parcial vy Proyecto de
Compensacidén inscrito en el Registro de la Propiedad de Almufiécar.
Dicha actuacién tiene la consideracidén de parcelacidén urbanistica
prevista en el art. 91 de la LISTA, y por tanto, estd sujeta a
licencia urbanistica de conformidad con lo establecido en el art.
137.1 del citado texto legal, en relacidén con el art. 291.a) del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL y la Norma 1.1.1 del PGOU
vigente.

TERCERA.- La solicitud de la licencia cumple con lo previsto en el
art. 299 del RGL y Norma 1.13 del PGOU vigente.

CUARTA.- Con arreglo a los arts. 140.3 de la LISTA y 302 del RGL, se
ha emitido informe técnico por el Jefe de Servicio de Urbanismo con
fecha 6.11.2025 en que previo examen de las condiciones urbanisticas
aplicables y una vez comprobada la documentacidén presentada
manifiesta que procede conceder licencia de parcelacidén a la finca
registral n.° 5.225 de Almufiécar.

QUINTA.- Tal y como establece el art. 303 del RGL la resolucidén por
la que se otorgue la licencia deberéd consignar expresamente, ademas
de cualesquiera otras especificaciones requeridas por las
disposiciones vigentes o que el dérgano competente considere oportuno
incluir, los siguientes extremos:

a) Clasificacidén y calificacidédn urbanistica del suelo objeto de la
actuacién.

b) Finalidad de la actuacidén y uso al que se destinaréa.
c) Presupuesto de ejecucidn material.

d) Situacidén y emplazamiento de las obras, con su identificaciédn
catastral y, en su caso, georreferenciacidén del suelo ocupado por la
actuacién de que se trate, expresando, cuando proceda, el nUmero de
finca registral en caso de parcelaciones urbanisticas y actuaciones
en suelo rustico. Las licencias de parcelacidén, segregacidén o
divisidén reflejarédn la georreferenciacidén de las fincas y parcelas,
iniciales y resultantes, afectadas por la alteracidédn, pudiendo a tal
efecto incorporar a la resolucidn municipal que otorgue la licencia
urbanistica una copia certificada de los planos georreferenciados
aportados.

e) Nombre o razdn social del promotor.

f) Técnico autor del proyecto y, en su caso, direccidén facultativa
de las obras.
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g) Plazos para el inicio y terminacidén de las obras, y posibilidad
de prérroga.

La documentacidén técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la
correspondiente licencia, quedaréan incorporados a ella como
condicién material de la misma.

SEXTA.- Conforme al art. 140.3 in fine de la LISTA en toda solicitud
de 1licencia y en la resolucidén de su concesidn deberd constar
debidamente georreferenciada la actuacién de que se trate,
expresando, en su caso, las coordenadas UTM de la superficie a
ocupar por las edificaciones o del perimetro de cada una de las
fincas resultantes de la actuacidn pretendida.

SEPTIMA.- Mediante la presente licencia de parcelacién se da
cumplimiento a la autorizacién establecida en el art. 26.2 del RDL
7/2015, de 30 de octubre.

OCTAVA.- De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la
licencia de parcelacién se otorgard Dbajo la condicién de 1la
presentacién en este Ayuntamiento dentro de los tres meses
siguientes a su otorgamiento, de la escritura publica en la que se
contenga el acto de parcelacidén. La no presentacidén en plazo de la
escritura publica determina la caducidad de la licencia por
ministerio de la Ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno. El1
plazo de presentacidén podréa ser prorrogado por razones justificadas.
En la misma escritura en la que se contenga el acto parcelatorio y
la oportuna licencia testimoniada, los otorgantes deberdn requerir
al notario autorizante para gque envie por conducto reglamentario
copia autorizada de la misma al Ayuntamiento correspondiente, con 1lo
que se dard por cumplida la exigencia de proteccidédn a la que se
refiere el apartado anterior.

NOVENA.- La licencia se entenderd otorgada salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de tercero, de acuerdo con el art. 12 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y el art. 287.3
del RGL.

DECIMA.- La competencia para el otorgamiento de la licencia de
parcelacidén corresponde al Alcalde a tenor de lo establecido en el
**art. 21.1.**q de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, sin perjuicio de la
facultad que le atribuye el art. 21.3 del citado texto legal para
delegar la misma en la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello,

Se INFORMA FAVORABLEMENTE la concesidén de la licencia de parcelacién
solicitada por la mercantil Alsuma Costasur S.L. de las parcelas P4
y P1 de la UE-1 del Plan Parcial del Sector “El Cercado de la Santa
Cruz”, con referencia catastral XXXX, que se corresponden con las
fincas registrales 46.817 y 46.814 de Almufiécar, en las siguientes
parcelas:

- Parcela PRl: con una superficie de 6.177,97 m? y una
edificabilidad de 5.158,48 m?. Numero maximo de viviendas 51.
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- Parcela PR2a: con una superficie de 1.925,77 m°® 'y una
edificabilidad de 1.608,02 m?. Numero maximo de viviendas 16.
- Parcela PR2b : <con wuna superficie de 1.823,71 m? vy una
edificabilidad de 1.522,80 m?. Numero maximo de viviendas 15.
- Parcela PR3: con una superficie de 9.030,21 m? y  una
edificabilidad de 7.540,00 m?. Numero méximo de viviendas 75.
- Parcela PR4: con una superficie de 5.532,58 m? y  una

edificabilidad de 4.619,70 m?. Numero maximo de viviendas 46.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la licencia
de parcelacidén se otorgard bajo la condicidén de la presentacidén en
este Ayuntamiento dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento, de la escritura ptblica en la que se contenga el acto
de parcelacidn.

Es por lo anterior, que se advierte expresamente a la interesada que
la no presentacién en plazo de la escritura publica determina la
caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin necesidad de
acto aplicativo alguno.

De acuerdo con el art. 303.3.d) del RGL las coordenadas

georreferenciadas de la finca originaria Pl + P4 son:

PARCELA RESULTANTE P1+P4 GEORREFERENCIADA.
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ARE440. 0885
438455 1055
A3HATE JEES
433477 2847
4iATR504G
AJB4EL SEET
4334887 2950
A 184E] S6ED
A3aEE4 5013
433888 1010
438500 #0373
A3E506. 1105
438513 G286
413513 967
438514 3845
4385814.711%
41d515. 1509
4385154875
438515 5385
418518 207
43A516 GESE
438511079
418517 6139
438517 9814
438518 4051
433818 A2
4385193170
438515 8166
438530.3727
4IA5TE D84E
438531 TRSE
43A51) 5B
4135316135
AJA5H 4613
433535 DR
41a535 6201
AIESHE D0AT
43853E 4281
4FA5TE GRS
435 HEBSTS
43R5FT 0308
4IA5IT ALID
A3A5T SEE
433538 0355
413575 166
AIRETE.ITEY
438515 1660
43A5TS BIET
41A510 LATE

E0EGELLA5TE
4066597 2330
40BEE T 2%
4062571 5501
406E56R T44T
A0BES66 1991
4068565 1781
466563 TIT6
4066562 1468
4068560 £734
406542 9440
A0GETIH 1348
4064530 8875
4066530 5811
A0BE530 2674
4068530 0035
406E520.TITR
H06E528 5426
4068528 3737
4066520 17RE
H0GE520.0477
4065528 5193
4066520 8051
H0GES2E TA36
GGG ELEMT
4068520 EEAE
406E5 20 E60L
H06E52H TO06
4068528 TT3T
406E52R 91T
4066520 1405
4064529 4396
H6E5I0 1174
A0BESA0ELRD
40628531 4615
406E532 T14E
A06E532 ATAE
4068533 3433
A6ES34 TIRT
4066535 6414
40BE536. 10
406E5 AR 4367
AOGESA 00366
4068542 5457
4066544 1905
ANBESAR 3414
A0GESAE 1325
4054550 S938
406E552 5114

ARES 0. THT
438531 3179
438531 283
438532 T488
SELERER B
AFESI4 481
LELLELT L]
AEES36. 1845
AZE5I6. 7142
438537 1275
AEESAT.ATT4
AZE5AT 5065
438537 S&a0
ARESAT 5715
AE537 51493
438537 4173
4EE537.1597
AZE5AT D435
438536 £L07
AEES36 6147
AZESI6 4650
43535 2881
45E3 A6 1E1
AZETI6. 2458
AZETI6 6
438536 15078
SRR ]
AZESI6. S5
A3E536 TEEH
ARES AT DESE
AZE5IT 4006
438537 7140
AEEG I8 24
A3E530 6128
438540 1548
A5EG40 5920
AZETA1 0070
438841 6120
AEES41.0E80
AZETA2 AT80
438847 8432
AEESA3 46
AZESA3 T36T
43E844 1713
AEESA4 B4R
EELEE A ]
AZEFAS5 20T
438548 34497
ALES54 &R

066555 FRIS
AGETST AR50
408A5E5. SEDT
406ESED. 7345
4066565 54
066568, 2332
406EST0.7248
4CE65TL.E1IE
AGEETI.0TIE
406ESTS. 1858
466575071
ADGES T DEE
A0B6575 193
40665758011
ADGES TR 20T
406E5TE. 7331
4066577 1413
AGESTT 6118
406E5TE.0312
40665 TE.SHT
ANGESTE. BRSO
4086514 3400
40665TH RBDIE
ADGECE 2301
AGGSE0. PSS
406E5E1 2043
AC66EEL BTEE
AOGEED 2315
406ESED BED
A0665ED. 2146
ADGECES, TS
4066584, 2635
A0G65EE. 0305
AEGESET. 150
40665880139
406658 £1T5
ADGETEE. 7S5
40665851558
ACEREE. BEIL
ANGEES A5
40EA5EG LEEE
HGEEES SE19
ADGEES A HE0)
406E5ES 3060
40G6EES 1E14
ANGREEE ALL
ANGETEE. THSE
4086588 3315
HGEM D

AJA5EE AR
A3E55T 9655
PELLL RS
433561 0404
4ias61 BeTE
438564 5518
433565 9579
43a567.5184
A3A56E Blr)
43350 1K
4Ra5TL R0
438572 4072
4385735077
45745171
438575, 7008
43AETT .05
HIA5TE AE4
AJA575 Birsd
433580.0745
AFA5ED 0
HIA5E1 9T
A3A5E) THOQ
41A5E] 2ED
A3A5E4 0PE2
A3 585, 0605
43A5EE SRTE
AIA5ES OLE0
A 58S T
433551 4E)9
4591 AR
438555.1 563
43R557 3800
41357 6RE
AJB60Y TE0E
433604 BE11
41a60E ARG
AIBE0E Tl
4386100554
418610 5619
438613 3433
438614 5787
4ld614 8851
438616 661
4386128 306
41a613 B614
AIRETH AT
43863 2E35
438634 5604
4la6IE 174

A0EESHE 0A21
A0GESYT 5504
4084800 00T
40626032 1360
06604 FI6S
A0BEE0T 4062
4062605 TI98
A0EEE1 T 4050
A0GEG14 T258
4062817 1973
406E6 15 5646
066621 B654
A0E4E T4 854
06636 E15E
A0EEE20 E128
062633 1936
A0EEGTT 4534
A0GEGAT 1245
062642 2416
A0EE646 5074
A0GEE50.TI0
A0EEELL £506
406E65T TIOT
A0GEGG1 4580
0665655408
40626710005
A0EEETE TS0
A0GEEB0 4558
4062684 TE3d
A06E6RE T30
AOGEGLE DIGE
A08sE45 316
A06EGET 042
A0BET03.0543
4065705 4300
A0EEV0T £ARD
A0GEE 5404
4062710 TGE
40667111468
A0GET1 3 EETT
4084714 £703
406£714 F650
A0GET16 4222
068717 5008
ADEEVIREDL]
aAnEEI71 4561
A0GET23 5148
A0E4T25 2410
ADEEVIT EELS
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43BEIT II45
438613 2441
435473 3544
43B830 254
4386113097
A3BE DEFG
438830 003
43BE1 2. 1544
43862 Pl
438503 g142
43BE4.ETRA
438635 56049
438506 5433
4iBE27 5210
438638 6001
43BETY 8205
4RREA0G4TL
4386317104
435532 4259
4iRE11 3340
43863 2005
435834 4243
43BEIA. D6
AABEIS A0
43R615 B414
43BEIE.0THE
4iR616.1146
43865 SETR
438538 BT73
43BE15. 123
438634 5110
438833 5060
43RE11. T4
438631 BETD
LELETH v LY
43BE39. 5TV
A3BETE 5155
435553, F146
43EE90. 4402
4385352 7315
438550 1476
436591 6011
AAEES0. 2646
43BES0.0E0
43R5 1533
43589 5793
43547 M6
LELL ]
43E55E. 1048

1)
),

Bk

EE6TIRAEED
S{EGTIE 4385
SEETILBEDD
SiEATI0 S0E%
£EaT11 FiEd
S0E6T4.1733
BOEETAE DhdE
BEETIELTTT
SOGGTIT 2424
SMEATIEOTEL
BEE T BT
& 5008
SR 3604
EE6 T4 BEOGS
&G4 G0
S8R M BOSL
S0EETHLORTL
SOEET A 4313
S05E 744 BEEE
EE6T45.6114
SOGETAE 2451
EhEETT. 1585
A6 M 0915
SOEET45 5631
S0G6T30. 9367
S0EETLD hoEg
SE6TH. 1147
S0GGT 5. 6500
SR TET 2108
HEOTEE BRES
SEETE0 1036
S0EETEL 2358
E0EETELTTHY
S0EETEL PEED
SiEETEd B3E
SE6TET 563
S0GETEE 1 10T
SMEETE4.0308
AEETEL. 1744
#0667 4550
EEETES B2
SC6TE. 1681
Sl TR BESD
BEETES 9142
SOCETEL AT
AEETELTTI
SOGE TR SEEA
BMEETEY. 250
HEETELLIE

AHASEE. 4074
A3A5E B
43853 8476
43887 0H1T
41d57€. 0093
4385753206
4338745703
4JASTETETS
4385732550
438572 9178
AJASTLTHIA
43857 HELE
4385T BHLE
413571 SETH
A3A57F 3458
LELLyrdiEe]
41A5TL 404
A5 0T G
438570.2373
413569 4065
438568 50T
4335677038
4568 60E]
4385655559
438564 8253
438564 D6 T4
4135613133
AJAS6T 4565
434561 B11%
A6 THT
A4JA555 935
434555 5410
4ids5e.1aid
AIA55E TR0
438558 3448
43d55T.85H4
4385575377
43385T 1540
41558 B09I
434556 4801
A3ALEE gLET
415550015
4385541261
438587 £31]
4R 9211
AFFTAT AW
43535 3615
438538 5358
414511 A6ES

4066TAN 4202
HGETEL 5502
406&TEL S29F
dfBETTE 820
406ETTE 1921
ADGETI0 5607
4066765 5111
4066 TET 5961
AQGEFG5 R0 E
4064 TR 1918
406ETER £34T
HIGETE0 5233
40B4THE 4934
GETIT AT
HGETS5 E2EE
406&T53 SA5E
HEETEL1ATE
A0GETS0 4450
406457490635
406ETAT 5146
AOGETAE TI54
4066744 2833
4066743, 7560
ADGETE2 3562
HIGET41 Ahi3d
4064741 1998
4066740 5950
HBETIY S660
4065738 4002
HIGETARSET T
ADGETIHAZ2D
406&TIA I1TE
40GETHR AR
ADGETAT 46D
dfBETET E511
AGETAT 443k
ADG6TAT 3138
40661471851
4066TAT DARE
AGETI6 5225
A0BETIE 472
GETAG 4574
HOGETI6 G2
40B&TA5 5317
HGETAS £330
ANRETAS 1701
ADGETIA 3603
40BET3 21T
406ETI2 5347

45E515.7T86
438504, 5992
4355043208
438454 0108
AEES1. THE
AXEA TR TS
43E468 4344
AR5 DERT
A3E463. 333
438461 1658
AE450.5549
A5B457 646
438456, 1753
A5E454 LA
438453 (554
435452 E508
4552 0l 2
A3E451 A0
435450 =271
4450, Ted6
435444 3140
438444 3105
AEE444, HE6
A3E444 BEE5
458445 F5H
435448 1721
455447 6104
AZE48 EEA2
435448 235

AGETI. DG
06670035
SBETIS 8342
SAATIE A0S
&066717. 1551
S0G6TH. 4953
SEATI0.A15E
AOEAT 19,0167
S0G6T 18. 1067
S0EATIE FA1L
S0E6T1S 10
4066719, 73S
S0EATL) RS
EG6TI0 4TI
S0G6 . 2958
EEATE BIST
S0GET. T146
S0GE L. 5917
S0EATI0. 4161
AG66T. GEDT
S0G66, 5006
alaRhle D042
AE6RI BLIS
06661 541
S0GG614%. {56
S0EEL1E 3581
A66611.7114
066611 756
&066E11 4575

senalMur
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Parcela Resultante PR1:

43R51T 060D
AIHE4 3440
4385147119
AAR515. 1500
A3R515 N7
4385158369
4ARSIE 2003
AIBH0 GHIG
4385171079
AInETELER
4385179814
4385154091
AIREIE wIGR
4385153170
4385158166
438530 3937

438561 0524

RELEL ST ]
4385555529
438567 5184
RELELE ]

40665719501
4066568 745T
AOEE5EE. 1001
4066565, 2781
A066563. 7276
SOGESED. 196K
40665E0.6734

ADERE 2Rl
A06E530.BETE
AOGEEID SEil
Attt 26T

AEREID. TR
AOGSTS AP0
G519 T 2E
AEEEIN 1 TRS
HHGLTS. 04T
A0GE5I8.9193
HHAREIR RIE ]
ADGGIR. TG

ANGH5I8. TPIT

ADGESEE D205
406ESET 1350
SOGESEE D020
A06E5EE 4375
A0GESEE T95
AOGESHE 1550
AD6E5ES 3331

ALERSHY AHEH
ADGE5ES. 419
ADEESED 4280
ADERSHS A6
ADEESED 1324
ADGESER 9431
ADBASEE TASE

A0EES04 D444
AGH X3 DAL
4065557 5504
ADGEEO0 0177

A066604.5965
ABEEEAT ABRE

4066611 4050
ADGH614 Ta53

AETI] 0485
43E52L7H56
ARSI SRS
A3E523.6125
A5EEI4. 4613
AR5 0686
A3ETI5. 6203
4EESIE.00&7
ARREIE 4261
A3E5I6.GO8E
AERSIE AEIS
SIS T 0A00
AEESIT HI00
AEESIT. SHE0
axwiin 0ags
A3E51E I66E
ARiSIE 7R
LEL T LR
AIETIG ETET
ATEI0 1A
A3EEIN FGFT
4355313179
ARl Gasd
A3E532 4B
A3ETIIE5SE
AIEEIA GAH]

430570 1EED
A3EETL 3070
ARUSTI 072
A3BETI. 5077
AZUSTH.51TL
ARUETS. T208
A3UETTOG36
A3METE 4064
AARETE AROR
A3EEENOTES
AXUELE ELTE
AAREES (M1
AZUESY. ATEE
ARUEE1SEEE
AN RO
A3E4E1. 069
AR AT5
AIBAR. SE]
A3B4R1 4483
AUB4TO A641
A3B445.0HEY
LELRLEREEE]
AARATI 26HD
AIBATT.248T7

SLEAE PIS

AOEEEAT BRES
AL D3R
4066513 O34T
ANEEED A BRER
AL 5102
ADGEETT S5
AHLLIE BU1E
ADGLE1E ALTS
A0EEEST. 2835
ADELSTH. 72X
ADGESTLAS0]

33535 6EED
#3IB536. 5645
ALRSIE. T4
#3537 2175
433537 5704
HMASAT S
433537 SRl
AIASET 575
45T S
#38537.4173
AJRSAT AT
AMMIAT 35
433556 B0
HAIESHEE14T
4385306 455
#3536 BeE1
AIASAE. R
438530 7448
AIB5I6. PATE
A6 TR
4385306, oA
#3B536. 5653
438536 Tiin
AIBFIT
AIB5IT A
AT, T340

AREEST0.TI4E
SOEESTE X138
SEEETE OTIE
AEESTA 1458
ALEELTA SOT
SOEES T A
SOEESTE B3
AOEESTS 011
ADEESTE FIOT
S0EESTE.TIIL
ALEEETT 1444
A0EESTT 6118
SEELTE G313
SOEESTH 5447
A TR ol
AOEESTD 0D
SEER T Rla
AOSB0 T30
ADEES B, TOSS
AOEESHT JO4
AN E] LA
SOEE5AZ TIN5
ACEEEH AL
AEESAI T 145
MEESES TAST
AOUA5H4 TEIS

34/190



Parcela Resultante PR2a:

438480.7824
438449 1163
4384442139
4384442105
438444,3495
438444.6684
4384452958
438445.2721
438447.6103
438448.8832
4384490825
432470.4641
438481 4449
4384804701
438479.4802
438478 8223
43B847E.2608
4384779646
438477.8134
438477.7383
4384777455
438477.8730
432420,7824

4066677 8583
ADG6680.7727
4056028.5926
40666260042
4066623.6518
4066621 5240
4066619.0096
4066616.3560
4066613.7114
4066011.7455
4056611 4575
4066626.6915
4056627 9454
4066630.0033
40666832 5756
40656634 7465
4066637.3081
4066639 2905
4066640.8979
4066642 63561
40656644.1395
4066646 2457
4066677 8583

Parcela Resultante PR2b:

4384857355
4384368959
438497 7e23
A3B43F J5ed
438430.7707
438497 55E3
438494, 3157
43B42C 3031
4385061423
438008 253
438521 8689
43E515.7788
4385055992
438504, 3308
438503.7448
438495.0108
438431 7943
4384783743
438468 2340
A384EE GEEY
4384£3 3433
438451 1658
4384593549
4384576745
43436 2253
4384545918

)
),

e

(¢
4

20Ea529 6424
20eeT01.2384
206RT02.7914
S0eT08. 5781
S0EET06.ATIS
S0EST08 (828
S0EST00 5428
A0E5710.3130
A065718.0015
A0E5733 7782
A0es732347
=0es7az.0053
A0EaT30.52365
206675242
S06ET29.8011
2065788065
S066717.1353
S0E5715 4853
A)EETR) 3198
A0ESTI0.00ET
SESTIR 16T
A0E6716.7411
2066715.3230
20eeT13.7369
20657 1L 09EE
S065710.4235

438553 pAGS
438452 B508
4384520912
A3B5L Al
438450 BATL
43450 Tele
430443 1163
430450 TAIS
438482 tei2
A3nsgd 7ai0
438282 1137
A3B2E1EIEE
438233 0845
438483 8210
438484 8130
438485 TI55
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Parcela

A3E4ET. TEIA
43E42E EF99

Parcela

4385233481

resultante PR3:

ADEETIA.TRSL

resultante PR4:

A3WEI5 2414
AZLEIE.OTES
AZEE36 1186
AREGAS WOF

432535 7423
AZEEIL 231D
AREERE 6D
43832 Taa4
A3EEI] EETT
AREE R EXRE
438679 5773

A3ES03 TIA6
ARE5AN 4a0F
438592 7515
431592 1476
xRS G011

ABESAR 0K
438587 Ta63

ADGETER S5

ADGETRA DROE
ADGRETEL AT
ADBETB4 4550

ANGETRL TRAL

ADRETEL BEEY

ADRETRL TP
A0bSTB 5664

406EEF1.7ET4

4345745723
33573 FETD
ARS7E 2580
A7 91ES
AE3572 7314
43571 863 T
ARSETE ROEE
438571 5879
433571 3498
AHETT OEY
amsTl agad
433570 3776
325702373
AR5 A8
438568 5973

4REEEE D903 ADESE4E TEDG
4385558575 AlccoME iR
AREEAS 0501 4DESEE0 S100
42ES55ET11  ADSEESL 4TI
4REEST 4571 4DESEET ATIR
43507 B0V AISERIT IS
4LESSE T ADSSEE] ETEE
4355691309 4DGOE65.5333
4RESES B4 ADESSEE DIEE
43E5TO.T9ES  ADSSRTLIILT
4REETI IFRE  ADEEETEELDR
4ZESTI ¥ ADSEEI0 IF0E
AZESTA %97  ADSSEEY WS
4333731135 4DSSEE3 E¥iL
43BETESETA  ADSSEES 2EET
43551 9eEE 4DEETIE THEL
A0SE7E4 2973 435677035 ADGETA48EI
ADSETEIILIE A3S5G5 6031 ADSETAD.TRER
ADEETET 4250 A3S5E5 5509 ADSSTAD 55ED
AMETRT A1 AMS6L AN A0EETLL BRI
ADSETELI297 AIESE406T4  SDSETAL1DHM
A0SETTRE2H0 4335633130 ADEETAOS0SD
AMEETT 1811 4385614565  ADEETIR 9GS0
ADEETTO S60T AMS6L611F  SDEETS.0000
ADSEPES 5111 48560771 ADEETIBETY
ADSETET 5061 A3S5599358  ADESTIZANID
AMETRE A0 AM5ER5AI0  AMSTEE2ITE
AEEPEL 1318 43555 1833  aDESTIE0IN
ADSETED ST AZSSEETTED  ADSETITBASH
A0EETED 9233 AISSEE A ADESTITESNY
ARETEE A8k AMSETOSM  SDRETET.ABNY
ADSETET ATIL LIMEETEITT  ADESTITIIIE
ADSETESEZED AISSETGAD  ADEETITAESL
AMETET QLD AMSEE A ADEGTRT DEEI
AMEETER 1 ITS AMEEE ABOL  ADEATREONIS
ADSETS0 4855 439555 G5ET  ADSETIETATZ
ADSETASDEIS AIESEIO0IE  ADSSTISAETY
AMETT B4 AMSSAIME  ADRGTRE 2802

438557 5331
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4385530295  A05ETI.1FIS 43851 9T A0ERES0.7I0E 43B518.3338  4DGETITFTOE

433553 1751  S0SETIZ9132 438552 THO?  DGEESA.ESD6 4385199508  4DGETIDGIZ1
438553.0518 SDERTIT 4505 438583 TES2 A0E6EST. 7102 4388731 3548 ADe6T11.1591
AMASEROITE  ADEGTIE GOCG AASEAOTH]  ADGGEEL 4580 43I HEE  ADGETINEIRD
4335512 5811 S066TIS. 3073 4385850505  HD6EEE5.5498 4385345508  4D6ETIS.Z4L0
438552 3377 S0EET I 3300 433528 557 A0GB5TL.OL105 438836.1724 ADEETITEELS
438551 9646 ADBETIZ TEEL A385E3 0580 406675 TISD 438637 FIM5  A0GETIN 4363
AMASTESETL  A0RGED.ZREY ASANTIN0  A0BGEA0.AL5H AIBEII AL DGETYAANEE
438575.213% S0EE6E5 8901 438551 L5759 4066524 TR34
4335742357  S0SBEE3. 20N 438593 3E41  H06ESE3. TEA2
AI85TIANG  ADSGEEDZRCH 4305051560 A0GGES0.01E6
SIBETLATAE  ADSGETE.A1ME 430597 3400 ADGGESS.6316
335707939  S06RETI.RIIT 438599 6589  W06ESST.0422
433563.9343 S0EE6ES DSEE 433600 Te0Ee 40667030543
AMASER AN ADGGES BN BEOLESL  ADGETOS. 4900
438568 505  S06REG1.BO3E 4386066538 40667076850
438557.8053  A0GGESS.IFIS 4386087405 ADGETOO.5404 G e TalTe
AIASETAST  ADSGESTHINA ABRIN0SEL  ADGGTA0.THER T i
AJESEGETIL  AOSEMAI4T L3BE115619  A0G6TIL.1458
4385650501 SDeEES0. 500 438613 3433 0ehT13 6577 mm
438555 575 A0GG545.9133 4336145737 AOEETL4.ETOR Hombire de reconacimis:
AIASEOOTAS  AOMGEAL BATE PRI AOBGTILEE0 oS,
sevisiumber- IDCES-241
AMGELDOGM  ADEGELEBOTY A3BEIEGETL  ADBETIEAI2 Pe———-y
BERBEL, cr-IBANEZ BERE

Visto el contenido del expediente y 1la propuesta del Concejal
Delegado, la Junta de Gobierno Local por unanimidad de los
asistentes acuerda:

CONCEDER la 1licencia de parcelacién solicitada por la mercantil
Alsuma Costasur S.L. de las parcelas P4 y Pl de la UE-1 del Plan
Parcial del Sector “E1 Cercado de 1la Santa Cruz”, con referencia
catastral XXXX, que se corresponden con las fincas registrales
46.817 y 46.814 de Almufiécar, en las siguientes parcelas:

- Parcela PR1: con una superficie de 6.177,97 m? y  una
edificabilidad de 5.158,48 m?. Numero méximo de viviendas 51.

- Parcela PR2a: con una superficie de 1.925,77 m°® 'y una
edificabilidad de 1.608,02 m?. Numero méximo de viviendas 16.

- Parcela PR2b : con wuna superficie de 1.823,71 m? vy una
edificabilidad de 1.522,80 m?. Numero méximo de viviendas 15.

- Parcela PR3: con una superficie de 9.030,21 m? y  una
edificabilidad de 7.540,00 m?. Numero méximo de viviendas 75.

- Parcela PR4: con una superficie de 5.532,58 m? y  una
edificabilidad de 4.619,70 m?. Numero méximo de viviendas 46.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la licencia
de parcelacidén se otorgarda bajo la condicidén de la presentacidén en
este Ayuntamiento dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento, de la escritura puUblica en la que se contenga el acto
de parcelacidn.

Es por lo anterior, que se advierte expresamente a la interesada que
la no presentacién en plazo de la escritura publica determina la
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caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin necesidad de
acto aplicativo alguno.

De acuerdo con el art. 303.3.d) del RGL las coordenadas
georreferenciadas de la finca originaria Pl + P4 son:

PARCELA RESULTANTE P1+P4 GEORREFERENCIADA.

4IBHO08S 20666114575 SRESITHT 466555 4185564870 40655960921
4204531098 40GESHT 2839 43ESI1370  ADGRSST.ARSO 4385579655 ADGEST 3504
4284752689 40BESTATIZS 43653 ACGESESENT 438555051 ADGE600.0177
4384TI204T  40BESTL8501 ABSILTEE  ADEESELTHES 4385610504 4DGEE02 1960
4188795045 406ESER T4 SRESILGSAR  A0665E55HM4 4185619678  406E604 3965
4384815617 ADGESEG 1961 ABESIAGAEL  ADEE3EH.2302 4385645218 ADGEETAO62
43808130%  4DGASES 1781 430 EH0  ALEESIDTME 4385656528 ADGES0S T268
4188515680 40663637276 SRESI6IAS  406ESTLILE 4185675184 40656124050
4304849012 40GESE2 1468 I38SIETI  ABEESTOTIE 4305688050 ADGEELE TISH
4388861810 AOBESE0ETIA AINIIS ADEESTA1A5E 4385TOEE2  ADGEELT 2973
4385018012 40655429440 REITITIE 0665745073 4385TLROTD 40656195646
4285061108 A0GESIE2I4Y ABESITSO6S  ADEESTM.S6H 438STLA0T  ADGEE21 8654
AS116286  40BESINATS A3ESITIEE0  ADEELTS. 2063 4STASOTY  ADGEE2E 2804
45139608 4066530581 SRESITITL 4066575901 4IESTASITL 4066626 6158
425143648 40GESI0.2679 43ESITS293  ADESTEZTOT 4385TS7H08  ADGEE2S 6128
AE1ATIS  40BES30003 ABSITALIE  ADEESTETEL 4385TI0SIE  ADGSE33 2636
4285151509 40665207279 SRESITIAT 40665771413 4185TRAREA  40BS6IT 4534
425154075 406ES285426 A3ESITOIS  ABEESTT LR 4305THBESE  ADGEEAD 1249
435158368 40BSS284722 A3IEH0T  40EELI0312 LASEO0MS  ADGESST 8416
4285162990 406E520.1765 IRSIEEIAT  A066STHSHT 4785810954 4065546 3074
AS16669%  A0BES20.047T A3ESIGA6S0  ADGHSTH.O60 AISELOTIE  ADGEESOTION
435170078 406ES28.5183 AIEILIEL  ADEESTHI402 4385827202 ADGEES4 £506
4IS1TELI  4066S2RS1 SRESIEIAL 40665T9.B0IE 4I85ER2B2  40GESST.TION
4285179614 40GES2ET4Z6 4383I6M58  AD6E3E0.2311 45800750 A0GEE614580
425184090 A0GES2R.634T ABESIEMTE  ADGESED TS 434SES.06C5  ADGESES 5408
485188298 4066528 608 ARSIEING  AOEESEL 2043 438SBE5ETE  ADGEE710N05
45193170 4066528 6604 SRESIEINE  406ESHLENE 4785BR0560 40666757259
4385198166 40BES2E7006 ABESICI6AT  ADEESEL2315 4285807250 ADGEEBOASSE
435203737 40BESIETIET ABEIETIEE  ACEESED BGAD 4385514808 ADGSEBE TE3L
4385110845 40665289171 SRESITOEHE  A065HIIL4E 4385903841 4068688 7302
435I TN A0GES2Y 1409 43BSITAC06  ADEE3EI.T447 438595156 ADGEEYZ 0365
4385215H9S 40665294886 A3 TI0  ALEESE 2638 4385673400 ADGSESS £316
HMSIIELIS  406ESIOIITS ARESINEENE 4066360105 4185996669 4065599.0421
4305M4613  A0GESI0E18Y 4316128 AOBSHT1ZS0 4386027606 ADEET0I.0543
4385IS0636  40BESILAELS A3ADIAE  ADEESEB029 430604H511  ADGET05.4300
AESISEND  40B6SI2INEE SR A06ESHE.£27S 4196060538 4065707 6800
425260047 A0GESI2ET4R ABESALOI0  AD6ETEH.TENS 4206087405 ADEET00.5404
4385264261 40665333423 A3SALE120  40EESES1858 4386100854 4DGE710 7868
4185166845 4066338 T26T SRESAL0E00 40663493001 4186115619 4065712 1468
42SIEESES  ADGESISEALA ABESAZATAD  ADEESES.ANSS 4386133433 40667136677
AEIT0M0E  40BES36 786 43428430 ACEESES 2HSE 4386145787 ADGETLA £703
4385173100 4065538 4361 SRES4DIME  A0665E9.4R19 4385149451 4065714 9650
4305175880 AD0GESA0.0966 43543567 ADGG58S.4TD 48616662 ADGETI6 412
4518039 40BESAZ 5852 A3MALINT 0665893062 4386183306 4DGE711.5709
AISIRIGER  A06ES4L 2900 ARESASEAIE  40665E9.1004 4196199618 0657196221
AFASTERTITE]  ADRESAG F41L ARESALGE1A  ANGREEG DL AFGETI ASAE  ANGETRL N5E]
4285291660 A0GESAEAZS ABESASI607  ADGSESTASE 486112855 ADGET235149
ALISEMT  40B6SS0S43E AREALGT  ALEESEEINNS 48645608 4DGE725 2410
4385101628 4066552114 SEETSA RIS 406630444 4186161724 4065727 6615
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43REIT. TS
438623 2481
438473 3599
438820 8258
436223097
438622 {E76
4388220503
43RED. 1544
438622 7331
438873 £142
43BE24.ETHA
438625 5609
438876 5433
43BEIT.E1LD
A3BE2E B001
438839 8205
43REI0.M4TL
43631 7104
438530 4839
436113380
438633 W05
438834 4293
A3BEIL. 06
A3BEAT 4500
43635 414
4385360755
43RE36.1146
438635 SR02
438835 61713
43BE35.2423
430634 5119
438233 5180
AIBEID. T4
438631 BET2
438230 6385
43BE29.5TTR
43868 5155
43H553. TI46
43R 402
AIHTHL.THS
434850 1476
43R39LE00L
A3HTH0 BEA6
4385500570
AR50 1833
43E584 5Ta3
4365477469
EELLLE ]
43REHE. 1048

ADEETIARED
SDEGTIL 4285
ADEETIL BAOL
ADEETI SDEE
A0CAT1 3RED
SDESTIL1TID
ADEETIE 2GR
ADEETIELTTY
SDEGTIT. 2424
ADEETIZATAL
ADEETAL BITS
SDEGTH 5008
ADEETAD 3808
ADEETA] BB
SDEE T4 AE00
ADEET43B051
A0CETHDETL
ADEGTH4 4312
ADEET44 BBES
ADEGTHS.ET14
ADEETHE 2451
ADERTAT1RES
ADEGTAE 0915
SDEGTH5.5631
ADEGTE003E2
ADEETELS0ES
ADEETHL 1147
ADESTEE. GU20
ADERTET. 2108
ADEATEE SBET
SDEGTE0. 1936
ADEATEL ISR
ADCETELTTH
SDEGTED. TEED
ADEETES H34E
ADEATES SE51
ADESTEE 1705
ADEETE4.0308
ADEETEA 1744
SDEGTES 4550
ADEETES BA14
ADEGTE4, TEED
SDEGTEA BESD
ADEETE4 8142
ADCETELETH
APERTELTTH
SDEGTEA SEEA
ADERTES 2823
A0EETERD1IE

A395E5. 4974
438584 8208
438563 BaTE
438570817
AFASTELORE
438575.3206
438574.5723
A3A5TRTETS
438573.2500
4385728138
4385717314
43857 6632
434572 ERIE
4JASTLSETR
AJASTY 3408
A3WETE 13T
43ASTL AR
4385708776
4385702373
438569 4068
438568 5073
434567 7038
4345656032
4385655598
438564 8203
4385640674
4385633133
43856 A5ES
438561 B11%
4385607972
430555 5358
A3AREE BA30
43a559 LRI
430558 7780
434558 3448
4345579534
438557.5377
438557 1640
434555 B09Y
4385564801
AJALEL GEET
4345550018
4385541261
434853 £33
A3A54%. 9211
AFGEAT A5
438535 3615
438578 5708
434511 B6ES

AD6ETAR 4202
ADGETAZ 502
A06ETE1 047
4064773 5220
406ETTL.1971
ADGETT0 5607
4066769.5011
ADGETET 5061
ADGETES A2
A06ETES 1318
40GETER E34T
AGETE0 5233
4064750 48328
HGETST AT
ADGETIE E1RE
4064753 5858
A6ETIL.IIT
A06ETS0 4858
40647490835
A0GETAT 5046
ADGETHE X154
4068744 5333
406ETA3.T560
A0D6ETAL 3562
ADGETAL 634
4064741159
A0GETA0 3850
A06ETA0 660
4065748 4002
406ETIRSETE
ADGETAR AL
A06ETAR XITE
HGETIR LM
ADGETAT 2468
4068737 E511
ADGETAT 4333
ADGETAT L3R
40657471891
A06ETAT LR
ADGETIE S5
ADGETAE T2
A0GETAE 4672
AGETAE 462
4064TAE 5317
HGETAS 530
ANGETAE 1701
ADGETIESE03
A06ETA3 21T
A0GETAZ 9347

43315776
438500 5592
435504 2308
438459 0108
A3HI1. T
438470 3743
438468 4344
ARR4E5 D89
438463 3433
438451 1858
A3R459.5549
438457 6746
438456 153
AR454 EL8
438453 BE54
438452 ELO4
A5 L2
AZBA51 4440
4384505271
43450, TE26
438444 3140
438444 3105
43R4, 136
435444 655
A3B445 58
438448.2721
43R447 BI04
438448 BE12
438440 (235

AGETIZ.0053
SOGETI0 0365
S0EETIS 8342
A0EETIA BOES
AGETIT. 155
&0EETH. 4053
S0EETIN.A15E
AEETIH.01E7
0667181267
S0EETIE 411
A0E6T15. 3210
A066T13. 7365
A0EET1 pERL
A0GETI0A19
S0GETA. 2058
SOEETOE BOST
AGETM.T146
A0GET0R. 5017
A0EETOR. 160
AGEE GBS
A066628. 5016
A0EBETE. D42
L6611 B51E
S0G6611. S
SE6615. 005
A0EEH1E. 1560
AGEE1A.714
066611 7456
A0EBELL A5TE

39/190



Parcela Resultante PR1:

43R51T 060D
AIHE4 3440
4385147119
AAR515. 1500
A3R515 N7
4385158369
4ARSIE 2003
AIBH0 GHIG
4385171079
AInETELER
4385179814
4385154091
AIREIE wIGR
4385153170
4385158166
438530 3937

438561 0524

RELEL ST ]
4385555529
438567 5184
RELELE ]

40665719501
4066568 745T
AOEE5EE. 1001
4066565, 2781
A066563. 7276
SOGESED. 196K
40665E0.6734

ADERE 2Rl
A06E530.BETE
AOGEEID SEil
Attt 26T

AEREID. TR
AOGSTS AP0
G519 T 2E
AEEEIN 1 TRS
HHGLTS. 04T
A0GE5I8.9193
HHAREIR RIE ]
ADGGIR. TG

ANGH5I8. TPIT

ADGESEE D205
406ESET 1350
SOGESEE D020
A06E5EE 4375
A0GESEE T95
AOGESHE 1550
AD6E5ES 3331

ALERSHY AHEH
ADGE5ES. 419
ADEESED 4280
ADERSHS A6
ADEESED 1324
ADGESER 9431
ADBASEE TASE

A0EES04 D444
AGH X3 DAL
4065557 5504
ADGEEO0 0177

A066604.5965
ABEEEAT ABRE

4066611 4050
ADGH614 Ta53

AETI] 0485
43E52L7H56
ARSI SRS
A3E523.6125
A5EEI4. 4613
AR5 0686
A3ETI5. 6203
4EESIE.00&7
ARREIE 4261
A3E5I6.GO8E
AERSIE AEIS
SIS T 0A00
AEESIT HI00
AEESIT. SHE0
axwiin 0ags
A3E51E I66E
ARiSIE 7R
LEL T LR
AIETIG ETET
ATEI0 1A
A3EEIN FGFT
4355313179
ARl Gasd
A3E532 4B
A3ETIIE5SE
AIEEIA GAH]

430570 1EED
A3EETL 3070
ARUSTI 072
A3BETI. 5077
AZUSTH.51TL
ARUETS. T208
A3UETTOG36
A3METE 4064
AARETE AROR
A3EEENOTES
AXUELE ELTE
AAREES (M1
AZUESY. ATEE
ARUEE1SEEE
AN RO
A3E4E1. 069
AR AT5
AIBAR. SE]
A3B4R1 4483
AUB4TO A641
A3B445.0HEY
LELRLEREEE]
AARATI 26HD
AIBATT.248T7

SLEAE PIS

AOEEEAT BRES
AL D3R
4066513 O34T
ANEEED A BRER
AL 5102
ADGEETT S5
AHLLIE BU1E
ADGLE1E ALTS
A0EEEST. 2835
ADELSTH. 72X
ADGESTLAS0]

33535 6EED
#3IB536. 5645
ALRSIE. T4
#3537 2175
433537 5704
HMASAT S
433537 SRl
AIASET 575
45T S
#38537.4173
AJRSAT AT
AMMIAT 35
433556 B0
HAIESHEE14T
4385306 455
#3536 BeE1
AIASAE. R
438530 7448
AIB5I6. PATE
A6 TR
4385306, oA
#3B536. 5653
438536 Tiin
AIBFIT
AIB5IT A
AT, T340

AREEST0.TI4E
SOEESTE X138
SEEETE OTIE
AEESTA 1458
ALEELTA SOT
SOEES T A
SOEESTE B3
AOEESTS 011
ADEESTE FIOT
S0EESTE.TIIL
ALEEETT 1444
A0EESTT 6118
SEELTE G313
SOEESTH 5447
A TR ol
AOEESTD 0D
SEER T Rla
AOSB0 T30
ADEES B, TOSS
AOEESHT JO4
AN E] LA
SOEE5AZ TIN5
ACEEEH AL
AEESAI T 145
MEESES TAST
AOUA5H4 TEIS
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Parcela Resultante PR2a:

438480.7824
438449 1163
4384442139
4384442105
438444,3495
438444.6684
4384452958
438445.2721
438447.6103
438448.8832
4384490825
432470.4641
438481 4449
4384804701
438479.4802
438478 8223
43B847E.2608
4384779646
438477.8134
438477.7383
4384777455
438477.8730
432420,7824

4066677 8583
ADG6680.7727
4056028.5926
40666260042
4066623.6518
4066621 5240
4066619.0096
4066616.3560
4066613.7114
4066011.7455
4056611 4575
4066626.6915
4056627 9454
4066630.0033
40666832 5756
40656634 7465
4066637.3081
4066639 2905
4066640.8979
4066642 63561
40656644.1395
4066646 2457
4066677 8583

Parcela Resultante PR2b:

4384857355
4384368959
438497 7e23
A3B43F J5ed
438430.7707
438497 55E3
438494, 3157
43B42C 3031
4385061423
438008 253
438521 8689
43E515.7788
4385055992
438504, 3308
438503.7448
438495.0108
438431 7943
4384783743
438468 2340
A384EE GEEY
4384£3 3433
438451 1658
4384593549
4384576745
43436 2253
4384545918

)
),

e

(¢
4

20Ea529 6424
20eeT01.2384
206RT02.7914
S0eT08. 5781
S0EET06.ATIS
S0EST08 (828
S0EST00 5428
A0E5710.3130
A065718.0015
A0E5733 7782
A0es732347
=0es7az.0053
A0EaT30.52365
206675242
S06ET29.8011
2065788065
S066717.1353
S0E5715 4853
A)EETR) 3198
A0ESTI0.00ET
SESTIR 16T
A0E6716.7411
2066715.3230
20eeT13.7369
20657 1L 09EE
S065710.4235

438553 pAGS
438452 B508
4384520912
A3B5L Al
438450 BATL
43450 Tele
430443 1163
430450 TAIS
438482 tei2
A3nsgd 7ai0
438282 1137
A3B2E1EIEE
438233 0845
438483 8210
438484 8130
438485 TI55
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Parcela

A3E4ET. TEIA
43E42E EF99

Parcela

4385235481

resultante PR3:

ADEETIA.TRSL

resultante PR4:

A43LEI5 2414
A3BE36.0755
AZEE36. 1186
AxEGAS WOF

A3BE35 23
AZEEIL 231D
ARPENE F0ED
430637 TIAL
43863 E6T2
AEREH E2RG
438620 5773

AZES03 TI46
ARESAN 4a07
438592 .T515

ADGETES SE5Y

ADGETBA OB0E
ADGRETEL 1T
A0BETE4 455D

ADGETBL TR

A0EETEL 8551

AEETRL TPH
A06sTB4 SeEL

406EEF1.7ET4

435745723
4325737879
ARETE 2500
AMETE 9128
4325727344
43357 E6IT
AHATE GAKE
438571 5879
433571 3438
ARSI OUEY
3571 a8
4335703776
4325702373
LGS AGE
A356E 5973

4REEEE D903 ADESE4E TEDG
4385558575 AlccoME iR
AREEAS 0501 4DESEE0 S100
42ES55ET11  ADSEESL 4TI
4REEST 4571 4DESEET ATIR
43507 B0V AISERIT IS
4LESSE T ADSSEE] ETEE
4355691309 4DGOE65.5333
4RESES B4 ADESSEE DIEE
43E5TO.T9ES  ADSSRTLIILT
4REETI IFRE  ADEEETEELDR
4ZESTI ¥ ADSEEI0 IF0E
AZESTA %97  ADSSEEY WS
4333731135 4DSSEE3 E¥iL
43BETESETA  ADSSEES 2EET
43551 9eEE 4DEETIE THEL
ASETB4 2973 LIIGET0IE ADSSTALDEI
ADSETEI LIS 4335666937  ADSETAR.TSER
ADEETET 4250 A3S565 5509 ADSSTAD 5552
AMETRT 951 AMSELAMN  ADETLL BRI
A0SETELIZIT 4335640674  SDSETAL1IFM
ADSETTIE2H) 4335633131 ADESTAQSISD
AMEETTY 1011 A3SSETASES  ADEETIN 068D
AETTOBETT AMSELELLS ADRETRRANND
ADSEPES 5111 4385607372 ADEETIABET
A0SE7ET 5961 4385599358 ADESTIRANI0
ADEETRE AZRD AMSER 5400 ADEGTEE 21TE
AMEEIEL 1318 43MEE9 1833  ADESTIEOINY
A0SETELET 4335587780  ADEETIT.BASY
ADEETED 973 A3E55E 3445 ADESTITESIY
QLTS AUk AMISETOSM  ADRETET.ARNY
A0SETET AT 438557.5377  ADEETIT3138
ADSETEEEZED AIESETIGAD  ADSETITIESL
AMETEE LD AMSEE R ADEGTIV.0EI
ADEETEL 1T AMS5E 4801  ADEGTIEOIIS
ADSETE0A8ES 4IMEETORET  ADSETISTATZ
A0SETHE.063S 4325550016 SDSETI5.4674
AT 5146 AMSEL 161 ADBGT G 286D

438557 5331
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4385530295  A05ETI.1FIS 43851 9T A0ERES0.7I0E 43B518.3338  4DGETITFTOE

433553 1751  S0SETIZ9132 438552 THO?  DGEESA.ESD6 4385199508  4DGETIDGIZ1
438553.0518 SDERTIT 4505 438583 TES2 A0E6EST. 7102 4388731 3548 ADe6T11.1591
AMASEROITE  ADEGTIE GOCG AASEAOTH]  ADGGEEL 4580 43I HEE  ADGETINEIRD
4335512 5811 S066TIS. 3073 4385850505  HD6EEE5.5498 4385345508  4D6ETIS.Z4L0
438552 3377 S0EET I 3300 433528 557 A0GB5TL.OL105 438836.1724 ADEETITEELS
438551 9646 ADBETIZ TEEL A385E3 0580 406675 TISD 438637 FIM5  A0GETIN 4363
AMASTESETL  A0RGED.ZREY ASANTIN0  A0BGEA0.AL5H AIBEII AL DGETYAANEE
438575.213% S0EE6E5 8901 438551 L5759 4066524 TR34
4335742357  S0SBEE3. 20N 438593 3E41  H06ESE3. TEA2
AI85TIANG  ADSGEEDZRCH 4305051560 A0GGES0.01E6
SIBETLATAE  ADSGETE.A1ME 430597 3400 ADGGESS.6316
335707939  S06RETI.RIIT 438599 6589  W06ESST.0422
433563.9343 S0EE6ES DSEE 433600 Te0Ee 40667030543
AMASER AN ADGGES BN BEOLESL  ADGETOS. 4900
438568 505  S06REG1.BO3E 4386066538 40667076850
438557.8053  A0GGESS.IFIS 4386087405 ADGETOO.5404 T L M a1
AIASETAST  ADSGESTHINA ABRIN0SEL  ADGGTA0.THER T i
AJESEGETIL  AOSEMAI4T L3BE115619  A0G6TIL.1458
4385650501 SDeEES0. 500 438613 3433 0ehT13 6577 mm
438555 575 A0GG545.9133 4336145737 AOEETL4.ETOR Hombire de reconacimis:
AIASEOOTAS  AOMGEAL BATE PRI AOBGTILEE0 oS,
sevisiumber- IDCES-241
4385E1 0954 SDEGGLE BOTY 438615 6521 4NERTE 4202 2 -
BERBEL, cr-IBANEZ BERE

7°.- Expediente 16549/2025; Propuesta de acuerdo para inicio del
procedimiento para declarar la caducidad de la licencia urbanistica
para cambio de ubicacién de grua otorgada por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de fecha 24.11.2017.

Se da cuenta la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
del Concejal Delegado de Urbanismo, Ingenieria, Infraestructuras vy
Actividades siguiente:

VISTO el expte n° 16549/2025, relativo a “Inicio del procedimiento
para declarar la caducidad de la licencia urbanistica para cambio de
ubicacidén de grua otorgada por acuerdo de la Junta de Gobierno Local
de fecha 24.11.2017."

VISTO el Informe Juridico Municipal emitido al respecto en fecha 23
de diciembre del actual, siguiente;

INFORME JURIDICO

ASUNTO.- Inicio del procedimiento para declarar la caducidad de la
licencia urbanistica para cambio de ubicacidén de grua otorgada por
acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 24.11.2017.

ANTECEDENTES

I.- Mediante acuerdo de 1la Junta de Gobierno Local de fecha
24.11.2017 se concede a la mercantil Manufacturas y Transformados
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AB, S.L., licencia de obras para cambio de ubicacidén de grta en
Barranco de Cabria, Loma de Curumbico s/n (Casa Helios), conforme al
Proyecto Técnico redactado por el Ingeniero Técnico Industrial D.
XXXX (Expte. 4785/2017).

II.- Con fecha 5.02.2025 y registro n.° 2025-E-RC-1398 Dfia. XXXX
presenta escrito solicitando que se retire la citada grua.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA.- La legislacidén aplicable es:

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, LISTA: art. 141

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL: art. 307

- Ley 7/1985, de 2 de abril, LRBRL: arts. 21.1.q) y 21.3

SEGUNDA.- La licencia de obras objeto del presente procedimiento se
concede por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha
24.11.2017.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 141 de la LISTA en relacidn
con el art. 307 del RGL las licencias se otorgaradn por un plazo
determinado, tanto para iniciar como ©para terminar los actos
amparados por ella, salvo para las actuaciones que, por su
naturaleza, tengan una vigencia indefinida. En caso de que no se
determine expresamente, se entenderdn otorgadas bajo la condicién
legal de la observancia de un afio para iniciar las obras y de tres
afilos para la terminacién de estas.

Estos plazos se computardn a partir del dia siguiente al de 1la
notificacidén de la licencia y se suspenderan cuando el interesado no
pueda cumplir con ellos por causa imputable a la Administracidn.

TERCERA.- Las licencias caducaradn en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucidén de las actuaciones
amparadas por las mismas en el plazo sefialado, o en su defecto, en
el de un afio, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

b) Cuando no se finalice la obra en el plazo sefialado o, en su
defecto, en el de tres afios, salvo causa no imputable al titular de
la licencia.

c) Las licencias municipales sobre parcelaciones, segregaciones o
divisiones se otorgan y expiden bajo la condicidén de la presentacidn
en el municipio, dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento o expedicidén, de la escritura publica en la que se
contenga el acto de parcelacién. La no presentacidédn en plazo de la
escritura publica determina la caducidad de la licencia por
ministerio de la ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno.

El plazo de presentacién podréd ser prorrogado por razones
justificadas. En la misma escritura en la que se contenga el acto
parcelatorio y la oportuna licencia testimoniada, los otorgantes
deberdn requerir a la Notaria autorizante para que envie por
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conducto reglamentario copia autorizada de la misma al Ayuntamiento
correspondiente.

El 6rgano competente para otorgar la licencia declarara, de oficio o
a 1instancia de cualquier persona, la caducidad de ésta, una vez
transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos previstos
para el inicio o finalizacidén de las obras, salvo causa no imputable
al titular de la licencia.

En el caso gue nos ocupa, han transcurrido casi 8 afios desde que se
otorgara la licencia urbanistica para el cambio de grua,
concurriendo por tanto, la causa b) prevista en el art. 307.4 del
RGL , por lo que procede 1iniciar procedimiento para declarar la
caducidad de dicha licencia.

CUARTA.- En cuanto al procedimiento a tramitar, la declaracién de
caducidad deberd dictarse previa audiencia de los interesados
durante un plazo de quince dias, y deberd notificarse en el plazo de
tres meses a contar desde el inicio del procedimiento.

Iniciado el procedimiento dirigido a declarar la caducidad, se podra
ordenar como medida ©provisional la paralizacién de los actos
amparados por la licencia.

QUINTA. - La competencia para el inicio \% resolucién del
procedimiento de caducidad de la licencia corresponde al Alcalde a
tenor de lo establecido en el art. 307.5 del RGL en relacidédn con el
art. 21.1.q de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, sin perjuicio de la
facultad que le atribuye el art. 21.3 del citado texto legal para
delegar la misma en la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, SE PROPONE:

1°.- Iniciar procedimiento para declarar la caducidad de la licencia
de obras otorgada por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha
24.11.2017 a la mercantil Manufacturas y Transformados AB, S.L., de
conformidad con lo dispuesto en el art. 141 de la LISTA y el art.
307 del RGL.

2° .- Conferir a la interesada plazo de audiencia de 15 dias a fin de
que pueda formular las alegaciones que estime pertinentes al amparo
de lo previsto en los meritados preceptos.

Visto el contenido del expediente y la propuesta de acuerdo del
Concejal Delegado, la Junta de Gobierno Local por unanimidad de los
asistentes acuerda:

1°.- Iniciar procedimiento para declarar la caducidad de la licencia
de obras otorgada por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha
24.11.2017 a la mercantil Manufacturas y Transformados AB, S.L., de
conformidad con lo dispuesto en el art. 141 de la LISTA y el art.
307 del RGL.
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2° .- Conferir a la interesada plazo de audiencia de 15 dias a fin de
que pueda formular las alegaciones que estime pertinentes al amparo
de lo previsto en los meritados preceptos.

8°.- Expediente 14611/2025; Propuesta de acuerdo para licencia de
parcelacién a instancia de R.B.J.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
del Concejal Delegado de Urbanismo, Ingenieria, Infraestructuras vy
Actividades siguiente:

VISTO el expte n° 14611/2025, relativo a “Licencia de parcelacidén a
instancia de D. XXXX.”

VISTO el Informe Juridico Municipal emitido al respecto en fecha 23
de diciembre del actual, siguiente:

INFORME JURIDICO
ASUNTO.- Licencia de parcelacidén a instancia de D. XXXX.
ANTECEDENTES

I.- Con fecha 10.11.2025 y registro n°® 2025-E-RC-11612 D. XXXX
solicita licencia de parcelacidén de la finca registral n° 30.345 de
Almufiécar, con referencia catastral XXXX, que se corresponde con el
local comercial XXXX de este municipio. A tal efecto, acompafia con
la solicitud la siguiente documentacidédn: Proyecto de segregacidn
redactado por el Arquitecto Técnico D. XXXX vy, Nota simple
informativa registral de la finca. II.- Subsanadas las deficiencias
detectadas en la solicitud en anterior informe técnico, con fecha
15.12.2025 1la Arquitecta Municipal informa favorablemente la
parcelacidén solicitada.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA.- La legislacidén aplicable es la siguiente:

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, LISTA: arts. 91, 137.1, 140.3

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL: arts. 291.a), 299, 302
- Ley 7/1985, de 2 de abril, LRBRL: arts. 21.1.g9) y 21.3

- RDL 7/2015, de 30 de octubre, TRLSRU: art. 26.2

SEGUNDA.- La actuacidén pretendida consiste en que por parte de este
Ayuntamiento se autorice la segregacidén del local comercial XXXX de
este municipio, que se corresponde con la finca registral nl 30.345
de Almunécar, con referencia catastral XXXX.
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Dicho local tiene una superficie construida real vy registral de
89,85 m2?, a la que corresponde una cuota de participacidén segin el
registro de 2,65 %.

Tras la divisién del mismo resultaridn dos locales con acceso
independiente con las siguientes superficies construidas:

- Local UNO-A: con una superficie construida de 51,42 m? y una cuota
de participacidén de 1,52 %.

- Local UNO-B: con una superficie construida de 38,43 m? y una cuota
de participacién de 1,13 %.

Ambos locales cumplen con las condiciones urbanisticas de afeccidn
que le son aplicables y concretamente:

- Compatibilidad de usos segun PGOU-87 de Almufiécar, que cumple.
- Condiciones del uso de local comercial segtin PGOU-87 que cumple.

- Condiciones de accesibilidad independiente de ambos locales vy
divisién fisica de los mismos, que cumple.

Dicha actuacién tiene la consideracidén de parcelacidén urbanistica
prevista en el art. 91 de la LISTA, y por tanto, estd sujeta a
licencia urbanistica de conformidad con lo establecido en el art.
137.1 del citado texto legal, en relacidén con el art. 291.a) del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL y la Norma 1.1.1 del PGOU
vigente.

TERCERA.- La solicitud de la licencia cumple con lo previsto en el
art. 299 del RGL y Norma 1.13 del PGOU vigente.

CUARTA.- Con arreglo a los arts. 140.3 de la LISTA y 302 del RGL, se
ha emitido informe técnico por la Arquitecta Municipal con fecha
15.12.2025 en que previo examen de las condiciones urbanisticas
aplicables 'y una vez comprobada la documentacidén presentada
manifiesta que procede conceder licencia de parcelacidén a la finca
registral n.° 30.345 de Almufiécar.

QUINTA.- Mediante la presente licencia de ©parcelacidén se da
cumplimiento a la autorizacidédn establecida en el art. 26.2 del RDL
7/2015, de 30 de octubre.

SEXTA.- De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la
licencia de parcelacidén se otorgard bajo 1la condicién de 1la
presentacién en este Ayuntamiento dentro de los tres meses
siguientes a su otorgamiento, de la escritura publica en la que se
contenga el acto de parcelacidédn. La no presentacidén en plazo de la
escritura publica determina la caducidad de 1la licencia por
ministerio de la Ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno. E1
plazo de presentacidn podrd ser prorrogado por razones justificadas.

En la misma escritura en la que se contenga el acto parcelatorio y
la oportuna licencia testimoniada, los otorgantes deberan requerir
al notario autorizante para que envie por conducto reglamentario
copia autorizada de la misma al Ayuntamiento correspondiente, con 1lo
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que se darad por cumplida la exigencia de proteccidén a la que se
refiere el apartado anterior.

SEPTIMA.- La competencia para el otorgamiento de la licencia de
parcelacidén corresponde al Alcalde a tenor de lo establecido en el
art. 21.1.q de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, sin perjuicio de la
facultad que le atribuye el art. 21.3 del citado texto legal para
delegar la misma en la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello,

Se INFORMA FAVORABLEMENTE la concesién de la licencia de parcelacién
solicitada por D. XXXX para la divisién del local comercial XXXX de
este municipio (ref. Catastral XXXX y finca registral n.° 30.345 de
Almufiécar) con una superficie construida de 89,85 m?, de la que
resultaradn los siguientes locales:

- Local UNO-A: con una superficie construida de 51,42 m? y una cuota
de participacidén de 1,52 %.

- Local UNO-B : con una superficie construida de 38,43 m? y una
cuota de participacién de 1,13 %.

Las coordenadas georreferenciadas del edificio en el que se emplazan
los locales son:

1.- X=438552.43, Y= 4065545.70
2.- X=438560.62, Y=4065534.69

3.- X=438564.56, Y= 4065529.38
4.- X=438556.93, Y= 4065519.03
9.- X=438552.35, Y= 4065512.82
6.- X=438549.11, Y= 4065508.41

7.- X=438545.64, Y= 4065503.70
8.- X=438532.85, Y= 4065521.17
9.- X=438543.65, Y= 4065534.70
10.- X=4383552.43, Y=4065545.70

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la licencia
de parcelacién se otorgard bajo la condicién de la presentacidn en
este Ayuntamiento dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento, de la escritura puUblica en la que se contenga el acto
de parcelacidn.

Es por lo anterior, que se advierte expresamente al interesado que
la no presentacidén en plazo de la escritura publica determina la
caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin necesidad de
acto aplicativo alguno.

La presente licencia es de parcelacién por 1lo que implica
autorizacidén urbanistica de la modificacién de la superficie de 1la
finca y su constitucién en dos fincas registrales independientes
pero no excluye ni sustituye el control de la propiedad horizontal y
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su régimen, asi como las autorizaciones que puedan requerirse por
esta alteracidn de los organismos competentes.

El acuerdo que se adopte se deberd notificar ademés de al
peticionario de 1la licencia, a la titular registral del 1local
original Difia. XXXX.

Visto el contenido del expediente y la propuesta de acuerdo del
Concejal Delegado, la Junta de Gobierno Local por unanimidad de los
asistentes acuerda:

CONCEDER la licencia de parcelacidén solicitada por D. XXXX para la
divisidén del local comercial XXXX de este municipio (ref. Catastral
XXXX y finca registral n.° 30.345 de Almufiécar) con una superficie
construida de 89,85 m?, de la que resultarédn los siguientes locales:

- Local UNO-A: con una superficie construida de 51,42 m? y una cuota
de participacidén de 1,52 %.

- Local UNO-B : con una superficie construida de 38,43 m? y una
cuota de participacién de 1,13 %.

Las coordenadas georreferenciadas del edificio en el que se emplazan
los locales son:

1.- X=438552.43, Y= 4065545.70
2.- X=438560.62, Y=4065534.69

3.- X=438564.56, Y= 4065529.38
4.- X=438556.93, Y= 4065519.03
9.- X=438552.35, Y= 4065512.82
6.- X=438549.11, Y= 4065508.41

7.- X=438545.64, Y= 4065503.70
8.- X=438532.895, Y= 4065521.17
9.- X=438543.65, Y= 4065534.70
10.- X=4383552.43, Y=40635545.70

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la licencia
de parcelacidén se otorgard bajo la condicidén de la presentacidén en
este Ayuntamiento dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento, de la escritura puUblica en la que se contenga el acto
de parcelacién.

Es por lo anterior, gque se advierte expresamente al interesado que
la no presentacién en plazo de la escritura publica determina la
caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin necesidad de
acto aplicativo alguno.

La presente licencia es de parcelaciédn por lo que implica
autorizacidén urbanistica de la modificacidén de la superficie de la
finca y su constitucidén en dos fincas registrales independientes
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pero no excluye ni sustituye el control de la propiedad horizontal y
su régimen, asi como las autorizaciones que puedan requerirse por
esta alteracidén de los organismos competentes.

El acuerdo que se adopte se deberd notificar ademds de al
peticionario de la 1licencia, a la titular registral del 1local
original Difia. XXXX.

9° .- Expediente 14087/2025; Propuesta de acuerdo para licencia de
segregacidén a instancia de E.G.Y.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
del Concejal Delegado de Urbanismo, Ingenieria, Infraestructuras vy
Actividades siguiente:

VISTO el expte n°® 10487/2025, relativo a “Licencia de segregacidn a

”

instancia de Dia. XXXX

VISTO el Informe Juridico Municipal emitido al respecto en fecha 19
de diciembre del actual, siguiente**:**

INFORME JURIDICO
ASUNTO.- Licencia de segregacidén a instancia de Diia. XXXX.
ANTECEDENTES

I.- Con fecha 5.09.2018 la Junta de Gobierno Local acuerda declarar
la innecesariedad de licencia de segregacidén de la finca registral
de Almufécar n°® 36198 que se corresponde con la parcela XXXX del
poligono XXXX de este término municipal solicitada por Diia. XXXX en
las siguientes fincas independientes:

Finca segregada: 8.614 m?.
Resto de finca matriz: 8.614 m?2.

II.- Mediante acuerdo de 1la Junta de Gobierno Local de fecha
5.08.2020 se concede a Diia. XXXX licencia de segregacidén de la finca
registral de Almufiécar n°® 36198, que se corresponde con la parcela
n.° XXXX del poligono n.° XXXX de este término municipal, en las
siguientes fincas independientes:

Finca segregada: 8.614,25 m?.
Resto de finca matriz: 8.614,25 m?.

IIT.- Con fecha 29.10.2025 y registro n.° 2025-E-RC-11065 vuelve a
solicitar licencia de parcelacidén de la ciada finca.
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Iv.- Con fecha 4.12.2025 la Arquitecta Municipal informa
favorablemente la segregacidén solicitada.

CONSIDERACIONES JURIDICAS
PRIMERA.- La legislacidén aplicable es la siguiente:
- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, LISTA: arts. 137.1, 140.3

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL: arts. 24.2.a), 287,
291.a), 299, 302

- Ley 7/1985, de 2 de abril, LRBRL: arts. 21.1.q) y 21.3
- RDL 7/2015, de 30 de octubre, TRLSRU: art. 26.2

SEGUNDA.- La solicitud de licencia de parcelacidén se proyecta sobre
la finca registral n° 36.198 de Almufiécar, que se corresponde con la
parcela n.° XXXX del poligono n.° XXXX, con referencia catastral
XXXX, de este término municipal.

Se trata de una finca de regadio con una superficie registral de
17.228 m?, que se pretende segregar en las siguientes parcelas:

Finca segregada: 8.614 m?
Resto de finca matriz: 8.614 m?2

Ambas parcelas superan la unidad minima de cultivo de regadio
intensivo prevista para el término municipal de Almufiécar (2.500
m?), dando por tanto cumplimiento a la Ley 19 /1995, de 4 de Julio,
de modernizacidén de la explotaciones agrarias y a la Resolucidén de 4
de Noviembre de 1996, de la Direccidédn General de Desarrollo Rural vy
Actuaciones Estructurales.

De acuerdo con lo establecido en el art. 24.2.a) del RGL 1la
parcelacién solicitada no induce a la formacién de un nuevo
asentamiento, ni constan indicios de parcelacidn urbanistica
encubierta, al no concurrir ninguno de los requisitos sefialados al
efecto en el art. 91.1.b) de la LISTA y el art. 139.1.b) del RGL.
Dicha actuacidén estd sujeta a licencia urbanistica de conformidad
con lo establecido en el art. 137.1 de la LISTA y el art. 291.a) el
RGL.

Al tratarse por tanto de una operacidédn de segregacidén de naturaleza
ristica que no da lugar a nuevos asentamientos ni pretende la
implantacién de usos urbanisticos, y contar todas las fincas
resultantes del proceso con superficie superior a la unidad minima
de cultivo exigible en el término municipal de Almufiécar, seria
factible proceder a la licencia de segregacidn.

TERCERA.- La solicitud de la licencia cumple con lo previsto en el
art. 299 del RGL y Norma 1.13 del PGOU vigente.

CUARTA.- Con arreglo a los arts. 140.3 de la LISTA y 302 del RGL, se
ha emitido informe técnico por la Arquitecta Municipal con fecha
25.06.2024 en que previo examen de las condiciones wurbanisticas
aplicables 'y una vez comprobada la documentacidén presentada
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manifiesta que procede conceder licencia de parcelacién a la finca
registral n.° 52.381 de Almufiécar.

QUINTA.- Mediante la presente licencia de parcelacién se da
cumplimiento a la autorizacidén establecida en el art. 26.2 del RDL
7/2015, de 30 de octubre.

SEXTA.- De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la
licencia de parcelacién se otorgara Dbajo la condicién de la
presentacidén en este Ayuntamiento dentro de los tres meses
siguientes a su otorgamiento, de la escritura publica en la que se
contenga el acto de parcelacién. La no presentacidédn en plazo de la
escritura publica determina la caducidad de la licencia por
ministerio de la Ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno. El
plazo de presentacién podréd ser prorrogado por razones justificadas.

En la misma escritura en la que se contenga el acto parcelatorio y
la oportuna licencia testimoniada, los otorgantes deberdn requerir
al notario autorizante para gque envie por conducto reglamentario
copia autorizada de la misma al Ayuntamiento correspondiente, con 1lo
que se dara por cumplida la exigencia de proteccidén a la que se
refiere el apartado anterior.

SEPTIMA.- La licencia se entenderd otorgada salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de tercero, de acuerdo con el art. 12 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y el art. 287.3
del RGL.

OCTAVA.- La competencia para el otorgamiento de 1la licencia de
parcelaciédn corresponde al Alcalde a tenor de lo establecido en el
art. 21.1.q de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, sin perjuicio de la
facultad que le atribuye el art. 21.3 del citado texto legal para
delegar la misma en la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello,

Se INFORMA FAVORABLEMENTE la concesidén de la licencia de parcelacién
solicitada por Dfia. XXXX de la finca registral n°® 36.198 de
Almufiécar, que se corresponde con la parcela n.° XXXX del poligono
n.° XXXX, con referencia catastral XXXX, de este término municipal,
en las siguientes fincas:

Finca segregada: 8.614 m?.
Resto de finca matriz: 8.614 m?2.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la licencia
de parcelacidén se otorgard bajo la condicidén de la presentacidn en
este Ayuntamiento dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento, de la escritura puUblica en la que se contenga el acto
de parcelacidn.

Es por lo anterior, que se advierte expresamente a la interesada que
la no presentacidén en plazo de la escritura publica determina la
caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin necesidad de

52/190

)
),

oY

(¢
X



acto aplicativo alguno. De acuerdo con el art. 303.3.d) del RGL la
georreferenciacidén de las fincas afectadas por la segregacidn es:

FINCA ORIGINAL

4067632,82
ADGT640,50

2067561,74
4067559,01
4067546,22
4067600,11
4067597,21
4067596,
4067596,19
4067595, 86
4067593 46
4067593,22
4067593,04
4067592,89
4067593,03
4067594,93
4067595,11
4067595,99
4067603,22
4067630,04

4D67640,84
H40604,659 | 406764263
H0604,10 | 406764590
440604.04 | 4067648,71
440588,17 | 406765747
44058817 | 4DGTGS7 .47
440588,17 | 406765747
440588,17 | 406765747
#40561,72 | 406766931
440561.72 | 406766931
440561.72 | 406766931
440561,72 | 4067669,31
440561,72 | 406766931
440561,72 | 406766931
440561.72 | 406766931
44054946 | 406767972
44054151 | 406763167

406769730
406770352
4067713,31
4067720,53

4067720,53
4067720,53
4067720,53
4067720,53
4067720,53
4067720,53
4067720,53
406772053
4067720,53
4067721,01
4067721,34
4067724,61
4067726,62
4067727,02
406772744
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A0RTTIT,B4

ADRTT2T B4

4057760,44

A06TT27,84

406776083

4067727,84

4067761,19

4067727,84

4067727,84

406772784

4067761,40

A06TT65.58

406772784

406775847

AD6TT27.84

4067752,75

4067746,53

ADGTT27, B4

ADGTT2IT, B4

4067745,73

A0D67727,.84

4067745,73

ADGTTA6,15

406774573

4067737,07

4067745,73

4067737,07

AD67739,02

A4067737,07

4067738,72

4067737,07

ADG7718.35

4067737,07

A06G7738,04

4067737.07

4067737.79

AD67737.07

4067737.62

A06T7IT.07

4067735,50

AD6TTIT.0F

406773547

A067737.07

A067735,50

4067737.07

4067735,72

406773941

4067747.24

406774536

ADaT741.24

40a7739.87

AD6TT36,16

4D67718,12

4067726,90

4067719,01

A067714.79

ADGTT13.43

ADGT 706,76

ADG7698,02

ADGT689,70

406767830

AD67668,17

ADRTH59.43

A067T649.17

A0GT546,35

A067546,35

4067641,19

440516,12

4067634,55

440524,71

4067627,03

4067618,27

4067618,27

4067610,58

4055027

4067607.16
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440552,55 | 406760438

44055645 | 406759459
440559,13 | 4067582,44
440559,55 | 4067578,06
440559,47 | 406757195
44055860 | 4067563,08

FINCA SEGREGADA:

ADG7745,36

4067747,24
406756174
A067563,08 4067744,37
406757195 406773941
406757806 AD67735,72
406758244 406773550
406753459 406773547
4067600,34 ADE7T35,50
4067604, 38 A067T37,62
406760716 ADETT37,79
406761058 406773804
4067618,27 | 4067738,35
4067618,27 4067738,72
AD6TE27,03 AD67739,02
406763455 4DE7 745,74
4067641,149 4067745,73
4067646,35 AD6TTA5,73
406764635 ADETT45,73
A067649,17 AD6TT46,53
406765943 A067752,75
406766817 ADG6TT55,02
A067678,30 406775502
A067689,70 4067755,02
4067698,02 406775502
40677086, 76 ADE7TS5,02
406771343 ADETTS5,02
4067714,79 4067755,02
4067719,01 40567741,33
A067726,90 4067738,18
4067728,12 4067736,58
4067736,16 4067735,09
4067739.87 4067732,24
406774124 4067730,95
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440561,06

406772985

A405549,70

AD6T739,16

44055820

4067728.76

A80556,70

440553,70

A06TT28,62

4D6T738,63

44054 7,65

40677249,11

440541,71

A0GTT30,59

44053567

406773187

440530,92

A067732,59

440513,62

A067732,72

44051047

406773268

440507,37

4067732,40

440505,87

A4067731,90

A40504,86

406773121

A40504,11

A067729,81

A40503,80

A067TI8,41

440503, 74

A06T726,91

A40504,17

A067721,91

44050411

AD6TT19,36

A440504,95

ADGTT 16,46

A40507,32

ADGTT10,70

A40509,25

ADGTT0N, 79

440510,27

406770023

440511,11

4D67657,58

440511,11

ADGTEI7 58

440511,11

ADGTEIT 58

44051742

AD67TEEE 95

440517 42

A0676E3,95

44052009

44052158

A0676E3,29

4067680,58

44052556

4067675,71

440527 35

4067673,26

440531,58

ADETEES, 44

440535 81

4067663,97

440542.73

ADGETES7,64

44054751

4067653,81

44055369

4067649,69

A440558.57

ADETE45,96

A40566.20

4067540,58

A40568.74

AD6T638,57

440573,47

4067634,40

440577.90

406763003

440581,83

A067625,16

44058341

4067622 45

44058475

4067619,74

440586,43

406761534

440587,71

4067610,88

440588,73

4067604,73

44059135

4067575,22

440591, 48

4067572,21

44059138

4067560,02

440591.21

4067556,87

44059108

4067556,09

440570,71

4067559,01
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Visto el contenido del expediente y la propuesta de acuerdo del
Concejal Delegado, la Junta de Gobierno Local por unanimidad de los
asistentes acuerda:

CONCEDER la licencia de parcelacién solicitada por Diia. XXXX de la
finca registral n® 36.198 de Almufiécar, gque se corresponde con la
parcela n.° XXXX del poligono n.° XXXX, con referencia catastral
XXXX, de este término municipal, en las siguientes fincas:

Finca segregada: 8.614 m?.
Resto de finca matriz: 8.614 m?.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la licencia
de parcelacidén se otorgard bajo la condicidén de la presentacidén en
este Ayuntamiento dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento, de la escritura puUblica en la que se contenga el acto
de parcelacién.

Es por lo anterior, que se advierte expresamente a la interesada que
la no presentacién en plazo de la escritura publica determina la
caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin necesidad de
acto aplicativo alguno. De acuerdo con el art. 303.3.d) del RGL la
georreferenciacidén de las fincas afectadas por la segregacidn es:

FINCA ORIGINAL
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406763282

4067640,50
4067561,74
4067559,01 s sy
S067546,.12 4067642,63
2067600,11 4067645,90
SOSIS964 406765747
4067556,19 4067657,47
4067555 86 406765747
4067593,46 406765747
4067593,22 oo oy
3067393,04 4067669,31
08T 4067669,31
2067593, 4067669,31
4067594,93 pre——rrpe
4067595,11 4067669,31
4067535,99 4067669,31
4067603,22 e
4067630,04 vy
44054114 406769730
440543 89 | 4067703,52
440554 67 406771331
440565.73 4067720,53
440565.73 4067720,53
440565,73 4067720,53
440565,73 4067720,53
440565,73 406772053
A40565,73 | 4067720,53
440565,73 | 406772053
440565,713 4DGTT20,53
440565,73 lﬁ??!ﬂé!
44056573 | 406772053
440566,27 4067721.01
44056651 406772134
44056846 | 406772461
440569 65 4067726,62
44056984 | 4D67727.02
440569,95 4D67727.44

o3




406772784 A40E7750,44
A0BTT27.84 4DG7760,83
406772784 406776119
406772784 406776140
406772784
40GTT27,84 4D67765,58
ADGTT2T 84 406775847
ADGTT27.84 4067752,75
A067727,84 4067746,53
4067727,84 4067745,73
4D67727,84 4067745,73
406772784 4067745,73
4067736,25 4067745,73
AD67737,07 4067739,02
4067737,07 4067738,72
4067737,07 4067738,35
4067737,07 406773804
4067737,07 406773779
406773707 4D67737.62
4067737,07 4067735,50
4067737.07 406773547
4067737,07 4067735,50
4067737.07 406773572
4067737.07 4067739.41

4067747.24
406774536
ADET741,24
4D67739,87
4067736,16
4067728,12
4D67726,90
406771901
4067714,79
4067713,43
ADET706.76
4DE7698,02
ADGT5R9,70

4067678,30

AD6TH68,17

4067559,43

4067649,17

4D67546.35

4067546,35

4067641,19

440516,12 | 406763455
440524,71 | 406762703
4067618,27

4067618,17
S40546,90 | 4067610,58
240550.27 | 406760716
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440552,55 | 4067604,38

44055645 | 4067594,59
440559,13 | 4067582,44
440559,55 | 4067578,06
44055947 | 406757195
44055860 | 4067563,08

FINCA SEGREGADA:

4067745,36

4067747,24
A067561,74
4067563,08 4067744,37
4067571,95 406773941
406757806 AD6TT35,71
406758244 4067735,50
A4067594,59 406773547
4067600,34 406773550
406760438 A06TT37,62
406760716 406T737,79
406761058 4067738,04
4067618,27 4067738,35
A067618,27 4067738,72
4D67627,03 A067739,02
406763455 4067745,73
4067641,19 4067745,73
A067646,35 4067745,73
406764635 4067745,73
4067649,17 4067746,53
AD67659,43 4067752,75
A067668,17 4067755,02
AD6T6TR, 30 4067755,02
ADG76ES, 70 4067755,02
4067698,02 406775502
4067706, 76 4067755,02
4067713 43 4067755,02
406771479 4067755,02
406771901 4067741,33
4067726,90 4067738,18
4067728,12 4067736,58
4067736,16 4067735,09
406773987 4067732,24
405774124 4067730,95

60/190

)
),

HlE



440561,06

4067729,85

440559,70

4067729,16

440558,20

4067728,76

AR0556,70

440553,70

A067718,62

406772863

440547065

4067729,11

440541, 71

4067730,59

A440535,67

406773187

44053092

4067732,59

440513,62

4067732,72

440510,47

4067732,68

440507,37

4067732,40

440506,87

A067731,90

44050486

4067731,21

A40504,11

4067729,91

A40503,80

406772841

440503,74

A067726,91

A40504,17

4067721,91

A40504,11

A067719,36

A440504,95

A06T716,46

44050732

ADGTT10,70

A440509,29

ADGTT04,79

440510,27

4067700,23

440511,11

406769758

440511,11

ADG76R37 58

440511,11

ADGTEHT 58

44051782

ADGTGEE, 95

o3




240517 42 | 406758895
440520,09 | 4067583,25

44052158 | 4067680,58
44052556 | AD6T675,71
44052735 | 406767326
44053158 | 40676844
44053581 | 4067663,97
440542,73 | ADETES7,.64
440547,51 | 406765381
44055369 | 4067649,60
44055857 | 406764596
A440566,20 | 4067540,58
A40568,74 | ADGTHIBST
44057347 | ADBTHIAA0
44057790 | 406763003
440581,83 | 406761516
440583,41 | 406TG22,45
440584,75 | AD6TE19,74
440586,43 | 406761534
44058771 | 4067610,88
440588,73 | 4067604,73
440591,35 | 4067575,22
44059148 | 4067572.21
44059138 | 4067560,02
44059121 | #067556,87
440591.08 | 406755609
440570,71 | 4067559,01

10°.- Expediente 13233/2025; Propuesta de acuerdo para licencia
urbanistica para divisién horizontal de edificacidén a instancia de
L.M.L.G.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
del Concejal Delegado de Urbanismo, Ingenieria, Infraestructuras vy
Actividades siguiente:

VISTO el expte n° 13233/2025, relativo a “Licencia urbanistica para
divisidén horizontal de edificacidén a instancia de Dia. XXXX.”

VISTO el Informe Juridico Municipal emitido al respecto en fecha 17
de diciembre del actual, siguiente:

INFORME JURIDICO
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ASUNTO. - Licencia urbanistica para divisidn horizontal de
edificacién a instancia de Diia. XXXX.

ANTECEDENTES

I.- Con fecha 10.10.2025 y registro n.° 2025-E-RE-12209 Diia. XXXX
solicita autorizacidédn administrativa para la divisién horizontal de
la edificacidén sita en calle XXXX de este municipio. A tal efecto,
adjunta con la solicitud Certificado Técnico redactado por la
Argquitecta Técnica Diia. XXXX.

IT.- Con fecha 27.11.2025 la Arquitecta Municipal informa
favorablemente la licencia solicitada para la divisién horizontal
del inmueble.

CONSIDERACIONES JURIDICAS
PRIMERA.- La legislacidén aplicable es la siguiente:
- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, LISTA: arts. 91, 137.1, 140.3

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL: arts. 287, 291.a), 299,
302, 303

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, TRLSRU: art.
26.2

- Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, Reglamento para la
ejecucidébn de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el Registro de
la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica: art. 53

- Ley 7/1985, de 2 de abril, LRBRL: arts. 21.1.q) y 21.3

SEGUNDA.- La actuacién solicitada <consiste en que se otorgue
licencia de parcelaciédn para la divisidén horizontal de 1la
edificacidén sita en calle XXXX de este municipio, que se corresponde
con la finca registral 9.811 de Almufiécar, con referencia catastral
AXXX

Se trata de un edificio formado por una vivienda unifamiliar y dos
garajes con tres plantas sobre rasante; la planta baja (destinada a
garajes y zona comun que da acceso a la vivienda en planta primera)
con una superficie total construida de 130,75 m? (Garaje 1, cuenta
con una superficie de 61,19 m?; Garaje 2, con una superficie de
45,97 m? y un zaguan que conecta con las plantas superiores con una
superficie de 23,59 m?); la planta primera se destina a vivienda con
140,46 m?; planta cubierta con 29,93 m?. Segun levantamiento
topografico reciente la superficie del solar es de 130,75 m?2.

Tras la divisidén horizontal los inmueble resultantes son:

- Inmueble GARAJE 1: situado en planta baja del edificio, con una
superficie construida de 61,19 m?. Con acceso independiente desde la
via publica Calle Horno de Pan Cocer. Cuota de participacidén de
20,32%.

- Inmueble GARAJE 2: situado en planta baja del edificio, con una
superficie construida de 45,97 m?. Con acceso independiente desde la
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via puUblica Calle Horno de Pan Cocer. Cuota de participacién de
15,26 %.

- Inmueble VIVIENDA: situado en planta primera y planta cubierta del
edificio, con una superficie construida de 170,39 m?. El acceso a la
vivienda se encuentra en planta baja del edificio y cuenta con una
superficie construida de 23,59 m?, siendo por tanto la superficie
construida total de la misma de 193,98 m?. Cuota de participacién de
64,42%.

La ordenanza de aplicacién contempla el uso de vivienda colectiva
por lo que la divisidén horizontal del inmueble es compatible con el
planeamiento vigente.

Se comprueba el cumplimiento de las condiciones urbanisticas de
afeccidn:

- Compatibilidad de usos segun PGOU 87 de Almufiécar, que cumple.

- Condiciones de accesibilidad independiente de 1las fincas
resultantes, que cumple.

Dicha actuacién tiene la consideracidén de parcelacidén urbanistica
prevista en el art. 91 de la LISTA, y por tanto, estd sujeta a
licencia urbanistica de conformidad con lo establecido en el art.
137.1 del citado texto legal, en relacidén con el art. 291.a) del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL y la Norma 1.1.1 del PGOU
vigente.

TERCERA.- La solicitud de la licencia cumple con lo previsto en el
art. 299 del RGL y Norma 1.13 del PGOU vigente.

CUARTA.- Con arreglo a los arts. 140.3 de la LISTA y 302 del RGL, se
ha emitido informe técnico por la Arquitecta Municipal con fecha
27.11.2025 en que previo examen de las condiciones urbanisticas
aplicables y una vez comprobada la documentacidén presentada
manifiesta que procede conceder licencia de parcelacién a la finca
registral n.° 9.811 de Almufiécar.

QUINTA.- Tal y como establece el art. 303 del RGL la resolucidén por
la que se otorgue la licencia deberd consignar expresamente, ademéas
de cualesquiera otras especificaciones requeridas por las
disposiciones vigentes o que el dérgano competente considere oportuno
incluir, los siguientes extremos:

a) Clasificacidén y calificacidén urbanistica del suelo objeto de la
actuacion.

b) Finalidad de la actuacidén y uso al que se destinaré.
c) Presupuesto de ejecucidédn material.

d) Situacidén y emplazamiento de las obras, con su identificacién
catastral y, en su caso, georreferenciacién del suelo ocupado por la
actuacidén de que se trate, expresando, cuando proceda, el numero de
finca registral en caso de parcelaciones urbanisticas y actuaciones
en suelo rustico. Las licencias de parcelacidén, segregacidén o
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divisién reflejarén la georreferenciacidén de las fincas y parcelas,
iniciales y resultantes, afectadas por la alteracidén, pudiendo a tal
efecto incorporar a la resolucidn municipal que otorgue la licencia
urbanistica una copia certificada de los planos georreferenciados
aportados.

e) Nombre o razdn social del promotor.

f) Técnico autor del proyecto y, en su caso, direccidédn facultativa
de las obras.

g) Plazos para el inicio y terminacién de las obras, y posibilidad
de prérroga.

La documentacidén técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la
correspondiente licencia, quedaréan incorporados a ella como
condicidén material de la misma.

SEXTA.- Conforme al art. 140.3 in fine de la LISTA en toda solicitud
de 1licencia y en la resolucién de su concesidn deberd constar
debidamente georreferenciada la actuacidén de que se trate,
expresando, en su caso, las coordenadas UTM de la superficie a
ocupar por las edificaciones o del perimetro de cada una de las
fincas resultantes de la actuacidn pretendida.

SEPTIMA.- Mediante la presente licencia de parcelacién se da
cumplimiento a la autorizacidén establecida en el art. 26.2 del RDL
7/2015, de 30 de octubre.

OCTAVA.- De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la
licencia de parcelacidén se otorgard bajo la condicién de la
presentacién en este Ayuntamiento dentro de los tres meses
siguientes a su otorgamiento, de la escritura publica en la que se
contenga el acto de parcelacidén. La no presentacidén en plazo de la
escritura publica determina la caducidad de 1la 1licencia por
ministerio de la Ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno. EL1
plazo de presentacidédn podrd ser prorrogado por razones justificadas.

En la misma escritura en la que se contenga el acto parcelatorio y
la oportuna licencia testimoniada, los otorgantes deberdn requerir
al notario autorizante para que envie por conducto reglamentario
copia autorizada de la misma al Ayuntamiento correspondiente, con lo
que se dard por cumplida la exigencia de proteccién a la que se
refiere el apartado anterior.

NOVENA.- La licencia se entenderd otorgada salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de tercero, de acuerdo con el art. 12 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y el art. 287.3
del RGL.

DECIMA.- No se encuentra defecto alguno en la solicitud que impida
conceder autorizacidén administrativa por este Ayuntamiento para su
posterior inscripcidén en el Registro de la Propiedad de Almufiécar de
acuerdo con el art. 53 del Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio.
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UNDECIMA.- La competencia para el otorgamiento de la licencia de
parcelacidén corresponde al Alcalde a tenor de lo establecido en el
art. 21.1.s de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, sin perjuicio de la
facultad que le atribuye el art. 21.3 del citado texto legal para
delegar la misma en la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello,

Se INFORMA FAVORABLEMENTE la concesién de la licencia de parcelacién
solicitada ©por Diia. XXXX para la divisién horizontal de 1la
edificacidén sita en calle XXXX de este municipio, que se corresponde
con la finca registral 9.811 de Almufiécar, con referencia catastral
XXXX.

Las fincas resultantes de la divisién horizontal son las siguientes:

- Inmueble GARAJE 1: situado en planta baja del edificio, con una
superficie construida de 61,19 m?. Con acceso independiente desde la
via puUblica Calle Horno de Pan Cocer. Cuota de participacién de
20,32%.

- Inmueble GARAJE 2: situado en planta baja del edificio, con una
superficie construida de 45,97 m?. Con acceso independiente desde la
via puUblica Calle Horno de Pan Cocer. Cuota de participacién de
15,26 %.

- Inmueble VIVIENDA: situado en planta primera y planta cubierta del
edificio, con una superficie construida de 170,39 m?. El acceso a la
vivienda se encuentra en planta baja del edificio y cuenta con una
superficie construida de 23,59 m?, siendo por tanto la superficie
construida total de la misma de 193,98 m?. Cuota de participacién de
64,42%.

De acuerdo con el art. 303.3.d) del RGL la georreferenciacién del
inmueble afectado por la divisidén horizontal es:

SOLAR Y EDIFICIO

Cerrada
Area = 130.75 m2

X=438244.98 Y=4065902.00
X=438233.57 Y=4065911.47
X=438227.75 Y=4065904.83
X=438239.15 Y=4065895.38
X=438244.98 Y=4065902.00

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la licencia
de parcelacidén se otorgard bajo la condicidén de la presentacidn en
este Ayuntamiento dentro de los tres meses siguientes a su
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otorgamiento, de la escritura puUblica en la que se contenga el acto
de parcelacidn.

Es por lo anterior, que se advierte expresamente a la interesada que
la no presentacidén en plazo de la escritura publica determina la
caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin necesidad de
acto aplicativo alguno.

Visto el contenido del expediente y la propuesta de acuerdo del
Concejal Delegado, la Junta de Gobierno Local por unanimidad de los
asistentes acuerda:

CONCEDER la licencia de parcelacidén solicitada por Dia. XXXX para la
divisién horizontal de la edificacidén sita en calle XXXX de este
municipio, gque se corresponde con la finca registral 9.811 de
Almufiécar, con referencia catastral XXXX.

Las fincas resultantes de la divisién horizontal son las siguientes:

- Inmueble GARAJE 1: situado en planta baja del edificio, con una
superficie construida de 61,19 m?. Con acceso independiente desde la
via publica Calle XXXX. Cuota de participacidén de 20,32%.

- Inmueble GARAJE 2: situado en planta baja del edificio, con una
superficie construida de 45,97 m?. Con acceso independiente desde la
via publica Calle XXXX. Cuota de participacién de 15,26 %.

- Inmueble VIVIENDA: situado en planta primera y planta cubierta del
edificio, con una superficie construida de 170,39 m?. El acceso a la
vivienda se encuentra en planta baja del edificio y cuenta con una
superficie construida de 23,59 m?, siendo por tanto la superficie
construida total de la misma de 193,98 m?. Cuota de participacidén de
64,42%.

De acuerdo con el art. 303.3.d) del RGL la georreferenciacién del
inmueble afectado por la divisidén horizontal es:

SOLAR Y EDIFICIO

Cerrada
Area = 130.75 m2

X=438244.98 Y=4065902.00
X=438233.57 Y=4065911.47
X=438227.75 Y=4065904.83
X=438239.15 Y=4065895.38
X=438244.98 Y=4065902.00

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la licencia
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de parcelacién se otorgard bajo la condicién de la presentacidn en
este Ayuntamiento dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento, de la escritura puUblica en la que se contenga el acto
de parcelacidn.

Es por lo anterior, que se advierte expresamente a la interesada que
la no presentacidén en plazo de la escritura publica determina la
caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin necesidad de
acto aplicativo alguno.

11°.- Expediente 13229/2025; Propuesta de acuerdo para correccién de
error material del acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha
12.11.2025 por el que se concede licencia de parcelacién a F.L.C.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
del Concejal Delegado de Urbanismo, Ingenieria, Estructuras vy
Actividades siguiente:

VISTO el expte n°® 13229/2025, relativo a “Correccidén de error
material del acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha
12.11.2025 por el que se concede licencia de parcelacién a D. XXXX.”

VISTO el Informe Juridico Municipal emitido al respecto en fecha 19
de diciembre del actual, siguiente;

INFORME JURIDICO

ASUNTO.- Correccidén de error material del acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de fecha 12.11.2025 por el que se concede licencia de
parcelacidén a D. XXXX.

ANTECEDENTES

I.- Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha
12.11.2025 se concede a D. XXXX licencia de parcelacidén para la
divisidén del local comercial n.° XXXX de la Urb. Costa Banana sita
en Avda. XXXX de este municipio (ref. Catastral XXXX vy finca
registral n.° 7.549 de Almufiécar), con una superficie construida de
102,43 m? de la que resultaradn los siguientes locales:

- Local n.° 1: con una superficie construida de 50,49 m? y una cuota

[}

de participacidén de 0,96 %.

- Local n.° 2: con una superficie construida de 51,94 m? y una cuota

Q

de participacidén de 0,99 %.
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IT.- Notificado dicho acuerdo al interesado, advierte que contiene
un error, por ello, con fecha 28.11.2025 y registro n.° 2025-E-
RE-14811 solicita la rectificacidén de dicho error.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

UNICA.- El art. 109 de 1la Ley 39/2015, de 1 de octubre, LPAC
atribuye a las Administraciones Publicas la potestad de rectificar
en cualquier momento, de oficio o a instancia de los interesados,
los errores materiales, de hecho o aritméticos existentes en sus
actos.

En el mismo sentido el art. 91 Real Decreto 2568/1986, de 26 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacidn,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales (ROF).

El Tribunal Supremo ha tenido ocasién de pronunciarse sobre el
alcance de la rectificacién de errores materiales entre otras en la
Sentencia de 2.06.1995 en la que pone de manifiesto que "el error
material o de hecho se caracteriza por ser ostensible, manifiesto e
indiscutible, implicando, por si solo, la evidencia del mismo, sin
necesidad de mayores razonamientos, y exteriorizdndose "prima facie
por su sola contemplacidon, por lo que, para poder aplicar el
mecanismo procedimental de rectificacidn de errores materiales o de
hecho se requiere que concurran, en esencia, las siguientes
circunstancias: 1) Que se trate de simples equivocaciones
elementales de nombres, fechas, operaciones aritméticas, o
transcripciones de documentos; 2) Que el error se aprecie teniendo
en cuenta exclusivamente los datos del expediente administrativo en
el que se advierte,;, 3) Que el error sea patente y claro, sin
necesidad de acudir a Interpretaciones de normas juridicas
aplicables; 4) Que no se proceda de oficio a la revisidn de actos
administrativos firmes y consentidos,; 5) Que no se produzca una
alteracion fundamental en el sentido del acto (pues no existe error
material cuando su apreciacidén implique un juicio valorativo o exija
una operacién de calificacidén juridica); 6) Que no padezca la
subsistencia del acto administrativo (es decir, que no genere la
anulacién o revocacidén del mismo, en cuanto creador de derechos
subjetivos, produciéndose uno nuevo sobre bases diferentes y sin las
debidas garantias para el afectado, pues el acto administrativo
rectificador  ha de mostrar idéntico contenido dispositivo,
sustantivo y resolutorio que el acto rectificado, sin que pueda la
Administracidén, so pretexto de su potestad rectificatoria de oficio,
encubrir una auténtica revisidén, porque ello entraria un '"fraus
legis" constitutivo de desviacidn de poder),; y 7) Que se aplique con
un hondo criterio restrictivo".

En definitiva el error material solo queda reducido a la mera
equivocacién en nombres, fechas, operaciones aritméticas o
transcripcién de documentos que resulten de los propios datos que
constan en el expediente, sin necesidad de acudir a hacer nuevas
interpretaciones ni valoraciones y sin que la correccidédn produzca
una alteracidén sustancial en el sentido del acto rectificado ya que
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ha de mantener idéntico contenido sustantivo o resolutorio, pues en
otro caso encubriria una autentica revisidén de oficio sin seguir el
procedimiento establecido para ello.

En el presente caso, el error material en que incurre el acuerdo de
la Junta de Gobierno Local deviene del proyecto técnico presentado
en el que segUln manifiesta, recoge por error 102,43 m? de superficie
construida del local cuando en realidad tiene 105,57 m?, siendo por
tanto el resultado de la divisién el siguiente:

- Local n.° 1: son una superficie construida de 52,03 m? y una cuota
de participacidén de 0,96 %.

- Local n.° 2: con una superficie construida de 53,54 m? y una cuota
de participacidén de 0,99 %.

A la vista de lo anterior, procede rectificar dicho error al amparo
de lo dispuesto en el art. 109 de la LPAC y el art. 91 ROF.

Por todo ello,

PRIMERO.- Rectificar el error material advertido en el acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 12.11.2025 de conformidad con lo
establecido en el art. 109 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, LPAC
y el art. 91 del ROF, y, donde dice:

Conceder la licencia parcelacidén solicitada por D. XXXX para la
divisién del local comercial n.° XXXX de la Urb. Costa Banana sita
en Avda. XXXX de este municipio (ref. catastral XXXX vy finca
registral n.° 7.549 de Almufiécar), con una superficie construida de
102,43 m? de la que resultaran los siguientes locales:

- Local n.° 1: con una superficie construida de 50,49 m? y una cuota
de participacidén de 0,96 %.

- Local n.° 2: con una superficie construida de 51,94 m? y una cuota
de participacidén de 0,99 %.

Deberd decir:

Conceder 1la licencia parcelacidén solicitada por D. XXXX para la
divisidén del local comercial n.° XXXX de la Urb. Costa Banana sita
en Avda. XXXX de este municipio (ref. catastral XXXX vy finca
registral n.° 7.549 de Almufiécar), con una superficie construida de
105,57 m? de la que resultaradn los siguientes locales:

- Local n.° 1: son una superficie construida de 52,03 m? y una cuota

Q

de participacidén de 0,96 %.

- Local n.° 2: con una superficie construida de 53,54 m? y una cuota

Q

de participacidén de 0,99 %.

Las coordenadas georreferenciadas del local original son:
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a) Local Existente.
-Superficie: 105,57 m2

Coordenadas X

X=437704.7993
K=437704.7264
X=437703.6078
X=437703.2373
X=437714.7750
X=437715.0327
X=437714.0537
X=4377142527

Coordenadas Y

T=40466191.0486
Y=4066187.4564
Y=4066189.5180
Y=4064181.4765
Y=4066180.9452
Y=4066186.5392
Y=4064186.5853
Y=4066190.6132

Las coordenadas georreferenciadas del local resultante 1 son:

Local 1.

Superficie: 52,03 m2

Coordenadas X

X=437709.20%94
X=437704.7973
X=437704.7264
X=437703.6078
X=437703.2373
X=437708.68643
K=437709.0866
X=437708.9867

Coordenadas Y

Y=4066190.8454
Y=4066191.0486
Y=40656189 4664
Y=406418%.5180
T=4066181.4765
T=40646181.21723
T=4066186.0022
T=40656186.0068

Las coordenadas georreferenciadas del local resultante 2 son:

Local 2.

Superficie: 53,54 m2

Coordenadas X

K=43770%.20%6
®=437708.9868
¥=437709.0846
K=437708.5663
K=437714.7750
¥=437715.0327
K=437714.0537
K=437714.2527

Bk

Coordenadas Y

T=4065170.5454
T=40656186.0068
T=4045185.0022
T=4066181.2173
T=4065180.9452
T=4045185.5392
T=40656186.5853
T=40656120.6132
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De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la licencia
de parcelacidén se otorgard bajo la condicidén de la presentacidn en
este Ayuntamiento dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento, de la escritura publica en la que se contenga el acto
de parcelacidn.

Es por lo anterior, que se advierte expresamente al interesado que
la no presentacidén en plazo de la escritura publica determina la
caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin necesidad de
acto aplicativo alguno.

La presente licencia es de parcelacién por lo que implica
autorizacién urbanistica de la modificacién de la superficie de la
finca y su constitucién en dos fincas registrales independientes
pero no excluye ni sustituye el control de la propiedad horizontal y
su régimen, asi como las autorizaciones que puedan requerirse por
esta alteracidén de los organismos competentes.

SEGUNDO. - Notificar al interesado el presente acuerdo con indicacidn
del régimen de recursos aplicable.

Visto el contenido del expediente y la propuesta de acuerdo del
Concejal Delegado, la Junta de Gobierno Local por unanimidad de los
asistentes acuerda:

PRIMERO.- Rectificar el error material advertido en el acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 12.11.2025 de conformidad con 1lo
establecido en el art. 109 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, LPAC
y el art. 91 del ROF, y, donde dice:

Conceder la 1licencia parcelacidén solicitada por D. XXXX para la
divisién del local comercial n.° XXXX de la Urb. Costa Banana sita
en Avda. XXXX de este municipio (ref. catastral XXXX vy finca
registral n.° 7.549 de Almufiécar), con una superficie construida de
102,43 m? de la que resultaran los siguientes locales:

- Local n.° 1: con una superficie construida de 50,49 m? y una cuota
de participacidén de 0,96 %.

- Local n.° 2: con una superficie construida de 51,94 m? y una cuota
de participacidén de 0,99 %.

Deberd decir:

Conceder la licencia parcelacidén solicitada por D. XXXX para la
divisidén del local comercial n.° XXXX de la Urb. Costa Banana sita
en Avda. XXXX de este municipio (ref. catastral XXXX vy finca
registral n.° 7.549 de Almufiécar), con una superficie construida de
105,57 m? de la que resultaradn los siguientes locales:

- Local n.° 1: son una superficie construida de 52,03 m? y una cuota
de participacidén de 0,96 %.

- Local n.° 2: con una superficie construida de 53,54 m? y una cuota
de participacidén de 0,99 %.
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Las coordenadas georreferenciadas del local original son:

a) Local Existente.
-Superficie: 105,57 m2

Coordenadas X

X=437704.7993
K=437704.7264
X=437703.6078
X=437703.2373
X=437714.7730
X=437715.0327
X=437714.0537
X=437714.2527

Coordenadas Y

T=40466191.04864
Y=4064189.4564
Y=4066189.5180
Y=4066181.4765
Y=4066180.9452
Y=40466186.5392
Y=4066186.5853
Y=4066190.6132

Las coordenadas georreferenciadas del local resultante 1 son:

Local 1.

Superficie: 52,03 m2

Coordenadas X

X=437709.209&
X=437704.7973
X=437704.7264
X=437703.6075
X=437703.2373
X=437708.86583
X=437709.0866
X=437708.9847

Coordenadas Y

Y=4066170.8454
Y=4066191.0486
Y=4066189 4664
Y=4064618%.5180
Y=4066181.4765
T=40646181.21723
T=4066186.0022
T=404651856.0058

Las coordenadas georreferenciadas del local resultante 2 son:
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Local 2.

Superficie: 53,54 m2

Coordenadas X

X=437709.20%4
K=437708.9868
X=437709.08s6
X=437708.8663
K=437714.7750
X=437715.0327
K=437714.0537
K=437714.2527

Coordenadas Y

T=4045190.8454
T=4066186.0068
T=4045185.0022
T=4045181.2173
T=40656180.9452
T=4065185.5392
Y=4066186.5853
T=40656190.6132

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la licencia
de parcelacién se otorgard bajo la condicidén de la presentacidn en
este Ayuntamiento dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento, de la escritura publica en la que se contenga el acto
de parcelacidn.

Es por lo anterior, que se advierte expresamente al interesado que
la no presentacidén en plazo de la escritura publica determina la
caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin necesidad de
acto aplicativo alguno.

La presente licencia es de parcelacién por lo que 1implica
autorizacién urbanistica de la modificacién de la superficie de la
finca y su constitucién en dos fincas registrales independientes
pero no excluye ni sustituye el control de la propiedad horizontal y
su régimen, asi como las autorizaciones que puedan requerirse por
esta alteracidn de los organismos competentes.

SEGUNDO.- Notificar al interesado el presente acuerdo con indicacidén
del régimen de recursos aplicable.

12° .- Expediente 12466/2025; Propuesta de acuerdo para
reconocimiento de la situacién de asimilado a fuera de ordenacidén a
instancia de M.L.R.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
del Concejal Delegado de Urbanismo, Ingenieria, Infraestructuras vy
Actividades siguiente:
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VISTO el expte n°® 12466/2025, relativo a “Reconocimiento de 1la
situacidén de asimilado a fuera de ordenacién a instancia de D.
XXXX "

VISTO el Informe Juridico Municipal emitido al respecto en fecha 18
de diciembre del actual, siguiente;

INFORME JURIDICO

ASUNTO.- Reconocimiento de la situacidén de asimilado a fuera de
ordenacidén a instancia de D. XXXX.

ANTECEDENTES

I.- Con fecha 16.09.2025 y registro n.° 2025-E-RE-11075 D. XXXX
solicita el reconocimiento de la situacién de asimilado a fuera de
ordenacién de la vivienda sita en calle XXXX, en el nucleo de La
Herradura de este término municipal. A tal efecto, adjunta con la
solicitud la siguiente documentacidén: Memoria descriptiva de cambio
de uso de trastero a vivienda redactada por el Arquitecto D. XXXX y
Facturas de agua y luz.

IT.- Con fecha 1.10.2025 el Jefe del Negociado del Servicio de
Inspeccién de Obras informa que consultados los expedientes de
disciplina urbanistica no consta ninguno en tramite frente al Sr.
Lépez Rodriguez referente a dicha propiedad.

IIT.- Subsanadas las deficiencias detectadas en la solicitud en
anterior informe técnico, con fecha 27.11.2025 1la Arquitecta
Municipal informa que procede declarar en situacién de asimilado al
régimen de fuera de ordenacidén a la edificacidédn destinada a vivienda
en planta 5.2 del Edificio XXXX tras su cambio de uso de trastero a
vivienda. Referencia catastral: XXXX, situada en Calle XXXX.

IV.- Consta en el expediente 1la liquidacién de 1los tributos
aplicables.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA.- La normativa que resulta de aplicacidén es la siguiente:

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, LISTA: arts. 173 a 175

Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL: arts. 404 a 410

Ley 7/1985, de 2 de abril, LBRL: art. 21.1.s) y art. 21.3

- Ordenanza Municipal de Intervencidén en materia de licencias
urbanisticas y actividades: Anexo I.

SEGUNDA.- Segun certifica el técnico redactor del documento técnico
presentado, el cambio de uso de trastero a vivienda se realizd en el
afio 2019 segln acredita con mediante la aportacién de un Informe
Técnico realizado sobre la misma por el Arquitecto D. Raul Parra
Barbero en el afio 2019.

La vivienda que ahora se ©pretende reconocer en situaciédn de
asimilado a fuera de ordenacidén, se ha ejecutado en un primitivo
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trastero de la planta quinta del edificio XXXX, sito en calle XXXX vy
se accede por el Portal XXXX del edificio a través de la escalera o
el ascensor. La vivienda se manifiesta hacia el exterior como un
volumen de planta rectangular, en su interior hay una parte ocupada
por el ascensor del edificio vy la escalera de acceso. Esté
distribuida en una sola planta en: saldén-comedor (superficie util
17,58 m?), pasillo distribuidor (superficie util 5,26 m?), dos
dormitorios (superficie wutil 10,44 y 6,71 m?), cocina (superficie
atil 5,78 m?) y bafio (superficie Gtil 3,59 m?). La superficie
construida es de 61,32 m?, de 72,61 si se incluyen zonas comunes y
la superficie util de 49,36 m?.

Sobre la conformidad de la vivienda con el planeamiento vigente, la
técnico municipal ha informado que la vivienda incumple la norma
N3.4 del PGOU 87 porque estd situada por encima de altura méxima
fijada en la misma y ademds se trata de un espacio vividero tampoco
permitido.

No procede adoptar medidas de proteccidén de la legalidad urbanistica
y territorial porque ha pasado el plazo de 6 afios establecido en el
art. 153.1 de 1la LISTA y, no encontrandose la parcela en la que se
emplaza la edificacidén en ninguno de los supuestos contemplados en
el art. 153.2 del citado texto legal, procederia el reconocimiento
de la situacidén de asimilado a fuera de ordenacidén establecido en el
art. 173 de dicho texto legal.

El régimen asimilado a fuera de ordenacidén consiste en la
regularizacién administrativa vy Juridica de las construcciones
edificadas sin licencia municipal o contraviniendo las
determinaciones de la misma, respecto de las cuales ha caducado la
facultad administrativa de reaccidédn disciplinaria de conformidad con
lo establecido en el art. 173 de la LISTA que dice que:

“Las edificaciones 1irregulares que se encuentren terminadas, en
cualquier clase de suelo y cualquiera que sea su uso, respecto de
las cuales no resulte posible la adopcidén de medidas de proteccidn
de la legalidad wurbanistica ni de restablecimiento del orden
juridico perturbado por haber transcurrido el plazo para su
ejercicio conforme a lo dispuesto en la legislacidn urbanistica, se
encuentran en situacidén de asimilado a fuera de ordenacidn.”

Se considera edificacidén irregular toda construccidn, obra,
infraestructura o instalacidén realizada sin el titulo urbanistico
habilitante preceptivo o que contando con el mismo se haya realizado
contraviniendo sus condiciones.

En definitiva, el régimen de asimilado a fuera de ordenacidn, se
refiere a construcciones clandestinas o ilegales desde el momento de
su nacimiento, que han quedado inmunes a la accién de
restablecimiento de la legalidad urbanistica perturbada por el mero
transcurso del tiempo.

TERCERA.- Una vez otorgado el reconocimiento de la situacidén de
asimilado al régimen de fuera de ordenacidn conforme al
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procedimiento establecido en los arts. 408 y 409 del RGL, solo
podradn autorizarse obras de conservacidn, reforma vy las de
adecuacidén de las edificaciones para las actividades que en las
mismas se desarrollan, asi como la implantacién de otros usos y
actividades que sean compatibles con la ordenacidén territorial vy
urbanistica (art. 410.4).

Este restrictivo régimen se justifica en el espiritu que segun una
amplia Jjurisprudencia (por todas, Sentencia del Tribunal Supremo de
7.04.2000) subyace en la regulacién general de las situaciones de
fuera de ordenacién -legal vy asimilada-, vy que es el de la
congelacién de la edificacién hasta su extincidén natural, es decir,
son edificaciones cuya existencia es tolerada pero cuyo destino
natural es el de desaparecer para ser sustituidas, en su caso, por
otras que se ajusten al planeamiento.

En tal sentido, afirma el Tribunal Supremo en Sentencia de
29.06.2001 gque "...lo construido sin licencia y en contra de la
normativa urbanistica puede considerarse como fuera de ordenacidn en
el sentido de que no se ajusta a la legalidad urbanistica, pero su
régimen se debe diferenciar del supuesto de hecho previsto en el
articulo 60.1 del TRLS en que las obras eran ya 1ilegales en el
momento mismo en que se estaban llevando a cabo, por lo que el
transcurso del plazo de cuatro anos desde la ejecucidén de las obras
sin licencia o contrarias al planeamiento impide al Ayuntamiento Ila
adopcion de medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica
prevista en el articulo 184.3 TRLS, pero no otorga al propietario de
las mismas otras facultades que las inherentes al mantenimiento de
la situacidén creada, esto es la de oponerse a cualquier intento de
demolicidon de 1lo construido o de la privacidn del uso que de hecho
esta disfrutando...".

CUARTA.- La declaracién de asimilado a fuera de ordenacidén de una
edificaciédn irregular es un acto reglado que no supone su
legalizacidén, ni produce efectos sobre aquellos otros procedimientos
administrativos o resoluciones Jjudiciales a los que hubiera dado
lugar la actuacién realizada en contra del ordenamiento juridico. El
acto administrativo deberd dictarse sin perjuicio de la potestad
jurisdiccional de juzgar y hacer ejecutar lo juzgado.

QUINTA.- De acuerdo con el art. 410.7 del RGL la declaracidédn de
asimilado a fuera de ordenacidén se hard constar en el Registro de la
Propiedad mediante nota marginal en el folio registral de la finca
objeto de dicha declaracién en los términos establecidos en la
legislacidén estatal.

SEXTA.- La solicitud de reconocimiento de asimilado a fuera de
ordenacidén en cuanto a contenido y documentacidédn aportada se ha
ajustado a lo establecido en el art. 406 del RGL, y Anexo I de la
Ordenanza municipal de intervencidén en materia de 1licencias
urbanisticas y de actividades.
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Igualmente, el procedimiento cuenta con informe técnico favorable en
cumplimiento de lo dispuesto en el art. 408.4 de dicho texto legal.

Dicha resolucidén del procedimiento se deberd ajustar a lo previsto
en el art. 409 del RGL.

SEPTIMA.- La competencia para dictar la resolucién por la que se
otorgue el reconocimiento de asimilado a fuera de ordenacidén le
corresponde al Alcalde a tenor de lo establecido en el art. 21.1.s
de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, sin perjuicio de la facultad que le
atribuye el art. 21.3 del citado texto legal para delegar la misma
en la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello,

A la vista de lo anterior, se INFORMA FAVORABLEMENTE la solicitud
presentada por D. XXXX vy, en consecuencia, de conformidad con 1lo
establecido en el art. 409 del RGL, procede reconocer en situacidn
de asimilado al régimen de fuera de ordenacidén, a la vivienda sita
en calle XXXX, Edificio XXXX, en el nlUcleo de La Herradura de este
término municipal, finca registral n.° 47.619 de Almufiécar, con
referencia catastral XXXX.

1°.- Sobre dicha wvivienda ha transcurrido el plazo de 6 afios
establecido en el art. 153.1 de la LISTA para adoptar las medidas de
proteccién de la legalidad urbanistica y el restablecimiento del
orden juridico infringido.

2°.,- Segun se certifica por el Arquitecto D. XXXX en la
documentacidén presentada, la vivienda es apta para el uso al que se
destina reuniendo las condiciones necesarias de seguridad,
habitabilidad y salubridad.

3°.- Sobre la citada wvivienda solo podrédn autorizarse obras de
conservacidén, reforma y las de adecuacidén de las edificaciones para
las actividades gque en las mismas se desarrollan, asi como la
implantacién de otros usos y actividades que sean compatibles con la
ordenacidén territorial y urbanistica, de conformidad <con 1lo
dispuesto en el art. 410.4 del RGL.

4° .- E1 solar en el que se emplaza la vivienda no se encuentra en
suelo afectado por procesos naturales o actividades antrdpicas que
generen riesgos y, no ha sido necesario ordenar la ejecucidédn de
obras para cumplir con los requisitos del art. 407 del RGL.

5°.- La vivienda cuenta con los servicios basicos necesarios y las
correspondientes instalaciones de electricidad, abastecimiento de
agua y saneamiento.

6°.- No consta en estos archivos la existencia de procedimientos
penales, sancionadores o de proteccidén de la legalidad de naturaleza
sectorial, que pudieran afectar a la edificaciédn.

7°.- Dado que la solicitud se realiza por uno de los titulares
registrales, deberd notificarse el acuerdo a Diia. XXXX.
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8°.- Del acuerdo que se adopte, se expida certificacidén que se
remita al Registro de 1la Propiedad para que quede constancia
mediante nota marginal en la hoja registral correspondiente a la
finca objeto de la declaracidén de asimilado a fuera de ordenacidn al
amparo de lo dispuesto en el art. 410.7 del RGL y el art. 174.6 de
la LISTA.

Visto el contenido del expediente y la propuesta de acuerdo del
Concejal Delegado, la Junta de Gobierno Local por unanimidad de los
asistentes acuerda:

Reconocer en situacién de asimilado al régimen de fuera de
ordenacién, de conformidad con lo establecido en el art. 409 del
RGL, a la vivienda sita en calle XXXX, Edificio XXXX, en el nucleo
de La Herradura de este término municipal, finca registral n.°
47.619 de Almufiécar, con referencia catastral XXXX, solicitada por

D. XXXX.

1°.- Sobre dicha wvivienda ha transcurrido el plazo de 6 afios
establecido en el art. 153.1 de la LISTA para adoptar las medidas de
proteccién de la legalidad urbanistica y el restablecimiento del
orden juridico infringido.

2°.- Segun se certifica por el Arquitecto D. XXXX en la
documentacidén presentada, la vivienda es apta para el uso al que se
destina reuniendo las condiciones necesarias de seguridad,
habitabilidad y salubridad.

3°.- Sobre la citada vivienda solo podrédn autorizarse obras de
conservacidén, reforma y las de adecuacidn de las edificaciones para
las actividades que en las mismas se desarrollan, asi como la
implantacién de otros usos y actividades que sean compatibles con la
ordenacidén territorial 'y urbanistica, de conformidad con 1o
dispuesto en el art. 410.4 del RGL.

4°.- E1 solar en el que se emplaza la vivienda no se encuentra en
suelo afectado por procesos naturales o actividades antrdpicas que
generen riesgos y, no ha sido necesario ordenar la ejecucidn de
obras para cumplir con los requisitos del art. 407 del RGL.

5°.- La vivienda cuenta con los servicios bé&sicos necesarios y las
correspondientes instalaciones de electricidad, abastecimiento de
agua y saneamiento.

6°.- No consta en estos archivos la existencia de procedimientos
penales, sancionadores o de proteccidén de la legalidad de naturaleza
sectorial, que pudieran afectar a la edificaciédn.

7°.- Dado que la solicitud se realiza por uno de los titulares
registrales, deberd notificarse el acuerdo a Diia. XXXX.

8°.- Del acuerdo qgque se adopte, se expida certificacidén que se
remita al Registro de la Propiedad para que quede constancia
mediante nota marginal en la hoja registral correspondiente a la

79/190

)
),

oY

(¢
X



finca objeto de la declaracién de asimilado a fuera de ordenacidn al
amparo de lo dispuesto en el art. 410.7 del RGL y el art. 174.6 de
la LISTA.

13°.- Expediente 10304/2025; Propuesta de acuerdo para licencia de
parcelacién a instancia de A.N.R.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
del Concejal Delegado de Urbanismo, Ingenieria, Infraestructuras vy
Actividades siguiente:

VISTO el expte n° 10304/2025, relativo a “Licencia de parcelacidén a
instancia de Dia. XXXX.”

VISTO el Informe Juridico Municipal emitido al respecto en fecha 17
de diciembre del actual, siguiente:

INFORME JURIDICO
ASUNTO.- Licencia de parcelacién a instancia de Diia. XXXX.
ANTECEDENTES

I.- Con fecha 12.08.2025 y registro n® 2025-E-RE-9742 Diia. XXXX
solicita licencia de parcelacidén de la vivienda Tipo A emplazada en
la planta primera del edificio sito en Avda. XXXX de este municipio.
A tal efecto, adjunta a la solicitud la siguiente documentacién:
Informe Técnico redactado por la Arquitecta Diia. XXXX, Nota simple
informativa registral de la vivienda, Consulta descriptiva catastral
y grafica de las viviendas resultantes, Facturas de agua y luz vy,
Recibo de IBI.

IT.- Subsanadas las deficiencias detectadas en la solicitud en
anteriores informes técnicos, con fecha 27.11.2025 1la Arquitecta
Municipal informa favorablemente la parcelacidédn solicitada.

CONSIDERACIONES JURIDICAS
PRIMERA.- La legislacidén aplicable es la siguiente:
- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, LISTA: arts. 91, 137.1, 140.3

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL: arts. 287, 291.a), 299,
302, 303

- Ley 7/1985, de 2 de abril, LRBRL: arts. 21.1.9) y 21.3

SEGUNDA.- La solicitud de licencia de parcelacidédn se proyecta sobre
la vivienda Tipo A emplazada en la planta 1% del edificio sito en
Avda. XXXX de este municipio, dque se corresponde con la finca
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registral n.° 14.513 de Almufiécar, con las referencias catastrales
AXXX y XXXX.

La vivienda se encuentra dividida fisicamente en dos viviendas desde
hace més de 20 afos, cada vivienda tiene una referencia catastral
pero se trata de una sola finca registral. La superficie construida
real y registral de la misma es de 372,51 m? y una cuota de
participacién de 18,51 %.

Tras la parcelacidén los inmuebles resultantes son:

- Vivienda 1.°A: acceso desde vestibulo comunitario de planta
primera, con una superficie atil 119,12 m?, una superficie
construida de 149,49 m? de vivienda y 9,95 m? de terraza. Cuota de

o)

participacién 7,43 %. Referencia catastral XXXX.

- Vivienda 1° B: acceso desde vestibulo comunitario de planta

primera, con una superficie Gtil 158,67 m?, una superficie
construida de 223,02 m?. Cuota de participacién de 11,08%.

Referencia catastral XXXX.

Ambas viviendas cumplen con las condiciones urbanisticas de afeccidn
segun el PEPCHA, en este caso:

- Cumplen las condiciones de wuso vivienda segun PGOU-87 de
Almufiécar.

- Ambas viviendas tienen acceso independiente desde las =zonas
comunes.

Dicha actuacidén tiene la consideracidén de parcelacidén urbanistica
prevista en el art. 91 de la LISTA, y por tanto, estd sujeta a
licencia urbanistica de conformidad con lo establecido en el art.
137.1 del citado texto legal, en relacidén con el art. 291.a) del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL y la Norma 1.1.1 del PGOU
vigente.

TERCERA.- La solicitud de la licencia cumple con lo previsto en el
art. 299 del RGL y Norma 1.13 del PGOU vigente.

CUARTA.- Con arreglo a los arts. 140.3 de la LISTA y 302 del RGL, se
ha emitido informe técnico por la Arquitecta Municipal con fecha
27.11.2025 en que previo examen de las condiciones urbanisticas
aplicables 'y una vez comprobada la documentacidén presentada
manifiesta que procede conceder licencia de parcelacidén a la finca
registral n.° 20.601 de Almufiécar y la agregacién de las partes
segregadas a las fincas registrales n.° 20.597 y 20.605.

QUINTA.- Mediante la ©presente licencia de ©parcelacién se da
cumplimiento a la autorizacidédn establecida en el art. 26.2 del RDL
7/2015, de 30 de octubre.

SEXTA.- Conforme al art. 140.3 in fine de la LISTA en toda solicitud
de licencia y en la resolucién de su concesidén deberd constar
debidamente georreferenciada la actuacidén de gque se trate,
expresando, en su caso, las coordenadas UTM de la superficie a
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ocupar por las edificaciones o del perimetro de cada una de las
fincas resultantes de la actuacidn pretendida.

SEPTIMA.- De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la
licencia de parcelacién se otorgard Dbajo la condicién de 1la
presentacién en este Ayuntamiento dentro de los tres meses
siguientes a su otorgamiento, de la escritura publica en la que se
contenga el acto de parcelacidén. La no presentacidén en plazo de la
escritura publica determina la caducidad de la licencia por
ministerio de la Ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno. El1
plazo de presentacidédn podrd ser prorrogado por razones justificadas.

En la misma escritura en la que se contenga el acto parcelatorio y
la oportuna licencia testimoniada, los otorgantes deberdn requerir
al notario autorizante para gque envie por conducto reglamentario
copia autorizada de la misma al Ayuntamiento correspondiente, con 1lo
que se dard por cumplida la exigencia de proteccidén a la que se
refiere el apartado anterior.

OCTAVA.- La licencia se entenderd otorgada salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de tercero, de acuerdo con el art. 12 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y el art. 287.3
del RGL.

NOVENA.- La competencia para el otorgamiento de 1la licencia de
parcelacidén corresponde al Alcalde a tenor de lo establecido en el
art. 21.1.q de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, sin perjuicio de la
facultad que le atribuye el art. 21.3 del citado texto legal para
delegar la misma en la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello,

Se INFORMA FAVORABLEMENTE la concesién de la licencia urbanistica
solicitada por Diia. XXXX de parcelacién de la vivienda Tipo A
emplazada en la planta primera del edificio sito en Avda. XXXX de
este municipio, que se corresponde con la finca registral n.° 14.513
de Almurfiécar.

Las fincas resultantes tras la parcelacidén son:

- Vivienda 1.°A: acceso desde vestibulo comunitario de planta
primera, con una superficie Gtil 119,12 m?, una superficie
construida de 149,49 m? de vivienda y 9,95 m? de terraza. Cuota de
participacién 7,43 $. Referencia catastral XXXX.

- Vivienda 1° B: acceso desde vestibulo comunitario de planta

primera, con una superficie Gutil 158,67 m?, una superficie
construida de 223,02 m?. Cuota de ©participacién de 11,08%.

Referencia catastral XXXX.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la licencia
de parcelacidén se otorgard bajo la condicidén de la presentacidn en
este Ayuntamiento dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento, de la escritura puUblica en la que se contenga el acto
de parcelacidn.
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Es por lo anterior, que se advierte expresamente a la interesada que
la no presentacidén en plazo de la escritura publica determina la
caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin necesidad de
acto aplicativo alguno.

Las coordenadas georreferenciadas del edificio son:

PUNTOS X Y
1 438247.56 | 4065669.34
2 438251.91 | 4065667.27
3 438255.13 | 4065865.74
4 438257.84 | 406566445
E 438260.44 | 406566321
& 438260.73 | 4065663.07
7 438263.82 | 406566160
& 438269.53 | 4065658.88
) 438268.35 | 4063655.58
10 438268.28 | 406565508
11 438267.37 | 4065652.85
12 438265.02 | 4065653.11
13 438263.98 | 4065649.04
14 438263.11 | 406564711
15 435248.45 | 4065651.21
16 438240.22 | 406565494
17 43824756 | 4065669.34

Visto el contenido del expediente y la propuesta de acuerdo del
Concejal Delegado, la Junta de Gobierno Local por unanimidad de los
asistentes acuerda:

CONCEDER la licencia wurbanistica solicitada por Dia. XXXX de
parcelacién de la vivienda Tipo A emplazada en la planta primera del
edificio sito en Avda. XXXX de este municipio, que se corresponde
con la finca registral n.° 14.513 de Almufiécar.

Las fincas resultantes tras la parcelaciédn son:

- Vivienda 1.°A: acceso desde vestibulo comunitario de planta
primera, con una superficie wGtil 119,12 m?, una superficie
construida de 149,49 m? de vivienda y 9,95 m? de terraza. Cuota de

o)

participacién 7,43 $. Referencia catastral XXXX.

- Vivienda 1° B: acceso desde vestibulo comunitario de planta
primera, con una superficie Gtil 158,67 m?, una superficie
construida de 223,02 m?. Cuota de ©participacién de 11,08%.
Referencia catastral XXXX.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la licencia
de parcelacidén se otorgard bajo la condicidén de la presentacidén en
este Ayuntamiento dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento, de la escritura pUblica en la que se contenga el acto
de parcelacidn.
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Es por lo anterior, que se advierte expresamente a la interesada que
la no presentacidén en plazo de la escritura publica determina la
caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin necesidad de
acto aplicativo alguno.

Las coordenadas georreferenciadas del edificio son:

PUNTOS X Y
1 438247.56 | 406566934
2 438251.91 | 4065667.27
3 438255.13 | 40656685.74
4 438257.84 | 4065664.45
3 438260.44 | 4065663.21
i 438260.73 | 4065662.07
7 438263.82 | 4063661.60
& 438269.53 | 4065658.88
) 438268.35 | 4063655.58
10 438268.28 | 406565538
11 438267.37 | 4065652.85
12 438265.02 | 4065653.11
13 430263.90 | 4065649.04
14 438263.11 | 406564711
15 435248.45 | 4065651.21
16 438240.22 | 4065654.94
17 43824756 | 4065669.34

14°.- Expediente 7641/2025; Propuesta de acuerdo para licencia
urbanistica para divisién horizontal de edificacién a instancia de
J.M.A.S.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
del Concejal Delegado de Urbanismo, Ingenieria, Infraestructuras vy
Actividades siguiente:

VISTO el expte n°® 7641/2025, relativo a “Licencia urbanistica para
divisidén horizontal de edificacidén a instancia de D. XXXX.”

VISTO el Informe Juridico Municipal emitido al respecto en fecha 22
de diciembre del actual, siguiente:

INFORME JURIDICO

ASUNTO. - Licencia urbanistica para divisidn horizontal de
edificacidén a instancia de D. XXXX.

ANTECEDENTES
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I.- Con fecha 11.06.2025 vy registro n.° 2025-E-RE-7271 D. XXXX
solicita autorizacidén administrativa para la divisién horizontal de
la edificacién sita en calle XXXX en el nGcleo de La Herradura de
este término municipal. A tal efecto, adjunta con la solicitud:
Certificado Técnico redactado por la Arquitecta Técnica Diia. XXXX.

IT.- Subsanadas las deficiencias detectadas en anterior informe
técnico, con fecha 6.11.2025 1la Arquitecta Municipal informa
favorablemente la licencia solicitada para la divisién horizontal
del inmueble.

CONSIDERACIONES JURIDICAS
PRIMERA.- La legislacidén aplicable es la siguiente:
- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, LISTA: arts. 91, 137.1, 140.3

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL: arts. 287, 291.a), 299,
302, 303

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, TRLSRU: art.
26.2

- Real Decreto 1093/1997, de 4 de Jjulio, Reglamento para la
ejecucidén de la Ley Hipotecaria sobre inscripcidén en el Registro de

la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica: art. 53
- Ley 7/1985, de 2 de abril, LRBRL: arts. 21.1.q) y 21.3

SEGUNDA.- ILa actuacidén solicitada <consiste en que se otorgue
licencia de parcelaciédn para la divisidén horizontal de 1la
edificacidén sita en calle XXXX en el nucleo de La Herradura de este
término municipal, que se corresponde con la finca registral n.°
20.276 de Almufiécar con referencia catastral XXXX.

El inmueble originario se trata de wuna edificacidén con una
superficie construida segun la sede electrdénica del Catastro de 258
m? pero segUn reciente medicidén topogréafica, el edificio ocupa el
100% de la parcela donde se ubica con una superficie de 96,76 m? vy
una superficie construida de 277,47 m?, distribuidos en Planta Baja:
96,79 m?, Planta Primera: 99,05 m?, Planta Segunda: 74,94 m? vy
Planta Tercera (torreta) 6,69 m2.

Tras la divisidén horizontal los inmueble resultantes son:

- Inmueble A: La vivienda cuenta con tres plantas de alzada sobre
rasante (baja + 2) y tiene una superficie construida total de 130
m?, de los cuales la planta baja tiene 51,37 m?, la planta primera
51,37 m? vy, la planta segunda 27,26 m?. La vivienda tiene acceso
independiente desde via publica (Calle Granada). Coeficiente de
participacién del 53,07 %. Uso: Residencial.

- Inmueble B: La vivienda cuenta con cuatro plantas de alzada sobre
rasante (baja + 3) y tiene una superficie construida total de 147,47
m?, de los cuales la planta baja tiene 45,42 m?, la planta primera
47,68 m?, la planta segunda 47,68 m? vy, la planta tercera 6,69 m?.
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La vivienda tiene dos accesos independientes desde via publica
o

(Calle Granada). Coeficiente de participacidén del 46,93 %. Uso:
Residencial.

Conforme a la ordenanza de aplicacidén Conservacidén y Rehabilitacidn
de Casco Antiguo de Almufiécar, es compatible el uso plurifamiliar en
la edificacidén, por tanto, la divisidén horizontal del inmueble es
compatible con el planeamiento vigente. Todas las fincas tienen
acceso independiente desde la calle.

Se comprueba el cumplimiento de las condiciones urbanisticas de
afeccidn:

- Compatibilidad de usos segun PGOU 87 de Almufiécar, que cumple.

- Condiciones de accesibilidad independiente de las fincas
resultantes, gque cumple.

Dicha actuacidén tiene la consideracidén de parcelacidn urbanistica
prevista en el art. 91 de la LISTA, y por tanto, estd sujeta a
licencia urbanistica de conformidad con lo establecido en el art.
137.1 del citado texto legal, en relacién con el art. 291.a) del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL y la Norma 1.1.1 del PGOU
vigente.

TERCERA.- La solicitud de la licencia cumple con lo previsto en el
art. 299 del RGL y Norma 1.13 del PGOU vigente.

CUARTA.- Con arreglo a los arts. 140.3 de la LISTA y 302 del RGL, se
ha emitido informe técnico por la Arquitecta Municipal con fecha
6.11.2025 en que previo examen de las condiciones wurbanisticas
aplicables y una vez comprobada la documentacién presentada
manifiesta que procede conceder la licencia de parcelaciédn
solicitada.

QUINTA.- Tal y como establece el art. 303 del RGL la resolucidn por
la que se otorgue la licencia deberd consignar expresamente, ademéas
de cualesquiera otras especificaciones requeridas por las
disposiciones vigentes o que el dérgano competente considere oportuno
incluir, los siguientes extremos:

a) Clasificacidén y calificacidn urbanistica del suelo objeto de 1la
actuacién.

b) Finalidad de la actuacidén y uso al que se destinaré.
c) Presupuesto de ejecucidédn material.

d) Situacidén y emplazamiento de las obras, con su identificacién
catastral y, en su caso, georreferenciacién del suelo ocupado por la
actuacidén de que se trate, expresando, cuando proceda, el numero de
finca registral en caso de parcelaciones urbanisticas y actuaciones
en suelo rustico. Las licencias de parcelacidén, segregacidédn o
divisidén reflejaran la georreferenciaciédn de las fincas y parcelas,
iniciales y resultantes, afectadas por la alteracidén, pudiendo a tal
efecto incorporar a la resolucién municipal que otorgue la licencia
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urbanistica una copia certificada de los planos georreferenciados
aportados.

e) Nombre o razdn social del promotor.

f) Técnico autor del proyecto y, en su caso, direccidén facultativa
de las obras.

g) Plazos para el inicio y terminacién de las obras, y posibilidad
de prdérroga.

La documentacién técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la
correspondiente licencia, quedaréan incorporados a ella como
condicién material de la misma.

SEXTA.- Conforme al art. 140.3 in fine de la LISTA en toda solicitud
de 1licencia y en la resolucién de su concesidén deberd constar
debidamente georreferenciada la actuacidén de que se trate,
expresando, en su caso, las coordenadas UTM de la superficie a
ocupar por las edificaciones o del perimetro de cada una de las
fincas resultantes de la actuacidén pretendida.

SEPTIMA.- Mediante la presente licencia de parcelacién se da
cumplimiento a la autorizacidén establecida en el art. 26.2 del RDL
7/2015, de 30 de octubre.

OCTAVA.- De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la
licencia de parcelacidén se otorgard bajo la condicidén de la
presentacién en este Ayuntamiento dentro de los tres meses
siguientes a su otorgamiento, de la escritura publica en la que se
contenga el acto de parcelacién. La no presentacidén en plazo de la
escritura publica determina la caducidad de la licencia por
ministerio de la Ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno. EI
plazo de presentacidédn podrd ser prorrogado por razones justificadas.

En la misma escritura en la que se contenga el acto parcelatorio y
la oportuna licencia testimoniada, los otorgantes deberdn requerir
al notario autorizante para que envie por conducto reglamentario
copia autorizada de la misma al Ayuntamiento correspondiente, con lo
que se dard por cumplida la exigencia de proteccién a la que se
refiere el apartado anterior.

NOVENA.- La licencia se entenderd otorgada salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de tercero, de acuerdo con el art. 12 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y el art. 287.3
del RGL.

DECIMA.- No se encuentra defecto alguno en la solicitud que impida
conceder autorizacidén administrativa por este Ayuntamiento para su
posterior inscripcidén en el Registro de la Propiedad de Almufiécar de
acuerdo con el art. 53 del Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio.

UNDECIMA.- La competencia para el otorgamiento de la licencia de
parcelacién corresponde al Alcalde a tenor de lo establecido en el
art. 21.1.s de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, sin perjuicio de la
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facultad que le atribuye el art. 21.3 del citado texto legal para
delegar la misma en la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello,

Se INFORMA FAVORABLEMENTE la concesién de la licencia de parcelacién
solicitada por D. XXXX para la divisidén horizontal de la edificacidn
sita en calle XXXX en el nucleo de La Herradura de este término
municipal, que se corresponde con la finca registral n.° 20.276 de
Almufiécar con referencia catastral XXXX.

Las fincas resultantes de la divisidén horizontal son las siguientes:

- Inmueble A: La vivienda cuenta con tres plantas de alzada sobre
rasante (baja + 2) y tiene una superficie construida total de 130
m?, de los cuales la planta baja tiene 51,37 m?, la planta primera
51,37 m? vy, la planta segunda 27,26 m?. La vivienda tiene acceso
independiente desde via puUblica (Calle Granada). Coeficiente de

Q

participacién del 53,07 %. Uso: Residencial.

- Inmueble B: La vivienda cuenta con cuatro plantas de alzada sobre
rasante (baja + 3) y tiene una superficie construida total de 147,47
m?, de los cuales la planta baja tiene 45,42 m?, la planta primera
47,68 m?, la planta segunda 47,68 m? y, la planta tercera 6,69 m?2.
La vivienda tiene dos accesos independientes desde via publica
(Calle Granada). Coeficiente de participacidén del 46,93 %. Uso:
Residencial.

De acuerdo con el art. 303.3.d) del RGL la georreferenciacidén del
inmueble afectado por la divisidén horizontal es:

434030.74 4065676.02
434037.05 4065675.21
434036.66 4065667.45
434036.56 4065665.27
434036.31 4065660.01
434034 .45 4065660.02
434030.22 4065660.03
43403022 4065660.04
434030.40 4065665.46
434030.48 4065667.72
4340320.74 4065676.02

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la licencia
de parcelacidén se otorgard bajo la condicién de la presentacidn en
este Ayuntamiento dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento, de la escritura puUblica en la que se contenga el acto
de parcelacidn.

Es por lo anterior, que se advierte expresamente al interesado que
la no presentacidén en plazo de la escritura publica determina la

88/190

)
),

oY

(¢
X



caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin necesidad de
acto aplicativo alguno.

Puesto que la licencia de parcelacién para la divisidn horizontal la
solicita uno solo de los titulares registrales de 1la finca, se
deberd notificar al otro D. XXXX.

Visto el contenido del expediente y la propuesta de acuerdo del
Concejal Delegado, la Junta de Gobierno Local por unanimidad de los
asistentes acuerda:

CONCEDER la licencia de parcelacidén solicitada por D. XXXX para la
divisidén horizontal de la edificacidén sita en calle XXXX en el
nucleo de La Herradura de este término municipal, que se corresponde
con la finca registral n.° 20.276 de Almufécar con referencia
catastral XXXX.

Las fincas resultantes de la divisién horizontal son las siguientes:

- Inmueble A: La vivienda cuenta con tres plantas de alzada sobre
rasante (baja + 2) y tiene una superficie construida total de 130
m?, de los cuales la planta baja tiene 51,37 m?, la planta primera
51,37 m? y, la planta segunda 27,26 m?. La vivienda tiene acceso
independiente desde wvia publica (Calle Granada). Coeficiente de

o)

participacién del 53,07 %. Uso: Residencial.

- Inmueble B: La vivienda cuenta con cuatro plantas de alzada sobre
rasante (baja + 3) y tiene una superficie construida total de 147,47
m?, de los cuales la planta baja tiene 45,42 m?, la planta primera
47,68 m?, la planta segunda 47,68 m? vy, la planta tercera 6,69 m?.
La vivienda tiene dos accesos independientes desde via publica
(Calle Granada). Coeficiente de participacién del 46,93 %. Uso:
Residencial.

De acuerdo con el art. 303.3.d) del RGL la georreferenciacién del
inmueble afectado por la divisidén horizontal es:

434030.74 4065676.02
434037.05 406567521
434036.66 4065667.45
434036.56 4065665.27
434036.31 4065660.01
434034 .45 4065660.02
434030.22 4065660.03
434030.22 4065660.04
434030.40 4065665.46
434030.48 4065667.72
434030.74 4065676.02

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la licencia
de parcelacidén se otorgard bajo la condicidén de la presentacidén en
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este Ayuntamiento dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento, de la escritura puUblica en la que se contenga el acto
de parcelacidn.

Es por lo anterior, que se advierte expresamente al interesado que
la no presentacidén en plazo de la escritura publica determina la
caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin necesidad de
acto aplicativo alguno.

Puesto que la licencia de parcelacidén para la divisidén horizontal la
solicita uno solo de los titulares registrales de 1la finca, se
deberd notificar al otro D. XXXX.

15°.- Expediente 12199/2024; Propuesta de acuerdo para licencia
urbanistica para legalizacidén de ampliacién de vivienda y piscina a
instancia de E.P.R.C.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
del Concejal Delegado de Urbanismo, Ingenieria, Infraestructuras vy
Actividades siguiente:

VISTO el expte n® 12199/2024, relativo a “Licencia urbanistica para
legalizacidén de ampliacién de vivienda y piscina a instancia de Diia.
XXXX.”

VISTO el Informe Juridico Municipal emitido al respecto en fecha 18
de diciembre del actual, siguiente:

INFORME JURIDICO

ASUNTO.- Licencia urbanistica para legalizacidén de ampliacidén de
vivienda y piscina a instancia de Dila. XXXX.

ANTECEDENTES

I.- Con fecha 26.12.2024 y registro n.° 2024-E-RE-14296 Dia. XXXX
solicita licencia urbanistica para legalizacidén de las obras de
ampliacidén de vivienda y piscina ejecutadas en calle XXXX, en el
nucleo de La Herradura de este término municipal. A tal efecto,
acompafia con la solicitud Proyecto de legalizacién redactado por la
Arquitecta Dfla. XXXX.

II.- Subsanadas las deficiencias detectadas en la solicitud en
anterior informe técnico, con fecha 16.05.2025 el Arquitecto
Municipal informa favorablemente la concesidén de la licencia
solicitada si Dbien serd necesario obtener autorizacidén de la
Demarcacién de Carreteras previamente a la obtencidén de la licencia.
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IITI.- Con fecha 28.10.2025 y registro n.° 2025-E-RC-11033 tiene
entrada autorizacidén para la legalizacidén de las obras de ampliacidn
de vivienda y piscina de la Demarcacidén de Carreteras del Estado en
Andalucia Oriental.

IV.- Consta en el expediente la liquidacién de los tributos
aplicables.

CONSIDERACIONES JURIDICAS
PRIMERA.- La legislacidén aplicable es la siguiente:
- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, LISTA: arts. 140.3

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL: arts. 287.3, 299, 302,
303, 362

- Ley 7/1985, de 2 de abril, LRBRL: arts. 21.1.q) y 21.3

SEGUNDA.- El1 objeto del presente procedimiento consiste en legalizar
las obras de ampliacidén de vivienda y piscina ejecutadas por la Sra.
Ramirez Conde sin la preceptiva licencia municipal y, sobre las que
no consta en trémite procedimiento de proteccidén de la legalidad
urbanistica.

TERCERA.- De conformidad con lo establecido en el art. 362 del RGL
la solicitud, tramitacién y resolucién del ©procedimiento de
legalizacidén de actuaciones realizadas sin la licencia o el titulo
habilitante necesario, o contraviniendo sus condiciones, se regiran
por las reglas establecidas en este Reglamento para obtener
licencias, con las particularidades establecidas en el presente
articulo.

Siendo asi, la solicitud de licencia de legalizacidén de las obras
ejecutadas cumple con lo previsto en el art. 299 del RGL y Norma
1.13 del PGOU vigente.

CUARTA.- Con arreglo al art. 302 RGL se ha emitido informe técnico
por el Arquitecto Municipal con fecha 16.05.2025 en que previo
examen de las condiciones urbanisticas aplicables vy una vez
comprobada la documentacidén presentada manifiesta que ©procede
conceder licencia.

QUINTA.- Tal y como establece el art. 303 del RGL la resolucidén por
la que se otorgue la licencia deberd consignar expresamente, ademas
de cualesquiera otras especificaciones requeridas por las
disposiciones vigentes o que el érgano competente considere oportuno
incluir, los siguientes extremos:

a) Clasificacidén y calificacidén urbanistica del suelo objeto de la
actuacién.

b) Finalidad de la actuacidén y uso al que se destinaréa.
c) Presupuesto de ejecucidén material.
d) Situacidén y emplazamiento de las obras, con su identificaciédn

catastral y, en su caso, georreferenciacidén del suelo ocupado por la
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actuacidén de que se trate, expresando, cuando proceda, el numero de
finca registral en caso de parcelaciones urbanisticas y actuaciones
en suelo rustico. Las licencias de parcelacidén, segregacidédn o
divisidén reflejaradn la georreferenciacién de las fincas y parcelas,
iniciales y resultantes, afectadas por la alteracidn, pudiendo a tal
efecto incorporar a la resolucidén municipal que otorgue la licencia
urbanistica una copia certificada de los planos georreferenciados
aportados.

e) Nombre o razdn social del promotor.

f) Técnico autor del proyecto y, en su caso, direccidédn facultativa
de las obras.

g) Plazos para el inicio y terminacidén de las obras, y posibilidad
de proérroga.

La documentacidén técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la
correspondiente licencia, quedarédn incorporados a ella como
condicién material de la misma.

SEXTA.- La licencia se entenderd otorgada salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de tercero, de acuerdo con el art. 12 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y el art. 287.3
del RGL.

SEPTIMA.- La competencia para el otorgamiento de 1la licencia
corresponde al Alcalde a tenor de lo establecido en el art. 21.1l.q
de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, sin perjuicio de la facultad que le
atribuye el art. 21.3 del citado texto legal para delegar la misma
en la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello,

Se INFORMA FAVORABLEMENTE la concesién de la licencia urbanistica
solicitada por Dia. XXXX para legalizacién de las obras de
ampliacién de vivienda y piscina ejecutadas en calle XXXX, en el
ntcleo de La Herradura de este término municipal, conforme al
Proyecto de legalizacidén redactado por la Arquitecta Dila. XXXX.

De conformidad con el art. 303 del RGL la resolucidén por la que se
otorgue la licencia deberd consignar los siguientes extremos:

Clasificacidén urbanistica: Suelo Urbano
Calificacidén urbanistica: Residencial Extensiva 16

Finalidad y uso de la actuacién: Legalizacidén ampliacidédn vivienda y
piscina

Presupuesto de ejecucidén material: XXXX euros (XXXX).

Situacién y emplazamiento de las obras: Calle XXXX: LA Herradura,
Almufiécar, (Granada) .

Identificacién catastral: XXXX

Nombre o razdédn social del promotor: Diia. XXXX
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Técnico autor del proyecto: Diia. XXXX. Arquitecta.
Direccién facultativa de las obras: No procede

Las coordenadas georreferenciadas son:

2

;
§
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1)
),

coordenadas parcela

1 432363.85 4067271.02
2 432361.06 4067276.08
3 432357.38 4067282.76

Coordenadas de piscina

432347 24 406T7239.14
432346.95 4067238.96
432346.65 4067238.T1
432346.49 4067238.52
432346.34 406723826
43234619 4067237.82
432346.11 4067237.40
432346.10 4067237.07
43234614 4067236.74
10 432346.24 4067236.41
11 432346.36 4067236.10
12 432346.50 406723587
13 43234666 406723566
14 432346.90 4067235.42
15 43234715 4067235.24
16 43234737 4067235.11
17 43234764 4067235.00
18 432347 98 406723491
19 432348.26 406723487
20 432348.50 4067234 86
21 432348.74 4067234.88
22 432349.39 4067235.03
23 432349.89 406723521
24 432350.44 406723548
25 432350.76 4067235.66
26 432351.14 4067235.91
27 432352.08 4067236.59
28 432352.84 4067237.20
29 432353 40 4067237.74
30 432353.69 4067238.16
31 432353.92 4067238.80

32 43235396 406723919
33 432353.90 406723058
34 43235365 406724002
35 432353.24 406724027
36 432352.83 4067240.34
37 432352.44 4067240.28
38 432351.95 4067240,08
39 432351.78 4067239.94
40 432351.62 4067239.72
41 432351.40 4067230.41
42 432350.96 4067238.84
43 432350.88 406723876
44 43235082 4067238.73
45 43235066 4067238.69
48 432350.49 406723858
47 432350.34 4067238.71
48 432350.06 4067238.87
49 43234964 4067230.16
50 43234928 406723932
51 432348 84 406723943
52 432348.15 406723942
53 43234777 4067230.35

DO~ & Wk =
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coordanadas dae vivianda

432348.96 4067248.22
432347 29 4067250.23
432347 20 4067250.16
43234564 4067252.04
43234529 4067251.74
43234519 4067251.85
432344 40 4067251.41
432343.76 406T7252.20
432343 .46 4067251.96
10 432341.41 4067254.62
11 432340.64 4067254.02
12 43234207 406725217
13 432339.12 4067249.89
14 432333.7T1 4067257.01
15 432343.29 4067264.40
16 432347.30 406725944
17 432349.55 4067261.18
18 43235539 4067253.09

D~ b D —-

Visto el contenido del expediente y 1la propuesta del Concejal
Delegado, la Junta de Gobierno Local por unanimidad de los
asistentes acuerda:

CONCEDER la licencia wurbanistica solicitada por Diia. XXXX para
legalizacién de las obras de ampliacidén de vivienda y piscina
ejecutadas en calle XXXX, en el nucleo de La Herradura de este
término municipal, conforme al Proyecto de legalizacidén redactado
por la Arquitecta Dfia. XXXX.

De conformidad con el art. 303 del RGL la resolucidén por la que se
otorgue la licencia deberd consignar los siguientes extremos:

Clasificacidén urbanistica: Suelo Urbano
Calificacién urbanistica: Residencial Extensiva 16

Finalidad y uso de la actuacién: Legalizacién ampliacidn vivienda y
piscina

Presupuesto de ejecucién material: XXXX euros (XXXX).

Situacién y emplazamiento de las obras: Calle XXXX: LA Herradura,
Almufiécar, (Granada).

Identificacidén catastral: XXXX

Nombre o razdén social del promotor: Diia . XXXX
Técnico autor del proyecto: Diia. XXXX. Arquitecta.

Direccidén facultativa de las obras: No procede

Las coordenadas georreferenciadas son:
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1)
),

coordenadas parcela

1 432363.85 4067271.02
2 432361.06 4067276.08
3 432357.38 4067282.76

Coordenadas de piscina

432347 24 406T7239.14
432346.95 4067238.96
432346.65 4067238.T1
432346.49 4067238.52
432346.34 406723826
43234619 4067237.82
432346.11 4067237.40
432346.10 4067237.07
43234614 4067236.74
10 432346.24 4067236.41
11 432346.36 4067236.10
12 432346.50 406723587
13 43234666 406723566
14 432346.90 4067235.42
15 43234715 4067235.24
16 43234737 4067235.11
17 43234764 4067235.00
18 432347 98 406723491
19 432348.26 406723487
20 432348.50 4067234 86
21 432348.74 4067234.88
22 432349.39 4067235.03
23 432349.89 406723521
24 432350.44 406723548
25 432350.76 4067235.66
26 432351.14 4067235.91
27 432352.08 4067236.59
28 432352.84 4067237.20
29 432353 40 4067237.74
30 432353.69 4067238.16
31 432353.92 4067238.80

32 43235396 406723919
33 432353.90 406723058
34 43235365 406724002
35 432353.24 406724027
36 432352.83 4067240.34
37 432352.44 4067240.28
38 432351.95 4067240,08
39 432351.78 4067239.94
40 432351.62 4067239.72
41 432351.40 4067230.41
42 432350.96 4067238.84
43 432350.88 406723876
44 43235082 4067238.73
45 43235066 4067238.69
48 432350.49 406723858
47 432350.34 4067238.71
48 432350.06 4067238.87
49 43234964 4067230.16
50 43234928 406723932
51 432348 84 406723943
52 432348.15 406723942
53 43234777 4067230.35
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coordanadas de vivienda

432348.96 4067248.22
432347 29 4067250.23
432347 20 4067250.16
43234564 4067252.04
43234529 4067251.74
43234519 4067251.85
432344 40 4067251.41
432343.76 406T7252.20
432343 .46 4067251.96
10 432341.41 4067254.62
11 432340.64 4067254.02
12 43234207 406725217
13 43233912 4067249.89
14 432333.7T1 4067257.01
15 43234329 4067264.40
16 432347.30 406725944
17 432349.55 4067261.18
18 43235539 4067253.09

SR~ H o b WDk =

16°.- Expediente 8876/2023; Propuesta de acuerdo para licencia
urbanistica para agrupacién, segregacién, cambio de wuso de 1los
locales resultantes a vivienda y ejecucién de obras para su
adaptacién a instancia de la mercantil Shalimar Initiatives S.L.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
del Concejal Delegado de Urbanismo, Ingenieria, Infraestructuras vy
Actividades siguiente:

VISTO el expte n® 8876/2023, relativo a “Licencia urbanistica para
agrupacién, segregacién, cambio de uso de los locales resultantes a
vivienda y ejecucidén de obras para su adaptaciédn a instancia de la
mercantil Shalimar Initiatives S.L.”

VISTO el Informe Juridico Municipal emitido al respecto en fecha 23
de diciembre del actual, siguiente;

INFORME JURIDICO

ASUNTO.- Licencia urbanistica para agrupacidén, segregacidn, cambio
de uso de los locales resultantes a vivienda y ejecucidén de obras
para su adaptacién a instancia de la mercantil Shalimar Initiatives
S.L.

ANTECEDENTES

I.- Con fecha 30.08.2023 y registro de entrada n°® 2023-E-RC-7053 D.
XXXX en nombre y representacidén de la mercantil Shalimar Initiatives
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S.L. solicita licencia urbanistica para agrupacidn y segregaciédn de
los locales n.° 19-39, 18 y 38 emplazados en la planta baja del
edificio XXXX sito en Paseo XXXX en el nlUcleo de La Herradura de
este término municipal, cambio de uso de los locales resultantes a
vivienda y ejecucidén de obras para su adaptacidén. A tal efecto,
adjunta con la solicitud Proyecto Béasico de cambio de uso de local a
viviendas redactado por el Arquitecto presentante de la solicitud.

II.- Subsanadas las deficiencias detectadas en la solicitud en
anteriores informes técnicos, con fecha 30.10.2025 el Arquitecto
Municipal informa favorablemente la licencia wurbanistica para
agrupacién, segregacidén, cambio de uso de los locales a vivienda vy
ejecucidén de obras para su adaptacidén y fija una garantia de XXXX
euros.

La concesidén de la licencia se condiciona a la presentacidén de la
siguiente documentacidn previamente al inicio de las obras:

- Proyecto de ejecucién que deberéd contar con visado colegial.

- Declaracién de concordancia del proyecto de ejecucidn con el
autorizado por licencia que igualmente deberd contar con visado
colegial.

- Modelos colegial y municipal de designacién de la direccidn
facultativa.

-Modelo colegial de designacién del Coordinador de Seguridad y Salud
durante la ejecucidén de las obras.

- Declaracidén del constructor.

IIT.- Consta en el expediente 1la liquidacién de 1los tributos
aplicables.

CONSIDERACIONES JURIDICAS
PRIMERA.- La legislacidén aplicable es la siguiente:

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, LISTA: arts. 91, 137.1, 138.1.f),
140.3, 141

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL: arts. 287.3, 29l.a y
m), 293.1.f), 299, 302, 303 -

- RDL 7/2015, de 30 de octubre, TRLSRU: art. 26.2
- Ley 7/1985, de 2 de abril, LRBRL: arts. 21.1.g9) y 21.3

SEGUNDA.- La actuacidén pretendida consiste en que por parte de este
Ayuntamiento se autorice la agrupacidén y segregacidn de los locales
n.° 19-39, 18 y 38 emplazados en la planta baja del edificio XXXX
sito en Paseo XXXX en el nucleo de La Herradura de este término
municipal, fincas registrales 54.887, 10.409 y 10.449 de Almufiécar,
con referencias catastrales XXXX, XXXX, XXXX respectivamente.

En primer lugar, se requiere la agrupacidén de los citados locales
que tienen una superficie registral construida de: Local 19-39: 120
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m? y cuota de participacidén de 1,93%; Local n.° 18: 21,50 m? y cuota
de participacién de 0,35%; vy, Local n.° 38: 30,10 y cuota de
participacién de 0,49%.

La superficie construida real de los locales segun reciente medicidn
topografica es de: Local 19-39: 121,71 m?, Local n.° 18: 24,87 m?;
y, Local n.° 38: 26,61 m?.

Tras la agrupacidédn y divisidén de los mismos resultaran tres locales
con acceso independiente con las siguientes superficies construidas:

- Local n.° 1: con una superficie construida de 71,15 m? y una cuota
de participacidén de 1,14 %.

- Local n.° 2: con una superficie construida de 50,57 m? y una cuota
de participacidén de 0,81 %.

- Local n.° 3: con una superficie construida de 51,47 m? y una cuota
de participacidén de 0,82 %.

Todos los locales cumplen con las condiciones urbanisticas de
afeccidén que le son aplicables y concretamente:

- Compatibilidad de usos segun PGOU-87 de Almufiécar, que cumple.
- Condiciones del uso de local comercial segun PGOU-87 que cumple.

- Condiciones de accesibilidad independiente de ambos locales vy
divisidén fisica de los mismos, que cumple.

Dicha actuacién tiene la consideracidén de parcelacidén urbanistica
prevista en el art. 91 de la LISTA, y por tanto, estd sujeta a
licencia urbanistica de conformidad con lo establecido en el art.
137.1 del citado texto legal, en relacidén con el art. 291.a) del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL y la Norma 1.1.1 del PGOU
vigente.

SEGUNDA.- Mediante 1la presente licencia de parcelacidédn se da
cumplimiento a la autorizacidén establecida en el art. 26.2 del RDL
7/2015, de 30 de octubre.

TERCERA.- De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la
licencia de parcelacidén se otorgard bajo 1la condicién de la
presentacién en este Ayuntamiento dentro de los tres meses
siguientes a su otorgamiento, de la escritura publica en la que se
contenga el acto de parcelacidén. La no presentacidén en plazo de la
escritura ©publica determina la caducidad de la 1licencia por
ministerio de la Ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno. E1
plazo de presentacidén podré ser prorrogado por razones justificadas.

En la misma escritura en la que se contenga el acto parcelatorio y
la oportuna licencia testimoniada, los otorgantes deberdn requerir
al notario autorizante para que envie por conducto reglamentario
copia autorizada de la misma al Ayuntamiento correspondiente, con lo
que se dard por cumplida la exigencia de proteccién a la que se
refiere el apartado anterior.
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CUARTA.- La otra actuacidén solicitada consistente en el cambio de
uso de los tres locales resultantes de la agrupacidén y segregacidén a
vivienda y ejecucidén de obras para su adaptacidén, estd sujeta a
licencia urbanistica de conformidad con lo establecido en los arts.
137.1 y 138.1.f) de la LISTA en relacidén con los arts. 291.m) y
293.1.f) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL y la Norma
1.1.1.13 del PGOU vigente.

QUINTA.- La solicitud de las licencias urbanisticas de agrupacidn,
segregacién, cambio de uso y ejecucidén de obras cumplen con lo
previsto en el art. 299 del RGL y Norma 1.13 del PGOU vigente.

SEXTA.- Con arreglo a los arts. 140.3 de la LISTA y 302 del RGL, se
ha emitido informe técnico por el Arquitecto Municipal con fecha
30.10.2025 en que previo examen de las condiciones urbanisticas
aplicables y una vez comprobada la documentacién presentada
manifiesta que procede conceder las licencias urbanisticas
solicitadas.

SEPTIMA.- Tal y como establece el art. 303 del RGL la resolucién por
la que se otorgue la licencia deberd consignar expresamente, ademéas
de cualesquiera otras especificaciones requeridas por las
disposiciones vigentes o que el dérgano competente considere oportuno
incluir, los siguientes extremos:

a) Clasificacidén y calificacidn urbanistica del suelo objeto de 1la
actuacion.

b) Finalidad de la actuacidén y uso al que se destinaré.
c) Presupuesto de ejecucidédn material.

d) Situacidén y emplazamiento de las obras, con su identificacién
catastral y, en su caso, georreferenciacién del suelo ocupado por la
actuacidén de que se trate, expresando, cuando proceda, el numero de
finca registral en caso de parcelaciones urbanisticas y actuaciones
en suelo rustico. Las licencias de parcelacidén, segregacidédn o
divisidén reflejaran la georreferenciaciédn de las fincas y parcelas,
iniciales y resultantes, afectadas por la alteracidén, pudiendo a tal
efecto incorporar a la resolucién municipal que otorgue la licencia
urbanistica una copia certificada de los planos georreferenciados
aportados.

e) Nombre o razdn social del promotor.

f) Técnico autor del proyecto y, en su caso, direccidén facultativa
de las obras.

g) Plazos para el inicio y terminacidén de las obras, y posibilidad
de prérroga.

La documentacidén técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la
correspondiente licencia, quedaréan incorporados a ella como
condicién material de la misma.
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OCTAVA.- La licencia se entenderd otorgada salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de tercero, de acuerdo con el art. 12 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y el art. 287.3
del RGL.

NOVENA.- El acto de otorgamiento de licencia deberd fijar los plazos
de iniciacidén, interrupcidén méxima vy finalizacidédn de las obras
conforme al art. 141 LISTA, asi como los requisitos y términos en
los que se podré& obtener prdérroga de tales plazos. El incumplimiento
de estos plazos podré suponer la declaracidén de caducidad de dicha
licencia con los efectos previstos en el citado precepto.

DECIMA.- La competencia para el otorgamiento de las licencias
corresponde al Alcalde a tenor de lo establecido en el art. 21.1.q
de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, sin perjuicio de la facultad que le
atribuye el art. 21.3 del citado texto legal para delegar la misma
en la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello,

Se INFORMA FAVORABLEMENTE la concesién de la licencia de parcelacién
solicitada por la mercantil Shalimar Initiatives S.L. para
agrupacién y divisién de los locales n.° 19-39, 18 y 38 emplazados
en la planta baja del edificio XXXX sito en Paseo XXXX en el nucleo
de La Herradura de este término municipal, fincas registrales
54.887, 10.409 y 10.449 de Almufiécar, con referencias catastrales
XXXX, XXXX, XXXX respectivamente, en los siguientes locales:

- Local n.° 1: con una superficie construida de 71,15 m? y una cuota
de participacidén de 1,14 %.

- Local n.° 2: con una superficie construida de 50,57 m? y una cuota
de participacidén de 0,81 %.

- Local n.° 3: con una superficie construida de 51,47 m? y una cuota
de participacidén de 0,82 %.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la licencia
de parcelacidén se otorgara bajo la condicidén de la presentacidén en
este Ayuntamiento dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento, de la escritura puUblica en la que se contenga el acto
de parcelacidn.

Es por lo anterior, que se advierte expresamente a la interesada que
la no presentacidén en plazo de la escritura publica determina la
caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin necesidad de
acto aplicativo alguno.

La presente licencia es de ©parcelacién por lo que implica
autorizacidén urbanistica de la modificacién de la superficie de la
finca y su constitucidén en dos fincas registrales independientes
pero no excluye ni sustituye el control de la propiedad horizontal y
su régimen, asi como las autorizaciones que puedan requerirse por
esta alteracidén de los organismos competentes.

Las coordenadas georreferenciadas de los locales originales son:
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CUADRO GEORETERENCIAS LOCAL |
PLINTO LLA=430628. 5832 ¥=4065173. 5163
PLINTO L1B:X=432615 8349 ¥-40G6188 1686

PUNTO LLC:

PUNTO L1D-¥=430635 002 Y=8lesld7T 3528

CUADRO GEOREFERENCIAS LOCAL 2
L2A.4=432626 4519 ¥d066195 5045
L20:s030629.2990 Yed066150 6609
LICKa432633. 6429 YodORG1S 7427
LI0:4a432630. 7958 Y=d0R6151 5863

CUADRO GEOREFERENCIAS LOCAL 3
L3A:X=a22638 3535 V=408 190 3052
L3B:M=230633 6734 Y=A0ES134 5717
L3C-X=132633 7272 Y=2065194 6757
LID:X=432533 5479 Y=d0Ec1od TAIT
LIE:N=432E30 7358 Y=A0£o12] TAcy
L3FN=432635 5003 W=L0&L187 2528

Las coordenadas georreferenciadas de los locales resultantes son:

CUADRO GEOREFERENCIAS LOCAL |

LLif:d=A32528 9837 Y=A0EC1T73. 9150
LiBX=432613 8349 Y=4065188 1686
LAICH=432623 7029 ¥Y=40GE192 4558
LiD-K=432632 B513 Y=i0Ga184 ME]

CUADRO GEOREFERENCIAS LOCAL 2

LIAN=432632 B51T Ved066184 2051
LIB:M=d32623 025 Yed0G8190 4565
LICHd31626. 4524 Yel0G195. 5051
RIDKad 3 1eds $007 YeORRLRT 1343

CUADRO GEOREFERENCIAS LOCAL 3

LaA:N=432E35.8007 Y=A06E1687 2533
LIBX=232616 4524 F=4066195 5081
L3C:X=433629 2990 Y=4066198 6503
L3D:X=d33633 7172 Y=l0GE184 ET5T7
L3E:X=420E33 6234 Y=A0EC10d TF1T
L3F:X=A32638.3535 Y=A0EE180 3052

Se INFORMA FAVORABLEMENTE la concesién de la licencia urbanistica
solicitada por la mercantil Shalimar Initiatives S.L. para el cambio
de uso a vivienda de los tres locales resultantes y, ejecucidn de
obras para su adaptacidén, conforme al Proyecto de cambio de uso de
local a viviendas redactado por el Arquitecto D. XXXX.

La licencia se otorga condicionada al cumplimiento de lo siguiente:
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1°.- Previamente al 1inicio de 1las obras se deberd presentar la
siguiente documentaciédn:

- Proyecto de ejecucidén que deberd contar con visado colegial

- Declaracién de concordancia del proyecto de ejecucidédn con el
autorizado por licencia que igualmente deberad contar con visado
colegial.

- Modelos colegial y municipal de designacién de la direccidn
facultativa.

-Modelo colegial de designacidén del Coordinador de Seguridad y Salud
durante la ejecucidén de las obras.

- Declaracién del constructor.

2°.- El1 comienzo de las obras requerird comunicacidén previa al
ayuntamiento con al menos diez dias de antelacidén, de acuerdo con el
art. 138.6 de las LISTA.

3°.- De conformidad con el Art. 13 de 1la Ordenanza municipal
reguladora de la intervencién en materia de licencias urbanisticas,
los plazos que afectan a las licencias, a contar desde su concesién,
son los siguientes:

- El inicio de obras no podréd exceder del plazo que se establezca en
la licencia o como minimo un afio.

- La finalizacién de las obras serd en un plazo de tres afos.

- Se podraéd solicitar prdérroga por una sola vez y por un plazo no
superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa
formulada antes de la conclusidén de los plazos determinados.

4° .- Como medida de informacidén y publicidad, siendo responsabilidad
del promotor el cumplimiento de esta obligacién y que la informacidn
Ssea veraz y esté actualizada, de conformidad con el art. 143 LISTA,
el art. 313 del RGL y el art. 15 de la Ordenanza municipal habréd de
instalarse un panel con las caracteristicas que en ésta Ultima se
definen y como minimo la siguiente informacidn:

Emplazamiento de la obra.

Promotor de la obra.

Denominacidén descriptiva de la obra.
Propietarios del solar o de los terrenos.

Empresa constructora, subcontratista, autor del proyecto,
direccidén facultativa y coordinador de seguridad y salud.

Numero de expediente y fecha de la licencia.
Instrumento de planeamiento que se ejecuta.

Fecha de inicio y terminacién de las obras
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5°.- De conformidad con el art. 303 del RGL la resolucidn por la que
se otorgue la licencia deberéd consignar los siguientes extremos:

Clasificacién urbanistica: Suelo Urbano
Calificacidédn urbanistica: Residencial Intensiva 10

Finalidad y uso de la actuacién: Agrupacidén, Segregacién y Cambio de
uso a viviendas

Presupuesto de ejecucién material: XXXX € (XXXX euros).

Situacién y emplazamiento de las obras: Paseo XXXX, La Herradura.
Almufiécar.

Identificacidén catastral: XXXX, XXXX y XXXX

Nombre o razén social del promotor: Shalimar Initiatives S.L.
Técnico autor del proyecto: D. XXXX. Arquitecto.

Direccién facultativa de las obras:

Director de obra: - - - - -
Director de ejecucién de obra: - - - - -

Plazos: de conformidad con el Art. 13 de la Ordenanza Municipal, los
plazos que afectan a las licencias, a contar desde su concesidn, son
los siguientes:

Inicio de las obras: 12 meses.

Finalizacidén de las obras: 36 meses.

Prérroga: si, por wuna Unica vez a instancia Jjustificada del
titular
6°.- La ocupacién de las viviendas una vez ejecutadas las obras para

su adaptacién estd sujeta a previa presentacidédn de declaracidn
responsable (art. 138.1.d) LISTA) que deberd ir acompafia con la
documentacidén preceptiva seflalada en la ordenanza municipal
intervencién en materia de licencias urbanisticas y actividades.

Visto el contenido del expediente y la propuesta de acuerdo del
Concejal Delegado, la Junta de Gobierno Local por unanimidad de los
asistentes acuerda:

CONCEDER la licencia de parcelacidén solicitada por la mercantil
Shalimar Initiatives S.L. para agrupacidén y divisidén de los locales
n.° 19-39, 18 y 38 emplazados en la planta baja del edificio XXXX
sito en Paseo XXXX en el nucleo de La Herradura de este término
municipal, fincas registrales 54.887, 10.409 y 10.449 de Almufécar,
con referencias catastrales XXXX, XXXX, XXXX respectivamente, en los
siguientes locales:

- Local n.° 1: con una superficie construida de 71,15 m? y una cuota
de participacidén de 1,14 %.
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- Local n.° 2: con una superficie construida de 50,57 m? y una cuota

o)

de participacidén de 0,81 %.

- Local n.° 3: con una superficie construida de 51,47 m? y una cuota

Q

de participacidén de 0,82 %.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la licencia
de parcelacidén se otorgard bajo la condicidén de la presentacidén en
este Ayuntamiento dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento, de la escritura publica en la que se contenga el acto
de parcelacidn.

Es por lo anterior, que se advierte expresamente a la interesada que
la no presentacién en plazo de la escritura publica determina la
caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin necesidad de
acto aplicativo alguno.

La ©presente licencia es de parcelaciédn por lo que implica
autorizacidén urbanistica de la modificacién de la superficie de la
finca y su constitucidén en dos fincas registrales independientes
pero no excluye ni sustituye el control de la propiedad horizontal y
su régimen, asi como las autorizaciones que puedan requerirse por
esta alteracidén de los organismos competentes.

Las coordenadas georreferenciadas de los locales originales son:

CUADRO GEOREFERENCIAS LOCAL |

PUNTO LIAM-432628 0830 Y=S065172 0060
PUNTO L1B:X=422515 8340 ¥=40C6188 1586
PUNTO L1C:N=430536 4519 ¥oUe6 195 B04%
PUNTO L1D:M=430635 002 Y=40GG187 3008

CUADRO GEOREFERENCIAS LOCAL 2
LEAM=432626.4515 Y=40861595 5045
LIBcX=432629 2590 Yed(B6138 6805
LICHmd 2630 6409 Yuld0RS 058 TATT
LID:X=432650. 7958 YelOSS 151 5863

CUADRO GEOREFERENCIAS LOCAL 3

L34 X=430638 3535 Y=I08E180 3052
L3B:X=430632 E134 Y=A0BL13 RT1T
LACN=432633 FL72 ¥=20856194 ET57
L30:X=432E33 5479 Y=L05015d TAIT
L3E-X=422E30. 7358 Y=40EC101 S8E3
LIFX=432635 5003 Y=4DEE187 3538

Las coordenadas georreferenciadas de los locales resultantes son:
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CUADRO GEOREFERENCIAS LOCAL |

Lif:X=A32528 9837 V=A0SE1 739180
L1BX=422£13 83489 Y=40GC188 168G
LiCH=432623. 7029 Y=4066132 4565
LiD:¥=232532 BS12 Y=A055184 WET

CUADRO GEOREFERENCIAS LOCAL 2

LIAN=412Ed2 E511 YaA068 184 2051
LIB:ed32623 702G Yed0Ge192 4569
LICHadi1626.4524 Yel0GE195. 5061
LID:M=d 328356007 YelOSE187 2533

CUADRO GEOREFERENCIAS LOCAL 3

L30:N=430835.8007 V=4086187 1533
LARX=23260C AR24 ¥Y=A0GE195 3081

LI0-K=132529 2990

L30:X=A432633 7172 ¥Y=A0GE184 ET57
L3E:X=432E33 6234 Y=I065154 5717
L3F:X=A30638 3535 Y=—A0EE100 3052

CONCEDER 1la licencia wurbanistica solicitada por la mercantil
Shalimar Initiatives S.L. para el cambio de uso a vivienda de los
tres locales resultantes y, ejecucidén de obras para su adaptaciédn,
conforme al Proyecto de cambio de uso de local a viviendas redactado
por el Arquitecto D. XXXX.

La licencia se otorga condicionada al cumplimiento de lo siguiente:

1°.- Previamente al 1inicio de 1las obras se deberd presentar la
siguiente documentacidn:

- Proyecto de ejecucidén que deberd contar con visado colegial

- Declaracién de concordancia del proyecto de ejecucidn con el
autorizado por licencia que igualmente deberd contar con visado
colegial.

- Modelos colegial y municipal de designacién de la direccidn
facultativa.

-Modelo colegial de designacién del Coordinador de Seguridad y Salud
durante la ejecucidén de las obras.

- Declaracidén del constructor.

2°.- E1 comienzo de las obras requerird comunicacién previa al
ayuntamiento con al menos diez dias de antelacidén, de acuerdo con el
art. 138.6 de las LISTA.

3°.- De conformidad con el Art. 13 de 1la Ordenanza municipal
reguladora de la intervencién en materia de licencias urbanisticas,
los plazos que afectan a las licencias, a contar desde su concesiédn,
son los siguientes:
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- El inicio de obras no podréd exceder del plazo que se establezca en
la licencia o como minimo un afio.

- La finalizacién de las obras serd en un plazo de tres afos.

- Se podréa solicitar prérroga por una sola vez y por un plazo no
superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa
formulada antes de la conclusidén de los plazos determinados.

4° .- Como medida de informacidén y publicidad, siendo responsabilidad
del promotor el cumplimiento de esta obligacién y que la informacidn
sea veraz y esté actualizada, de conformidad con el art. 143 LISTA,
el art. 313 del RGL y el art. 15 de la Ordenanza municipal habréd de
instalarse un panel con las caracteristicas que en ésta Ultima se
definen y como minimo la siguiente informacidn:

Emplazamiento de la obra.

Promotor de la obra.

Denominacién descriptiva de la obra.
Propietarios del solar o de los terrenos.

Empresa constructora, subcontratista, autor del proyecto,
direccidén facultativa y coordinador de seguridad y salud.

Numero de expediente y fecha de la licencia.
Instrumento de planeamiento que se ejecuta.
Fecha de inicio y terminacidén de las obras

5°.- De conformidad con el art. 303 del RGL la resolucidén por la que
se otorgue la licencia deberd consignar los siguientes extremos:

Clasificacibébn urbanistica: Suelo Urbano
Calificacidén urbanistica: Residencial Intensiva 10

Finalidad y uso de la actuacién: Agrupacién, Segregacién y Cambio de
uso a viviendas

Presupuesto de ejecucidén material: XXXX € (XXXX euros).

Situacién y emplazamiento de las obras: Paseo XXXX, La Herradura.
Almufiécar.

Identificacidén catastral: XXXX, XXXX y XXXX
Nombre o razén social del promotor: Shalimar Initiatives S.L.

Técnico autor del proyecto: D. XXXX. Arquitecto.
Direccidén facultativa de las obras:

Director de obra: - - - - -
Director de ejecucidén de obra: - - - - -

Plazos: de conformidad con el Art. 13 de la Ordenanza Municipal, los
plazos que afectan a las licencias, a contar desde su concesidn, son
los siguientes:
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Inicio de las obras: 12 meses.

Finalizacidén de las obras: 36 meses.

Prérroga: si, por wuna uUnica vez a instancia Jjustificada del
titular
6°.- La ocupacién de las viviendas una vez ejecutadas las obras para

su adaptacidén estd sujeta a previa presentacidédn de declaracidn
responsable (art. 138.1.d) LISTA) que deberd ir acompafla con la
documentacidén preceptiva seflalada en la ordenanza municipal
intervencidén en materia de licencias urbanisticas y actividades.

17°.- Expediente 5508/2025; Propuesta de acuerdo para la aprobacién
inicial de Estudio de Detalle a instancia de la mercantil Algarrobo
Punta de La Mona S.L.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
del Concejal Delegado de Urbanismo, Ingenieria, Infraestructuras vy
Actividades siguiente:

Expte. 5508/2025

PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO, INGENIERIA,
INFRAESTRUCTURA Y ACTIVIDADES

Visto informe técnico emitido por el arquitecto municipal D° XXXX de
fecha 10/12/2025 e informe juridico emitido por la Asesora Juridica
de Urbanismo, D?* XXXX de fecha 22/12/2025 y vistos antecedentes
siguientes:

ASUNTO.- Aprobacién inicial de Estudio de Detalle a instancia de la
mercantil Algarrobo Punta de La Mona S.L.

ANTECEDENTES

I.- Con fecha 4.04.2025 y registro n.° 2025-E-RE-4247 D. XXXX en
nombre y representacién de la mercantil Algarrobo Punta de La Mona
S.L. solicita la aprobacidén del Estudio de Detalle de la finca “El
Algarrobo” sita en calle XXXX, en el nucleo de La Herradura de este
término municipal, que se corresponde con las fincas registrales
n.°: 56.507, 56.508, 56.509, 56.510, 56.511, 56.512, 56.513, 56.514,
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56.515 y 56.516 de Almufiécar. A tal efecto, adjunta con la solicitud
Estudio de Detalle redactado por la Arquitecta Dfia. XXXX.

Y, con fecha 30.09.2025 y registro n® 2025-E-RE-11649 presenta un
documento técnico modificado.

II.- Con fecha 10.12.2025 el Jefe de Servicio de Urbanismo informa
favorablemente la aprobacidén inicial del estudio de detalle.

CONSIDERACIONES JURIDICAS
PRIMERA.- La normativa que resulta de aplicacidén es:

- Los arts. 60, 62, 71, 75, 78, 81 a 85 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, LISTA.

- Los arts. 84.3.a), 94.4, 102 a 110 y 112 del Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, RGL.

- Los arts. 21 y 22 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, LBRL
- El1 art. 21.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, LPAC.

SEGUNDA.- El1 Estudio de Detalle presentado tiene 1lo siguientes
objetos:

- Modificar la ordenacién implantada en el dmbito tras la aprobacidn
definitiva por el Ayuntamiento Pleno de fecha 28.10.2021 del Estudio
de Detalle sobre la misma finca.

- Reconfigurar el trazado del viario interior que da servicio a las
parcelas previstas, estableciendo servidumbres de paso a cada nueva
parcela, para prever tanto un vial rodado como otro de caréacter
peatonal.

- Modificar y completar determinaciones de la ordenacién detallada
dada por la ordenanza de aplicacidén RE.XIV, sin modificar ni el uso
ni la edificabilidad derivada de la misma, ni suponer incremento del
aprovechamiento urbanistico ni afeccién negativa a dotaciones

Dicho objeto se encuentra por tanto, entre los sefialados en el art.
71 de la LISTA y el art. 94 del RGL.

TERCERA.- La documentacién presentada se ajusta a lo establecido en
el art. 62 de la LISTA en concordancia con el art. 94.4 del RGL y
consta de:

- Memoria de Informacidén y Memoria de Ordenacidn
- Planos a escala 1:250

-Estudio econémico-financiero

- Resumen Ejecutivo

CUARTA.- De acuerdo con lo previsto en el art. 40.5.b) de la Ley
7/2007, de 9 de Jjulio, GICA, 1los Estudios de Detalle no se
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encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica teniendo en
cuenta su objeto y alcance de acuerdo con lo establecido en la LOUA.

QUINTA.- Durante todo el proceso de aprobacidédn del Estudio de
Detalle habréd de cumplirse con las exigencias de publicidad activa
en virtud de lo dispuesto en el art. 21.4 de la LPAC y en la
normativa vigente en materia de transparencia.

SEXTA.- De conformidad con el art. 112 del RGL el procedimiento para
la aprobacidén del estudio de detalle es el siguiente:

1. Iniciacidén: E1 acuerdo de aprobacidén inicial se adoptaréa
de oficio, a iniciativa propia o a requerimiento de cualquier otra
Administracién PuUblica, o para el caso del Estudio de Detalle a
solicitud de los ©particulares acompafiada del correspondiente
instrumento completo en su contenido sustantivo y documental.

2. E1l instrumento de ordenacidén urbanistica aprobado
inicialmente se someterd a informacidén publica por un plazo no
inferior a veinte dias y durante este tramite se solicitardn los
informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos que deban
emitir las Administraciones Publicas con competencias en las
materias afectadas por la ordenacidn.

3. El anuncio de informacidén publica serd publicado en el
Boletin Oficial de la Provincia y en el portal de la Administracién
urbanistica con el contenido minimo que para el mismo se establece
en el art. 8 y deberd incluir un resumen ejecutivo con el contenido
que se establece en el art. 85.1l.e).

4. Asimismo, la apertura del periodo de informacidén publica
se dard a conocer a cuantas personas figuren como propietarias de
los terrenos comprendidos en el dmbito del Estudio de Detalle en el
Registro de la Propiedad y en el Catastro, mediante comunicacidén de
la apertura vy duracidén del periodo de informacidén plblica al
domicilio que figure en aquellos (art. 104.4.c) RGL y art. 78.5.c)
LISTA)

5. Concluido el periodo de informacidén publica, presentadas
las alegaciones e informadas las mismas, el Pleno del Ayuntamiento
aprobaréd definitivamente el Estudio de Detalle de conformidad con el
art. 22.2.c) de la LBRL.

6. Una vez aprobado definitivamente, se depositard en el
registro municipal de instrumentos de ordenacidén urbanistica y se
remitirdn a la Consejeria competente en materia de ordenacidén del
territorio y urbanismo para su depdsito en el correspondiente
registro autondémico.

7. E1 acuerdo de aprobacidén definitiva se notificard a los
interesados y se publicard en el Boletin Oficial de la Provincia de
acuerdo con lo establecido por el art. 70.2 de la LBRL por remisién
del art. 83.2 de 1la LISTA. La publicacidén indicarid que se ha
procedido al depdsito en los registros administrativos, asi como el
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portal en el que podrd consultarse el documento integro del
instrumento de ordenacidén urbanistica.

8. La entrada en vigor del instrumento de ordenacién
urbanistica y los efectos que la misma tiene conforme al art. 84 de
la Ley se producirdn a partir del dia siguiente al de la publicacidn
en el Boletin Oficial correspondiente, salvo que el acuerdo de
aprobacidén definitiva establezca un plazo superior (art. 110.4 RGL)

SEPTIMA.- De acuerdo con el art. 103 del RGL en el acuerdo de
aprobacién inicial del instrumento de ordenacidén urbanistica o en
cualquier momento posterior de su tramitacidén, la Administracidn
urbanistica podrd acordar la suspensidén del otorgamiento de toda
clase de aprobaciones, autorizaciones 'y licencias para areas
concretas o usos determinados, siempre que se Justifique la
necesidad y la proporcionalidad de dicha previsién. El plazo maximo
de la suspensidén que se establezca no podréd ser superior a tres afios
desde la publicacidén del acuerdo de aprobacién inicial.

El acuerdo de suspensidén se publicard en el Boletin Oficial y en el
portal de la Administracidén urbanistica conforme a lo previsto en el
articulo 8. Sus efectos se producirdn a partir del dia siguiente al
de su publicacién en el Boletin Oficial y se extinguiran, en todo
caso, con la publicacién y entrada en vigor del instrumento de
ordenacién urbanistica.

El acuerdo de suspensidén no impedird que puedan concederse licencias
o autorizaciones basadas en el régimen urbanistico vigente, siempre
que sean conformes con las determinaciones del instrumento de
ordenacién urbanistica en tramitacidn.

OCTAVA.- E1 art. 75.1 de la LISTA establece que corresponde a los
municipios las competencias relativas a la tramitacidén y aprobacidn
de todos los instrumentos de ordenacidén urbanistica y sus
innovaciones, salvo los reservados a la Consejeria competente en
materia de urbanismo que se recogen en el apartado 2.

La aprobacién inicial de 1los Estudios de Detalle corresponde al
Alcalde (art. 21.1.j de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases de Régimen Local, LBRL) sin perjuicio de las facultades de
delegacidén en la Junta de Gobierno Local que tiene atribuidas en el
art. 21.3 LBRL y la aprobacidén definitiva al Pleno en virtud del
art. 22.2.c de dicho texto legal.

SE PROPONE A ESTA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL:

1°.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la finca “E1
Algarrobo” sita en calle XXXX, en el nucleo de La Herradura de este
término municipal, que se corresponde con las fincas registrales
n.°: 56.507, 56.508, 56.509, 56.510, 56.511, 56.512, 56.513, 56.514,
56.515 y 56.516 de Almufiécar, presentado por la mercantil Algarrobo
Punta de La Mona S.L. y redactado por la Arquitecta Dfila. XXXX.

2° .- Suspender el otorgamiento de toda clase de aprobaciones,
autorizaciones 'y licencias de autorizaciones ©para actuaciones
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urbanisticas en el ambito afectado hasta su aprobacién definitiva,
con un plazo méximo de un afio.

3°.- Someter la aprobacidén inicial a informacién publica por un
periodo de 20 dias mediante anuncio en el Boletin Oficial de 1la
Provincia y en el portal del Ayuntamiento con el contenido minimo
que para el mismo se establece en el art. 8, que deberd incluir un
resumen ejecutivo con el contenido que se establece en el art.
85.1.e), asi como la suspensién del otorgamiento de autorizaciones y
licencias.

4° .- Notificar la aprobacién inicial a cuantas personas figuren como
propietarias de la parcela en el Registro de la Propiedad y en el
Catastro para que aleguen lo que estimen por conveniente.

Visto el contenido del expediente y la propuesta del Concejal
Delegado, 1la Junta de Gobierno Local por unanimidad de los
asistentes acuerda:

1°.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la finca “E1
Algarrobo” sita en calle XXXX, en el nucleo de La Herradura de este
término municipal, que se corresponde con las fincas registrales
n.°: 56.507, 56.508, 56.509, 56.510, 56.511, 56.512, 56.513, 56.514,
56.515 y 56.516 de Almufiécar, presentado por la mercantil Algarrobo
Punta de La Mona S.L. y redactado por la Arquitecta Dila. XXXX.

2° .- Suspender el otorgamiento de toda clase de aprobaciones,
autorizaciones 'y licencias de autorizaciones para actuaciones
urbanisticas en el ambito afectado hasta su aprobacién definitiva,
con un plazo méximo de un afio.

3°.- Someter la aprobacidén inicial a informacién publica por un
periodo de 20 dias mediante anuncio en el Boletin Oficial de 1la
Provincia y en el portal del Ayuntamiento con el contenido minimo
que para el mismo se establece en el art. 8, que deberd incluir un
resumen ejecutivo con el contenido que se establece en el art.
85.1.e), asi como la suspensién del otorgamiento de autorizaciones y
licencias.

4° .- Notificar la aprobacién inicial a cuantas personas figuren como
propietarias de la parcela en el Registro de la Propiedad y en el
Catastro para que aleguen lo que estimen por conveniente.

18° .- Expediente 4059/2025; Propuesta de acuerdo para el
reconocimiento de la situacién de asimilado fuera de ordenacién a
instancia de K.G.E.F.
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Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
del Concejal Delegado de Urbanismo, Ingenieria, Infraestructuras vy
Actividades siguiente:

VISTO el expte n° 4059/2025, relativo a “Reconocimiento de la
situacidén de asimilado a fuera de ordenacién a instancia de D.
XXXX "

VISTO el Informe Juridico Municipal emitido al respecto en fecha 12
de enero del actual, siguiente:

INFORME JURIDICO

ASUNTO.- Reconocimiento de la situacidén de asimilado a fuera de
ordenacidén a instancia de D. XXXX.

ANTECEDENTES

I.- Con fecha 17.03.2025 y registro n.° 2025-E-RE-3411 D. XXXX
solicita el reconocimiento de la situacién de asimilado a fuera de
ordenacién de la vivienda unifamiliar, depdsito y anexos emplazados
en la parcela n.° XXXX del poligono n.° XXXX, de este término
municipal. A tal efecto, acompafia con la solicitud
InformeCertificado redactado por la Arquitecta Diia. XXXX.

IT.- Con fecha 25.03.2025 el Jefe del Negociado del Servicio de
Inspeccién de Obras informa gque contra el Sr. XXXX y Difia. XXXX
(actuales propietarios) vy, contra Dfla. XXXX y D. XXXX (anteriores
propietarios), no existe en tramite ningtn expediente de disciplina
urbanistica referente a dicho inmueble.

IIT.- Con fecha 19.12.2025 1la Arquitecta Municipal informa que
procede declarar en situacidén de asimilado al régimen de fuera de
ordenacién a las edificaciones existentes (vivienda wunifamiliar,
depbdésito 1, depdsito 2, trastero vy cuarto de 1instalaciones)
emplazadas en la parcela n.° XXXX del poligono n.° XXXX, Pago del
Barranco de Itrabo Poligono n.° XXXX, Parcela n.° XXXX de este
término municipal.

IV.- Consta en el expediente 1la liquidacién de 1los tributos
aplicables.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA.- La normativa que resulta de aplicacién es la siguiente:
- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, LISTA: arts. 173 a 175

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL: arts. 404 a 410

- Ley 7/1985, de 2 de abril, LBRL: art. 21.1.s) y art. 21.3

- Ordenanza Municipal de Intervencidén en materia de licencias
urbanisticas y actividades: Anexo I.
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SEGUNDA.- Las edificaciones que se emplazan en la parcela n.° XXXX
del poligono n.° XXXX de este término municipal, con referencias
catastrales XXXX, XXXX, XXXX, XXXX, finca registral n.° 28.545 de
Almufiécar y, que se pretenden reconocer en situacidén de asimilado a
fuera de ordenacidén son:

- Vivienda wunifamiliar que consta de dos plantas de alzada. Su
referencia catastral es XXXX y se emplaza en la parcela catastral
XXXX. Se desarrolla de la siguiente forma:

- Planta baja: saldon-comedor-cocina con 30,30 m2 de
superficie Gtil, un dormitorio de 18,65 m2, bafio con 7,25 m2, una
bodega de 13,80 m2 y un almacén de 24 m2. La superficie construida
total de la planta baja de la vivienda es de 110,05 m2.

- Planta alta: saldén-comedor-cocina con 34,50 m2 de
superficie atil, un dormitorio 1 de 10,70 m2, dormitorio 2 de 10,30
m2, bafio 1 con 5,90 m2, bafio 2 con 3,10 m2. Teniendo una superficie
total construida de vivienda de 75,15 m2 y una terraza de 33,80 m2,

- Depdsito de agua n.° 1 con una superficie construida de 18,85 m? y
cuarto de instalaciones anexo con una superficie construida de 7,30
m? .

- Depdésito de aguas pluviales n.° 2 con superficie construida de
14,50 m=2.

- Trastero con acceso independiente y con 28,15 m? de superficie
construida, una terraza cubierta de 31,95 m?, una terraza
descubierta de 39 m?, un pequefio armario de 0,75 m?. Estas
edificaciones se encuentran adosadas a la vivienda y al depdbdsito de
agua cubierto n.° 2.

Segun informa la técnico redactora del documento técnico presentado,
todas las construcciones anteriormente seflaladas tienen una
antigliedad superior a 6 afios tal y como acredita con las ortofotos
que acompana.

Sobre la conformidad de la vivienda y resto de construcciones con el
planeamiento vigente, la técnico municipal ha informado que la
parcela sobre la que se encuentran las mismas no cumple unidad
minima de cultivo al ser de pastos y contar con menos de 30.000 m?;
ademés, la vivienda no estd vinculada al uso agricola de la finca y
por tanto, no es posible su legalizacidén en ninguno de los casos
recogidos en la legislacidén vigente.

No procede adoptar medidas de proteccién de la legalidad urbanistica
y territorial porque ha pasado el plazo de 6 afios establecido en el
art. 153.1 de 1la LISTA y, no encontrédndose la parcela en la que se
emplazan las edificaciones en ninguno de los supuestos contemplados
en el art. 153.2 del citado  texto legal, procederia el
reconocimiento de la situacién de asimilado a fuera de ordenacidn
establecido en el art. 173 de dicho texto legal.

114/190

)
),

oY

(¢
X



El régimen asimilado a fuera de ordenacidén consiste en la
regularizacidén administrativa vy Juridica de las construcciones
edificadas sin licencia municipal o contraviniendo las
determinaciones de la misma, respecto de las cuales ha caducado la
facultad administrativa de reaccidén disciplinaria de conformidad con
lo establecido en el art. 173 de la LISTA que dice que:

“Las edificaciones irrequlares que se encuentren terminadas, éen
cualquier clase de suelo y cualquiera que sea su uso, respecto de
las cuales no resulte posible la adopcién de medidas de proteccion
de la 1legalidad urbanistica ni de restablecimiento del orden
juridico perturbado por haber transcurrido el plazo para sSu
ejercicio conforme a lo dispuesto en la legislacidn urbanistica, se
encuentran en situacidén de asimilado a fuera de ordenacidn.”

Se considera edificacidén irregular toda construccidn, obra,
infraestructura o instalacidén realizada sin el titulo urbanistico
habilitante preceptivo o que contando con el mismo se haya realizado
contraviniendo sus condiciones.

En definitiva, el régimen de asimilado a fuera de ordenacidn, se
refiere a construcciones clandestinas o ilegales desde el momento de
su nacimiento, que han quedado inmunes a la accién de
restablecimiento de la legalidad urbanistica perturbada por el mero
transcurso del tiempo.

TERCERA.- Una vez otorgado el reconocimiento de 1la situacidén de
asimilado al régimen de fuera de ordenacidn conforme al
procedimiento establecido en los arts. 408 y 409 del RGL, solo
podran autorizarse obras de conservacidn, reforma vy las de
adecuacién de las edificaciones para las actividades que en las
mismas se desarrollan, asi como la implantacién de otros usos y
actividades que sean compatibles con la ordenacidén territorial vy
urbanistica (art. 410.4).

Este restrictivo régimen se justifica en el espiritu que segun una
amplia jurisprudencia (por todas, Sentencia del Tribunal Supremo de
7.04.2000) subyace en la regulacidén general de las situaciones de
fuera de ordenacién -legal vy asimilada-, y que es el de la
congelacién de la edificacidédn hasta su extincidn natural, es decir,
son edificaciones cuya existencia es tolerada pero cuyo destino
natural es el de desaparecer para ser sustituidas, en su caso, por
otras que se ajusten al planeamiento.

En tal sentido, afirma el Tribunal Supremo en Sentencia de
29.06.2001 que "...Io construido sin licencia y en contra de la
normativa urbanistica puede considerarse como fuera de ordenacidn en
el sentido de que no se ajusta a la legalidad urbanistica, pero su
régimen se debe diferenciar del supuesto de hecho previsto en el
articulo 60.1 del TRLS en que las obras eran ya ilegales en el
momento mismo en que sSe estaban llevando a cabo, por lo que el
transcurso del plazo de cuatro anos desde la ejecucidén de las obras
sin licencia o contrarias al planeamiento impide al Ayuntamiento la
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adopcion de medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica
prevista en el articulo 184.3 TRLS, pero no otorga al propietario de
las mismas otras facultades que las inherentes al mantenimiento de
la situacidén creada, esto es la de oponerse a cualquier intento de
demolicidén de 1lo construido o de la privacidén del uso que de hecho
esta disfrutando...".

CUARTA.- La declaracién de asimilado a fuera de ordenacién de una
edificacidén irregular es un acto reglado gque no supone Ssu
legalizacidén, ni produce efectos sobre aquellos otros procedimientos
administrativos o resoluciones Jjudiciales a los que hubiera dado
lugar la actuacidén realizada en contra del ordenamiento juridico. E1
acto administrativo deberd dictarse sin perjuicio de la potestad
jurisdiccional de juzgar y hacer ejecutar lo juzgado.

QUINTA.- De acuerdo con el art. 410.7 del RGL la declaracidédn de
asimilado a fuera de ordenacidén se hard constar en el Registro de la
Propiedad mediante nota marginal en el folio registral de la finca
objeto de dicha declaracién en los términos establecidos en 1la
legislacidén estatal.

SEXTA.- La solicitud de reconocimiento de asimilado a fuera de
ordenacibén en cuanto a contenido y documentaciédn aportada se ha
ajustado a lo establecido en el art. 406 del RGL, y Anexo I de la
Ordenanza municipal de intervencién en materia de 1licencias
urbanisticas y de actividades. Igualmente, el procedimiento cuenta
con informe técnico favorable en cumplimiento de lo dispuesto en el
art. 408.4 de dicho texto legal. Dicha resolucidén del procedimiento
se deberd ajustar a lo previsto en el art. 409 del RGL.

SEPTIMA.- La competencia para dictar la resolucién por la que se
otorgue el reconocimiento de asimilado a fuera de ordenacidén le
corresponde al Alcalde a tenor de lo establecido en el art. 21.1.s
de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, sin perjuicio de la facultad que le
atribuye el art. 21.3 del citado texto legal para delegar la misma
en la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello,

A la vista de lo anterior, se INFORMA FAVORABLEMENTE la solicitud
presentada por D. XXXX vy, en consecuencia, de conformidad con 1lo
establecido en el art. 409 del RGL, procede reconocer en situacidn
de asimilado al régimen de fuera de ordenacidn, a las edificaciones
que se emplazan en la parcela n.° XXXX del poligono n.° XXXX de este
término municipal, con referencias catastrales XXXX, XXXX, XXXX,
XXXX, finca registral n.° 28.545 de Almufiécar, siguientes:

- Vivienda wunifamiliar que consta de dos plantas de alzada. Su
referencia catastral es XXXX y se emplaza en la parcela catastral
XXXX. Se desarrolla de la siguiente forma:

- Planta baja: saldén-comedor-cocina con 30,30 m2? de superficie
atil, un dormitorio de 18,65 m?, bafio con 7,25 m?, una bodega de
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13,80 m? y un almacén de 24 m?. La superficie construida total de la
planta baja de la vivienda es de 110,05 m?.

- Planta alta: saldn-comedor-cocina con 34,50 m2? de superficie
atil, un dormitorio 1 de 10,70 m?, dormitorio 2 de 10,30 m?, bafio 1
con 5,90 m?, bafio 2 con 3,10 m?. Teniendo una superficie total
construida de vivienda de 75,15 m? y una terraza de 33,80 m?.

o

- Depdbdsito de agua n.° 1 con una superficie construida de 18,85 m? y
cuarto de instalaciones anexo con una superficie construida de 7,30

m2

- Depdbdsito de aguas pluviales n.° 2 con superficie construida de
14,50 m?.

- Trastero con acceso independiente y con 28,15 m? de superficie
construida, una terraza cubierta de 31,95 m?, una terraza
descubierta de 39 m?, un pequefio armario de 0,75 m?.Estas
edificaciones se encuentran adosadas a la vivienda y al depdsito de
agua cubierto n.° 2.

1°.- Sobre dichas construcciones ha transcurrido el plazo de 6 afos
establecido en el art. 153.1 de la LISTA para adoptar las medidas de
proteccién de la legalidad urbanistica y el restablecimiento del
orden juridico infringido.

2° .- Segun se certifica por la Arquitecta Dia. XXXX en la
documentacidén presentada, la vivienda relne las condiciones minimas
de seguridad y salubridad requeridas para la habitabilidad o uso al
que se destina.

3°.- Sobre las citadas construcciones solo podrdn autorizarse obras
de conservacidén, reforma y las de adecuacidén de las edificaciones
para las actividades que en las mismas se desarrollan, asi como la
implantacién de otros usos y actividades que sean compatibles con la
ordenacidén territorial y urbanistica, de conformidad con 1lo
dispuesto en el art. 410.4 del RGL.

4° .- Las construcciones no se encuentran en suelos afectados por
procesos naturales o actividades antrdépicas que generen riesgos vy,
no ha sido necesario ordenar la ejecucidén de obras para cumplir con
los requisitos del art. 407 del RGL.

5°.- La vivienda cuenta con los servicios Dbasicos necesarios de
instalacién eléctrica, suministro de agua y saneamiento, mediante
fosa séptica. Se certifica que el agua es apta para el consumo
humano. Se aporta documentacidén de contrato para el mantenimiento de
la fosa séptica que se encuentra en la parcela.

6°.- No consta en estos archivos la existencia de procedimientos
penales, sancionadores o de proteccidén de la legalidad de naturaleza
sectorial, que pudieran afectar a la edificaciédn.
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7°.- Del acuerdo que se adopte, se expida certificaciédn que se
remita al Registro de 1la Propiedad para que dquede constancia
mediante nota marginal en la hoja registral correspondiente a la
finca objeto de la declaracién de asimilado a fuera de ordenacidén al
amparo de lo dispuesto en el art. 410.7 del RGL y el art. 174.6 de
la LISTA.

Las coordenadas georreferenciadas son:
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Coordenadas parcela 1

439348.65 4068106.84
439347.12 4068111.57
439346.41 406811315
439345.29 4068114.90
43934397 4068116.15
439342.74 4068117.05
43934067 4068117.76
439338.80 4068118.10
439335.37 4068116.76
. 439333.65 406811548
. 439332.50 4068114.33
. 439331.92 4066112.81
. 439330.90 4068111.76
. 439329.21 4068109.50
. 439326.83 4068107.34
. 439322.23 4068104.39
. 439318.38 406810261
. 439314.49 4068101.22
. 439309.98 4068099.86
. 439305.53 4068098.83
. 439299.07 4068099.07
. 43920596 4068099.85
. 439285.68 4068104.58
. 439289.01 4068100.27
. 43929289 4068096.11
. 439297.23 4068090.11
. 439302.68 406808246
. 439306.72 4068076.15
. 439309.72 4068076.79
. 439319.46 4068078.87
. 439322 63 4068079.13
. 439327.01 4068079.65
. 439330.15 4068080.03
. 439332.06 4068080.49
. 439335.39 4068081.48
. 439340.50 4068083.81
. 439343.37 4068086.35
. 439346.64 406808944
. 439340.25 4068092.31
. 439349.58 4068094.16
. 439349.81 4068098.52
. 439349.77 4068099.97
. 439349.72 4068102.60
. 439349.60 4068103.20
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Coordenadas parcela 2

439355.11 4068101.77

439355.10 4068098.22
43935529 4068094 67
439355.71 4068090.14
439355.83 4068087.82
439356.21 4068084 .39
439356.32 4068080.93
439356.11 4068077.55
439355.85 4068074.89
| 439355.81 4068072.48
. 43935519 4068069.54
- 439355.92 4068069.30
. 439359.18 4068075.09
. 439362.58 4068081.46
- 439363.87 4068085.75
. 439365.28 4068089.61
. 439366.60 4068092.79
. 439367.42 4068096.43
, 439368 .44 4068100.38
. 439354.61 4068105.30

Coordenadas vivienda

1. 439328.46 4068001.82
2. 439328.78 4068091.01
3. 439329.77 4068091.40
4, 439329.38 4068092.38
5. 439328.64 4068092.09
6. 439324.75 4068101.95
7. 439315.36 4068098.25
8. 439319.31 4068088.21

Coordenadas deposito y
cuarto de instalaciones

1 439304.54 4068097.94
2 439306.68 4068098.21
3 439307.22 4068094 .86
4 439305.07 4068094.59
5 439299.73 4068094.05
6 439299.36 4068097.81
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Coordenadas trastero

439314.44 4066100.58
439314 .33 4068100.86
439314.58 4068100.93
439316.54 4068101.63
439318.49 4068102.23
43932237 40668104.13
439323.59 4068104.90
439323.70 4068104.62
. 439324.75 4068101.95
10. 439315.36 406809825

g @mh W

Coordenadas temaza cubieria

43932611 4068102.55
439329.55 4068103.91
439332.73 4068107 .45
. 439329.75 4068109.18
439329.51 4068109.39
43932943 4068109.30
439327.01 4068107.10
439323.59 4068104.90
439324.75 4068101.95

Do NDUREWLN =

Coordenadas deposito
pluviales

439334.22 4068111.13
. 439334.09 4068112.30
. 439332.25 4068112.73
. 439329.51 4068109.39
439329.75 4068109.18
. 439332.95 4068107.32

R

Visto el expediente y la propuesta de acuerdo del Concejal Delegado,
la Junta de Gobierno Local por unanimidad de los asistentes acuerda:

CONCEDER la solicitud presentada por D. XXXX vy, en consecuencia, de
conformidad con lo establecido en el art. 409 del RGL, procede
reconocer en situacidén de asimilado al régimen de fuera de
ordenacidén, a las edificaciones que se emplazan en la parcela n.°
XXXX del ©poligono n.° XXXX de este término municipal, con
referencias catastrales XXXX, XXXX, XXXX, XXXX, finca registral n.°
28.545 de Almufiécar, siguientes:
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- Vivienda wunifamiliar que consta de dos plantas de alzada. Su
referencia catastral es XXXX y se emplaza en la parcela catastral
XXXX. Se desarrolla de la siguiente forma:

- Planta baja: saldn-comedor-cocina con 30,30 m? de superficie
atil, un dormitorio de 18,65 m?, bafio con 7,25 m?, una bodega de
13,80 m? y un almacén de 24 m?. La superficie construida total de la
planta baja de la vivienda es de 110,05 m?2.

- Planta alta: saldén-comedor-cocina con 34,50 m2? de superficie
util, un dormitorio 1 de 10,70 m?, dormitorio 2 de 10,30 m?, barfio 1
con 5,90 m?, bafio 2 con 3,10 m?. Teniendo una superficie total
construida de vivienda de 75,15 m? y una terraza de 33,80 m?2.

o

- Depdésito de agua n.
cuarto de instalaciones anexo con una superficie construida de 7,30

1 con una superficie construida de 18,85 m? y

m2

- Depdésito de aguas pluviales n.° 2 con superficie construida de
14,50 m?.

- Trastero con acceso independiente y con 28,15 m? de superficie
construida, una terraza cubierta de 31,95 m?, una terraza
descubierta de 39 m?, un pequefio armario de 0,75 m?.Estas
edificaciones se encuentran adosadas a la vivienda y al depdsito de
agua cubierto n.° 2.

1°.- Sobre dichas construcciones ha transcurrido el plazo de 6 afios
establecido en el art. 153.1 de la LISTA para adoptar las medidas de
proteccién de la legalidad urbanistica y el restablecimiento del
orden juridico infringido.

2° .- Segun se certifica por la Arquitecta Diia. XXXX en la
documentacidén presentada, la vivienda reune las condiciones minimas
de seguridad y salubridad requeridas para la habitabilidad o uso al
que se destina.

3°.- Sobre las citadas construcciones solo podrédn autorizarse obras
de conservacién, reforma y las de adecuacidén de las edificaciones
para las actividades que en las mismas se desarrollan, asi como la
implantacién de otros usos y actividades que sean compatibles con la
ordenacidén territorial y urbanistica, de conformidad con 1lo
dispuesto en el art. 410.4 del RGL.

4° .- Las construcciones no se encuentran en suelos afectados por
procesos naturales o actividades antrdépicas que generen riesgos vy,
no ha sido necesario ordenar la ejecucidén de obras para cumplir con
los requisitos del art. 407 del RGL.

5°.- La vivienda cuenta con los servicios Dbasicos necesarios de
instalacién eléctrica, suministro de agua y saneamiento, mediante
fosa séptica. Se certifica que el agua es apta para el consumo
humano. Se aporta documentacidén de contrato para el mantenimiento de
la fosa séptica que se encuentra en la parcela.
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6°.- No consta en estos archivos la existencia de procedimientos
penales, sancionadores o de proteccidén de la legalidad de naturaleza
sectorial, que pudieran afectar a la edificaciédn.

7°.- Del acuerdo que se adopte, se expida certificacidén que se
remita al Registro de la Propiedad para que gquede constancia
mediante nota marginal en la hoja registral correspondiente a la
finca objeto de la declaracidén de asimilado a fuera de ordenacidn al
amparo de lo dispuesto en el art. 410.7 del RGL y el art. 174.6 de
la LISTA.

Las coordenadas georreferenciadas son:
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Coordenadas parcela 1

439348.65 4068106.84

439347.12 4068111.57

439346 41 406811315

430345.29 4068114.90

43934397 4068116.15

43934274 4068117.05

43934067 4068117.76

439338.80 4068118.10

439335.37 4068116.76
. 439333.65 406811548
. 439332.50 4068114.33
. 439331.92 40668112.81
. 439330.90 4068111.76
. 439329.21 4068109.50
. 439326.83 4068107.34
. 439322.23 4068104.39
. 439318.38 406810261
. 439314.49 4068101.22
. 439309.98 4068099.86
. 439305.53 4068098.83
. 439299.07 4068099.07
. 439295.06 4068099.85
. 439285.68 4068104.58
. 439289.01 4068100.27
. 439292.89 4068096.11
. 439297.23 4068090.11
. 439302.68 406808246
. 439306.72 4068076.15
. 439309.72 4068076.79
. 439319.46 4068078.87
. 43932263 4068079.13
. 439327.01 4068079.65
. 439330.15 4068080.03
. 439332.06 4068080.49
. 439335.39 4068081.48
. 439340.50 4068083.81
. 439343.37 4068086.35
. 439346.64 4068089 44
439349.25 4068092.31
. 439349.58 4068094.16
. 439349.81 4068098.52
. 439349.77 4068099.97
. 439349.72 406810260
. 439349.60 4068103.20
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Coordenadas parcela 2

439355.11 4068101.77
439355.10 4068098.22
439355.29 4068094.67
439355.71 4068090.14
439355.83 4068087.82
439356.21 4068084.39
439356.32 4068080.93
439356.11 4068077.55
439355.85 4068074.89

. 439355.81 406807248
. 439355.19 4068069.54
. 439355.92 4068069.30
. 439359.18 4068075.09
. 439362.59 4068081.46
. 439363.87 4068085.75
. 439365.28 406808961

. 439366.60 4068092.79
. 439367.42 4068096.43
. 439368 44 4068100.38
. 439354.61 4068105.30

DN AWM

Coordenadas vivienda

439328.46 4068091.82
439328.78 4068091.01
439329.77 4068091.40
439329.38 4068092.28
439328.64 4068092.09
439324.75 4068101.95
439315.36 4068098.25
439319.31 4068088.21

Coordenadas deposito v
cuarto de instalaciones

1 439304.54 4068097.94
2 439306.68 4068098.21
3 4309307.22 4068094.86
4 439305.07 4068094.59
5 439298.73 4068094.05
6 439299.36 4068097.81
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Coordenadas trastero

1. 439314.44 4068100.58
2. 43931433 4068100.86
3. 439314.58 4068100.93
4. 439316.54 4068101.63
5. 439318.49 4068102.33
6. 43932237 4068104.13
7. 43932359 4068104.90
8. 439323.70 4068104.62
9. 439324.75 4068101.95
10. 439315.36 4068098.25

Coordenadas temraza cubieria

439326.11 4068102.55
439329.55 4068103.91
439332.73 4068107.45
. 439320.75 4068109.18
439329.51 4068109.39
43932943 4068109.30
439327.01 4068107.10
439323.59 4068104.90
439324.75 4068101.95

Do NDG R WN

Coordenadas deposito
pluviales

. 439334 .22 4068111.13
. 439334.09 4068112.30
. 439332.25 4068112.73
. 439329.51 4068109.39
. 439329.75 4068109.18
. 439332.95 4068107.32

—
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19°.- Expediente 6104/2024; Propuesta de acuerdo para la licencia de
obras de reforma de vivienda a instancia de la mercantil Burameldoo
S.L.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
del Concejal Delegado de Urbanismo, Ingenieria, Infraestructuras vy
Actividades siguiente:

VISTO el expte n°® 6104/2024, relativo a “Licencia de obras para
reforma de vivienda a instancia de la mercantil Burameldoo S.L.”

VISTO el Informe Juridico Municipal emitido al respecto en fecha 8
de enero del actual, siguiente:

INFORME JURIDICO

ASUNTO.- Licencia de obras para reforma de vivienda a instancia de
la mercantil Burameldoo S.L.

ANTECEDENTES

I.- Con fecha 1.07.2024 y registro n.° 2024-E-RE-7310 D. XXXX en
nombre y representacidén de la mercantil Burameldoo S.L. solicita
licencia urbanistica para ejecucidn de piscina, pérgola e
instalacién de ascensor en la vivienda sita en Urb. XXXX, calle XXXX
de este término municipal. A tal efecto, adjunta con la solicitud
Proyecto Béasico y de Ejecucidén de piscina, pergdla y ascensor
redactado por la Arquitecta Dfia. XXXX.

Y, con fecha 30.07.2024 y registro n.° 2024-E-RE-8624 presenta
Proyecto Bésico y de Ejecucién de reforma de vivienda unifamiliar
redactado por la citada Arquitecta.

II.- Con fecha 30.10.2025 el Delineante Municipal informa 1lo
siguiente:

“Que visto y examinado el expediente de referencia en el que se
solicita la Alineacién de los viales publicos de Almufiécar que
colindan con 1la parcela y habiendo girado visita al efecto de
comprobacién sobre la ubicacidn de este, pongo de manifiesto:

e Se procede a fijar Alineacidén del vial N° 98 (Calle Tenis),
condicionado a que, SE DEBERA DE RESPETAR Y ALINEARSE A LA
ALINEACION DE MURO EXISTENTE Y A LOS PUNTOS GEORREFERENCIADOS QUE SE
ADJUNTAN, segun Plan Viario 'y Alineaciones del P.G.0O.U. de
Almufiécar. (ANEXO COORDENADAS PUNTOS ALINEACION, ANEXO FOTOGRAFICO,
ANEXO PLANO DE ALINEACION).

Limite de Parcela a vial publico N°98, 55.00M/L.”

ITIT.- Con fecha 30.10.2025 el Arquitecto Municipal informa
favorablemente la licencia de obras solicitada pero previamente a la
concesién de la misma serd necesaria autorizacién de la Delegacidn
Territorial de Fomento, Articulacidén del Territorio y Vivienda en

127/190

)
),

oY

(¢
X



Granada por estar afectada la parcela por la zona de servidumbre vy
linea de edificacidén de la Ley de Carreteras.

IV.- Con fecha 18.11.2025 vy registro n.° 2025-E-RC-11955 tiene
entrada Oficio de 1la Demarcacidén de Carreteras del Estado en
Andalucia Oriental en el que se informa lo siguiente:

“1. E1 tramo de la carretera estatal N-340, en el que se ubica la
actuacion solicitada, estd considerado como tramo urbano de acuerdo
con lo especificado en el apartado 1, del articulo 47 de la Ley
37/2015 de 29 de septiembre, de Carreteras.

2. Las obras solicitadas se ubican fuera de las zonas de dominio
publico y servidumbre de la carretera N-340, y no se afecta a los
elementos de la carretera, por lo que, en virtud del apartado 2, del
articulo 47 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras,
no corresponde al Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible
otorgar autorizacidn.

3. Independientemente de lo indicado en los apartados anteriores las
obras deberdn ajustarse a lo establecido en la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre de Carreteras.” V.- Con fecha 21.11.2025 la Arquitecta
Municipal informa favorablemente la licencia de obras solicitada vy
fija una garantia de 1.280 euros. VI.- Consta en el expediente la
liquidacién de los tributos aplicables.

CONSIDERACIONES JURIDICAS
PRIMERA.- La legislacidén aplicable es la siguiente:
- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, LISTA: arts. 137.1, 140.3, 141

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL: arts. 291.e), 287.3,
299, 302, 303

- Ley 7/1985, de 2 de abril, LRBRL: arts. 21.1.q9) y 21.3

SEGUNDA.- Las obras de que se trata (reforma de vivienda existente)
estan sujetas a licencia de obras, de conformidad con lo establecido
en el art. 137.1 de la LISTA, en relacidén con el art. 291.e) del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la LISTA (RGL) y la Norma 1.1.1 del PGOU
vigente.

TERCERA.- La solicitud de 1la licencia de obras cumple con 1o
previsto en el art. 299 del RGL y Norma 1.13 del PGOU vigente.

CUARTA.- Con arreglo a los arts. 140.3 de la LISTA y 302 del RGL, se
ha emitido informe técnico por la Arquitecta Municipal con fecha
21.11.2025 en que previo examen de las condiciones urbanisticas
aplicables y una vez comprobada la documentacién presentada
manifiesta que procede conceder licencia.

QUINTA.- Tal y como establece el art. 303 del RGL la resolucidn por
la que se otorgue la licencia deberd consignar expresamente, ademas
de cualesquiera otras especificaciones requeridas por las
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disposiciones vigentes o que el dérgano competente considere oportuno
incluir, los siguientes extremos:

a) Clasificacién y calificacidén urbanistica del suelo objeto de la
actuacioén.

b) Finalidad de la actuacidén y uso al que se destinaréa.
c) Presupuesto de ejecucidn material.

d) Situacidén y emplazamiento de las obras, con su identificaciédn
catastral y, en su caso, georreferenciacidén del suelo ocupado por la
actuacidén de que se trate, expresando, cuando proceda, el nUmero de
finca registral en caso de parcelaciones urbanisticas y actuaciones
en suelo rustico. Las 1licencias de parcelacidén, segregacidén o
divisidén reflejarédn la georreferenciacidén de las fincas y parcelas,
iniciales y resultantes, afectadas por la alteracidédn, pudiendo a tal
efecto incorporar a la resolucidédn municipal que otorgue la licencia
urbanistica una copia certificada de los planos georreferenciados
aportados.

e) Nombre o razdn social del promotor.

f) Técnico autor del proyecto y, en su caso, direccidén facultativa
de las obras.

g) Plazos para el inicio y terminacién de las obras, y posibilidad
de prérroga.

La documentacién técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la
correspondiente licencia, quedaréan incorporados a ella como
condicién material de la misma.

SEXTA.- Conforme al art. 140.3 in fine de la LISTA en toda solicitud
de 1licencia y en la resolucién de su concesidén deberd constar
debidamente georreferenciada la actuacidén de que se trate,
expresando, en su caso, las coordenadas UTM de la superficie a
ocupar por las edificaciones o del perimetro de cada una de las
fincas resultantes de la actuacidn pretendida.

SEPTIMA.- La licencia se entenderd otorgada salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de tercero, de acuerdo con el art. 12 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y el art. 287.3
del RGL.

OCTAVA.- El acto de otorgamiento de licencia deberd fijar los plazos

de iniciacidén, interrupcidén méxima vy finalizacidédn de las obras
conforme al art. 141 de la LISTA, asi como los requisitos y términos
en los que se podra obtener prérroga de tales plazos. E1

incumplimiento de estos plazos podréd suponer la declaracidén de
caducidad de dicha licencia con los efectos previstos en el citado
precepto.

NOVENA.- La competencia para el otorgamiento de 1la licencia
corresponde al Alcalde a tenor de lo establecido en el art. 21.1.q
de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, sin perjuicio de la facultad que le
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atribuye el art. 21.3 del citado texto legal para delegar la misma
en la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello,

Se INFORMA FAVORABLEMENTE la concesién de la licencia de obras
solicitada por la mercantil Burameldoo S.L. para reforma de la
vivienda sita en Urb. XXXX, calle XXXX de este término municipal,
conforme al Proyecto Basico y de Ejecucidédn de Reforma de vivienda
redactado por la Arquitecta Dfia. XXXX.

La licencia de obras se otorga condicionada al cumplimiento de 1lo
siguiente:

1°.- El1 comienzo de las obras requerird comunicacién previa al
ayuntamiento con al menos diez dias de antelacidén, de acuerdo con el
art. 138.6 de la LISTA.

2°.- De conformidad con el art. 13 de la Ordenanza municipal
reguladora de la intervencién en materia de licencias urbanisticas,
los plazos que afectan a las licencias, a contar desde su concesiédn,
son los siguientes:

- El inicio de obras no podréa exceder del plazo que se establezca en
la licencia o como minimo un afio.

- La finalizacidén de las obras serd en un plazo maximo de tres afios,
salvo que se especifique un plazo inferior en la licencia.

- Se podrad solicitar prdérroga por una sola vez y por un plazo no
superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa
formulada antes de la conclusidén de los plazos determinados.

3°.- Como medida de informacién y publicidad, siendo responsabilidad
del promotor el cumplimiento de esta obligacidén y que la informacidn
sea veraz y esté actualizada, de conformidad con el art. 143 LISTA,
el art. 313 RGL y el art. 15 de la Ordenanza municipal habra de
instalarse un panel con las caracteristicas que en ésta Ultima se
definen y como minimo la siguiente informacidn:

- Emplazamiento de la obra.

- Promotor de la obra.

- Denominacién descriptiva de la obra.

- Propietarios del solar o de los terrenos.

- Empresa constructora, subcontratista, autor del proyecto,
direccidén facultativa y coordinador de seguridad y salud.

- Numero de expediente y fecha de la licencia.
- Instrumento de planeamiento que se ejecuta.
- Fecha de inicio y terminacién de las obras

4° .- De conformidad con el art. 303 del RGL la resolucidn por la que
se otorgue la licencia deberéd consignar los siguientes extremos:
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Clasificacién urbanistica: Suelo Urbano.

Calificacién urbanistica: Residencial intensiva XI

Finalidad y uso de la actuacién: Reforma de vivienda unifamiliar
Presupuesto de ejecucién material: XXXX € (XXXX euros).

Situacién y emplazamiento de las obras: Calle XXXX Identificacién
catastral: XXXX

Nombre o razén social del promotor: BURAMELDOO S.L

Técnico autor del proyecto: Diia. XXXX. Arquitecta

Direccién facultativa de las obras:

- Direccidén de obra: Diia. XXXX. Arquitecta

- Direccidén ejecucidédn de obra: Diia. XXXX. Arquitecta Técnica.

Plazos: de conformidad con el Art. 13 de la Ordenanza Municipal, los
plazos que afectan a las licencias, a contar desde su concesidn, son
los siguientes:

Inicio de las obras: 12 meses.
Finalizacién de las obras: 36 meses.
Prérroga: si, por una Unica vez a instancia justificada del titular.

5°.- De conformidad con el art. 140 de la LISTA se transcriben las
coordenadas UTM de la ©parcela vy superficie ocupada por la
edificacidn:
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PARCELA

FUNTOS X ¥

1 43598490 | 4065822.93
z 435897561 | 4065817.02
3 435970.09 | 406581341
4+ 435064.62 | 406580930
3 435853.11 | 4065804.26
& 43504692 | 4065818.72
7 435248.70 | 4065806.41
. 435048 .90 | S0ESE0O5.77
9 435594097 | 4065803.73
10 435940 82 | 4065795.27
11 43504079 | #DE5T27.82
12 435850.12 | 4065734.41
13 43595031 | 406579066
14 435950.67 | 4065786.80
15 435051.06 | 4065779.93
16 43595115 | 4065778.21
17 435951.79 | 4085770.81
18 43595216 | #065TET.I0
L} 435853.05 | 4ESTEZ.B1
20 435953.95 | 4065TE0.45
21 435959.29 | 4065763.56
2 43596749 | 4065770.51
23 435970.72 | 4065772.53
24 43507181 | 4065773.54
25 43597350 | #065T7S.38
26 4359T4.B5 | 4065776.39
27 43597621 | S065TTT.E2
28 435980.23 | 406578020
9 435068177 | 4065781.20
30 435885.75 | 4065TE4.25
3 #35991.93 | 406578773
32 43599433 | 4065789.71
33 435097.40 | 4065792.82
J 435998.89 | 406579411
35 43590006 | 406579431
35 A36002.09 | $065T7I.83
37 435998.23 | 4065801.75
o] 435993.60 | 406550319
) 435984.90 | 4065822.93




VIVIENDA
PUNTOS X Y
40 435970.32 | 4065798.38
41 435980.48 | 4065798.47
42 435981.43 | 4065796.93
43 435982 31 | 4065797 47
44 435984.11 | 4065794.55
45 435084.21 | 4065794.28
46 435984.24 | 4065734,00
47 435084.20 | 406579279
48 43598413 | 40E5793.61
49 435984.00 | 4063793.40
&0 435983.90 | 406579330
31 4353083.75 | 406279318
52 435085.91 | 4065780.69
33 435080.7% | 406378650
54 435981.60 | 4065754.99
) 435979.82 | 40657583.84
56 435978.90 | 4065785.32
=7 435976.92 | 406578410
58 43597399 | 4065779.51
59 435969.21 | 406578256
&0 435962.39 | 4065786.91
61 435965.48 | 4065791.76
G2 435970.38 | 4065791.80
63 435970.32 | 406579838

6°.- Las reposiciones en la via publica se realizaran con las mismas
tipologias de materiales, <calidades y <caracteristicas de los
existentes.

Visto el contenido del expediente y la propuesta de acuerdo del
Concejal Delegado, la Junta de Gobierno Local por unanimidad de los
asistentes acuerda:

CONCEDER la licencia de obras solicitada por la mercantil Burameldoo
S.L. para reforma de la vivienda sita en Urb. XXXX, calle XXXX de
este término municipal, conforme al Proyecto Basico y de Ejecucidn
de Reforma de vivienda redactado por la Arquitecta Diia. XXXX.

La licencia de obras se otorga condicionada al cumplimiento de lo
siguiente:

1°.- E1 comienzo de las obras requerird comunicacién previa al
ayuntamiento con al menos diez dias de antelacién, de acuerdo con el
art. 138.6 de la LISTA.

2°.- De conformidad con el art. 13 de la Ordenanza municipal
reguladora de la intervencidén en materia de licencias urbanisticas,
los plazos que afectan a las licencias, a contar desde su concesién,
son los siguientes:
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- El1 inicio de obras no podréa exceder del plazo que se establezca en
la licencia o como minimo un afo.

- La finalizacidén de las obras serd en un plazo maximo de tres afios,
salvo que se especifique un plazo inferior en la licencia.

- Se podrad solicitar prérroga por una sola vez y por un plazo no
superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa
formulada antes de la conclusidén de los plazos determinados.

3°.- Como medida de informacién y publicidad, siendo responsabilidad
del promotor el cumplimiento de esta obligacidén y que la informacidn
sea veraz y esté actualizada, de conformidad con el art. 143 LISTA,
el art. 313 RGL y el art. 15 de la Ordenanza municipal habra de
instalarse un panel con las caracteristicas que en ésta ultima se
definen y como minimo la siguiente informacién:

- Emplazamiento de la obra.

- Promotor de la obra.

- Denominacidén descriptiva de la obra.

- Propietarios del solar o de los terrenos.

- Empresa constructora, subcontratista, autor del proyecto,
direccidén facultativa y coordinador de seguridad y salud.

- Numero de expediente y fecha de la licencia.
- Instrumento de planeamiento que se ejecuta.
- Fecha de inicio y terminacién de las obras

4° .- De conformidad con el art. 303 del RGL la resolucidn por la que
se otorgue la licencia deberéd consignar los siguientes extremos:

Clasificacidén urbanistica: Suelo Urbano.
Calificacidén urbanistica: Residencial intensiva XI
Finalidad y uso de la actuacién: Reforma de vivienda unifamiliar

Presupuesto de ejecucién material: 68.646,25 € (sesenta y ocho mil,
seiscientos cuarenta y seis euros, con veinticinco céntimos) .

Situacién y emplazamiento de las ©obras: Calle Tenis n°10
Identificacidén catastral: XXXX

Nombre o razdédn social del promotor: BURAMELDOO S.L
Técnico autor del proyecto: Diia. XXXX. Arquitecta
Direccién facultativa de las obras:

- Direccidn de obra: Diia. XXXX. Arquitecta
- Direccidén ejecucidén de obra: Difia. XXXX. Arquitecta Técnica.

Plazos: de conformidad con el Art. 13 de la Ordenanza Municipal, los
plazos que afectan a las licencias, a contar desde su concesidn, son
los siguientes:
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Inicio de las obras: 12 meses.
Finalizacidén de las obras: 36 meses.
Prérroga: si, por una Unica vez a instancia justificada del titular.

5°.- De conformidad con el art. 140 de la LISTA se transcriben las
coordenadas UTM de la parcela vy superficie ocupada por la
edificacién:
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PARCELA

PUNTOS X Y

1 435384.90 | 4065822.93
2 43597561 | 4065817.02
3 435970.09 | 4065813.41
4+ 43596462 | 4065309.30
5 435953.11 | 4065804.26
[: 43504692 | 4065818.72
7 435548.70 | «065806.41
-] 435245 90 | 4065805.77
8 43594897 | 4065303.73
10 435949.82 | 4065738.27
11 43504079 | 4065797.52
12 435950.12 | 4065794.41
i3 43595031 | 4065790.66
14 435950.67 | 4065786.80
15 435951.06 | 406577993
16 435951.15 | #06577E.21
17 435951.72 | 406577081
15 435952.16 | #065767.10
19 43583300 | 406576261
20 435953.55 | 406576043
21 435959.29 | 4065763.56
22 43506749 | 406577051
23 435970.72 | 406577253
24 435971 81 | 4065773.54
25 43597350 | 406577535
26 43597485 | 4065776.39
27 43597621 | 406577722
28 435980.33 | 406578020
29 435981.77 | 4065781.20
30 435385.75 | 4065784.25
31 43509193 | 4065787.73
32 43599433 | 4065789.71
33 #35997.40 | 4065792.82
I 435995.69 | 4065794.11
33 43599906 | 406579431
5 436002.09 | 4065795.83
37 435998.23 | 4065801.75
e 435993.60 | 406580919
33 4359584.90 | 4065822.93
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VIVIENDA
PUNTOS X Y
40 435970.32 | 4065798.38
41 435980.48 | 4065798.47
42 435981.43 | 4065796.93
43 43598231 | 4065797 .47
44 435984.11 | 4065794.55
45 435084.21 | 4065794.28
46 435984.24 | 4065734,00
47 435084.20 | 406579279
48 43598413 | 40E5793.61
49 4359084.00 | 4065703.40
&0 435983.90 | 406579330
31 4353083.75 | 406279318
52 435085.91 | 4065780.69
33 435080.7% | 406378650
54 435981.60 | 4065754.99
) 435979.82 | 4065783.84
56 435978.90 | 4065785.32
=7 435976.92 | 406578410
58 43597399 | 4065779.51
59 435069.21 | 4065782.56
&0 435962.39 | 4065786.91
61 435965.48 | 4065791.76
G2 435970.38 | 4065791.80
63 435970.32 | 406579838

6°.- Las reposiciones en la via publica se realizaran con las mismas
tipologias de materiales, <calidades vy <caracteristicas de los
existentes.

20°.- Expediente 7437/2025; Propuesta de acuerdo para licencia
urbanistica de 48 viviendas, garajes y trasteros en Camino Galera Pl
R1B.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta del
Concejal Delegado de Urbanismo, Ingenieria, Infraestructuras vy
Actividades siguiente:

VISTO el expte n® 7437/2025, relativo a “Licencia de obras para
ejecucidén de 48 viviendas, garajes, trasteros y zonas comunes a
instancia de la mercantil Activos Inmobiliarios Maracena S.L.”

VISTO el Informe Juridico Municipal emitido al respecto en fecha 13
de Enero del actual, siguiente:

INFORME JURIDICO
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ASUNTO.- Licencia de obras para ejecucidén de 48 viviendas, garajes,
trasteros vy zonas comunes a instancia de la mercantil Activos
Inmobiliarios Maracena S.L.

ANTECEDENTES

I.- Con fecha 5.06.2025 y registro n.° 2025-E-RE-6995 Difila. XXXX en
nombre y representacién de la mercantil Activos Inmobiliarios
Maracena S.L. solicita licencia wurbanistica para ejecucidén de 48
viviendas, garajes, trasteros y zonas comunes en la parcela R1-B del
PP.1, sita en calle XXXX de este término municipal. A tal efecto,
acompafia con la solicitud Proyecto Basico de 48 viviendas, garajes,
trasteros y zonas comunes (1% Fase de un conjunto residencial de 96
viviendas, garajes, trasteros y zonas comunes) redactado por el
Arguitecto D. XXXX.

ITI.- Con fecha 7.08.2025 el Delineante Municipal informa lo
siguiente:

“Que visto y examinado el expediente de referencia en el que se
solicita la Alineacidn del Vial del Plan Parcial del sector P-1 de
Almuniécar y habiendo girado visita al efecto de comprobacidon sobre
la ubicacidn del Vial Municipal, pongo de manifiesto:

e Se procede a fijar Alineacidén vial N° 6, condicionado a que, SE
DEBERA DE RESPETAR LA ALINEACION DEL BORDE DEL ACERADO EXISTENTE
URBANIZADO, segun Plan Viario y Alineaciones del Plan Parcial del
Sector P-1 de Almufiécar (Anexo Puntos Alineacidn, Anexo Fotografico,
Anexo Plan Parcial del Sector P-1, Plano P-2).

e Se procede a fijar Alineacidén vial N° 7(A), condicionado a que, SE
DEBERA DE RESPETAR LA ALINEACION DEL BORDE DEL ACERADO EXISTENTE
URBANIZADO, segun Plan Viario y Alineaciones del Plan Parcial del
Sector P-1 de Almufiécar (Anexo Puntos Alineacidn, Anexo Fotografico,
Anexo Plan Parcial del Sector P-1, Plano P-2).

Limite de Parcela a vial publico, 453.00 M/L.”

III.- Subsanadas las deficiencias detectadas en la solicitud en
anteriores informes técnicos, con fecha 8.08.2025 el Arquitecto
Municipal informa favorablemente la licencia de obras solicitada,
pero previamente a la concesidén de la licencia se deberd obtener
informe favorable de la Delegacidén Territorial de Salud de Granada
de la piscina proyectada en las zonas comunes

IV.- Con fecha 11.11.2025 vy registro n.° 2025-E-RC-11667 tiene
entrada Informe Desfavorable de la Delegacidén Territorial de Salud
de Granada.

Y, con fecha 9.12.2025 y registro n.° 2025-E-RC-12718 tiene entrada
Informe Favorable de la citada administracidn.

V.- Con fecha 11.12.2025 la Arquitecta Municipal fija una garantia
de XXXX euros.
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En cuanto a la urbanizacidén, en caso de desperfectos en la via
publica, el acabado serd de 4 cm de mezcla bituminosa en caliente AC
16 SURF poniendo a cota las arquetas existentes o bien fresando 3 cm
el firme existente. Si los desperfectos se realizan en la acera
existente se repondrd la misma siguiendo las caracteristicas vy
calidades de la existente.

VI.- Consta en el expediente 1la 1ligquidacién de 1los tributos
aplicables.

CONSIDERACIONES JURIDICAS
PRIMERA.- La legislacidén aplicable es la siguiente:
- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, LISTA: arts. 137.1, 140.3, 141

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL: arts. 291.e), 287.3,
299, 302, 303

- Ley 7/1985, de 2 de abril, LRBRL: arts. 21.1.q) y 21.3

SEGUNDA.- Las obras de que se trata (ejecucidn de 48 viviendas,
garajes, trasteros y zonas comunes) estadn sujetas a licencia de
obras, de conformidad con lo establecido en el art. 137.1 de 1la
LISTA, en relacién con el art. 291.e) del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el gque se aprueba el Reglamento General de la LISTA
(RGL) y la Norma 1.1.1 del PGOU vigente.

TERCERA.- La solicitud de 1la 1licencia de obras cumple con 1lo
previsto en el art. 299 del RGL y Norma 1.13 del PGOU vigente.

CUARTA.- Con arreglo a los arts. 140.3 de la LISTA y 302 del RGL, se
ha emitido informe técnico por la Arquitecta Municipal con fecha
11.12.2025 en que previo examen de las condiciones urbanisticas
aplicables 'y una vez comprobada la documentacidén presentada
manifiesta que procede conceder licencia.

QUINTA.- Tal y como establece el art. 303 del RGL la resolucidén por
la que se otorgue la licencia deberd consignar expresamente, ademas
de cualesquiera otras especificaciones requeridas por las
disposiciones vigentes o que el érgano competente considere oportuno
incluir, los siguientes extremos:

a) Clasificacidén y calificacidén urbanistica del suelo objeto de la
actuacioén.

b) Finalidad de la actuacidén y uso al que se destinaré.
c) Presupuesto de ejecucidén material.

d) Situacidén y emplazamiento de las obras, con su identificaciédn
catastral y, en su caso, georreferenciacidén del suelo ocupado por la
actuacién de que se trate, expresando, cuando proceda, el nuUmero de
finca registral en caso de parcelaciones urbanisticas y actuaciones
en suelo rustico. Las licencias de parcelacidén, segregacidén o
divisidén reflejarédn la georreferenciacidén de las fincas y parcelas,
iniciales y resultantes, afectadas por la alteracidén, pudiendo a tal
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efecto incorporar a la resolucién municipal que otorgue la licencia
urbanistica una copia certificada de los planos georreferenciados
aportados.

e) Nombre o razdn social del promotor.

f) Técnico autor del proyecto y, en su caso, direccidén facultativa
de las obras.

g) Plazos para el inicio y terminacién de las obras, y posibilidad
de prérroga.

La documentacidén técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la
correspondiente licencia, quedaréan incorporados a ella como
condicién material de la misma.

SEXTA.- Conforme al art. 140.3 in fine de la LISTA en toda solicitud
de licencia y en la resolucidén de su concesidédn deberd constar
debidamente georreferenciada la actuacién de que se trate,
expresando, en su caso, las coordenadas UTM de la superficie a
ocupar por las edificaciones o del perimetro de cada una de las
fincas resultantes de la actuacidédn pretendida.

SEPTIMA.- La licencia se entendera otorgada salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de tercero, de acuerdo con el art. 12 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y el art. 287.3
del RGL.

OCTAVA.- El1l acto de otorgamiento de licencia deberd fijar los plazos
de iniciacidén, interrupcidén méxima vy finalizacidédn de las obras
conforme al art. 141 de la LISTA, asi como los requisitos y términos
en los que se podrd obtener prérroga de tales plazos. EI
incumplimiento de estos plazos podréd suponer la declaracidédn de
caducidad de dicha licencia con los efectos previstos en el citado
precepto.

NOVENA.- La competencia para el otorgamiento de la licencia
corresponde al Alcalde a tenor de lo establecido en el art. 21.1.q
de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, sin perjuicio de la facultad que le
atribuye el art. 21.3 del citado texto legal para delegar la misma
en la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello,

Se INFORMA FAVORABLEMENTE la concesién de la licencia de obras
solicitada por la mercantil Activos Inmobiliarios Maracena S.L. para
ejecucidén de 48 viviendas, garajes, trasteros y zonas comunes en la
parcela R1-B del PP.1, sita en calle XXXX de este término municipal,
conforme al Proyecto Béasico de 48 viviendas, garajes, trasteros y
zonas comunes (1% Fase de un conjunto residencial de 96
viviendas,garajes, trasteros vy zonas comunes) redactado por el
Arquitecto D. XXXX.

La licencia de obras se otorga condicionada al cumplimiento de 1lo
siguiente:
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1°.- Previamente al 1inicio de 1las obras se deberd presentar la
siguiente documentaciédn:

- Proyecto de Ejecucidén visado

- Declaracién de concordancia del proyecto de ejecucidédn con el
badsico autorizada que igualmente deberd contar con visado colegial.

- Modelos municipal vy colegial de designacién de la direccidn
facultativa.

- Modelo colegial de designacidén del Coordinador de Seguridad vy
Salud durante la ejecucién de la obra.

- Declaracidén del constructor.

2°.- El1 comienzo de las obras requerird comunicacidén previa al
ayuntamiento con al menos diez dias de antelacidén, de acuerdo con el
art. 138.6 de la LISTA.

3°.- De conformidad con el art. 13 de 1la Ordenanza municipal
reguladora de la intervencién en materia de licencias urbanisticas,
los plazos que afectan a las licencias, a contar desde su concesiédn,
son los siguientes:

- El inicio de obras no podréd exceder del plazo que se establezca en
la licencia o como minimo un afio.

- La finalizacidén de las obras serd en un plazo maximo de tres afios,
salvo que se especifique un plazo inferior en la licencia.

- Se podraéd solicitar prdérroga por una sola vez y por un plazo no
superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa
formulada antes de la conclusidén de los plazos determinados.

4° .- Como medida de informacidén y publicidad, siendo responsabilidad
del promotor el cumplimiento de esta obligacién y que la informacidn
sea veraz y esté actualizada, de conformidad con el art. 143 LISTA,
el art. 313 RGL y el art. 15 de la Ordenanza municipal habra de
instalarse un panel con las caracteristicas que en ésta Ultima se
definen y como minimo la siguiente informacidn:

- Emplazamiento de la obra.

- Promotor de la obra.

- Denominacién descriptiva de la obra.

- Propietarios del solar o de los terrenos.

- Empresa constructora, subcontratista, autor del proyecto,
direccidén facultativa y coordinador de seguridad y salud.

- Numero de expediente y fecha de la licencia.
- Instrumento de planeamiento que se ejecuta.

- Fecha de inicio y terminacién de las obras
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5°.- De conformidad con el art. 303 del RGL la resolucidn por la que
se otorgue la licencia deberéd consignar los siguientes extremos:

Clasificacién urbanistica: Suelo Urbano
Calificacidén urbanistica: R-1 RESIDENCIAL del Plan Parcial 1

Finalidad de la actuacién y uso: 48 viviendas, garajes con trasteros
y piscina.

Presupuesto de ejecucién material: XXXX € (XXXX euros) Situacién y
emplazamiento de las obras: XXXX, parcela R1- B, Almuiécar.

Identificacién catastral: XXXX

Nombre o razén social del promotor: Activos Inmobiliarios Maracena
SL

Técnico autor del proyecto: D. XXXX. Arquitecto.

Direccién facultativa de las obras: Director de obra: -
Director de ejecucién de las obras: -

Plazos: de conformidad con el Art. 13 de la Ordenanza Municipal, los
plazos que afectan a las licencias, a contar desde su concesidén, son
los siguientes:

Inicio de las obras: 12 meses.
Finalizacién de las obras: 36 meses.
Prérroga: si, por una Unica vez a instancia justificada del titular.

6°.- Se deberd cumplir con la alineacidén fijada por el Delineante
Municipal en fecha 7.08.2025.

7°.- En cuanto a la urbanizacidén, en caso de desperfectos en la via
publica, el acabado serd de 4 cm de mezcla bituminosa en caliente AC
16 SURF poniendo a cota las arquetas existentes o bien fresando 3 cm
el firme existente. Si los desperfectos se realizan en la acera
existente se repondrd la misma siguiendo las caracteristicas vy
calidades de la existente.

8°.- De conformidad con el art. 140 de la LISTA se transcriben las
coordenadas UTM de los blogques son:
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COORDEMNADAS GEORREFERENCIADAS BLOQUE 1
PUNTO COORDENADA X) COORDENADA Y
AR 441584 45 2067239.60
Ay 441579.80 A067207.93
AlD 441581 48 2067207.68
All 441577.45 4067180.30
Al2 441558 683 A067T183.04
Al3 441560.31 2067193.12
Ala 44155711 A067193.59
AlS 441557.77 2067196.04
AlS A41560.34 A067197.67
ALT 441560. 70 A067200.09
AlR 44156133 A067200.00
AlS 44156433 A067220.40
AZD 441563.70 A067220.49
AN 441564 06 4067222 91
A2 441561 49 4067223.29
AR 441562 14 A067227.74
Ala 44156534 206722727
AlS 44156713 4067739 .44
AR 44158446 406723960

COORDEMADAS GEORREFERENCIADAS BLOQUE 2
PUNTO COORDENADA X|COORDENADA Y
a1 441558 16 A067295.70
a2 A41575.06 4067298.50
a3 A41576.37 4067290.58
A4 A41578.05 4067290.86
A5 441584 35 A067252.53
LB 4141582 71 A067252.25
A7 441584 B2 4067240.658
AB 441584 45 4067239.60
A25 441567.13 4067235 44
A26 A41567.29 406724052
an 441565 46 4067251 59
A28 as1562.27 206725107
A29 44156154 4067255.51
A30 44156410 406725593
A31 441563.70 4067258 35
A3 441564 32 4067258 45
A33 44156096 406727879
A34 441560.34 406727869
A35 441559.54 406728111
A36 441557.37 2067280.68
A37 441556.64 4067285.12
A38 44155982 A067285.65
Al 44155816 4067295.70

Visto el contenido del expediente y la propuesta de acuerdo del
Concejal Delegado, la Junta de Gobierno Local por unanimidad de los
asistentes acuerda:
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CONCEDER la licencia de obras solicitada por la mercantil Activos
Inmobiliarios Maracena S.L. para ejecucidédn de 48 viviendas, garajes,
trasteros y zonas comunes en la parcela R1-B del PP.1, sita en calle
XXXX de este término municipal, conforme al Proyecto Basico de 48
viviendas, garajes, trasteros vy zonas comunes (1®* Fase de un
conjunto residencial de 96 viviendas,garajes, trasteros vy zonas
comunes) redactado por el Arquitecto D. XXXX.

La licencia de obras se otorga condicionada al cumplimiento de 1lo
siguiente:

1°.- Previamente al inicio de 1las obras se deberd presentar la
siguiente documentacidn:

- Proyecto de Ejecucidédn visado

- Declaracién de concordancia del proyecto de ejecucidn con el
basico autorizada gque igualmente deberd contar con visado colegial.

- Modelos municipal y colegial de designacién de la direccidn
facultativa.

- Modelo colegial de designacién del Coordinador de Seguridad vy
Salud durante la ejecucidén de la obra.

- Declaracidén del constructor.

2°.- El1 comienzo de las obras requerird comunicacién previa al
ayuntamiento con al menos diez dias de antelacidén, de acuerdo con el
art. 138.6 de la LISTA.

3°.- De conformidad con el art. 13 de la Ordenanza municipal
reguladora de la intervencién en materia de licencias urbanisticas,
los plazos que afectan a las licencias, a contar desde su concesiédn,
son los siguientes:

- El1 inicio de obras no podréa exceder del plazo que se establezca en
la licencia o como minimo un afio.

- La finalizacidén de las obras serd en un plazo madximo de tres afos,
salvo que se especifique un plazo inferior en la licencia.

- Se podrad solicitar prdérroga por una sola vez y por un plazo no
superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa
formulada antes de la conclusidén de los plazos determinados.

4° .- Como medida de informacidén y publicidad, siendo responsabilidad
del promotor el cumplimiento de esta obligacidén y que la informacidn
sea veraz y esté actualizada, de conformidad con el art. 143 LISTA,
el art. 313 RGL y el art. 15 de la Ordenanza municipal habrd de
instalarse un panel con las caracteristicas que en ésta Ultima se
definen y como minimo la siguiente informacidn:

- Emplazamiento de la obra.
- Promotor de la obra.

- Denominacién descriptiva de la obra.
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- Propietarios del solar o de los terrenos.

- Empresa constructora, subcontratista, autor del proyecto,
direccidén facultativa y coordinador de seguridad y salud.

- Numero de expediente y fecha de la licencia.
- Instrumento de planeamiento que se ejecuta.
- Fecha de inicio y terminacién de las obras

5°.- De conformidad con el art. 303 del RGL la resolucidén por la que
se otorgue la licencia debera consignar los siguientes extremos:

Clasificacién urbanistica: Suelo Urbano
Calificacidén urbanistica: R-1 RESIDENCIAL del Plan Parcial 1

Finalidad de la actuacién y uso: 48 viviendas, garajes con trasteros
y piscina.

Presupuesto de ejecucidén material: XXXX € (XXXX euros) Situacién y
emplazamiento de las obras: XXXX, parcela R1- B, Almufiécar.

Identificacidén catastral: XXXX

Nombre o razén social del promotor: Activos Inmobiliarios Maracena
SL

Técnico autor del proyecto: D. XXXX. Arquitecto.

Direccién facultativa de las obras: Director de obra: -
Director de ejecucidén de las obras: -

Plazos: de conformidad con el Art. 13 de la Ordenanza Municipal, los
plazos que afectan a las licencias, a contar desde su concesidn, son
los siguientes:

Inicio de las obras: 12 meses.
Finalizacién de las obras: 36 meses.
Prérroga: si, por una Unica vez a instancia justificada del titular.

6°.- Se deberd cumplir con la alineacién fijada por el Delineante
Municipal en fecha 7.08.2025.

7°.- En cuanto a la urbanizacidén, en caso de desperfectos en la via
publica, el acabado serd de 4 cm de mezcla bituminosa en caliente AC
16 SURF poniendo a cota las arquetas existentes o bien fresando 3 cm
el firme existente. Si los desperfectos se realizan en la acera
existente se repondrd la misma siguiendo las caracteristicas vy
calidades de la existente.

8°.- De conformidad con el art. 140 de la LISTA se transcriben las
coordenadas UTM de los bloques son:
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COORDENADAS GEORREFERENCIADAS BLOQUE 1
PUNTO COORDENADA X|COORDEMNADA Y
AR 441584 .46 2067239.60
A5 44157980 2067207.93
AlD 44158148 2067207.68
All 441577.45 A067180.30
Al2 441558 83 A067183.04
Al3 441560.31 2067193.12
Ala 441557.11 A067193.59
AlS 42155777 2067196.04
AlG 44156034 A067197.67
ALT 441560. 70 A067200.09
AlR 44156133 A067200.00
AlS 44156432 2067220.40
A0 441563.70 A067220.49
AN 441564 06 2067222 91
A2 441561 49 4067223.29
A3 441562 14 2067227.74
Ada 44156534 A067227.27
A5 44156713 4067239.44
AR 441584 46 4067239.60

COORDEMADAS GEORREFERENCIADAS BLOQUE 2
PUNTO COORDENADA X| COORDENADA Y
Al 441558 16 A067295.70
Az &41575.06 2067298.50
a3 441576.37 2067290.58
agq 441578.05 A067290.86
A5 441584 35 A067252.53
AR 441582 71 A067252.25
A7 as1584 &2 2067240.68
AR 4415848 46 2067239.60
A5 441567.13 206723544
A6 441567.29 2067240.52
Az 44156546 206725159
AlR 44156227 206725007
Al9 441561 54 2067255.51
A30 441564 10 A067255.93
A31 441563.70 2067258 35
A32 441564 32 2067258 .45
A33 44156096 A0672TR.T9
A34 44156034 2067278.69
A35 44155954 206728111
A36 441557.37 2067200.68
A37 44155664 2067285.12
A38 441559 82 A067285.65
Al 441558 16 2067295.70
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21°.- Expediente 5245/2025; Propuesta de acuerdo para aprobacidén del
plan de seguridad y salud y el plan de gestién de residuos de las
obras de mejora del pavimento y drenaje Camino del Invernadero.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
del Concejal Delegado de Deportes, Medio Rural, Trafico vy
Transportes siguiente:

EXPEDIENTE 5245/2025

PROPUESTA DEL Concejal Delegado de Deportes, Medio Rural, Trafico y
Transportes

D. LUIS FRANCISCO ARAGON OLIVARES, Concejal Delegado de Deportes,
Medio Rural, Trafico y Transportes, en relacién con el expediente de
referencia, relativo a las “OBRAS DE MEJORA DEL PAVIMENTO Y DRENAJE
CAMINO DEL INVERNADERO”, EXPONE:

Que con fecha 17/12/2025, se ha emitido informe favorable al Plan de
Seguridad y Salud de las obras, por el Ingeniero de Caminos, Canales
y Puertos Municipal, D. XXXX, como Coordinador de Seguridad y Salud
en fase de ejecucién, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
7 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre.

Que con fecha 17/12/2025, se ha emitido Informe Favorable y Acta de
Aprobacién, por D. XXXX, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Municipal, como Director de 1las Obras, del PLAN DE GESTION DE
RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, al amparo de lo dispuesto en
el articulo 5.1 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero (BOE num.
38, de 13 de febrero de 2008).

A la vista de los mismos, a la Junta de Gobierno Local SE PROPONE:

e APROBAR ¢l Plan de Seguridad y Salud de las obras de “OBRAS DE
MEJORA DEL PAVIMENTO Y DRENAJE CAMINO DEL INVERNADERO”, redactado
por la empresa constructora y contratista de las obras VIALES
PROGRESO, S.L.

e ACEPTAR el Plan de Gestién de Residuos de Construccién vy
Demolicién de las obras de “OBRAS DE MEJORA DEL PAVIMENTO Y DRENAJE
CAMINO DEL INVERNADERO”, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
5.1 del Real Decreto 105/2008, eclaborado por el contratista de las
obras VIALES PROGRESO, S.L.

* Dar cuenta del acuerdo a la Direccién de las Obras y Coordinador
de Seguridad y Salud, asi como a la empresa contratista VIALES
PROGRESO, S.L., para su conocimiento y efectos oportunos.

Visto el contenido del expediente y 1la propuesta del Concejal
Delegado, 1la Junta de Gobierno Local por wunanimidad de los
asistentes acuerda:

147/190

2

;
§



* APROBAR el Plan de Seguridad y Salud de las obras de “OBRAS DE
MEJORA DEL PAVIMENTO Y DRENAJE CAMINO DEL INVERNADERO”, redactado
por la empresa constructora vy contratista de las obras VIALES
PROGRESO, S.L.

* ACEPTAR el Plan de Gestién de Residuos de Construccién vy
Demolicién de las obras de “OBRAS DE MEJORA DEL PAVIMENTO Y DRENAJE
CAMINO DEL INVERNADERO”, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
5.1 del Real Decreto 105/2008, elaborado por el contratista de las
obras VIALES PROGRESO, S.L.

e Dar cuenta del acuerdo a la Direccién de las Obras y Coordinador
de Seguridad y Salud, asi como a la empresa contratista VIALES
PROGRESO, S.L., para su conocimiento y efectos oportunos.

22° .- Expediente 5244/2025; Propuesta de acuerdo para aprobacién del
pPlan de seguridad y salud y el plan de gestién de residuos de las
obras de mejora del pavimento y drenaje Camino de Cantarrijan.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
del Concejal Delegado de Deportes, Medio Rural, Trafico vy
Transportes siguiente:

Expediente: 5244/2025

PROPUESTA DEL CONCEJAL-DELEGADO DE DEPORTES Y MEDIO RURA, TRAFICO Y
TRANSPORTES

D. Luis Aragén Olivares, Concejal-Delegado de Deportes y Medio
Rural, Trafico y Transportes, en relacidén con el expediente de
referencia, relativo a las “OBRAS DE MEJORA DE PAVIMENTO Y DRENAJE
DEL CAMINO DE CANTARRIJAN, EN EL T.M. DE ALMUNECAR (GRANADA)”,
EXPONE :

Que con fecha 17/12/2025 se ha emitido por el Ingeniero de Caminos,
Canales y Puertos Municipal, Director de las Obras y Coordinador de
Seguridad y Salud , D. XXXX, INFORME FAVORABLE AL PLAN DE SEGURIDAD
Y SALUD, al amparo de lo dispuesto en el articulo 7 del Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre.

Que con fecha 17/12/2025 se ha emitido por el Director de las Obras
ACTA DE APROBACION DEL PLAN DE GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y
DEMOLICION, de conformidad con lo establecido en el art. 5.1 R.D.
105/2008, de 1 de Febrero. B.O.E. num. 38, de 13 de Febrero de 2008.

A la vista de los mismos, a la Junta de Gobierno Local SE PROPONE:

1. Aprobar el Plan de Seguridad y Salud de las "“OBRAS DE MEJORA DE
PAVIMENTO Y DRENAJE DEL CAMINO DE CANTARRIJAN) EN EL T.M. DE
ALMUNECAR (GRANADA) 7, redactado por la empresa constructora vy
contratista de las obras VIALES PROGRESO, S.L.
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2. Aceptar el Plan de Gestién de Residuos de Construccién vy
Demolicidén de las "“OBRAS DE MEJORA DE PAVIMENTO Y DRENAJE DEL CAMINO
DE CANTARRIJAN, EN EL T.M. DE ALMUNECAR (GRANADA)”, , de acuerdo con
el articulo 5.1 del R.D. 105/2008, elaborado por el contratista de
las obras VIALES PROGRESO, S.L.

3. Dar cuenta del presente acuerdo a la Direccién de las Obras y
Coordinador de Seguridad y Salud, asi como a la empresa contratista,
para su conocimiento y efectos oportunos.

Visto el contenido del expediente y la propuesta del Concejal
Delegado, 1la Junta de Gobierno Local por wunanimidad de 1los
asistentes acuerda:

1. Aprobar el Plan de Seguridad y Salud de las "“OBRAS DE MEJORA DE
PAVIMENTO Y DRENAJE DEL CAMINO DE CANTARRIJAN) EN EL T.M. DE
ALMUNECAR (GRANADA) 7, redactado por la empresa constructora vy
contratista de las obras VIALES PROGRESO, S.L.

2. Aceptar el Plan de Gestién de Residuos de Construccién vy
Demolicién de las "“OBRAS DE MEJORA DE PAVIMENTO Y DRENAJE DEL CAMINO
DE CANTARRIJAN, EN EL T.M. DE ALMUNECAR (GRANADA)”, , de acuerdo con
el articulo 5.1 del R.D. 105/2008, elaborado por el contratista de
las obras VIALES PROGRESO, S.L.

3. Dar cuenta del presente acuerdo a la Direccién de las Obras y
Coordinador de Seguridad y Salud, asi como a la empresa contratista,
para su conocimiento y efectos oportunos.

23°.- Expediente 14315/2025; Propuesta de acuerdo para aprobacién de
subvencién solicitada a otra Administracién.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
de la Concejal Delegada de Hacienda, Fomento y Empleo y Turismo
siguiente:

Con fecha 23 de diciembre de 2025 se ha notificado Resolucidén del
Servicio de Fomento del Empleo, Empresa y Trabajo Autdédnomo en
Granada, por la que se concede una subvencién al amparo de la Orden
de 30 de septiembre de 2025, por la que se aprueban las bases
reguladores para la concesién de subvenciones, en régimen de
concurrencia no competitiva, para fomentar la insercidén laboral de
personas joévenes desempleadas en el ambito local, Programa Activa-T
Joven, a la entidad Ayuntamiento de Almufiécar. N°. Expediente Junta
de Andalucia: GR/PAJ/0128/2025.
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PRIMERO.- Se resuelve conceder al AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR, con NIF
(P1801800B), la cuantia de ciento treinta mil ochocientos euros
(130.800,00 €), para la contratacién de 12 ©personas Jjbdvenes
desempleadas e inscritas como demandantes de empleo no ocupadas en
el Servicio Andaluz de Empleo, con edades comprendidas entre los 18
y 29 afios, ambos inclusive, que sean beneficiarias, del Sistema
Nacional de Garantia Juvenil, en el marco del Programa Activa-T
Joven.

SEGUNDO. - Las contrataciones subvencionables se formalizard mediante
el modelo 405, con una duracidén de seis meses a Jjornada completa vy
los grupos de cotizacidén del 1 al 10, en el marco de un proyecto de
12 meses de duraciédn.

TERCERO.- El proyecto debera iniciarse en el plazo maximo de dos
meses a partir del dia siguiente de la notificacidén de la resolucidn
de concesidén. Se considerard que el proyecto comienza con la
formalizacién de al menos uno de los contratos incluidos en el
concepto subvencionable.

GR/PAJ/0128/2025

TIPO DE CODIGO NUMERO DE GRUPO NIVEL DE EMPLEO EMPLEO IMPORTE
ACTUACION OCUPACION CONTRATOS COTIZACION ESTUDIOS VERDE DIGITAL SUBVENCION

FP Superior
PRINCIPAL 43091029 1 Grupo 5 o - - 10.900,00
equivalente

FP Superior
PRINCIPAL 43091029 1 Grupo 5 o - - 10.900,00
equivalente

FP Superior

PRINCIPAL 43091029 2 Grupo 5 o - - 21.800,00
equivalente

PRINCIPAL 75101033 2 Grupo 8 Zguiriilezt:— - 21.800, 00

PRINCIPAL 96011029 6 Grupo 10 No aplica - - 65.400,00

N2 CONTRATOS 12 TOTAL SUBVENCION 130.800,00

Por todo ello, se da cuenta a la Junta de Gobierno Local, para su
conocimiento y aprobacién, y para dar traslado de la misma a
Personal, Intervencién y Fomento y Empleo para su correspondiente
control y justificacién.

Visto el contenido del expediente y 1la propuesta del Concejal
Delegado, la Junta de Gobierno Local por wunanimidad de los
asistentes acuerda:
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Aprobar la subvencién y dar traslado de la misma a Personal,
Intervencidén y Fomento y Empleo para su correspondiente control vy
Justificacioén.

24° .- Expediente 3585/2025; Solicitud de autorizacién para la
utilizacién de los boxes 5 y 6 del Centro Ecuestre Taramay por
J.A.R.R.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
del Concejal Delegado de Deportes, Medio Rural, Trafico vy
Transportes siguiente:

Luis Francisco Aragdédn Olivares, Concejal Delegado de Deportes, Medio
Rural, Trafico y Transportes, en relacién a la instalacidén municipal
del Centro Hipico de Taramay, referente a las solicitudes de
ocupacidén de la explotaciédn del mismo, PROPONGO:

- Autorizar al propietario siguiente el uso de dichas instalaciones,
previa entrega de la documentacién de los caballos y la guia de
traslado correspondiente.

TITULAR NIE MICROCHIP BOX
724131000007824 =

985120023926303 6

- Que por parte del Servicio de Rentas, se proceda a la emisidédn de
las correspondientes liquidaciones.

Visto el contenido del expediente y 1la propuesta del Concejal
Delegado, la Junta de Gobierno Local por unanimidad de 1los
asistentes acuerda:

Primero.- Autorizar al propietario siguiente el wuso de dichas
instalaciones, previa entrega de la documentacidédn de los caballos vy
la guia de traslado correspondiente.

TITULAR NIE MICROCHIP BOX
724131000007824 <

985120023926303 6

Segundo.- Que por parte del Servicio de Rentas, se proceda a la
emisidén de las correspondientes liquidaciones.
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25° .- Expediente 3585/2025; Solicitud de baja de los boxes 13 y 14
del Centro Ecuestre Taramay.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
del Concejal Delegado de Deportes, Medio Rural, Trafico vy
Transportes siguiente:

Luis Francisco Aragdn Olivares, Concejal Delegado de Deportes, Medio
Rural, Trafico y Transportes, en relacidén a la instancia presentada
por D% Meggy Mahoney, con registro de entrada 2025-E.RE-15326,
solicitando la baja de los boxes n.° 13 y 14 del Centro Ecuestre de
Taramay \% con nimeros de microchip: 724131000007824 \%
981098100704567 y visto informe del técnico municipal, PROPONGO:

- Que se proceda a la baja del uso de los boxes n.° 13 y 14 del
Centro Ecuestre municipal.

- Que por parte del Servicio competente se proceda a anular las
ligquidaciones posteriores al mes de noviembre de 2025, en su caso.

Visto el contenido del expediente y la propuesta del Concejal
Delegado, 1la Junta de Gobierno Local por unanimidad de los
asistentes acuerda:

Primero.- Que se proceda a la baja del uso de los boxes n.° 13 y 14
del Centro Ecuestre municipal.

Segundo.- Que por parte del Servicio competente se proceda a anular
las liquidaciones posteriores al mes de noviembre de 2025, en su
caso.

26°.- Expediente 15786/2025; Propuesta de acuerdo para la aprobacién
de las bases y convocatoria del XXXII Certamen de cartas de Amor y
Desamor, XIV Certamen de Tuits de Amor y Desamor, y V Certamen de
Amor y Desamor en Instagram 2026.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
del Concejal Delegado de Cultura, Patrimonio, Fiestas, Relaciones
Institucionales y Educacidén siguiente:
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Alberto Manuel Garcia Gilabert, Concejal Delegado de Cultura,
Patrimonio, Fiestas, Relaciones Institucionales y Educacidén (R.A.
2023-2477 de 19/06/2023), como representante del Excmo. Ayuntamiento
de Almufiécar, en virtud de las competencias otorgadas.

INFORMA:

Primero.- Que la Concejalia de Cultura del Ayuntamiento de
Almufiécar ha desarrollado wunas bases que han de regir el XXXI
Certamen de Cartas de Amor y Desamor, el XIV Certamen de Tuits de
Amor y Desamor y el V Certamen de Amor y Desamor en Instagram para
el afio 2026. Dicho Certamen viene motivado con la intencidén de
apoyar la creatividad literaria de todos los escritores en lengua
castellana. Y fundamentalmente en potenciar la participacidédn local
de aquellos autores con inquietudes originales.

Segundo.- Que en dichas bases se estiman una serie de gastos, unos
premios en metdlico por un importe total de // 2.000 €// y gastos
de protocolo por un valor estimado de //1.580 €+ Lo que hace un
total de //3.580 €//.

Por todo ello, PROPONGO:

1. Se realice por los servicios de Intervencidén informe de
fiscalizaciédn.
2. Dar cuenta a la Junta de Gobierno Local para la aprobacién

de las Bases y Convocatoria del XXXI Certamen de cartas de Amor vy
Desamor, el XIV Certamen de Tuits de Amor y Desamor y el V Certamen
de amor y desamor en Instagram 2026, ordenando su publicacidén en la
Sede Electrdénica del Ayuntamiento del Almufiécar y en el Tabldn de
Edictos del Ayuntamiento de Almufiécar.

3. Dar traslado al Area de Cultura y al Departamento de
Intervencidén para su conocimiento.

BASES- CONVOCATORIA XXXII CERTAMEN DE CARTAS DE AMOR Y DESAMOR, EL
XV CERTAMEN DE TUITS DE AMOR Y DESAMOR Y EL VI CERTAMEN DE AMOR Y
DESAMOR EN INSTAGRAM.

PRIMERO.- OBJETIVO

La Concejalia de Cultura del Ayuntamiento de Almufiécar, con motivo
del dia de San Valentin, convoca el XXXII Certamen Literario de
Cartas de Amor y Desamor, el XV Certamen de Tuits de Amor y Desamor
Y el VI Certamen de Amor y Desamor en Instagram, con la intencién de
apoyar la creatividad literaria de todos los escritores en la lengua
castellana.

SEGUNDO.- TEMATICA

La tematica de las cartas, tuits y fotos en Instagram serd al amor
y/0 desamor.
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TERCERO.- PARTICIPANTES

Podréan participar personas de cualquier nacionalidad, mayores de 16
afios, dque presenten sus obras en castellano, siempre que estos
trabajos no hayan sido publicados ni premiados en otros certamenes.
Cada concursante solo podrad presentar un trabajo y participar en una
sola modalidad.

CUARTO.- LUGAR Y PLAZO DE INSCRIPCIONES

Se enviardn 5 copias en los trabajos para el concurso de cartas. Se
podradn presentar en el Ayuntamiento de Almufiécar, en horario de
atencién al piblico y, ademads, en la siguiente direccidn:

Biblioteca Municipal

Casa de la Cultura. Puerta de Granada, 19

18690 ALMUNECAR (Granada. Espafa)

QUINTO.- DESARROLLO DEL CONCURSO.

Los trabajos deberan estar escritos en género epistolar.

Cada persona podrd concursar con una sola carta cuya extensidédn no
serd inferior a un folio ni superior a tres. El original debera
estar mecanografiado, en formato DIN A4, con tipografia Times New
Roman, cuerpo 12, interlineado de 1,5 y por una sola cara.

Llevard un titulo e ird firmada con seuddnimo.

Las cartas seran enviadas en sobre cerrado donde figurara el
SEUDONIMO del concursante y la POBLACION. Dentro del sobre se
incluirédn las cinco copias del trabajo y un sobre pequefio cerrado,
en cuyo exterior se indicara el seuddédnimo del autor y el titulo de
la carta y en el interior del mismo el seuddénimo y los datos del
autor: nombre y apellidos, direccidén, teléfono, correo electrdnico.

Los participantes que opten al premio local (Residentes del
municipio de Almufiécar) deberdn poner “PREMIO LOCAL” en el sobre.

Para el certamen de tuits, se deberd publicar un UtGnico tuit con el
hashtag: #AMORYDESAMORALMUNECAR2026 vy también deberd seguir vy
etiquetar a la cuenta @AlmunecarAyto, y ademéds el tuit serd enviado
al correo electrdénico: biblioteca@almunecar.es con el epigrafe
ASUNTO: AD2026

Los participantes deberdn tener un perfil abierto en twitter de
forma publica, y que respete las condiciones de dicha red social
(https://twitter.com/es/tos)

Para el certamen de fotos en Instagram, se deberd publicar una uUnica
fotografia que refleje el amor o desamor, buscando la originalidad
de las imégenes, asi como la calidad de las mismas. No se admitirén
im&dgenes generadas total o parcialmente mediante inteligencia
artificial. Los concursantes deberan seguir a la cuenta de
Instagram: @culturalmunecar y @bibliosexitana y etiquetarlas en la
publicacién, con el hashtag: #AMORYDESAMORALMUNECAR2026.
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Ademds los participantes deberadn tener un perfil abierto en
Instagram de forma publica, y que respete las condiciones de dicha
red social (http://instagram.com/legal/terms/) .

Cualquier contenido que el Organizador considere no adecuado,
inapropiado, ofensivo, violento, sexista, racista, o que vulnere los
derechos fundamentales de las personas, se excluird del certamen. La
prueba de la transmisién no es prueba de recibo.

De entre las fotos publicadas, un jurado constituido al efecto, cuya
decisidén seréd inapelable, seleccionard y decidird las ganadoras, por
su calidad, creatividad, originalidad y ejecucidén artistica.
Valorandose de la siguiente forma: Jurado: 75%, cantidad de "Likes":
25% Se seleccionardn una Unica fotografia ganadora.

El Organizador se pondra en contacto con el ganador.
SEXTO.- JURADO

El jurado estard compuesto por un minimo de 3 personas nombradas a
tal efecto por el Excmo. Ayuntamiento de Almufiécar, organizador del
evento, que comprenderd los siguientes miembros:

ePresidente/a: Concejal Delegado de Cultura o la persona en duien
delegue.

eSecretario/a: Personal de la plantilla del Ayuntamiento de
Almufiécar.

eVocales: Personas estrechamente vinculadas con el mundo literario.

El Secretario/a levantard acta de las consideraciones de los
miembros del Jurado en su labor de valoracién de las cartas
presentadas en el concurso, y tendrd voz y voto en dicha valoracidn.

En caso de empate en las puntuaciones dadas a los trabajos
presentados por los aspirantes decidirda el wvoto de calidad del
Presidente del Jurado.

SEPTIMO.- CRITERIOS DE VALORACION

El Jjurado en su labor de seleccién de los premiados del presente
certamen, valorard fundamentalmente los siguientes factores hasta un
maximo de 20 puntos:

-Originalidad: 4

-Calidad literaria: 4

-Estética en la composicidn: 3
-Expresién: 3

-Variedad léxica y expresiva: 3
-Sensibilidad literaria: 3

OCTAVO. PREMIOS
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Para poder recibir el premio los ganadores deberdn asistir fisica o
virtualmente al acto que se celebrard para la entrega de dichos
premios.

Los premios estén divididos en las siguientes modalidades:

PREMIOS NACIONALES E INTERNACIONALES:

PRIMER PREMIO: Diploma, 800 €, alojamiento para dos personas en un
hotel de Almufiécar y una cena para dos personas la noche de 1la
entrega de premios.

SEGUNDO PREMIO: Diploma, 500 €, alojamiento para dos personas en un
hotel de Almufiécar y una cena para dos personas la noche de 1la
entrega de premios.

PREMIOS LOCALES:

PRIMER PREMIO: Mejor trabajo procedente del municipio de Almufiécar,
consistente en Diploma, 300 € y una cena para dos personas la noche
de la entrega de premios.

SEGUNDO PREMIO: Mejor trabajo procedente del municipio de Almufiécar,
consistente en Diploma, 200 € y una cena para dos personas la noche
de la entrega de premios.

PREMIO AL MEJOR TUIT: Mejor trabajo enviado en tuit, consistente en
Diploma, 100€ y una cena para dos personas la noche de la entrega de
premios.

PREMIO A LA MEJOR FOTO EN INSTAGRAM: Mejor foto enviada a Instagram,
consistente en Diploma, 100€ y una cena para dos personas la noche
de la entrega de premios.

La cuantia de los premios se hard efectiva previa reduccidén del
correspondiente IRPF en vigor.

NOVENO.- FALLO DEL JURADO Y ENTREGA DE PREMIOS

El fallo del jurado se hard publico el dia 20 de febrero de 2026 a
las 20:00 horas en la Casa de la Cultura y a continuacidén tendra
lugar la entrega de premios y la lectura de los textos premiados.
Los galardonados seran avisados personalmente.

Las obras no premiadas no se devolverdan a sus autores, siendo
destruidas nada més conocerse el fallo del jurado.

No podrad ser candidato el autor que haya sido premiado en la edicidn
anterior. Los trabajos galardonados quedardn en poder del Area de
Cultura del Ayuntamiento de Almufiécar, que podran editar o publicar
los que estime oportunos.

DECIMO.- ACEPTACION DE LAS BASES

La participacidén en este concurso supone la total aceptacidén de las
presentes Dbases, asi como el fallo del Jurado. Para 1lo no
establecido en las presentes Bases, se estard a lo que disponga la
Concejalia del &area de Cultura.
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Visto el contenido del expediente y 1la propuesta del Concejal
Delegado, la Junta de Gobierno Local por unanimidad de los
asistentes acuerda:

1. Se realice por los servicios de Intervencidén informe de
fiscalizacidn.
2. Dar cuenta a la Junta de Gobierno Local para la aprobacién

de las Bases y Convocatoria del XXXI Certamen de cartas de Amor vy
Desamor, el XIV Certamen de Tuits de Amor y Desamor y el V Certamen
de amor y desamor en Instagram 2026, ordenando su publicacidén en la
Sede Electrdénica del Ayuntamiento del Almufiécar y en el Tabldén de
Edictos del Ayuntamiento de Almufiécar.

3. Dar traslado al Area de Cultura y al Departamento de
Intervencidn para su conocimiento.

27°.- Expediente 8526/2023; Propuesta de acuerdo sobre expediente de
Responsabilidad Patrimonial a instancia de I.P.Z.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
de la Oficial Mayor siguiente:

De conformidad con los articulos 82 y 91 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, en relacién con el expediente n.°
8526/2023, que se estd tramitando en el Ayuntamiento, sobre la base
de los siguientes,

ANTECEDENTES

PRIMERO: Mediante instancia con numero de registro general de
entrada 2023-E-RC-6812 de fecha 18/08/2023, por D.?® XXXX se presentd
reclamacidén patrimonial frente al Ayuntamiento por los siguientes
hechos:

“Caida con arqueta de telefdénica que se abre en carretera de Calle
Maravillas Altas el dia 11 de agosto de 2023 a las 22:00 horas,
causando varias heridas en los brazos y piernas.. teniendo que pedir
la baja en el trabajo..”.

Acompafia a dicha solicitud presentada por la interesada:

- Informe de alta de urgencias
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SEGUNDO: Con fecha 21/08/2023 se notificdé comunicacidén del articulo
21 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, requiriéndose en la misma la
subsanacién de la solicitud presentada.

TERCERO: Con fecha 05/02/2024 se presenta instancia con numero de
registro de entrada 2023-E-RC-7312 por la parte interesada,
subsanando su solicitud y aportando valoracidén econdémica realizada
por la interesada del perjuicio sufrido por un importe de 786,77€ ,
indicando:

“Evaluacién econdémica: Teniendo en cuenta las tablas actualizadas a
2023 de indemnizaciones por lesiones temporales, reclamo perjuicio
personal particular moderado de 61,89 por cada uno de los 9 dias de
baja laboral que tuve que coger, lo que supone 557,01 -euros.
Asimismo, por perjuicio patrimonial, dado que los tres primeros dias
de la baja laboral no estan remunerados, reclamo 3 dias a razdédn de
33,32 euros (30,7362 de SB +1,1664 de Antigliedad + 0,9220 de CP
Nivel), lo que supone 99,96 euros. Por ultimo, perjuicio patrimonial
al no generar comisiones por incentivos de venta los 9 dias de baja
laboral, lo que estimando el mismo importe que en el mes anterior,
supondrian un total de 129,80 Por tanto, la reclamacidén de
cantidades supone 557,01 de PPM, 99,96 de PP por salarios dejados de
percibir y 129,80 de PP por pérdida de incentivos. Todo ello supone
una cantidad de 786,77 euros”

Ademéds, acompafia fotografias del 1lugar de los hechos y de las
lesiones producidas, parte médico de baja por un periodo de 15 dias,
y dos ndéminas laborales.
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CUARTO: Con fecha 11/09/2023 se dicta Resolucidén de Alcaldia 2023-
3615 de

admisidén a trémite, notificédndose la misma el 11/09/2023.

QUINTO: Con fecha 11/09/2023 se solicita informe al servicio de
ingenieria, siendo emitido por el Ingeniero Técnico de Obras
Publicas con fecha 13/09/2023, y cuyo tenor literal es el siguiente:

“1. Que en este Servicio de Ingenieria e Infraestructuras del
Ayuntamiento de Almufiécar, no se tiene constancia ni conocimiento de
este suceso hasta la recepcidén de esta notificacién, ni de otros
similares que hayan podido ocurrir en el emplazamiento citado

2. En la propia reclamacidén, el interesado indica que la caida se
produce por una arqueta de Telefénica. Esta arqueta, al ser un
registro de Telefdnica, pertenece a la infraestructura de su red y
por lo tanto, serian los responsables del servicio y mantenimiento
de la misma.

3. Que se deberd dar traslado a los responsables del mantenimiento
de esta infraestructura.

Lo que se informa para su conocimiento.”

SEXTO: Con fechas 15/09/2023 y 16/10/2023 se puso en conocimiento de
la interesada la finalizacidén de la fase de instruccidén, dando paso
al tramite de audiencia, concediéndole un plazo de diez dias,
quedando de manifiesto el expediente para obtener copias, formular
alegaciones y presentar los documentos y justificaciones que estime
procedentes.

SEPTIMO: Por la Responsable de la Oficina de Atencidén al Ciudadano,
con fecha 21/10/2024 se ha informado de la no presentacidén de
alegaciones por parte de la interesada.
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OCTAVO: Se han realizado todos los actos de instruccién que son
necesarios para la determinacidén, conocimiento y comprobacidén de los
datos, en virtud de los cuales se va a proceder a realizar la
propuesta de resolucidn, habiéndose practicado las correspondientes
pruebas.

INFORME

PRIMERO: Tal vy como dispone la Ley 39/2015, de Procedimiento
Administrativo Comun en su articulo 67.1 “E1 derecho a reclamar
prescribird al afio de producido el hecho o el acto gque motive la
indemnizacién o se manifieste su efecto lesivo”, por lo que la
solicitud estéd tramitada dentro del plazo establecido.

SEGUNDO: Para que nazca la exigencia de responsabilidad patrimonial
a la Administracién, es imprescindible que exista nexo causal entre
el funcionamiento normal o anormal del servicio publico y el
resultado lesivo o dafioso producido (Sentencia del Tribunal Supremo
de 18 de julio de 2012).

Tal y como establecidé la Sentencia de 2 de febrero de 1980 (RJ 1980,
743), y ha venido reiterando la jurisprudencia posterior, asi la
Sentencia del Tribunal Supremo, Sala 3% de lo Contencioso-
Administrativo de 24 de enero de 2007:

“Para apreciar la existencia de responsabilidad patrimonial de la
Administracidén son precisos los siguientes requisitos:

a) La efectiva realidad del dafio o perjuicio, evaluable
econdmicamente e individualizado en relacidédn a una persona O Jgrupo
de personas.

b) E1 dafio o lesidén patrimonial sufrida por el reclamante sea
consecuencia del funcionamiento normal o anormal-es indiferente la
calificacién- de los servicios publicos en una relacidén directa e
inmediata vy exclusiva de <causa a efecto, sin intervencidén de
elementos extrafios que pudieran influir, alterando, el nexo causal.

c) Ausencia de fuerza mayor.

d) Que el reclamante no tenga el deber juridico de soportar el dafio
cabalmente causado por su propia conducta.”

En este supuesto debemos detenernos en el segundo requisito, que el
dafio sea consecuencia del funcionamiento de los servicios publicos,
sin intervencién de elementos extrafios. Dentro de este apartado
debemos hacer referencia a las lesiones que sufre la interesada y al
funcionamiento del servicio publico.

TERCERO: Con respecto al primer requisito, “la efectiva realidad del
dafio o perjuicio, evaluable econbdmicamente e individualizado en

relacidén a una persona o grupo de personas”, la interesada reclama

786,77 euros, justificando ella la cuantia reclamada.

La Ley 35/2015 de 22 de diciembre, de reforma del sistema para la
valoracién de los dafios y perjuicios causados a las personas en
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accidentes de circulacidn, establece en su articulo 37 la necesidad
de que exista informe médico para la determinacidén y medicidén de las
secuelas:

“La determinacién y medicion de las secuelas y de las lesiones
temporales ha de realizarse mediante informe médico ajustado a las

reglas de este sistema.”

Asi, los informes periciales médicos, tienen por objeto determinar
la existencia y entidad de los distintos conceptos indemnizatorios
relacionados con los dafos corporales del perjudicado ajustandose al
sistema establecido en el nuevo baremo introducido por la Ley
35/2015, siendo periciales, porque sus conclusiones estéan basadas en
la ciencia vy en la practica médicas, por lo que son los
profesionales de la salud quienes estédn capacitados para su
elaboracidén, y no los abogados.

Con respecto a las lesiones temporales, la ©primera cuestidn
controvertida es determinar el periodo temporal de este concepto,
siendo fécil fijar el término inicial de las lesiones temporales
(dia del siniestro) pero mucho méds dificil determinar el término
final al referirse a dos posibles situaciones: finalizacién del
proceso curativo o estabilizacidén de la lesidn y su conversidn en
secuela, hechos en los que sdélo la ciencia médica nos puede informar
cudndo el tratamiento médico ha conseguido su efecto terapéutico
completo de tal modo que se ha producido la curacidén total del
perjudicado o cuando el tratamiento médico ha dejado de tener un
efecto terapéutico porque ya no progresa en la curacibdn y pasa a
tener un efecto meramente paliativo. En consecuencia, el informe
pericial médico deberd precisar los dias que comprenden las lesiones
temporales sin hacer referencia en ningtn caso al concepto de dias
de baja laboral.

Y en el mismo sentido, en relacidén con las secuelas, debemos
diferenciar el perjuicio personal y el perjuicio patrimonial, y el
médico forense habrd de relacionar cada unas de las que padece el
lesionado.

Por la parte interesada, no se ha aportado informe médico alguno,
debiéndose aqui recordar que la carga de la prueba de los
presupuestos que hacen nacer la responsabilidad indemnizatoria,
recae en quien la reclama, tal y como establecieron las Sentencias
del TS de 19 de junio de 2007 y de 9 de diciembre de 2008, entre
otras, y conforme el principio de carga de la prueba establecido en
el art. 217 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento
Civil, por lo que es de obligado cumplimiento que en el expediente
conste la actividad probatoria necesaria para cuantificar el dafio
padecido, siendo el reclamante el que ha de aportar los medios de
prueba de los que gquiera hacerse valer.

En este sentido, el principio general, inferido del articulo 217 de
la LEC, que atribuye la carga de la prueba a aquél que sostiene el
hecho ("semper necesitas probandi incumbit 111i qui agit") asi como
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los principios consecuentes recogidos en los brocardos que atribuyen
la carga de la prueba a la parte que afirma, no a la que niega ("ei
incumbit probatio qui dicit non qui negat") y que excluye de la
necesidad de probar los hechos notorios ("notoria non egent
probatione") y los hechos negativos ("negativa no sunt probanda").
Por ello, se ha de partir del criterio de que cada parte soporta la
carga de probar los datos que, no siendo notorios ni negativos vy
teniéndose por controvertidos, constituyen el supuesto de hecho de
la norma cuyas consecuencias juridicas invoca a su favor (por todas,
sentencias de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del TS de 27
de noviembre de 1985, 9 de junio de 1986, 22 de septiembre de 1986,
29 de enero y 19 de febrero de 1990, 13 de enero, 23 de mayo y 19 de
setiembre de 1997, 21 de setiembre de 1998). Y ello sin perjuicio de
que la regla pueda intensificarse o alterarse, segun los casos, en
aplicacién del principio de la buena fe en su vertiente procesal,
mediante el criterio de la facilidad, cuando hay datos de hecho que
resultan de clara facilidad probatoria para una de las partes y de
dificil acreditacidén para la otra (SSTS (sala 3%) de 29 de enero, 5
de febrero y 19 de febrero de 1990, y 2 de noviembre de 1992, entre
otras)l. En consecuencia, es a la parte demandante a quien
corresponde, en ©principio, la carga de la ©prueba sobre las
cuestiones de hecho determinantes de la existencia, de 1la
antijuridicidad, del alcance y de la valoracién econdmica de la
lesidén, asi como del sustrato factico de la relacidédn de causalidad
que permita la imputacidén de la responsabilidad a la Administracidn.
A ésta le incumbiréd, por el contrario, la acreditacidén de los hechos
por ella alegados gque nieguen o desvirtien las alegaciones del
actor.

Y la Sentencia del TSJ Andalucia (Sevilla) (Contencioso), sec. 42,
de 04-04-2018, n° 341/2018, rec. 526/2016:

“E1 art. 217.2 de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil, dispone
con claridad que corresponde al actor la carga de probar la certeza
de los hechos de 1los que ordinariamente se desprenda, segun las
normas juridicas a ellos aplicables, el efecto juridico
correspondiente a las pretensiones de la demanda. Es por tanto al
que reclama, en 1los supuestos de responsabilidad patrimonial, a
quien corresponde acreditar Ilos hechos v circunstancias
determinantes 0% necesarios para la afirmacion de dicha
responsabilidad, entre otros, los correspondientes a la prueba de la
relacion de causalidad entre el funcionamiento del servicio publico
y el efectivo dafio producido. Lo que sucede es que, en virtud de 1o
que serfiala el apartado 6° del art. 217 LEC , es en la aplicaciodn
concreta de esta regla sobre carga de la prueba donde el juzgador
deberd tener presente la disponibilidad y facilidad probatoria que
corresponda a cada una de las partes en litigio. Una cosa es, por
tanto, la carga de la prueba (que en el presente supuesto
corresponde al reclamante) y otra las reglas de valoracidén de 1los
elementos probatorios para afirmar si se ha cumplido con la citada
carga y que se mueven en la orbita de la facilidad y disponibilidad
probatoria”.
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El Tribunal Supremo (Sala de lo Contencioso-Administrativo),
Sentencia 02 de octubre de 2012, Rec. 3925/2011, analiza un supuesto
de responsabilidad patrimonial por asistencia sanitaria; la Sala
confirma que corresponde al recurrente —es decir, al gque reclama—
aportar los medios probatorios que sustenten su pretensidn.

En el mismo sentido los distintos consejos consultivos autondémicos,
asi el Dictamen del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha num.
102/2022 del 31 de marzo del 2022 recoge que, “la carga de la prueba
de los hechos en que se base la reclamacién de responsabilidad
patrimonial recae necesariamente sobre el sujeto que la plantea, 1lo
que 1incluye la acreditacién .. de los dafios producidos vy de su
evaluacidén econdmica

Y el Dictamen n° 423/2019 El1 Consejo Juridico de 1la Regidn de
Murcia, que “la falta de aportacidén por la parte reclamante de un
informe pericial adecuado ha sido causa para desestimar la
reclamacién por defectuosa acreditacidén del dafio.”

CUARTO: Con respecto al segundo requisito, que el dafio o lesidn
patrimonial sufrida por el reclamante sea consecuencia del
funcionamiento normal o anormal de los servicios publicos en una
relacidén directa e inmediata y exclusiva de causa a efecto, sin
intervencién de elementos extrafios que pudieran influir, alterando,
el nexo causal.

Y con respecto a la imputabilidad de la Administracién, el Tribunal
Supremo en sentencia de 5 de junio de 1998 vino a sefalar que la
prestacién de un servicio publico por la Administracién y la
titularidad por parte de ésta de la infraestructura material no
implica que el vigente sistema de responsabilidad patrimonial
objetiva de las Administraciones Publicas convierta a éstas en
aseguradoras universales de todos los riesgos, con el fin de
prevenir cualquier eventualidad desfavorable o dafiosa para 1los
administrados que pueda producirse con independencia del actuar del
administrado, porque de lo contrario, aquel se transformaria en un
sistema providencialista no contemplado en nuestro ordenamiento
juridico.

Tal y como indica la interesada en su solicitud, piso una arqueta de
telefdénica, y en la subsanacién de su solicitud afiade “el accidente
viene provocado por el mal estado de la misma que, al pisarla, hizo
que se introdujese el pie en el interior de la misma”

En este sentido, el informe del Ingeniero Técnico de Obras Publicas,
recoge:

“2. En la propia reclamacion, el interesado indica que la caida se
produce por una arqueta de Telefénica. Esta arqueta, al ser un
registro de Telefénica, pertenece a la infraestructura de su red y
por lo tanto, serian los responsables del servicio y mantenimiento
de la misma.”
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Es importante sefialar aqui que la arqueta, seguin indica la propia
reclamante, se hundié al pisarla, por lo que, a simple vista, desde
el punto de inspeccidén de la via publica, se encontraba en buen
estado, por lo que no puede alegarse pasividad municipal. En este
sentido, el dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia 0676/2019,
es clarificador, puesto que la arqueta se encontraba mal cerrada,
posiblemente tras trabajos de los empleados de la empresa
suministradora. En este sentido recoge el dictamen:

“La cuestidén que se ha de plantear es si la Administracion Local,
aun siendo competente -como se indico- para regular el trdafico de
personas en las vias urbanas asi como en el mantenimiento de éstas,
ha de responder por tal motivo también de las actuaciones que
terceros realicen sobre tales vias publicas.

En este caso, la compania suministradora del servicio telefdnico
construye e 1instala sus propias redes de distribucidén, entre ellas
la arqueta con la tapa en la que se embute el asidero que provoca el
tropiezo. A partir de ese momento, es decir, una vez la tapa ha sido
encajada sobre la arqueta, las irregularidades que pueda sufrir la
misma procedentes del uso de la via publica, tanto por el trafico
rodado de vehiculos como de personas, de forma genérica podemos
decir que corresponde a la Administracidn velar por su buen estado
de conservaciodn.

Pero en este caso, el mecanismo que produce el tropiezo no es una
deficiente conservacidén, sino que se trata de una sobreelevacidén del
asidero wutilizado para levantar la tapa. Dicho asidero en su
posicidon normal debe encontrarse embutido sobre el material de la
tapa en cuestidn, de forma que no resalte sobre el nivel de la
misma. Y de forma expresa debe ser desencajado de su posicidn, lo
cual denota claramente que una tercera persona -desconocida- ha
elevado la argolla, desplazandola de su posicidén original, y la ha
dejado en una situacidén de riesgo del cual no tenia conocimiento el
ente local consultante, a quien no podemos convertir en asegurador
universal ni 1imponer la obligacidn de revisar continuamente y de
forma ininterrumpida en el tiempo el estado de planeidad de todo el
entramado de sus vias publicas. Lo anterior, no supone apartarse de
la doctrina de este Consejo mantenida, entre otros, en el dictamen

nO

584/2019, va que en el supuesto estudiado ahora nos encontramos
ante la ruptura del nexo causal por la intervencidén de un tercero y
no ante una desimputacidén en el ejercicio de las competencias

propias de la Administracidn.

La actividad de este tercero, generando el riesgo que, a la postre,
provocé la caida, rompe el nexo causal ineludible y directo que ha
de existir entre la actuacién de la Administracién y el dafio
sufrido, lo cual impide que podamos apreciar este requisito
imprescindible.

En consecuencia, con lo anterior, se ha de dictaminar favorablemente
la propuesta de resolucidén desestimatoria dirigida frente al Ente
Local consultante.”
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En el mismo sentido, la sentencia num. 164/2019, dictada el 24 de
octubre de 2019 por el Juzgado de Primera Instancia n® 11 de Granada
(Procedimiento Ordinario 755/2018), en la que se condend a
Telefdénica Espafla por accidente ocurrido al tropezar con una arqueta
en mal estado, y la sentencia 518/2018 (5 de abril de 2019, Juzgado
de Primera Instancia n°® 18 de Granada, Procedimiento Ordinario
509/2017), condenando a empresa privada (en ese caso distinto
proveedor de servicios, no necesariamente Telefdnica) por
inexistencia de tapa o defecto en el pavimento que causdé la caida.

Siguiendo la linea establecida, debemos hacer mencidén al dictamen
0269/2015 emitido por el Consejo Consultivo de Andalucia respecto a
un caso similar, el cual dispone:

“A mayor abundamiento, debemos apuntar que el propio reclamante, en
la denuncia formulada ante la Guardia civil el 4 de febrero de 2011,
y preguntado sobre coémo sucedieron los hechos, declara que “cuando
se encontraba paseando con su perro por la calle Enrique Granados de
la localidad de Benacazdén (Sevilla), introdujo el pie derecho en una
arqueta de cableado de telefdnica, la cual se encontraba sin tapa;,
que como consecuencia ha sufrido lesiones y estd en tratamiento
médico; que por tal motivo presenta esta denuncia contra el
Ayuntamiento de Benacazdén y a la compadia de Telefdnica, que es la
encargada del mantenimiento de dichas arquetas”.

Es decir, igualmente en el criterio de quien solicita el montante
economico es la compania telefdnica, propietaria de la arqueta, la
responsable de su mantenimiento. Pero a los efectos de este dictamen
es indiferente que sea el ejecutor de la obra de urbanizacidn o la
compania propietaria de la instalacidn telefdnica la persona que
deba asumir el cuidado de ésta. Lo crucial es que la imputabilidad
no puede atribuirsele al ente local consultante, y que por tanto
procede dictaminar favorablemente la propuesta de resoluciodn
desestimatoria de la pretensidén monetaria.

CONCLUSION

Se dictamina favorablemente la propuesta de resoluciodn
desestimatoria de la reclamacidén de responsabilidad patrimonial de
la Administracidn, en el procedimiento tramitado por el Ayuntamiento
de Benacazodn (Sevilla) a instancia de don J.C.M.”

En la misma linea mantenida, el Consejo Consultivo del Principado de
Asturias en Dictamen 155/2024 recoge:

“Llegados a este punto, la cuestion a dilucidar es si resulta
razonablemente exigible a la Administracidon una reposicidén inmediata
de las tapas de arquetas sustraidas (el informe de los servicios
técnicos municipales subraya que “cabe constatar que en fechas
anteriores a la caida la arqueta presentaba su tapa
correspondiente”) enclavadas en todas las aceras publicas (en este
caso, radicada ademds en un poligono industrial), exigencia que se
reputa inasumible bajo un criterio de racionalidad, pues la

ordinaria limitacién de medios no permite su cobertura sin
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desatender otros servicios que merecen una atencidén preferente.

Siendo esto asi, no se habria vulnerado el estdndar de
funcionamiento exigible al servicio publico, por lo que el resultado
dafioso por el que se reclama no encuentra su causa eficiente en una
deficiencia del servicio sino en la actuacidén del tercero que
sustrae la pieza.

A la luz de 1o referido, y considerada la doctrina resedada en
lineas precedentes, se concluye que, 1independientemente de la

mecdnica de la caida, el servicio publico se ofrecia en el marco de

los estdndares admisibles. Las consecuencias del desafortunado

accidente no resultan imputables a la Administracidon municipal, ya
que nos encontramos ante la concrecidn del riesgo que toda persona

asume cuando camina, mds o menos distraidamente, por espacios de la

via publica susceptibles de haber sido alterados por otros

individuos. Lo que ha de demandarse del servicio publico es la
adecuada diligencia para que un riesgo minimo no se transforme, por
su accidén u omisidn, en un peligro cierto, pero no que elimine o, en
su defecto, cubra todo tipo de riesgos, porque se convertiria en un
seguro universal que trasladaria a la sociedad en su conjunto la
responsabilidad de cualquier manifestacion danosa de sucesos o
accidentes que, aunque ocurran en un espacio publico, son causados
por la actuacion de un sujeto sin identificar,; eventualidad que debe
soportar el accidentado como riesgo de la vida en comunidad.

En mérito a lo expuesto, el Consejo Consultivo del Principado de
Asturias dictamina que no procede declarar 1la responsabilidad
patrimonial solicitada, y, en consecuencia, debe desestimarse la

”

reclamacidén presentada por ..

En consecuencia, con los datos incorporados al expediente, no puede
tenerse por acreditada la relacidén de causalidad entre el
funcionamiento del servicio y el dafio por el que se reclama y por
todo ello, y no existiendo en este caso una “relacién directa,
inmediata y exclusiva de causa a efecto, sin intervencién de
elementos extrafios que pudieran influir y cambiar el nexo causal”
(Sentencia 19 de enero de 1987 (RJ 1987, 426)), ya que el hecho
dafioso se debe a la existencia de una arqueta cuya tapa estd suelta,
no produciéndose la responsabilidad por mantenimiento de la wvia ni
vigilancia, correspondiendo la misma a la empresa de telefonia, se
PROPONE :

PRIMERO. Desestimar la peticién de responsabilidad patrimonial de
D.? XXXX el derecho a recibir una indemnizacidén como consecuencia de
los dafios sufridos por 1la caida con una arqueta cuya tapa se
encuentra suelta vy cuyo mantenimiento no corresponde a la
Administraciédn, no habiendo sido <confirmada la relacidén de
causalidad entre el funcionamiento del servicio publico y la lesidn
producida ni existiendo nexo causal, exigiendo la responsabilidad
patrimonial que exista una relacidén de causa a efecto entre la
actividad administrativa y el resultado dafhoso, siendo este nexo
causal elemento fundamental vy requisito indispensable para poder
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declarar procedente la responsabilidad (Sentencia 1 de junio de 1999
(RJ 1999, 1781)).

SEGUNDO. Notificar el acuerdo a la interesada indicandole los
recursos que procedan y el plazo para interponerlos.

TERCERO: Dar traslado a Mapfre Espafia, Compafiila de Seguros vy
Reaseguros, S.A., Avda. Aurora 34 - 36 Edf. Mapfre, 29006 - Malaga,
a efectos de su conocimiento oportuno.

Visto el contenido del expediente y la propuesta de 1la Oficial
Mayor, la Junta de Gobierno Local por unanimidad de los asistentes
acuerda:

PRIMERO. Desestimar la peticidén de responsabilidad patrimonial de
D.?® XXXX el derecho a recibir una indemnizacidén como consecuencia de
los dafios sufridos por la caida con una arqueta cuya tapa se
encuentra suelta y cuyo mantenimiento no corresponde a la
Administracidn, no habiendo sido confirmada la relacidn de
causalidad entre el funcionamiento del servicio publico y la lesidn
producida ni existiendo nexo causal, exigiendo la responsabilidad
patrimonial que exista una relacidén de causa a efecto entre la
actividad administrativa y el resultado dafioso, siendo este nexo
causal elemento fundamental y requisito indispensable para poder
declarar procedente la responsabilidad (Sentencia 1 de junio de 1999
(RJ 1999, 1781)).

SEGUNDO. Notificar el acuerdo a la interesada indicéandole 1los
recursos que procedan y el plazo para interponerlos.

TERCERO: Dar traslado a Mapfre Espafia, Compafiila de Seguros vy
Reaseguros, S.A., Avda. Aurora 34 - 36 Edf. Mapfre, 29006 - Malaga,
a efectos de su conocimiento oportuno.

28°.- Expediente 7362/2023; Propuesta de acuerdo sobre expediente de
Responsabilidad Patrimonial a instancia de M.J.M.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
de la Oficial Mayor siguiente:

De conformidad con la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
en relacidédn con el expediente n.° 7362/2023, que se estd tramitando
en el Ayuntamiento, sobre la base de los siguientes,

ANTECEDENTES
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PRIMERO: Mediante instancia con nuUmero de Registro General de
Entrada 2023-E-RC-5693, presentada por D.? XXXX, con fecha
10/07/2023 se presentd reclamacioén patrimonial frente al
Ayuntamiento por los siguientes hechos:

“CUANDO SE ENCONTRABA CIRCULANDO POR C/ PUERTA DEL MAR A LA ALTURA
DE LA ROTONDA DEL PULPO PASO POR UNA ARQUETA QUE SE ENCONTRABA MAL
COLOCADA PERDIENDO EL CONTROL PROVOCANDOME UNA CAIDA CON LESIONES
MATERIALES Y PERSONALES.. EN FECHA 26/03/2023.”

A la solicitud adjunta:
-Atestado de la Policia local
-Factura de sesiones de fisioterapia

-Presupuesto de reparacidén del ciclomotor por importe de 766,61
euros

-Parte del seguro
-Informe de alta de urgencias

SEGUNDO: Con fecha 11/03/2024 se notifica los extremos del articulo
21 de la ley 39/2015 de procedimiento administrativo comin asi como
requerimiento de subsanacién de solicitud.

TERCERO: Con fecha 27/03/2024 y registro de entrada numero 2024-E-
RC-3314 se presenta subsanacién de la solicitud, aportando facturas
de retrovisor por importe de 45,64 euros, factura de clinica de
fisioterapia por importe de 690 euros y fotografias del lugar de los
hechos y de los dafios producidos en el ciclomotor.

CUARTO: Con fecha 10/05/2024 se solicita informe al Departamento de
Policia Local, el cual es emitido con fecha 23/04/2024 por la Jefa
de Policia Local, cuyo tenor literal es el siguiente:

“Se informa que la utnica informacidn que consta en nuestro poder es
el parte de accidente (1169/2023) que realizd la patrulla el dia 26
de marzo del 2023, donde la persona auxiliada hace mencidén a que
pisd la tapa de alcantarilla, cayendo al suelo.

Se adjunta parte al expediente y reportaje fotografico.

Lo que se en su conocimiento a los efectos que procedan.”
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AYUNTAMIENTO de ALMUNECAR
JEFATURA DE LA POLICIA LOCAL

PARTE DE SERVICIO / INTERVENCION

N* Registro: 1169/ 2023

Infervencian ACCIDENTE OE CIRCULACION - SaLIDA DE Vi,

Localzacion

Lugar PASEQ PUERTA DEL MAR Zona ALMUFIECAR
Cruce Ubicacidn Vi PUBLICA
AvisaRequerimientoiOrden

Guardsa Crod informin accidents de cocudacion con al parecer una chica henda

Resultadao

Fersonada i patrulla se chsenia a mujer sentada @ uno de los mérgenes de I via siendo alendida por vancs

usuanios. L joven muestra hendadnfiamaciin en ¢l pie denecho

56 encipanira consdiente @ indica ko2 ageniss que 28 puet's INCOMperar &in apoyar &l pie que e dusle mucho debido a
Ia tardanza de la ambulancia k03 agenes deciden dar traziado a e henda al centro de salud en patnilia pare agikzar

calido 8 que UENen GUS FEgressr 8 punto 4 Tasado de prosasien.

Indica haberse caido sala caido sala cuando ha enlrado en la rolonda y ha pisaco una linea amarnlla pinlada saboe

una tapa de slcantarilta,

RECURSODE DESTINADOS
Turng Fecha Inicio Fecha Fin Indic. Agentas
TARDE 26-03-2023 2932 2603-2023 2235 A1 280, 15052
IMPLICADOS
Doc. Hombre Direccion Id  Tipo imphcacion Descripoion Implicacion
SD-X2952 CUARTEL GUARDIA GVl ALMURECAR COMUNICANTE
L1
ALGILIADD
16200 ALMUSIECAR [GRARADA)
VEHICULOS IMPLICADOS
Matrscula Tipo Marca Modslo Id Tipo Implicacson Titular
- MOTOCICL 2 KYMCO FILLY 125 . et
ALMURECAR, 23 de abri de 2024
AGENTE!S DE SERVICIO
Agurtamicnto do ALMURECAR
@ JEFATURA DE LA POLICLA LOCAL O Apuntamisnic de ALUURECAR
. JEFATURA DE LA POLICIA LOCAL

INFORME FOTOGRAFICO - N° Parte: 1169 / 2023

INFORME FOTOGRAFICO - N° Parte: 1169 / 2023
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@ Ays vt o ALMURSCAR @ SCFATAR [ LA PORLC A, LOCAL

JEFNTORA O K PO S L Dea

INFORNE FOTOHSRAFIC O - H° Parke: 1188 1 3003

MFORNE FOTOGRARICO - B Par: 1168 1 2003

Byustsrisric ds ALBURECAR
i JEFATURA DE L8 PO L LoCAL

IMFORME FOTOGRAFICO - W Parle: 1169 1 2025

QUINTO: Con fecha 10/05/2024 se solicita informe al Servicio de
Ingenieria, el cual es emitido con fecha 15/05/2024 por el Ingeniero
Técnico de Obras Publicas, cuyo tenor literal es el siguiente:

“1. El técnico que informa no ha tenido constancia ni conocimiento
de los hechos hasta que se le ha asignado el expediente y notificado
el mismo.

2. Se ha procedido a realizar visita al emplazamiento de los hechos
para la comprobacién del estado de la calzada y la arqueta indicado
en la reclamacién
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3. E1 vial donde ocurrieron los hechos es de titularidad municipal.
4. La tapa de arqueta pertenece a la red de saneamiento o pluviales.

5. La arqueta donde se indica ocurrieron los hechos se encuentra
fuera de la zona de circulacidén de vehiculos, situdndose la misma en
la zona interior de la rotonda.

6. Que la tapa de la arqueta no presenta desperfectos.
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7. No se puede entrar a valorar si circulando a una velocidad pru-
dente y con una diligencia debida se podria ocasionar una caida.

Lo que se informa para su conocimiento.”

SEXTO: Con fecha 15/05/2024 se dictd Resolucidédn de la Alcaldia n°

2024-1975 admitiendo a trémite la solicitud, siendo notificada el
16/05/2024.

SEPTIMO: Con fecha 19/06/2024 se puso en conocimiento de la intere-
sada la finalizacidén de la fase de instruccidn, dando paso al tréami-
te de audiencia, concediéndole un plazo de diez dias, quedando de
manifiesto el expediente para obtener copias, formular alegaciones y
presentar los documentos y Jjustificaciones que estime procedentes.

OCTAVO: Por la Responsable de la Oficina de Atencién al Ciudadano,
con fecha 21/10/2024 se ha informado de la no presentacidédn de alega-
ciones por parte de la interesada.

NOVENO: Se han realizado todos los actos de instruccidén que son ne-
cesarios para la determinacidén, conocimiento y comprobacidén de los
datos, en virtud de los cuales se va a proceder a realizar la pro-
puesta de resoluciédn.

INFORME

PRIMERO: Para que nazca la exigencia de responsabilidad patrimonial
a la Administracién, es imprescindible que exista nexo causal entre
el funcionamiento normal o anormal del servicio publico y el resul-
tado lesivo o dafioso producido (Sentencia del Tribunal Supremo de 18
de julio de 2012).

Tal y como establecidé la Sentencia de 2 de febrero de 1980 (RJ 1980,
743), y ha venido reiterando la jurisprudencia posterior, asi la
Sentencia del Tribunal Supremo, Sala 3% de lo Contencioso-Adminis-
trativo de 24 de enero de 2007:

“Para apreciar la existencia de responsabilidad patrimonial de la
Administraciédn son precisos los siguientes requisitos:
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1.La efectiva realidad del dafio o perjuicio, evaluable econdémicamen-
te e individualizado en relacidén a una persona O grupo de personas.

2.Que el dafio o lesidén patrimonial sufrida por el reclamante sea
consecuencia del funcionamiento normal o anormal-es indiferente la
calificacién- de los servicios pUblicos en una relacidédn directa e
inmediata y exclusiva de causa a efecto, sin intervencién de elemen-
tos extrafios que pudieran influir, alterando, el nexo causal.

3.Ausencia de fuerza mayor.

4.Que el reclamante no tenga el deber Jjuridico de soportar el dafio
cabalmente causado por su propia conducta.”

SEGUNDO: Con respecto al primer requisito, la efectiva realidad del
dafio o perjuicio, evaluable econdmicamente e individualizado en re-
lacién a una persona o grupo de personas, la interesada ha aportado
facturas y presupuestos sin hacer alusidén a una cantidad de indemni-
zacidén especifica, entendiéndose que se corresponde con dichos im-

portes y sin aportar informe médico en concepto de dafios y secuelas.

La Ley 35/2015 de 22 de diciembre, de reforma del sistema para la
valoracién de los dafios y perjuicios causados a las personas en ac-
cidentes de circulacidén, establece en su articulo 37 la necesidad de
que exista informe médico para la determinacidén y medicidén de las
secuelas:

“La determinacidén y medicidén de las secuelas y de las lesiones tem-
porales ha de realizarse mediante informe médico ajustado a las re-
glas de este sistema.”

Tras la entrada en vigor el dia 1 de enero de 2016 de la Ley
35/2015, de 22 septiembre, de reforma del sistema de valoracidén de
dafios y perjuicios causados a las personas en accidentes de circula-
cién, que modificd de forma sustancial el Texto Refundido de la Ley
sobre responsabilidad civil y seguro en la circulacidén de vehiculos
a motor, aprobado por el RD Leg 8/2004, de 29 de octubre, el informe
médico ha pasado a convertirse en un elemento esencial del sistema
legal previsto para la reparacidédn de los dafos corporales.

Asi, los informes periciales médicos, tienen por objeto determinar
la existencia y entidad de los distintos conceptos indemnizatorios
relacionados con los dafios corporales del perjudicado ajustandose al
sistema establecido en el nuevo baremo introducido por la Ley
35/2015, siendo periciales, porque sus conclusiones estdn basadas en
la ciencia y en la practica médica, por lo que son los profesionales
de la salud quienes estan capacitados para su elaboracidn, y no los
abogados o los propios interesados por estimacidn.

Con respecto a las lesiones temporales, la primera cuestidn contro-
vertida es determinar el periodo temporal de este concepto, siendo
facil fijar el término inicial de las lesiones temporales (dia del
siniestro) pero mucho més dificil determinar el término final al re-
ferirse a dos posibles situaciones: finalizacién del proceso curati-
vo o estabilizacién de la lesidn y su conversidédn en secuela, hechos
en los que sbélo la ciencia médica nos puede informar cuéndo el tra-
tamiento médico ha conseguido su efecto terapéutico completo de tal
modo que se ha producido la curacidén total del perjudicado o cuando
el tratamiento médico ha dejado de tener un efecto terapéutico por-
que ya no progresa en la curacidén y pasa a tener un efecto meramente
paliativo. En consecuencia, el informe pericial médico deberéd preci-
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sar los dias que comprenden las lesiones temporales sin hacer refe-
rencia en ningun caso al concepto de dias de baja laboral.

Y en el mismo sentido, en relacidén con las secuelas, debemos dife-
renciar el perjuicio personal y el perjuicio patrimonial, y el médi-
co forense habrd de relacionar cada unas de las que padece el lesio-
nado.

Por la parte interesada, no se ha aportado informe médico contradic-
torio alguno, debiéndose agqui recordar que la carga de la prueba de
los presupuestos que hacen nacer la responsabilidad indemnizatoria,
recae en quien la reclama, tal y como establecieron las Sentencias
del TS de 19 de junio de 2007 y de 9 de diciembre de 2008, entre
otras, y conforme el principio de carga de la prueba establecido en
el art. 217 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Ci-
vil, por lo que es de obligado cumplimiento que en el expediente
conste la actividad probatoria necesaria para cuantificar el dafio
padecido, siendo el reclamante el que ha de aportar los medios de
prueba de los que quiera hacerse valer.

En este sentido, el principio general, inferido del articulo 217 de
la LEC, que atribuye la carga de la prueba a aquél que sostiene el
hecho ("semper necesitas probandi incumbit i11i gqui agit") asi como
los principios consecuentes recogidos en los brocardos que atribuyen
la carga de la prueba a la parte que afirma, no a la que niega ("eil

incumbit probatio qui dicit non qui negat") y que excluye de la ne-
cesidad de probar los hechos notorios ("notoria non egent probatio-
ne") vy los hechos negativos ("negativa no sunt probanda"™). Por ello,

se ha de partir del criterio de que cada parte soporta la carga de
probar los datos que, no siendo notorios ni negativos y teniéndose
por controvertidos, constituyen el supuesto de hecho de la norma cu-
yas consecuencias juridicas invoca a su favor (por todas, sentencias
de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del TS de 27 de noviem-
bre de 1985, 9 de junio de 1986, 22 de septiembre de 1986, 29 de
enero y 19 de febrero de 1990, 13 de enero, 23 de mayo y 19 de se-
tiembre de 1997, 21 de setiembre de 1998). Y ello sin perjuicio de
que la regla pueda intensificarse o alterarse, seguin los casos, en
aplicacién del principio de la buena fe en su vertiente procesal,
mediante el criterio de la facilidad, cuando hay datos de hecho que
resultan de clara facilidad probatoria para una de las partes y de
dificil acreditacidén para la otra (SSTS (sala 3%) de 29 de enero, 5
de febrero y 19 de febrero de 1990, y 2 de noviembre de 1992, entre
otras)l. En consecuencia, es a la parte demandante a quien corres-
ponde, en principio, la carga de la prueba sobre las cuestiones de
hecho determinantes de la existencia, de la antijuridicidad, del al-
cance y de la valoracién econdmica de la lesidn, asi como del sus-
trato factico de la relacidédn de causalidad que permita la imputacidn
de la responsabilidad a la Administracidén. A ésta le incumbiréd, por
el contrario, la acreditacién de los hechos por ella alegados que
nieguen o desvirtien las alegaciones del actor.

Y la Sentencia del TSJ Andalucia (Sevilla) (Contencioso), sec. 4?2,
de 04-04-2018, n° 341/2018, rec. 526/2016:

“El art. 217.2 de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil, dispone
con claridad que corresponde al actor la carga de probar la certeza
de los hechos de los que ordinariamente se desprenda, segun las nor-
mas juridicas a ellos aplicables, el efecto juridico correspondiente
a las pretensiones de la demanda. Es por tanto al que reclama, en
los supuestos de responsabilidad patrimonial, a quien corresponde

174/190

)
),

e

(¢
4



acreditar los hechos y circunstancias determinantes y necesarios pa-
ra la afirmacién de dicha responsabilidad, entre otros, los corres-
pondientes a la prueba de la relacidén de causalidad entre el funcio-
namiento del servicio publico y el efectivo dafio producido. Lo que
sucede es que, en virtud de lo que sefiala el apartado 6° del art.
217 LEC, es en la aplicacién concreta de esta regla sobre carga de
la prueba donde el juzgador deberd tener presente la disponibilidad
y facilidad probatoria que corresponda a cada una de las partes en
litigio. Una cosa es, por tanto, la carga de la prueba (que en el
presente supuesto corresponde al reclamante) y otra las reglas de
valoracién de los elementos probatorios para afirmar si se ha cum-
plido con la citada carga y que se mueven en la o6rbita de la facili-
dad y disponibilidad probatoria”.

TERCERO: Con respecto al segundo requisito, que el dafio o lesidén pa-
trimonial sufrida por el reclamante sea consecuencia del funciona-
miento normal o anormal-es indiferente la calificacién- de los ser-
vicios pUblicos en una relacidén directa e inmediata y exclusiva de
causa a efecto, sin intervencién de elementos extrafos que pudieran
influir, alterando, el nexo causal.

Tal y como se afirma en el atestado realizado por la Policia Local:
Indica haberse caido sola caido sola cuando ha entrado en la rotonda y ha pisado una linea amarilla pintada sobre
una tapa de alcantarilla,

Asimismo, tal y como se afirma en el informe emitido por el Ingenie-
ro Técnico de Obras Publicas:

“5. La arqueta donde se indica ocurrieron los hechos se encuentra
fuera de la zona de circulacidn de vehiculos, situandose la misma en

la zona interior de la rotonda.”
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Por lo que no se deberia circular pisando la linea de delimita la
rotonda con la zona de circulacién de wvehiculos.

Es doctrina del Tribunal Supremo la que sostiene "la exoneracidén de
responsabilidad para la Administracidén, a pesar del caracter objeti-
vo de la misma, cuando es la conducta del propio perjudicado o la de
un tercero la Unica determinante del dafio producido aunque hubiese
sido incorrecto el funcionamiento del servicio publico".

Conviene traer a colacidén la afirmacidén ampliamente repetida por
tribunales y consejos consultivos de que la Administracidén no puede
ser culpable de cualquier dafio que los ciudadanos sufran por el mero
transito por las vias publicas, siendo necesario valorar si el dafio
se hubiese podido evitar deambulando con la atencidédn correcta. Asi,
la sentencia de 13 de abril de 1999 (RJ 1999, 4515), recoge la falta
de atencidén del perjudicado, "lesidén producida a un peatdn por la
caida en la calzada al tropezar con desnivel visible, por falta de
atencién del reclamante".

En este caso, la caida del reclamante puede haberse debido a una
falta de negligencia debida a los viandantes. Asi, la cuestidn se
traduce en verificar la trascendencia de la conducta de la victima
en la produccién del dafio, o la negligencia, siempre que estas cir-
cunstancias hayan sido determinantes de la existencia de la lesidn y
la consiguiente obligacién de soportarlas en todo o en parte (SS. de
11 de abril de 1986 [RJ 1986, 2633]; 27 de abril de 1996 [RJ 1996,
3605] y 7 de octubre de 1997 [RJ 1997, 7393]).

En este caso, observada la via, no se aprecia defecto alguno que
pueda ser el causante de la caida, refiriéndose uUnicamente la recla-
mante a que la causa es pisar la linea amarilla. En este caso, debe
recordarse que una linea amarilla que delimita la calzada y forma
parte de la sefializacién habitual no constituye per se un riesgo no
tolerable imputable a la Administracién ni implica defecto del ser-
vicio publico.

En este sentido, por ejemplo el dictamen 85/2016 del Consejo Consul-
tivo de Castilla y Ledbn establece que un accidente de motocicleta
debido a pintura de sefializacidén en la calzada sin acreditar que es-
ta fuera resbaladiza o andémala, no acredita el wvinculo causal nece-
sario entre el dafio y el funcionamiento del servicio publico, el
origen del dafio se sitla en la esfera de imputabilidad de la victima
y su conduccién, no en el estado de la via.

En la misma linea, el Consejo Consultivo de Andalucia en su dictamen
491/2023 ha indicado que no procede responsabilidad patrimonial, al
no acreditarse que el estado del pavimento fuera determinante del
dafio.

Y el dictamen 233/2025 del Consejo Consultivo de Andalucia, al reco-
ger:

“Como ha sefialado este Consejo (entre otros muchos, dictamen 39/2008
y por citar alguno de los recientes, 667/2020), en el concreto even-
to dafioso '"caida en via publica", deben distinguirse aquellos su-
puestos que sean manifiesta infraccidén de los deberes de diligencia
en el cuidado de la via publica (por ejemplo: grandes socavones, au-
sencia de seflalizaciones, seflalizaciones tan confusas que conduzcan
al accidente), los cuales serian una manifestacidén de la inobservan-
cia por parte de la Administracidén del deber de cuidado y vigilancia
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que le es atribuido por el ordenamiento juridico, de aquellos otros
desperfectos de la via publica cuya inexistencia es imposible de ga-
rantizar, pues imposible es mantener todos los espacios publicos en
condiciones perfectas. Ademds, no es exigible, segun la conciencia
social, que el pavimento carezca de fisuras menores, O no haya algu-
na ausencia de losetas, pues la tarea que conduciria a ello es
inasumible. De igual modo, tampoco parece exigible que la prestacidn
de los servicios de mantenimiento implique necesariamente la inexis-
tencia de pequerios desperfectos.

Ademds, la caida tuvo lugar sobre las 10:15 horas de un 31 de mayo,
esto es, cuando existia iluminacidén natural suficiente para poder
apreciar el espacio publico por donde se transitaba y, en este orden
de consideraciones, este Consejo ha declarado reiteradamente que los
ciudadanos han de emplear una cilerta diligencia cuando se desenvuel-
van por espacios publicos (por cualquier espacio en realidad) de mo-
do que puedan sortear tanto las deficiencias o irregularidades meno-
res que puedan existir como la disposicidn propia de los elementos
publicos en la organizacidn espacial que de ellos se haya realiza-
do.”

Este Ayuntamiento vya recibidé sentencia 176/24 de 12 de Jjunio de
2024, del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo numero 5 de Gra-
nada, en la que se desestimaba la responsabilidad patrimonial por
resbalar con una motocicleta al pisar la pintura de un paso de pea-
tones al recoger “consta informe técnico del Ayuntamiento donde se
informa del buen estado del paso de peatones, no constando otras re-
clamaciones similares”

M4s clarificador aun es el dictamen num. 0588/2024:

“"De todo lo expuesto, a juicio de este Consejo Consultivo, de haber-
se observado una actitud minimamente diligente por parte del conduc-
tor del ciclomotor, claramente podria haberse evitado el accidente
pues no existia desperfecto ni obstdculo alguno en la calzada, sino
que se trata de un elemento inherente a la via que forma parte de su
propia configuracidn. Como se viene reiterando, los ciudadanos han
de emplear una cierta diligencia cuando se desenvuelvan por espacios
publicos (por cualquier espacio en realidad) de modo que puedan sor-
tear tanto 1las deficiencias o Iirregularidades menores que puedan
existir, como la disposicidén propia de los elementos publicos en la
organizacion espacial que de ellos se haya realizado, siendo este
ultimo el caso que nos ocupa.

En cuanto a la circulaciodn de vehiculos cabe recordar que, conforme
a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley sobre Trdfico, Circu-
lacidn de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial, aprobado por Real De-
creto Legislativo 6/2015, de 30 de octubre, debe conducirse con la
diligencia y precaucion necesarias para evitar todo dano, propio o
ajeno (art. 10.2), estar en todo momento en condiciones de controlar
los vehiculos (art. 13.1) y respetar los limites de velocidad esta-
blecidos, asi como tener en cuenta las caracteristicas y el estado
de la via, las condiciones meteoroldgicas, ambientales y de circula-
cidn y en general, cuantas circunstancias concurren en cada momento,
a fin de adecuar la velocidad del vehiculo a las mismas, de manera
que siempre pueda detenerlo dentro de los limites de su campo de vi-
sidén y ante cualquier obstdculo que pueda presentarse (art. 21.1).

En definitiva, tal y como viene advirtiendo la jurisprudencia (SSTS
de 21 de marzo, 23 de mayo, 10 de octubre y 25 de noviembre de 1995,
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25 de noviembre y 2 de diciembre de 1996, 16 de noviembre de 1998;
20 de febrero, 13 de marzo y 29 de marzo de 1999 y 19 de junio de
2007, entre otras) y este Consejo Consultivo en su doctrina, sdélo
hay responsabilidad si el funcionamiento del servicio publico ha si-
do el determinante del dafio, pero no cuando éste sea debido a otros
factores. Precisamente, en el caso sometido a consideracidén no ha
resultado probado que haya sido el funcionamiento del servicio pu-
blico el determinante del dano por el que se reclama sino mas bien
la conducta poco diligente o descuidada de la propia victima, motivo
por el que se considera que no procede estimar la reclamacidn.”

La existencia de la linea amarilla en la calzada en la parte inte-
rior de la rotonda delimita la zona, en este sentido el dictamen
164/2023 recoge:

“En el caso en cuestidén la propia reclamante admite que el tropiezo
no se produjo por el mal estado del acerado sino por la existencia
en la zona de peatones de una pequefa elevacidn. En las fotografias
incorporadas al expediente se observa una acera no ya en optimo es-
tado de conservacidn sino en perfecto estado de conservacidn, con un
disefio moderno y que ha sido claramente sometida la zona a una remo-
delacion reciente, se trata de un acerado muy amplio, con todos los
espacios perfectamente concebidos y planificados, estando el paso de
peatones muy bien identificado no solo mediante pintura sino también
por la propia configuracion del drea que lo delimita.

En el informe emitido por el Area de Servicios Operativos, Régimen
Interior, Playas y Fiestas del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, abun-
dando en la consideracidén anterior se hace constar que la zona donde
supuestamente ocurrieron los hechos, siendo este en la avenida (...)
a esquina con calle (...) y no donde indica la reclamante, es una
zona mixta peatonal y rodada, “muy amplia, con prioridad peatonal,
regular, uniforme, bien pavimentada y bien delimitada en su uso tan-—
to rodado como peatonal”. En concreto, el lugar indicado donde la
reclamante tropezdé consiste “en una pequefia rampa constituida en el
pavimento para el acceso por calle (...) mediante un paso de peato-
nes de 3,78 m de anchura x 2,50 m en la leve pendiente, lugar donde
no se observa un uso inadecuado por parte de los peatones dada la
proximidad de elementos verticales de trdfico y una jardinera de
obra de fabrica que contiene una palmera, por lo que el trdnsito de
los peatones se realiza a unos 3,50 m y a unos 6,00 m de la linea de
bordillo donde presenta una adecuada planeidad”. Como la propia re-
clamante admite, no se trata de un saliente como tal, “sino del can-
to transversal formado entre la zona peatonal y la pequefa rampa de
acceso al paso de peatones que cruza nivel de pavimento la calle
(...), conforme al uUltimo disefio de reacondicionamiento de toda la
zona, de 5 cm de altura media, visible a simple vista”. En definiti-
va, el elemento del acerado con el que tropezd la reclamante es fa-
cilmente eludible con una normal atencidn exigible a cualquier vian-
dante.

Como ha sefialado este Consejo (entre otros muchos, dictdmenes
39/2008 y por citar alguno de los recientes, 667/2020), en el con-
creto evento dafioso “caida en via publica”, deben distinguirse aque-
llos supuestos que sean manifiesta infraccidén de los deberes de di-
ligencia en el cuidado de la via publica (por ejemplo: grandes soca-
vones, ausencia de sedalizaciones, sefilalizaciones tan confusas que
conduzcan al accidente), los cuales serian una manifestaciodn de la
inobservancia por parte de la Administracion del deber de cuidado y

178/190

)
),

e

(¢
4



vigilancia que le es atribuido por el ordenamiento juridico, de
aquellos otros desperfectos de la via publica, o consecuencia de
prestacién de determinados servicios, que deben ser soportados por
los ciudadanos. No resulta exigible, segun la conciencia social, que
el pavimento carezca de fisuras menores, o no haya alguna ausencia
de losetas, pues la tarea que conduciria a ello es prdcticamente im-
posible e inasumible desde el punto de vista del coste. De igual mo-
do, tampoco parece exigible, siempre razonando en via de ejemplo,
que la prestacidén de los servicios de mantenimiento implique necesa-
riamente la inexistencia de pequerios desperfectos.

En definitiva, de acuerdo con la doctrina expuesta y con los elemen-
tos de juicio que resultan del expediente, a juicio de este Consejo
Consultivo no puede estimarse la reclamacidén interpuesta al no exis-
tir nexo causal entre el dafio invocado y el funcionamiento del ser-
vicio publico municipal.”

Y el dictamen 205/2021:

“En el atestado de la Policia Local no consta indicacidén alguna de
que la calzada de la calle donde se produjo el accidente se encon-
trara en mal estado de conservacidén. En las fotografias tomadas tam-
poco existe evidencia alguna de desperfectos significativos, sola-
mente se aprecia el desgaste normal del asfaltado y pintura por el
rozamiento de los vehiculos, sin observarse otros elementos o cir-
cunstancias de interés que resulten significativas al respecto.

En el informe emitido por el Servicio Técnico de Proyectos y Obras
del Ayuntamiento se manifiesta que las ultimas actuaciones previas a
la fecha en que tiene lugar el accidente (8 de septiembre de 2015)
relativas a la pintura de esa zona se llevaron a cabo los dias 7 a
14 de abril de 2015, adjuntdandose drdenes de trabajo y planos que lo
certifican. En cuanto a las caracteristicas técnicas de la pintura
se indica que la pintura empleada en la sefializacidn horizontal de
Sevilla cumple con toda la normativa local, autondémica y nacional en
materia de deslizamiento y por tanto es la iddénea para la circula-
cidn y seguridad en la circulacidn de vehiculos.

Como este Consejo ha declarado reiteradamente no todo funcionamiento
anormal (como no todo funcionamiento normal) generan sin mas respon-
sabilidad patrimonial, sino que es necesario que ese funcionamiento
haya sido determinante del dafio. Como se dijera, entre otros, en 1o0s
dictamenes 627/2015 y 669/2016, la responsabilidad objetiva de la
Administracidén significa que ésta puede responder tanto en caso de
funcionamiento anormal como en el supuesto de funcionamiento normal
de los servicios publicos, no que deba responder automdticamente en
tales casos. En este sentido, en el dictamen 810/2013 de este Conse-
jo Consultivo se advierte que ni la titularidad publica de la via,
ni el deber de conservacidén de la misma en las mejores condiciones
posibles para el trdnsito de personas y vehiculos, comportan la au-
tomdtica atribucidn de responsabilidad al Ayuntamiento reclamado. En
efecto, no basta con probar que un accidente se ha producido en una
via publica para que surja el derecho a la indemnizacidén. Si asi
fuera, las Administraciones Publicas se convertirian en aseguradoras
universales de todos los riesgos ratione loci (o ratione materiae),
incluso cuando el suceso dafdoso pudiera haberse evitado por el dam-
nificado obrando con la debida diligencia.

Y también siguiendo tal doctrina puede volver a recordarse que si se
aceptara un planteamiento maximalista como el que se acaba de indi-
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car, la responsabilidad objetiva de la Administracidn se transforma-
ria en un sistema providencialista no contemplado en nuestro ordena-
miento juridico (STS de 5 junio de 1998). Sdélo atendiendo a la rica
casuistica que presentan los expedientes de responsabilidad por cai-
das en una via publica puede llegarse a apreciar la existencia de
responsabilidad o a descartar su existencia, considerando que aqué-
lla presupone un nexo causal directo e inmediato entre el funciona-
miento del servicio publico y el dafio alegado, que queda roto si el
evento danoso se debe a la conducta de la propia victima.

No es juridicamente aceptable sostener que en un entorno como el
aqui considerado el pavimento de sus vias carezca de irregularida-
des, como tampoco puede ignorarse que el ciudadano debe observar un
deber minimo de cuidado, es decir, una diligencia que le permita
desenvolverse con normalidad en una via publica, evitando los ries-
gos socialmente tolerables y acomodando su conducta a la situacidn
de tales espacios. Debe recordarse, en este sentido, que todo con-
ductor esta obligado a respetar los limites de velocidad estableci-
dos y a tener en cuenta, ademds, sus propias condiciones fisicas y
psiquicas, las caracteristicas y el estado de la via, del vehiculo y
de su carga.

En resumen, atendiendo a las pruebas practicadas, en el caso someti-
do a dictamen, este Consejo Consultivo no puede concluir la existen-
cia de relacidn causal entre el dafdo sufrido y la actividad de la
Administracidén consultante, debiendo procede a desestimar la recla-
macidn.”

Y en la misma linea, el dictamen del Consejo Consultivo numero
317/2020 sobre una calida por imbornal en mal estado en la calzada
establecid:

“En efecto, este Consejo Consultivo ha reiterado en numerosas oca-
siones que la apreciacidén de la relacidn causal no puede realizarse
de manera mecdnica, sino en relacidén con las circunstancias concu-
rrentes y la conducta de la propia victima o de terceras personas.
Asi, en el dictamen 810/2013 se descarta una vision de la responsa-
bilidad objetiva que lleve a que las Administraciones Publicas se
conviertan en aseguradoras universales de todos los riesgos que de
un modo u otro pueden relacionarse con bienes o instalaciones de ti-
tularidad publica o con servicios prestados a los ciudadanos (ratio-
ne loci o ratione materiae), ignorando el papel que la actuacion di-
ligente de los usuarios de instalaciones o servicios publicos puede
tener en orden a evitar caidas u otros sucesos dafdosos.

En dicho dictamen, y en otros posteriores, se advierte que si se
aceptara un planteamiento maximalista como el que se acaba de indi-
car, la responsabilidad objetiva de la Administracidn se transforma-
ria en un sistema providencialista no contemplado en nuestro ordena-
miento juridico (STS de 5 junio de 1998). Sélo atendiendo a la rica
casuistica que presentan los expedientes de responsabilidad por ac-
cidentes en una via publica puede llegarse a apreciar la existencia
de responsabilidad o a descartar su existencia, considerando que
aquélla presupone un nexo causal directo e inmediato entre el fun-
cionamiento del servicio publico y el dado alegado, que queda roto
si el evento dafioso se debe a la conducta de la propia victima.”

En relacién a la arqueta indicada por la interesada y vistas las fo-
tografias y el informe técnico obrante en el expediente, del que no
se desprende ninguna anomalia en la misma, en el caso de existencia

180/190




de algun defecto, que no consta, seria de una magnitud insignifican-
te y casi no apreciable. En este sentido, el Tribunal Superior de
Justicia de Castilla y Leén manifestaba en sentencia de 23 de di-
ciembre de 2005 (JUR 2006\20432), que si un administrado cae al sue-
lo a causa de una irregqularidad insignificante de la acera, debe so-
portar las consecuencias de esa caida, por infortunada que sea. No
puede pretender el administrado que la superficie de las aceras, o
sus bordillos se encuentre en un absoluto alineamiento, totalmente
rasante y carente de la méds nimia irregularidad. La existencia de
irregularidades en las aceras o en sus bordillos es inevitable en
toda poblacidén. Cierto es que seria deseable su inexistencia, pero
entonces estariamos exigiendo la perfeccidén absoluta.

El Tribunal Superior de Justicia de Catalufia afirmaba en sentencia
de 20 de noviembre de 2006 (JUR2007\139961) :

AN

dicha responsabilidad solo surge cuando el obstaculo en la calle
supera lo que es el normal limite de atencidédn exigible en el deambu-
lar, por no ser exigible como fundamento de una reclamaciédn de res-
ponsabilidad patrimonial una total uniformidad en la via publica,
sino que el estado de la via (hablando en un sentido comprensivo de
acera y calzada) sea lo suficientemente uniforme como para resultar
fadcilmente superable con un nivel de atencidén exigible socialmente
pues de otra forma se estaria haciendo un llamamiento a la falta de
responsabilidad individual pese a constituir esa responsabilidad in-
dividual uno de los fundamentos de la vida social, debiendo por tan-
to entrar en el estudio a la vista de las concretas circunstancias
del caso de si el accidente fue efectivamente debido a las circuns-
tancias de la via o por el contrario resulta imputable a una falta
de atencidédn o cuidado exigible a la reclamante”.

Tal y como establece la Sentencia del Tribunal Supremo de 9 de marzo
de 1998 “basta con que el riesgo inherente a su utilizacidén haya re-
basado los limites impuestos por los estandares de seguridad exigi-
bles conforme a la conciencia social.”

Y mas clara, la sentencia num. 52/14 del Juzgado de lo Contencioso
Administrativo nim. 3 de Granada:

" Con caracter general una caida derivada de un tropiezo en un obs-
tdculo de dimensiones insignificantes o visibles entrafia un dafio no
antijuridico, que debe soportar el administrado desde el mismo mo-
mento en que participa del servicio publico de aceras o calzadas. Y
ello porque no se puede pretender que la totalidad de las aceras o
calzadas de un caso urbano cualquiera se encuentren absolutamente
perfectas en su estado de conservacién y rasante, hasta extremos in-
soportables.”

w

Sin dudar de la caida y del dado sufrido por la actora, todo 1o
indicado supone la ruptura del nexo causal entre el dado y el fun-
cionamiento de la Administracidon al no resultar justificada la anti-
juricidad de aquel, y ello conlleva a la desestimacidén de la deman-
da”

Siguiendo la misma linea, y en un expediente tramitado por esta mis-
ma administraciédn y por desperfectos en un paso de peatones, se re-
cibi6é dictamen del Consejo Consultivo numero 670/2017, en el que se
indica:
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“El Consejo Consultivo viene subrayando que aunque se pruebe que el
suceso lesivo ocurre en una via publica y se constate que la misma
presenta desperfectos o irregularidades, ello no conduce necesaria-
mente al reconocimiento de la responsabilidad patrimonial, ya que la
Administracién no estd llamada a responder de todo suceso lesivo que
se produzca en bienes o instalaciones de titularidad publica. No es
posible convertir a la Administracidén Publica en aseguradora univer-
sal de todos los riesgos ratione lici, dando cabida a sucesos lesi-
vos obrando con la debida diligencia.”

“Este Consejo consultivo ha puesto de manifiesto en supuestos simi-
lares que, “segun la conciencia social (reflejo del méds puro sentido
comin), no puede resultar exigible que el pavimento carezca de fisu-
ras menores o esté en perfecto estado en todo el término municipal,
como tampoco puede ignorarse que el ciudadano debe observar un deber
minimo de cuidado, es decir, una diligencia que le permita desenvol-
verse con normalidad en una via publica, evitando los riesgos so-
cialmente tolerables y acomodando su conducta a la situacidén de ta-
les espacios”. Los ciudadanos han de emplear una cierta diligencia
cuando se desenvuelvan por espacios publicos (por cualquier espacio
en realidad), de modo que puedan sortear tanto las deficiencias o
irregularidades menores que puedan existir como la disposicidédn pro-
pia de los elementos publicos en la organizacidén espacial que de
ellos haya realizado.

Asimismo, el dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia numero
384/2005, se indica:

“En tercer lugar, las fotografias aportadas no dan testimonio de las
imperfecciones alegadas, antes al contrario, parecen indicar (foto-
grafias aportadas por los servicios municipales con fecha 24 de
enero de 2005 e incluso las presentadas por la reclamante) que la
via se encuentra en aceptable estado de conservacidén con las irregu-
laridades propias de un pavimento de piedra.

Como se puede comprobar, existe una contradiccién entre lo sostenido
por la interesada y los informes de los servicios municipales, por
lo que surgen importantes elementos de duda sobre el lugar preciso
en donde ocurrid6 el accidente y si el mismo se produjo por el defi-
ciente estado de la via o circunstancialmente por otra causa. AuUn
aceptando que pudiera haber ciertas irregularidades en el firme de
la referida via publica (determinadas fundamentalmente por el tipo
de pavimento empedrado) no hay mas constancia que el propio testimo-
nio de la reclamante respecto al hecho de que la caida se produjo en
ese concreto lugar y por las deficiencias del pavimento.

De todo lo expuesto se deduce que la Sra. B.R. no ha aportado los
elementos de prueba necesarios en orden a dejar acreditada la rela-
cidén de causalidad entre el dafio sufrido y el funcionamiento del
servicio publico que debe prestar el Ayuntamiento de Motril, motivo
por el que procede la desestimacidén de la reclamacidédn interpuesta y
hace innecesario cualquier otros pronunciamiento de este 6rgano con-
sultivo sobre la cuantia y modo de indemnizacidén”

En conclusidén, atendiendo a la doctrina invocada y a las particula-
res circunstancias que concurren en el caso examinado, este dérgano
considera que no queda acreditada la relacidén de causalidad entre el
dafio invocado y el funcionamiento del servicio publico, ya que las
irregularidades que puedan existir en el pavimento son las propias
del tipo de soleria, siendo el parque un lugar muy transitado con
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actividades culturales y festivas semanales, sin que se conozca nin-
gun altercado mas, por lo que no procede estimar la reclamacidn in-
terpuesta.”

Con respecto a la imputabilidad de la Administracidén, el Tribunal
Supremo en sentencia de 5 de junio de 1998 vino a seflalar que la
prestacién de un servicio publico por la Administracidén y la titula-
ridad por parte de ésta de la infraestructura material no implica
que el vigente sistema de responsabilidad patrimonial objetiva de
las Administraciones PUblicas convierta a éstas en aseguradoras uni-
versales de todos los riesgos, con el fin de prevenir cualquier
eventualidad desfavorable o dafiosa para los administrados que pueda
producirse con independencia del actuar del administrado, porque de
lo contrario, aquel se transformaria en un sistema providencialista
no contemplado en nuestro ordenamiento juridico.

El Tribunal Superior de Justicia de Extremadura, Sala de lo Conten-
cioso-Administrativo de 1 de marzo de 2016, n° 31/2016, rec.
12/2016, indica entre otros extremos que “convertiriamos a las Admi-
nistraciones Publicas en aseguradoras universales de todos los ries-
gos con el fin de prevenir cualquier eventualidad desfavorable o da-
flosa para los administrados con independencia del actuar administra-
tivo, transformando el sistema de responsabilidad de las Administra-
ciones Publicas en un sistema providencialista no contemplado en
nuestro ordenamiento juridico, como ha dicho el Tribunal Supremo en
las sentencias de fechas 5 de Junio de 1998 ( Aranzadi 1998/5169) y
13 de Septiembre de 2002 ( 2002/8649)".

Por todo ello, y no existiendo en este caso una “relacién directa,
inmediata y exclusiva de causa a efecto, sin intervencién de elemen-
tos extrafios que pudieran influir y cambiar el nexo causal” (Senten-
cia 19 de enero de 1987 (RJ 1987, 426)), ya que el hecho dafioso se
debe a la caida que sufrié la interesada por pisar la linea amarilla
que separa la rotonda de la zona de circulacién de vehiculos, se
PROPONE :

PRIMERO: Desestimar la peticidén de responsabilidad patrimonial de
D®. XXXX, como consecuencia de la caida sufrida por pisar la linea
amarilla que separa la rotonda de la zona de circulacidén de vehicu-
los, no habiendo sido confirmada la relacidén de causalidad entre el
funcionamiento del servicio publico y la lesidén producida ni exis-
tiendo nexo causal, exigiendo la responsabilidad patrimonial que
exista una relacidén de causa a efecto entre la actividad administra-
tiva y el resultado dafioso, siendo este nexo causal elemento funda-
mental y requisito indispensable para poder declarar procedente la
responsabilidad (Sentencia 1 de junio de 1999 (RJ 1999, 1781)).

SEGUNDO: Notificar a la interesada indicédndole los recursos que pue-
de interponer y el plazo para interponerlos.

TERCERO: Dar traslado del acuerdo que se tome sobre la base de la
propuesta a Mapfre Espafia, Compafiia de Seguros y Reaseguros, S.A.,
Avda. Aurora 34 - 36 Edf. Mapfre, 29006 - Malaga, para su conoci-
miento a los efectos oportunos.

Visto el contenido del expediente y la propuesta de la Oficial
Mayor, la Junta de Gobierno Local por unanimidad de los asistentes
acuerda:
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PRIMERO: Desestimar la peticién de responsabilidad patrimonial de
D#®. XXXX, como consecuencia de la caida sufrida por pisar la linea
amarilla que separa la rotonda de la zona de circulacidén de vehicu-
los, no habiendo sido confirmada la relacidén de causalidad entre el
funcionamiento del servicio publico y la lesidén producida ni exis-
tiendo nexo causal, exigiendo la responsabilidad patrimonial que
exista una relacidén de causa a efecto entre la actividad administra-
tiva y el resultado dafioso, siendo este nexo causal elemento funda-
mental y requisito indispensable para poder declarar procedente la
responsabilidad (Sentencia 1 de junio de 1999 (RJ 1999, 1781)).

SEGUNDO: Notificar a la interesada indicéndole los recursos que pue-
de interponer y el plazo para interponerlos.

TERCERO: Dar traslado del acuerdo que se tome sobre la base de la
propuesta a Mapfre Espafia, Compafiia de Seguros y Reaseguros, S.A.,
Avda. Aurora 34 - 36 Edf. Mapfre, 29006 - Méalaga, para su conoci-
miento a los efectos oportunos.

29° .- Expediente 11233/2025; Propuesta de acuerdo sobre solicitud de
licencia de conductor de Auto-Taxi a instancia de F.S.A.

Se da cuenta de la propuesta del Concejal Delegado de Deportes. Me-
dio Rural, Trafico y Transportes siguiente:

Luis Francisco Aragén Olivares, Concejal Delegado de Deporte, Medio
Rural, Trafico y Transportes a la vista del expediente 11233/2025,

EXPONE

Visto el registro de entrada 2025-E-RC-9057 realizado por D. XXXX
con fecha 3 de Septiembre de 2025 por el que solicita licencia de
conductor de auto-taxi; y de acuerdo al expediente de referencia
11233/2025 en el que obra toda la documentacidédn acreditativa de que
el solicitante cumple los requisitos exigidos por la Ordenanza
Municipal de Servicio Publico de Transportes Urbanos y el resto de
la normativa aplicable.

Visto el informe emitido por la Jefatura de la Policia Local de
Almufiécar con fecha de 23-12-2025 cuyo contenido adopta el siguiente
tenor literal:

“En relacidén a la solicitud de XXXX con DNI XXXX domiciliado en AVD.
XXXX de Almuiiécar (Granada) con numero de teléfono XXXX, le informo
que se ha realizado el examen para la obtencidén de la licencia de
auto taxi, resultando el mismo APTO para la concesién de la misma,
remitiendo la documentacién obrante para la continuacidédn del
expediente.”
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Se propone:

PRIMERO.- Conceder a D. D. XXXX con DNI: XXXX la licencia de
conductor de auto-taxi solicitada.

SEGUNDO.- Dar traslado al Departamento de Rentas para girar la tasa
correspondiente.

TERCERO.- Notificar al interesado el presente acuerdo.

Visto el contenido del expediente y 1la propuesta del Concejal
Delegado, 1la Junta de Gobierno Local por wunanimidad de los
asistentes acuerda:

PRIMERO.- Conceder a D. D. XXXX con DNI: XXXX 1la licencia de
conductor de auto-taxi solicitada.

SEGUNDO.- Dar traslado al Departamento de Rentas para girar la tasa
correspondiente.

TERCERO.- Notificar al interesado el presente acuerdo.

30°.- Expediente 8311/2024; Dar cuenta de sentencia relativa al
procedimiento abreviado 434/2024, negociado 4 incoado por el Juzgado
de 1lo Contencioso-Administrativo n.° 5 de Granada, seguido a
instancias de J.M.

Se da cuenta de la propuesta de la Concejal Delegada de Recursos
Humanos, Organizacién Administrativa, Asesoria Juridica, Seguridad y
Participacidén Ciudadana, siguiente:

PROPUESTA DE ACUERDO DE LA CONCEJAL DELEGADA DE RECURSOS HUMANOS Y
ORGANIZACION ADMINISTRATIVA, PARTICIPACION CIUDADANA Y ASESORIA
JURIDICA

Visto el expediente 8311/2024 relativo al procedimiento abreviado
434/2024, negociado 4 incoado por el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo n® 5 de Granada, seguido a instancias de XXXX.

El objeto del recurso es la inactividad del Ayuntamiento de
Almufiécar frente a la solicitud de resolver el expediente iniciado
el 22/11/21 de proteccidn de la legalidad urbanistica respecto a la
ejecucidén de una vivienda en la parcela sita en Urb. XXXX, calle
XXXX sin ajustarse a la licencia municipal concedida.

Vista la sentencia n® 551/2024 de fecha 12 de septiembre de 2025,
dictada por el Juzgado de 1lo contencioso-administrativo n°® 5 de
Granada, cuyo fallo dispone lo siguiente:
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“QUE DESESTIMO INTEGRAMENTE el recurso contencioso-administrativo
interpuesto por D. XXXX , contra la inactividad del Ayuntamiento de
Almufiécar, sin condena en costas.”

Se propone a La Junta de Gobierno Local:
Primero. Dar cuenta de la sentencia desestimatoria.

Segundo. Dar traslado al departamento de Urbanismo a efectos de su
conocimiento oportuno.

Visto el contenido del expediente y la propuesta de 1la Concejal
Delegada de Recursos Humanos y Organizacién Administrativa vy
Participacién Ciudadana, la Junta de Gobierno Local por unanimidad
de los asistentes acuerda:

Primero. Dar cuenta de la sentencia desestimatoria.

Segundo. Dar traslado al departamento de Urbanismo a efectos de su
conocimiento oportuno.

31°.- Expediente 5435/2024; Dar cuenta de sentencia relativa al
procedimiento abreviado 356/2024, negociado R incoado por el Juzgado
de lo Contencioso-Administrativo n°3 de Granada, seguido a
instancias de BFF Fiance Iberia S.A.U.

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
de la Concejal Delegada de Recursos Humanos, Organizacidn
Administrativa, Asesoria Juridica, Seguridad y Participacidn
Ciudadana siguiente:

PROPUESTA DE ACUERDO DE LA CONCEJAL DELEGADA DE RECURSOS HUMANOS Y
ORGANIZACION ADMINISTRATIVA, PARTICIPACION CIUDADANA Y ASESORIiaA
JURIDICA

Visto el expediente 5435/2024 relativo al procedimiento abreviado
356/2024, negociado R incoado por el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo n® 3 de Granada, seguido a instancias de BFF Fiance
Iberia S.A.U.

El objeto del recurso es la desestimaciédn por silencio de
reclamacién de costes de cobro e intereses de fecha 12/08/2024
(CLECE S.A.).
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Vista la sentencia n° 700/2025 de fecha 22 de diciembre de 2025,
dictada por el Juzgado de lo contencioso-administrativo n°® 3 de
Granada, cuyo fallo dispone lo siguiente:

“Estimo el recurso contencioso administrativo interpuesto por la
Procuradora sefiora Oliveras Crespo en nombre y representacion de BFF
FINANCE IBERIA S.A.U., contra la 1inactividad por parte del
Ayuntamiento de Almufiécar ante la reclamacidén de pago presentada el
12 de marzo de 2024 respecto de facturas de las que es cesionaria,
declarando la obligacidén de la citada Corporacidén de abonar a la
demandante las siguientes cantidades:

1) TRES MIL OCHOCIENTOS OCHENTA (3.880 €) en concepto de costes
de cobro, mas 1los correspondientes 1intereses de demora hasta su
efectivo cobro en los términos establecidos en la Ley 3/2004.

2) CATORCE MIL DOSCIENTOS VEINTINUEVE EUROS CON TREINTA Y OCHO
CENTIMOS DE EURO (14.229,38 €) en concepto de intereses de demora en
relacién con las facturas ya pagadas fuera de plazo.

3) Los intereses legales devengados por los intereses de demora y
los costes de cobro desde la interposicidén del recurso contencioso
administrativo.

Lo anterior con expresa condena en costas a la Administracion
demandada hasta el limite de 500 euros.”

Se propone a La Junta de Gobierno Local:
Primero. Dar cuenta de la sentencia estimatoria.

Segundo. Dar traslado a los servicios econdémicos a efectos de
proceder al cumplimiento de 1lo dispuesto en el fallo de 1la
sentencia.

Visto el contenido del expediente y la propuesta de la Concejal
Delegada, 1la Junta de Gobierno Local por wunanimidad de los
asistentes acuerda:

Primero. Dar cuenta de la sentencia estimatoria.

Segundo. Dar traslado a los servicios econdmicos a efectos de
proceder al cumplimiento de lo dispuesto en el fallo de 1la
sentencia.

Urgencia 1.- Expediente 13338/2025; Propuesta de acuerdo para la
aprobacién de 1la Politica de Seguridad de 1la Informacién del
Ayuntamiento de Almufiécar.
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Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la propuesta de acuerdo
de la Concejal Delegada de Recursos Humanos, Organizacidn
Administrativa, Asesoria Juridica, Seguridad 'y Participacidn
Ciudadana siguiente:

Visto que el Real Decreto 311/2022, de 3 de mayo, por el que se
regula el Esquema Nacional de Seguridad (ENS), establece la
obligacién de que todas las Administraciones PuUblicas dispongan de
una Politica de Seguridad de la Informacién, debidamente aprobada
por el drgano competente, y cuenten con una estructura organizativa
especifica destinada a garantizar la seguridad de los sistemas de
informacién.

Considerando que el articulo 12 del citado Real Decreto determina
que las entidades ©publicas deben formalizar una Politica de
Seguridad que defina el marco general de proteccién de la
informacién y que contemple, entre otros aspectos, los roles vy
responsabilidades, asi como la creacién de un Comité encargado de
coordinar y supervisar la seguridad.

Considerando asimismo que la implantacidén del ENS es imprescindible
para garantizar:

* la proteccién de los datos personales tratados por el
Ayuntamiento,

* la continuidad de los servicios publicos digitales,
* la adecuada gestién de riesgos tecnoldgicos,

* el cumplimiento del Reglamento General de Proteccidén de Datos
(RGPD) y de la Ley Orgénica 3/2018,

* y la confianza de la ciudadania en el wuso de medios
electrdénicos.

Visto el informe del Responsable de Seguridad del Ayuntamiento de
Almufiécar, en referencia a la aprobacién de la “Politica de
Seguridad del Ayuntamiento de Almufécar” y de la creacidén del
“Comité de la Seguridad de la Informacidén”.

Visto el documento de “Politica de Seguridad de la Informacién del
Ayuntamiento de Almufiécar”, que establece el marco organizativo, los
principios, los objetivos y las medidas generales para la proteccidn
de la informacién municipal.

Visto igualmente el documento de “Comité de Seguridad de 1la
Informacién del Ayuntamiento de Almuiiécar”, que define la
composicién y funciones de dicho Comité.

Se propone a la Junta de Gobierno Local:

PRIMERO. - Aprobar la Politica de Seguridad de la Informacidén del
Ayuntamiento de Almufiécar, elaborada conforme al Real Decreto
311/2022, de 3 de mayo, y que establece las directrices, principios,
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objetivos y responsabilidades necesarias para garantizar la
seguridad de los sistemas de informacidén municipales.

SEGUNDO. - Aprobar el documento de “Comité de Seguridad de la
Informacién del Ayuntamiento de Almufiécar”, y nombrar como o&rgano
colegiado interno de coordinacidén, asesoramiento y supervisién en
materia de seguridad de la informaciédn, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 12 del ENS.

TERCERO. - Nombrar conforme a los establecido el documento “Comité
de Seguridad de la Informacidén del Ayuntamiento de Almufiécar” a las
personas integrantes del Comité de Seguridad de la Informacién, con
las funciones descritas en el documento referido.

CUARTO. - Ordenar la publicacidén interna y comunicacidédn del presente
acuerdo a todos los miembros del Comité, asi como al personal gque
resulte afectado por la Politica de Seguridad, para su cumplimiento.

QUINTO. - Incorporar la Politica de Seguridad y el presente acuerdo
al Plan de Adecuacidén al ENS, como documentacidén oficial de
referencia.

Visto el contenido del expediente y la propuesta de acuerdo de 1la
Concejal Delegada, la Junta de Gobierno Local por unanimidad de los
asistentes acuerda:

PRIMERO. - Aprobar la Politica de Seguridad de la Informacidén del
Ayuntamiento de Almufiécar, elaborada conforme al Real Decreto
311/2022, de 3 de mayo, y que establece las directrices, principios,
objetivos y responsabilidades necesarias para garantizar la
seguridad de los sistemas de informacidén municipales.

SEGUNDO. - Aprobar el documento de “Comité de Seguridad de la
Informacibén del Ayuntamiento de Almufiécar”, y nombrar como &rgano
colegiado interno de coordinacidén, asesoramiento y supervisidén en
materia de seguridad de la informaciédn, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 12 del ENS.

TERCERO. - Nombrar conforme a los establecido el documento “Comité
de Seguridad de la Informacidén del Ayuntamiento de Almufiécar” a las
personas integrantes del Comité de Seguridad de la Informacién, con
las funciones descritas en el documento referido.

CUARTO. - Ordenar la publicacién interna y comunicacién del presente
acuerdo a todos los miembros del Comité, asi como al personal que
resulte afectado por la Politica de Seguridad, para su cumplimiento.

QUINTO. - Incorporar la Politica de Seguridad y el presente acuerdo
al Plan de Adecuacidén al ENS, como documentacidédn oficial de
referencia.
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32°.- Ruegos y Preguntas.

No habiendo m&s asuntos de que tratar,

el Sr. Presidente levantd la

sesién siendo las diez, lo que yo, la Secretaria, certifico.

El Alcalde,

2

;
§

La Secretaria,
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