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1.1 Agentes

Los agentes que intervienen en este PROYECTO DE MODIFICACION DE CATALOGO PARA EL CAMBIO DE NIVEL DE

PROTECCION de inmueble existente con expediente aprobado de ruina fisica inminente, son:

PROMOTOR: Se redacta el siguiente Proyecto de Modificacién de Catalogo a peticion de D. RICHARD WENDELIN

wynne, con

EQUIPO REDACTOR: El equipo proyectista del presente proyecto de modificacion de catalogo de la empresa CIAT

SOLUTIONS, es el Arquitecto Alejo de la Torre Reyes, D || I c<' Co'<sio Oficial de Arquitectos

de Jaén, con e-mail oficinatecnica@ciatsolutions.es.

COLABORADORES:

Por un lado, el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos D. José Manuel Fernandez Medina,_
I Co'csio de Ingenieria de Caminos, Canales y Puertos. Y, por otro lado, Rafael Turatti Guerrero,
historiador y arquedlogo, y perito habilitado, encargado de la redaccién de Documentacidon Arqueoldgico de la vivienda

objeto de estudio, en ruinas.
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1.2 Informacion previa

1.2.1 Antecedentes y condicionantes de partida

Se redacta el siguiente proyecto de modificacidn de catdlogo a peticion de Don RICHARD WENDELIN WYNNE como
encargo privado para intervenir en la vivienda sita en calle moreria n22 esquina calle Orovia, en el término municipal de
Almufiécar, ante la necesidad inminente de modificar el nivel de proteccién actual “Nivel 111", a un “Nivel IV” acorde a la
realidad existente en la vivienda objeto de actuacion. Todo ello, promovido por la urgencia de actuar sobre el inmueble en
ruinas a fin de evitar dafos derivados de su degradacidn, al encontrarse la misma con un expediente de ruina fisica

inminente desde 2013, y poder evitar el colapso total de la vivienda, que pueda producir dafios a terceros.

En la parcela, objeto de estudio, existe actualmente un conjunto de estancias ejecutas entre los siglos XIX y XX,
declarado RUINA URBANISTICA. Por un lado, con dos plantas de altura en la parte alta de la parcela, encontrandose esta
zona practicamente colapsada, y, por otro lado, con tres alturas en la parta baja de la parcela, en riesgo de colapso
inminente, por diversas afecciones. Una de ellas, que afecta a la via publica es la disposicién en fachada de una hoja

ceramica exterior no trabada a la principal con grietas y separaciones en diferentes partes, como se observa a continuacidn:

ael

1 o5

Documentacion grdfica del inmueble a marzo de 2024: Falta de conexion entre hoja exterior ceramica de la fachada y muro interior, con
grietas y deslizamientos a calle Orovia, debido al peso propio de la misma y la falta de elementos de arriostramiento interiores por la

pérdida de los forjados y la acumulacién de material de escombro.

Urbanisticamente, la revisién y adaptacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Almufiécar recoge este
inmueble como suelo Urbano emplazado en el Casco Histérico [CA], sito en calle Horno Nuevo nium?22. Estableciendo una
proteccion E.ILA. que requiere conservar volumen y huecos. Se encuentra en la delimitacién de la manzana nimero 38571,

siendo la parcela nimero 01, con patio interior y un mal estado del inmueble.
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Manzana: 83571
Delimitacion: Calle Orovia, Horno Nuevo, Moreria Alta y Santa Isabel

Calle Parcela Cronologia | Superficie Patio/ Sétano Estado de
i {m%) Jordin

Hormo Nuevo, 2 01 1960 413 Si No Malo
Moreria Alla, 4 02 1958 | 20 No No Regular
Moreria Alta, 6 03 1958 22 No No Malo
Moreria Alta, 8 04 1958 30 No No Malo
Moreria Alta, 10 05 1958 60 Si No Reguiar
Moreria Alta, 12 0é 1940 48 No No Malo
Moreria Alfa, 14 07 1960 25 No No Consolidado
Moreric Alta, 16 08 1900 71 No No Regqular
Santa Isabel, 27 09 1968 33 No No Consolidado
Santa Isabel, 25 10 1960 18 No No Consolidado
Santa Isabel, 23 11 1960 20 No No Consolidado
Santa Isabel, 21 12 1960 35 No No Consolidado
Santa Isabel, 19 13 1960 78 No No Consolidado
Santa Isabel, 17 14 1960 125 No No Consolidado
Santa Isabel, 15 15 1985 127 No Si Consolidado
Orovia, 15 16 1960 50 Si No Reqular
QOrovia, 13 17 1978 43 No No Consolildado
Orovia, 11 18 1975 18 No No Consolidado
Orovia. ¢ 19 1975 50 No No Consolidado
Orovia, 7 20 1974 24 Si No Consolidado

El 28 de enero de 2016 por acuerdo de la Junta de Gobierno se declara en estado de Ruina Urbanistica, inscrita por
el Ayuntamiento de Almufiécar en el Registro de la propiedad de Almufiécar, requiriendo ademds actuaciones de
emergencia que dejan patente su mal estado, a continuacién de muestra comparativa del fuerte deterioro sufrido en 10

afos.

ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

El procedimiento existente en el inmueble, objeto de estudio tiene su origen el 08 de julio de 2013 cuando el

técnico municipal del Ayuntamiento concluye, tras realizar visita al inmueble:

PRIMERA. - En el inmueble objeto del informe existen zonas en Estado de Ruina Inminente que afectan
a elementos fundamentales de la edificacion (forjados, cubiertas y algunos muros).

SEGUNDA. - El estado actual del inmueble es resultado del incumplimiento del deber de conservacion
de conformidad con el Art. 155 de la ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia.

TERCERA. - El contenido Normal del Deber de conservacion de la vivienda ubicada en el nimero 2 de la
Calle Moreria asciende a la cantidad de: “DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL TREINTA Y CINCO EUROS CON
OCHENTA Y SEIS CENTIMOS” (297.035,86 €) I.V.A INCLUIDO”.
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CUARTA. - El costo estimado de ejecucion de las obras para devolver el inmueble a las debidas
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico de la vivienda ubicada en el numero de la Calle Moreria se
ha estimado asciende a la cantidad de: “CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS CUARENTA EUROS”
(436.640 €) I.V.A INCLUIDO".

QUINTA. - Procede la Declaracidn de la situacion legal de Ruina Urbanistica para la vivienda ubicada en
el numero 2 de la Calle Moreria de Nuestra ciudad, pues se cumple el supuesto 1.a) del Art. 157 de la ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

SEXTA. - Se dard audiencia a los propietarios del inmueble y demds titulares de derechos afectados de
conformidad con el articulo 157.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

SEPTIMA. - De conformidad con articulo 157.3 B) la declaracion de la situacion legal de ruina
urbanistica constituird al propietario en las obligaciones de:

a) Proceder, a su eleccién, a la completa rehabilitacion o a la demolicién, salvo que se trate de una
construccion o edificacion catalogada, protegida o sujeta a procedimiento dirigido a la catalogacion o al
establecimiento de un régimen de proteccion integral, en cuyo caso no procede la demolicion.

b) Adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarios para mantener y, en su
caso, recuperar la estabilidad y la seguridad, en los restantes supuestos {(...).

OCTAVA. - Para la ejecucion de las obras se requerird la redaccion de proyecto de ejecucion por técnico
competente debidamente visado, asi como direccion técnica, redaccion de Estudio Bdsico o Estudio de Seguridad
y Salud y Coordinacion de Seguridad y Salud durante la ejecucion.

La realizacion de los trabajos descritos se realizard con estricto cumplimiento de R.D 1627/1997 por la
que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion, la Ley 31/1995 de
Prevencion de Riesgos Laborales y Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, asi como R.D
105/2008 por el que se regula la produccion y gestion de residuos de la construccion y demolicion.

NOVENA. - Se dard traslado a la consejeria competente en materia de Patrimonio historico de
conformidad con los art. 37.4 y 33 de la Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia, para la obtencién de las

autorizaciones que correspondan.

Con fecha 19 de julio de 2.013 se declara por Decreto 2013-2101 la ruina fisica inminente y se inicia el
procedimiento de declaracién en situacion de ruina urbanistica. Con fecha 05 de septiembre de 2.013 se aprueba el decreto

2013-2435 donde se resuelve:

1.- Ordenar a los propietarios del inmueble sito en la Calle Moreria 2 - Dofia Maria Luisa Gonzdlez
Maraver, Dia. Paloma Gonzdlez Maraver y D. Rafael Pareja Ruiz-, para que en el plazo mdximo de 10 dias
hdbiles a contar desde la notificacion de esta Resolucion, presenten ante esta Administracion Municipal y ante la
Delegacion Territorial de Granada de la Consejeria de Cultura, proyecto de ejecucion que recoja las obras de
demolicién autorizadas, realizado por técnico competente, asi como direccion técnica y redaccion de Estudio
Bdsico o Estudio de Seguridad y Salud y Coordinacion de Seguridad y Salud durante la ejecucion.

El referido proyecto de demolicion deberd contemplar los datos del lienzo completo de la fachada del
edificio sobre la que se actuard mediante un adecuado reportaje fotogrdfico del entorno y de la edificacion y el
correspondiente alzado compuesto por los edificios de su entorno, plantas, secciones y alzados que definan
completamente la actuacion a realizar.

2.- Tal y como disponen los arts. 158.2.a) de la LOUA y 24.2 del RD 2178/1978, de no ser atendida la

orden en el plazo concedido, es decir, de no ser aportado el proyecto de demolicion en el plazo de 10 dias habiles
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y, a costa del obligado.

Asi, una vez realizada por esta Administracion en régimen de sustitucion la demolicion ordenada, los
Servicios econdmicos municipales requerirdn a los propietarios del inmueble el costo de la ejecucion de las obras
llevadas a cabo, que han sido valoradas por los Servicios técnicos municipales en VEINTIUN MIL EUROS (21.000
€), , todo ello de conformidad con lo dispuesto en el art. 28.2 del Real Decreto 2187/1978, de 23 de Junio, por el
que se aprueba el Reglamento de disciplina urbanistica y los arts. 97 y 98 de la Ley 30/1992.

Con fecha 22 de octubre de 2.013 se aprueba el decreto 2013-2882 donde se resuelve:

De acuerdo con lo dispuesto en el art .105.2 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, rectificar la
valoracion econémica contemplada en la Resolucién de Alcaldia 2435/2013 de 5 de septiembre de 2013 para la
demolicion propuesta en la Calle Moreria n? 2 y autorizada por la Delegacion Territorial de Granada de la
Consejeria de Cultura mediante Resolucion de 19 de agosto de 2013, que deberd quedar cuantificada en
OCHENTA Y CINCO MIL EUROS (85.000€). Asi, se reitera en el resto de contenido la orden de demolicion resuelta
con anterioridad, como consecuencia del estado de ruina fisica inminente que presenta el inmueble, que deberd
quedar redactada en el siguiente sentido:

1.- Ordenar a los propietarios del inmueble sito en la Calle Moreria , Dofia Maria Luisa Gonzdlez
Maraver, Dia. Paloma Gonzdlez Maraver y D. Rafael Pareja Ruiz-, para que en el plazo mdximo de 10 dias
hdbiles a contar desde la notificacion de la presente Resolucion, presenten ante esta Administracion Municipal y
ante la Delegacion Territorial de Granada de la Consejeria de Cultura, proyecto de ejecucion que recoja las obras
de demolicion autorizadas, realizado por técnico competente, asi como direccion técnica y redaccion de Estudio
Bdsico o Estudio de Seguridad y Salud y Coordinacion de Seguridad y Salud durante la ejecucion.

El referido proyecto de demolicion deberd contemplar los datos del lienzo completo de la fachada del
edificio sobre la que se actuard mediante un adecuado reportaje fotogrdfico del entorno y de la edificacion y el
correspondiente alzado compuesto por los edificios de su entorno, plantas, secciones y alzados que definan
completamente la actuacion a realizar.

2.- Tal y como disponen los arts. 158.2.a) de la LOUA y 24.2 del RD 2178/1978, de no ser atendida la
orden en el plazo concedido, es decir, de no ser aportado el proyecto de demolicion en el plazo de 10 dias habiles
otorgado, se procederd a la ejecucion subsidiaria de las obras de demolicion autorizadas por este Ayuntamiento
y, a costa del obligado. Asi, una vez realizada por esta Administracion en régimen de sustitucion la demolicion
ordenada, los Servicios econdmicos municipales requerirdn a los propietarios del inmueble el costo de la
ejecucion de las obras llevadas a cabo, que han sido valoradas por los Servicios técnicos municipales en
OCHENTA Y CINCO MIL EUROS (85.000 €), todo ello de conformidad con lo dispuesto en el art. 28.2 del Real
Decreto 2187/1978, de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de disciplina urbanistica y los arts. 97 y
98 de la Ley 30/1992.

Por acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 28 de enero de 2016 se adoptd la siguiente resolucién:

“59.- INFORMES VARIOS.

1.- Se da cuenta de informe emitido por el Secretario General de fecha 27.01.2015 sobre estado de
inmueble en Calle Moreria 2, esquina con Calle Orovia, expediente 4247/2012. Visto informe de referencia la
Junta de Gobierno Local por unanimidad de los asistentes acordo:

.- Desestimar el recurso de reposicion formulado por la propiedad frente a la resolucién de alcaldia
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autorizadas por la Delegacion Territorial de Cultura.

e.- Declarar, de acuerdo con lo establecido en el articulo 157.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y de conformidad con el Informe técnico que obra en el expediente, que
el inmueble sito en la Calle Moreria n? 2 se encuentra en el estado de Ruina urbanistica.

En virtud de esta declaracion la propiedad debe proceder, a su eleccion, a la completa rehabilitacion o
a la demolicion, salvo que se trate de una construccion o edificacion catalogada, protegida o sujeta a
procedimiento dirigido a la catalogacion o al establecimiento de un régimen de proteccion integral, en cuyo caso
no procede la demolicion.

En este caso, el inmueble se ubica en el dmbito del PEPCHA (Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Historico- Artistico), catalogada con Nivel lll, Valor Tipoldgico, NIlI-04, de modo que en su ficha se establecen
como obras permitidas las de conservacion, mantenimiento, restauracion, rehabilitacion y reforma o
adaptacion, por lo que, en principio, y salvo que asi lo imponga su estado y lo autorice la Delegacion Territorial,
no es posible la demolicion integral del inmueble.

Tanto para la ejecucion de las obras de rehabilitacion como para la demolicion del inmueble en caso de
ser admitida por la Delegacion Territorial de Cultura-, se requerird la redaccion de proyecto suscrito por técnico
competente, que habrd de presentarse debidamente visado por su colegio profesional, asi como direccion
técnica, y la redaccion de Estudio Bdsico de Seguridad y Salud y Coordinacion de Seguridad y Salud que durante
la ejecucion.

39.- Procédase, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 157.5 de la LOUA, a la inscripcion de dicha
propiedad en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, lo que habilitard al propietario para que
en el plazo méximo de UN ANO ejecute, en su caso, las obras de restauracion pertinentes. El mero transcurso del
plazo mencionado conllevard la colocacion de la construccion o edificacion correspondiente en situacion de
venta forzosa para su ejecucion por sustitucion, habiéndose de iniciar de oficio o a instancia de parte, en el plazo

de seis meses, el correspondiente concurso.

Por lo tanto:

El ayuntamiento gestiona y concluye la declaracién de ruina urbanistica. Segun la Ley 7/2021 de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, esto implica que: LOS COSTES DE
REPARACION PARA DEVOLVER LA ESTABILIDAD, ESTANQUEIDAD Y CONSOLIDACION ESTRUCTURAL DE LA
EDIFICACION SUPERAN EL LIMITE DEL DEBER NORMAL DE CONSERVACION (art. 146).

La situacion de RUINA URBANISTICA es la situacion legal de la edificacion.

Nuevamente se localiza un nuevo expediente técnico redactado por el Arquitecto Municipal con fecha de 25 de

abril de 2019, en el que se informa:

Que una vez realizada visita de obra con fecha 25 de abril de 2019 a las 11:30 horas y habiéndose
realizado una inspeccion ocular de las fachadas del antiguo cuartel de Guardia Civil y a la vista del peligro real de
derrumbe de la fachada por el alto deterioro de la misma, asi como de la perdida de seccion en la zona inferior
de los muros de carga y fisuras existentes que cubren todo el alto de la misma (fotografias anexas), y ante las
actuaciones de movimiento de tierras que se estdn efectuando junto a los mencionados muros con el peligro que
supone la pérdida de capa de sustentacion lateral y las vibraciones producidas por el martillo compresor para la

demolicion de las soleras, se da ORDEN de qué forma inmediata se de comunicacion a los servicios de prevencion
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horizontal sobre las fachadas del nudo que conforma la calle con el fin de garantizar su estabilidad y poder
continuar los trabajos de las misma, de igual forma y hasta que el medio preventivo de seguridad no se haya
ejecutado igualmente se ORDENA la paralizacion de los trabajos, con el fin de evitar un posible derrumbamiento
de los muros, igualmente se debe de dar traslado al servicio de Arquitectura, para que informe y adopte las
medidas que consideren oportunas en con respecto de adoptar las medidas correctoras necesarias para la

estabilizacion de los paramentos

Hecho que se mantiene en la actualidad, y disponiendo la vivienda de un nuevo promotor, el cual pretende llevar
a cabo la ejecucion de un nuevo proyecto de viviendas en esta parcela, se solicita la modificacion del nivel de proteccion
actual a un nivel acorde con la realidad existente del inmueble, protegiendo Unicamente las partes de interés e eliminando
los afiadido sin valor implantados por la necesidad de espacio ligados a etapas posteriores de la historia del edificio, asi
como elementos sin valor con riego de colapso inminente, como se observa en la documentacién gréfica y escrita de este

proyecto.

- y rdl 3 -

Estado actual con colapso de la mayoria de los elementos estructurales horizontales, perdiendo la estabilidad de los muros de fachada con
desplazamiento de los mismos por falta de elementos rigidizadores interiores y el empuje de los elementos de escombro interior.
Coincidiendo con el muro que dispone de una hoja de fachada ceramica exterior independiente del muro principal, presentando grietas y

separacion entre ambos.
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Empuje de fachadas a via publica, actualmente sostenida por estructura metdlica auxiliar con un alto grado de oxidacién y fachadas

interiores colapsadas en la zona de los patios.
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1.2.2 Objeto
El objeto de este proyecto es la MODIFICACION DE LA FICHA DE CATALOGO del inmueble sito en calle Moreria Alta

n22 dentro del dmbito de aplicaciéon del P.E.P.C.H. de Almufiécar, y en concreto, el cambio del nivel de proteccién del
edificio de Nivel Il “Valor Tipoldgico” a Nivel IV “Valor Ambiental”, recogiendo la realidad actual del edificio objeto de
estudio, segun los criterios establecidos por el informe arqueoldgico adjunto, al tratarse de una vivienda catalogada. Todo
ello, derivado del actual estado de ruina técnica y el ya declarado estado de ruina urbanistica por el Ayuntamiento, ante el

posible desplome total de la estructura.

Esta modificacion, permitira mantener los volimenes y sistemas constructivos murarios de las viviendas originales
de mayor valor, correspondientes a las crujias del encuentro de los volimenes originarios que conforma la esquina entre las
calles Moreria y Orovia, antes de aglutinarse en un Unico conjunto estructural para albergar las funciones de Cuartel de la
Guardia Civil. Permitiendo eliminar todas las modificaciones que ello supuso, con la creacion de nuevos cuerpos por el
problema habitacional sin valor y con materiales de acarreo que actualmente presentan un riesgo de colapso inminente o

ya han colapsado.

Imagen planta baja edificio calle Moreria con las crujias originales y mds antiguas del edificio, antes de las modificaciones sufridas tras su

unificacion en el siglo XX.

Como se puede observar actualmente por la pérdida generaliza del revestimiento, el muro de la calle Orovia
esquina con calle horno nuevo, dispone de un aumento de seccidén con una hoja de ladrillo posterior debido seguramente a
un refuerzo del muro por el aumento en altura de la vivienda, siendo este uno de los problemas que mas preocupa

actualmente de la zona a mantener por no disponer de trabazén con el muro primitivo.
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1.2.3 Emplazamiento
La situacion y emplazamiento del suelo objeto de este documento, esta en la calle Horno Nuevo n2 2. Se trata de
una casa que se encuentra en Ruina urbanistica entre las calles de Orovia, de la Moreria y Horno Nuevo de Almufiécar. Su

referencia catastral es: 8357101VF3685C0001TW. Con uso principal de “Suelo sin edificar”.

e v e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
¥ cosiro ¥
i OURAA  Draacmen vy DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
- - - SetaT Referencia catastral:  2357101VFISASCO00TTW
| oarospescuemvosopwenueme W e |
o Prticpacion do nmuabie: 00

TIpO: Paces conwnaze sn dwsen horgonts
128650 ALMUNECAR [GRANACA;

Clase: URBANG \
Uso principst Zusio sin e »
Superfiche comtrulde: 72 m
Ade conireecion: 1500
Construccidn

Gasting. baaders | Plarts | Powne Taqutiim o
TAENDA " -

e docsanendn no ey una sertificacitm catatral, peeo sus daton poeden wi verificados &
Pranés del "ACceio 3 AU0) Catastrales no wotegidos de L SECT

wres 1 de Marzo oe 2000
NOTA IMPORTANTE: CATASTRO RECOGE LA SITUACION ACTUAL COMO SUELO SIN EDIFICAR DEBIDO A SU
SITUACION REGISTRAL DE RUINA URBANISTICA.

La superficie definida en la consulta descriptiva y grafica del bien inmueble asciende a 380,00 m?, con su
referencia catastral: 8357101VF3685C0001TW. La superficie total de la parcela es de 393,72 m? segin medicién real.

Presenta las siguientes lindes:

e Al Norte, lindero a via publica C/Orovia y dos propiedades privadas, con referencia catastral:
Calle Orovia n27 - 8357120VF3685C0001UW (Propiedad del mismo duefio)
Calle Orovia N99 (D) - 8357119VF3685C0001WW (Propiedad del mismo duefio)
e Al Este, lindero rectilineo a via publica C/Horno Nuevo
e Al Sur, lindero a via publica C/Moreria Alta.
e Al Qeste, lindero a dos propiedades privadas, con referencia catastral:
Calle Santa Isabel n223 - 8357102VF3685C0001FW
Calle Santa Isabel n? 19 - 8357114VF3685C00100I
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DATOS REGISTRALES: Recogido en el Registro de la Propiedad de Almufiécar, encontramos la finca n2 823. C.R.U.
18016000003926.

Descripcion de la Finca: Urbana: Una casa en la calle Orovia y de la Moreria, hoy calle Horno Nuevo, nim 2,
procedente de la Hermanda Santisimo Rosario, de la ciudad de Almufiécar, con dos pisos ruinosos y sobre la planta de
cuatrocientos veintitin metros, cincuenta y cuatro decimetros cuadrados. Consta de diferentes habitaciones, patio, cuadra y
lavadero. Linda: derecha entrando o Norte, calle Orovia, Don Andrés Garcia Fernandez y Don Francisco Garcia Fernandez;
izquierda o Sur, con la calle Moreria y D2 Concepcion Gertrudis Béjar Ramirez; Fondo u Oeste, con D2 Concepcidn Gertrudis
Béjar Ramirez y comunidad de propietarios; frente o Este, calle Horno Nuevo por donde tiene su acceso. Tiene una
servidumbre de desagiie a su favor por 2 casa contiguas que el vendedor, Don Miguel Romero Valdivia compré a D2
Gertrudis Diaz Cabrera y en la actualidad don propiedad de D2 Angela Jimenez Pérez. Referencia Catastral

8357101VF3685C0001TW.

Por acuerdo de Junta de Gobierno de fecha 28 de enero de 2.016 se declara que el inmueble sito en la calle
Moreria n2 2 se encuentra en el estado de Ruina Urbanistica. En virtud de esta declaracién la propiedad debe proceder, a su
eleccion a la completa rehabilitacion o a la demolicion, salvo que se trate de una construccion o edificacién catalogada,
protegida o sujeta a procedimiento dirigido a la catalogacion o al establecimiento de un régimen de proteccion integral, en
cuyo caso no procede la demolicién. En este caso, el inmueble se ubica en el dmbito del PEPCHA (Plan Especial de
Proteccion del Casco Histdrico - Artistico), catalogada con nivel lll, valor tipoldgico, NIII-04, de modo que en su ficha se
establecen como obras que, en principio, y salvo que asi lo imponga su estado y lo autorice la Delegacion Territorial, no es
posible la demolicion integral del inmueble. Asi resulta de una certificacion expedida por el diecisiete de marzo de dos mil

dieciséis e inscrita el doce de abril de dos mil dieciséis.

Titularidad de la finca descrita: RICHARD WENDELIN WYNNE, con || ] BB s duefio de pleno dominio de

la totalidad de la finca.

1.2.4 Entorno fisico

El inmueble de intervencidn se emplaza en pleno casco urbano, una zona con fuerte pendiente de cuya cota mas
alta se localiza en calle Moreria Alta y la mas baja en calle Orovia, pudiendo tener acceso peatonal por calle Horno nuevo o
calle Moreria Alta. El entrono préximo de la parcela objeto de estudio, se encuentra consolidado y edificado, siendo un
entorno completamente urbanizado. Las construcciones del entorno, algunas de ellas en mal estado como la vivienda

objeto de andlisis, son viviendas unifamiliares en manzana cerrada de casco histérico.

El viario principal es un vial peatonal de estrecha dimension variable desde 1,50 m a 2,90 m, lo que hace inviable el
vallado de la posible zona de caida de escombros, ya que supondria la ocupacién de la calle completa y la interrupcién del

paso.

El entorno de proyecto presenta una topografia acusada con una diferencia de cota de 5.03 m desde el punto mas
alto (en calle Moreria Alta) al punto mas bajo (en calle Orovia). Esta parcela hace esquina de manzana teniendo fachada a
calle Moreria Alta y Calle Horno Nuevo. De su lindero oeste aproximadamente el 50% hace fachada con calle Orovia y la

restante es de medianeria.

ALEJO DE LA TORRE REYES, ARQUITECTO
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1.2.5 Servidumbres aparentes
Tiene una servidumbre de desaglie a su favor por dos casas contiguas que el vendedor, Don Miguel Romero

Valdivia compré a D2 Gertrudis Diaz Cabrera y en la actualidad son propiedad de D2 Angela Jiménez Pérez.

No se conoce que los terrenos estén sujetos a ningln tipo de servidumbre administrativa.

1.2.6 Marco Legal
La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en su Articulo 72,
dentro de la Seccidn 42 Los Instrumentos Complementarios dentro del Capitulo | La Ordenacidn urbanistica del Titulo IV La

Ordenacidén Urbanistica, recoge los CATALOGOS, definiéndolos como:

Los Catdlogos tienen por objeto complementar las determinaciones de los instrumentos de ordenacidn urbanistica
relativas a la conservacion, proteccidon, puesta en valor y mejora de elementos del patrimonio histérico, cultural,
urbanistico, arquitectdnico, natural o paisajistico. A dichos efectos, los Catdlogos contendrdn la relacién detallada y la

identificacidn precisa de los bienes o espacios que, justificadamente, hayan de ser objeto de proteccién.

Al mismo tiempo el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia en su Articulo 84 indica cuales

son los Instrumentos de ordenacidn urbanistica y complementarios:

3. Instrumentos complementarios de la ordenacidn urbanistica:

b) Los Catélogos. El articulo 95 define Los Catadlogos como: Instrumentos complementarios de la ordenacién
urbanistica que tienen por objeto complementar las determinaciones de los instrumentos de ordenacién urbanistica
general y detallada relativas a la conservacion, proteccion, puesta en valor y mejora de elementos del patrimonio histérico,

cultural, urbanistico, arquitectdnico, natural o paisajistico.

2. A dichos efectos, los Catdlogos contendran la relacion detallada, identificacion, localizacién y descripcion de los
bienes o espacios que, justificadamente y de manera individual, hayan de ser objeto de proteccion, en cualquier clase de

suelo.

3. Los Catalogos podran formar parte de los instrumentos de ordenacién urbanistica general, de los Planes de

Ordenacién Urbana y de los Planes Especiales o tramitarse de manera independiente.

4. Los Catalogos tendran, al menos, el siguiente contenido:
a) Memoria general justificativa.
b) Memoria descriptiva de los niveles de proteccion y su relacidon con la normativa de proteccién del
instrumento de ordenacion urbanistica al que complementa.
c) Fichas de los elementos protegidos con justificacion individualizada de su proteccion, localizacién, plano,

fotografia y referencia catastral.

5. Los Catalogos del Paisaje previstos en el articulo 61 habran de tenerse en cuenta como base para la redaccion

de los Catdlogos de los instrumentos de ordenacion urbanistica en materia de paisaje.
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ambitos sometidos a actuaciones de transformacion urbanistica.

El Articulo 112 recoge la Tramitacion de los instrumentos complementarios de la ordenacion urbanistica:

1. La tramitacidn de los Estudios de Detalle y los Catdlogos se realizara conforme al procedimiento establecido en

la Seccion 32:

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

102:
103:
104:
105:
106:
107:
108:
109:
110:

Aprobacién Inicial.

Suspension de aprobaciones, autorizaciones y licencias.

Informacién Publica y audiencia.

Informe Sectoriales y Consultas.

Régimen de los informes sectoriales

Informe de la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.
Nuevos tramites de informacidn publica y de solicitud de informes sectoriales.

Aprobacidn definitiva.

Publicidad, publicacién y entrada en vigor.

y ademas con las siguientes particularidades:

a)

b)

c)

El acuerdo de aprobacidn inicial se adoptara de oficio, a iniciativa propia o a requerimiento de cualquier
otra Administracion Publica, o para el caso del Estudio de Detalle a solicitud de los particulares
acompafiada del correspondiente instrumento completo en su contenido sustantivo y documental.

Se someteran a informacion publica y audiencia por un plazo no inferior a veinte dias y durante este
tramite se solicitaran los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos que deban emitir
las Administraciones Publicas con competencias en las materias afectadas por la ordenacion.

Los instrumentos aprobados definitivamente se depositaran en el registro municipal de instrumentos de
ordenacion urbanistica y se remitiran a la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio

y urbanismo para su depdsito en el correspondiente registro autondémico.

2. El procedimiento de aprobacién y el régimen sobre la publicacién y vigencia de las Ordenanzas Municipales de

Edificacion y Urbanizacion sera el previsto en la legislacion de régimen local. Su tramitacidon podra realizarse de manera

conjunta con el instrumento de ordenacion urbanistica al que complementan.

3. El procedimiento de aprobacidn de las Normas directoras se ajustara al siguiente procedimiento:

a)

b)

c)

Durante el procedimiento de elaboracion se someteran a informacién publica por plazo no inferior a
veinte dias y, en su caso, se concedera audiencia a los érganos y entidades administrativas gestores de
intereses publicos afectados por las mismas.

Cuando contengan directrices dirigidas a los municipios de un determinado ambito territorial se
concederd igualmente audiencia a los Ayuntamientos afectados.

La aprobacion se realizara por Orden de la persona titular de la Consejeria competente en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo y su contenido se publicara en el Boletin Oficial de la Junta de

Andalucia.

Y por ultimo el Articulo 113 recoge la Tramitacion de urgencia:
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1. La Administracion urbanistica, conforme a lo previsto en la legislacién de procedimiento administrativo comun,
podra acordar en cualquier momento la aplicacién de la tramitacion de urgencia. El acuerdo correspondiente motivara la
necesidad de esta tramitacidon en base a una situacidn urgente y objetivamente evaluable, de modo que la decisién
responda a razones de interés publico debidamente acreditadas que demuestren la necesidad inaplazable de tramitar el

procedimiento con la urgencia requerida.

2. En los procedimientos tramitados de urgencia se reduciran a la mitad los plazos establecidos para el

procedimiento ordinario y podra omitirse el tramite de consultas publicas.

1.2.7 Normativa de aplicacion actual

Es de aplicacion el Plan General de Ordenacion Urbana de Almufiécar del 1986. La revisidon y adaptacién del Plan
General de Ordenacién Urbana de Almufiécar, recoge este inmueble como suelo Urbano emplazado en Casco Histdrico, sito
en calle Horno Nuevo, n? 2. Estableciéndose una proteccion E.I.A, que requiere conservar volumen y huecos, estos criterios

se tendrdn en cuenta para la redaccidn del proyecto basico y de ejecucion.

En el documento del Plan Especial de Proteccion del Casco Histérico-Artistico de Almufiécar, se establece una

catalogacion de nivel Il “Valor Tipoldgico”. A continuacion, se transcribe el P.E.P.C.H.A.:
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Extracto de PEPCH “Planos de Ordenacién” 07.1 — CATALOGO NIVELES DE PROTECCION ARQUITECTONICA

Articulo 5.14.- Nivel Ill. Proteccion Tipoldgica.

1. Definicién y dmbito de aplicacion.

1.1. Este nivel se asigna a aquellos edificios que, sin llegar a responder a los criterios de los niveles anteriores, destacan del
conjunto edificado por tratarse de ejemplos representativos de las diferentes tipologias arquitectdnicas que se han sucedido a lo largo de la
historia constructiva de la ciudad. Destacan, asi pues, ademds de por su significacion histérica, por sus valores compositivos, volumétricos y
espaciales, asi como por la articulacion y ornamentacion de sus fachadas.

Se incluyen en este nivel una serie de edificios que por si mismos no responden a los criterios previstos pero que quedan afectados
por algun tipo de estructura arquitecténica, de diferentes tipologias, materiales y cronologias, que determina la configuracion del inmueble
en cuestion, o definen alguno de sus elementos compositivos. En estos casos, la definicion y medidas de conservacion y actuacion previstas
en este nivel se reducen a tales estructuras. Esta particularidad estd convenientemente resefiada en sus correspondientes fichas del
Catdlogo.

2. Condiciones particulares de intervencion. Las obras permitidas son:

& Obras de Conservacion y Mantenimiento

& Obras de Restauracion

& Obras de Rehabilitacion

% Obras de Reforma 6 adaptacion

Podrdn ser objeto de estos tipos de obras siempre que no afecten a los valores, espacios o elementos catalogados y se mantenga
la tipologia edificatoria existente, conservando en su actual ubicacién y configuracion los patios y elementos fundamentales de relacion
interior, permitiéndose pequefias modificaciones que mejoren la composicion espacial y todas aquellas actuaciones de estudio, mejora y

conservacion que se especifiquen en la ficha de Catdlogo.
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La ficha de catalogo actual del inmueble objeto de estudio es:

CATALOGO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL. NIVEL lil. VALOR TIPOLOGICO

N° ficha: NiI-04

IDENTIFICACION ¥ LOCALIZACION

Tipologie: casa seiorial

Denominadén: Artiguo Cuarted de s Guardia Crl

Ubicacion: Calle Moreria, 2

R, catastrat: 8357101 [ Tttt privects
DESCRIPCION

Crondlogis: sigo XIX [ Estio: arqutecturs popuar
Arquitectn/Autor: desconocido

Uso angnas: residencisl ] Uso sctia ehandenads
Deerporin

* Estructura: muros de carge

« Facheda: 3 fachadas, 2 & ¢/ Moreris y una & (/ Orovis, enfoscadas con pequefios vancs
dispuestis de forma ireguier & excepcitn de lenzo de fachads en tomo & bs puerts principel

o Cuberta: de teis drabe

o Patics: uno de forma alaga en e centro de la percela, con funcin de distribuidor de
espacios

Elementos de interéa: todo & conjuro

N9 de plantes: bajo +
Resefia historica: casa sefiorisl que ha funcionado como cuartel de & guardia dvil disante buena
parte del sglo XX

Entomo: de gran interés por lox valorss urbanstons, srutectineos y estiticos que conserve &f
entorno de las calles Maresia y Moreris At

ESTADO DE CONSERVACION

Ocupacén: no
Corservacide:
* Estructura: reguler
* Cublertas: mal
* Fachedas: mal

Plon Especiol de Proleccién del Conjunto Histérico- Aristico de Almufiécar. Texto Refundido. Marzo 2011
Ayuntamiento de Almufécar. Oficina del Plan General de Ordenacién Urbanisiica

CATALOGO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL. NIVEL lll. VALOR TIPOLOGICO

CONDICIONES DE PROTECCION Y ORDENACION
Nived de cataiogacion:  Nevel ITT

Proteccién legal: Ningune

Cautelas arqueckigicas: Excavackn srqueokdgica
Elementos & corservr: toda e conpunto

Obras s & procurer I8 ded inmnusble
Intervenciones permitices: lss contempladas por la normatia referents o Nivel 11 de

Elementos dscordantes: no se aprecian
Usos penmitidos: Residercisl

Altura minima permitida: bejo + 1
Ocupacdn permitida: |& exstents

Plan Especial de Proleccion del nto Histérico- Aristico de Almufiécar. Texto Refundido. Marzo 2011
Ayuntomiento de Amuhécar. Oficina del Plan General de Ordenacién Urbanisica

Debido a la realidad real del inmueble, tras su analisis y levantamiento y como se justifica desde el punto de vista
legal, histdrico arqueoldgico y arquitectdnico, se pretende modificar el nivel de proteccion del mismo a un Nivel IV “Valor
Ambiental”, para poder llevar a cabo un proyecto de rehabilitacion del edificio mas acorde con la realidad existente, como

se recoge a lo largo de esta memoria. A continuacidn, se transcribe el P.E.P.C.H.A.:
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Articulo 5.15.- Nivel IV. Proteccién Ambiental

1. Definiciéon y dambito de aplicacion. Este nivel se aplica a aquellos edificios que, a pesar de no alcanzar cotas de calidad
arquitectonica, revisten interés bien por los valores materiales, compositivos y ornamentales de la fachada, o por sus caracteristicas
volumétricas, de altura y pintorescas. Ademds, por si mismas, o relacionas con otras edificaciones de similares caracteristicas, o incluidas en
alguno de los niveles anteriores, cualifican y caracterizan el espacio urbano en que se integran; por lo que contribuyen a la perpetuacion de
la memoria histdrica colectiva y de la esencia tradicional y popular del paisaje urbano.

2. Condiciones particulares de intervencion. Las obras permitidas son:

& Obras de Conservacion y Mantenimiento

+% Obras de Acondicionamiento

& Obras de Restauracion

% Obras de Reforma 6 adaptacion

& Obras de Demolicion Parcial, manteniendo lo protegido

Podrdn ser objeto de estos tipos de obra siempre que no afecten a los valores, espacios o elementos catalogados y se mantenga
la tipologia, permitiéndose modificaciones que mejoren la composicion espacial y todas aquellas actuaciones de estudio, mejora y

conservacion que se especifiquen en las fichas de Catdlogo.

Marco normativo

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Decreto 293/2009, de 7 de julio, Reglamento de Normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo,
la edificacién y el transporte en Andalucia

Normativa Sectorial de aplicacién en los trabajos de edificacién.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. Codigo Técnico de la Edificacion.

XX X XX
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13 Descripcidon inmueble

1.3.1 Evolucion historica:

La vivienda objeto de estudio, entra otros usos albergé el de casa Cuartel de la Guardia Civil, siendo este de los
mas recientes y siendo el momento de unificacion de la construccion que ha llegado a nuestros dias y que partia de diversas
propiedades en su origen, como se analizan en el apartado de analisis arqueoldgico. Siendo los elementos de mayor valor la
volumetria de las crujias de estas viviendas pretéritas, ya que el conjunto estructural que ha llegado a nuestros dias dispone

de diversas ampliaciones realizadas sin orden ni valor y con materiales de acarreo.

El origen de los cuarteles de la guardia civil en Almufiécar se remonta al siglo XIX, cuando se creé la Guardia Civil
como una fuerza de seguridad publica con estructura militar, pero al servicio del poder civil. El primer duque de Ahumada,
Pedro Agustin Girdn, fue el impulsor de este proyecto, que se plasmo en el Real Decreto del 28 de marzo de 1844, donde se
recoge expresamente: “los ayuntamientos de los pueblos a que se destinasen puestos fijos de la Guardia Civil les
proporcionardn casas cuarteles en que vivir con sus familias, si las tuvieren, ddndoseles por el Estado el correspondiente

utensilio”.

La Guardia Civil se dedicé a la seguridad en el campo y al orden publico en general, y se distinguié por su lucha
contra el bandolerismo, sobre todo en Andalucia. Para ello, se establecieron puestos en diferentes localidades, donde los
guardias civiles vivian con sus familias. Uno de estos puestos fue el de Almufiécar, que se fundd en 1845, segun consta en el
archivo histérico de la Guardia Civil. El cuartel se ubicé en el barrio de Lo Colorado, junto a la carretera nacional 340, que

comunica Almufiécar con Mélaga y Granada.

El bajo presupuesto con el que se contaba inicialmente, asi como la rapida expansion de las tropas coordinadas
por Ahumada a lo largo del territorio provocaron que se tomase como recurso el arrendamiento de residencias. El conjunto
histérico de estudio adopta su cualidad de Cuartel en este momento, cuando se designa como emplazamiento para ser
hogar de la Guardia Civil sexitana. El cuartel de Calle Moreria Alta se construyé en el afio 1900, como parte de la ampliacién

de la red de puestos de la Guardia Civil en la provincia de Granada.

Este se situd en una zona céntrica, cerca de la iglesia de la Encarnacion y del castillo de San Miguel. El edificio, con
dos plantas tenia una fachada blanca con balcones y ventanas. Este cuartel también fue testigo de varios acontecimientos
histéricos, como la dictadura de Primo de Rivera, la Segunda Republica, la guerra civil o la Transicion. Ademas, fue escenario

de numerosas intervenciones policiales, como la detencidn de delincuentes, espias o rebeldes.
En 1985, el cuartel de Calle Moreria Alta fue clausurado, debido al deterioro del edificio y a la falta de espacio. Los

guardias civiles y sus familias se trasladaron al nuevo cuartel de Lo Colorado, junto a la carretera nacional 340. El antiguo

cuartel quedé abandonado y en estado de ruina.
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1.3.2 Reseiia arqueolégica:

Esta breve resefia histdrica y arqueoldgica, se obtiene del trabajo realizado por el historiador y arquedlogo Rafael
Turatti Guerrero y de las visitas realizas al edificio. La vivienda objeto de estudio, entra otros usos albergé el de casa Cuartel
de la Guardia Civil, siendo este de los mas recientes y siendo el momento de unificacién de la construccién que ha llegado a
nuestros dias y que partia de diversas propiedades en su origen. Las viviendas identificadas se han definido mediante letras
y nimeros. Debiendo advertir que el orden seguido por las letras no es cronoldgico, realmente es por sucesion de espacios,
asi como los nimeros se asocian a cada construccién y definen estancias.

[ -

Ty

A3

Fig. 1 Panto baya def canjunto estructurm

En planta baja, con fachada a la calle Orovia y Moreria Alta, tenemos la sucesién: A1, A2 y A3 que conforman la
base de una de las viviendas originales antes de formar un conjunto estructural. Estos espacios habitacionales nos definen
un estado de horizontalidad original, siendo esta estructura una de las que consideramos eran preexistentes a la
configuracion de la casa cuartel. La persistencia de facies en los paramentos exteriores de fachada y los interiores de las
habitaciones avalan esta idea. Se trata de un tipo de ladrillo cocido, compuesto de una arcilla muy roja y unos desgrasantes
desmesurados que indican una pobreza y falta de recursos en la construccidn bastante significativa. Este tipo de ladrillo se
estd degradando con mucha facilidad al perder la costra de cal que lo protegia. Ademas, este cuerpo ha perdido la totalidad
de los forjados en gran parte de la crujia, produciendo empujes a la fachada que da a calle Orovia. Dicha fachada, a su vez
presenta una hoja exterior de ladrillo cocido rojo que no se encuentra trabada al muro principal, por lo que el empuje esta
provocando su movimiento y posible desprendimiento. Esta hoja exterior se ejecutaria posteriormente a la vivienda
original, como un refuerza estructural cuando el edificio aumento su altura en plantas, ligado a la unificacion del edificio

para albergar el Cuartel y por falta de espacio.

Figura 01: Perdida total de forjados interiores. Figura 02: Hija de ladrillo sin trabar a muro principal, abriéndose.

ALEJO DE LA TORRE REYES, ARQUITECTO

MARZO 2025 1-20

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 22 de 142

Cad. Validacion: 5SCNNQKXHLWEGJ3NLA34NHQ63Y

Verificacién: https://almunecar.sedelectronica.es/




DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
3 8/04/2026

PROYECTO DE MODIFICACION DE CATALOGO PARA EL CAMBIO DE NIVEL DE PROTECCION DE INMUER 1 y
CALLE MORERIA Ne2 ESQUINA CALLE OROVIA. ALMUNECAR 18690 [GRANADA] M/—\RZO 2025 REV 02

M2
A4

H3
AS

At

i Patio 2 ™
LH
83
Patio 3
o
G L3
Fatio 1 c
[=2) B o
(s ]
(%)
F1
(=)

Esta edificacion original disponia de una segunda planta albergando las estancias denominadas con A4, A5 y A6.
Por otra parte, y siguiendo un orden ldgico, podemos observar el anexo B1, B2 y B3 que se crea adosado a la edificacion A
por dos motivos, el primero es el de ampliar la vivienda existente por necesidades habitacionales y el segundo motivo es
para desarrollar un nicleo de comunicacién con la planta segunda del edificio A, que debia ser tejado en origen. Por lo que
esta creacion del anexo B, estaria ligada al aumento de la edificacién en una segunda planta de A7 a A10, y la colocacion en
la fachada de la hoja exterior cerdmica a soga, actualmente con graves problemas de estabilidad. Todo ello, ejecutado tras

la unificacion del edificio a mediados del siglo XX, con materiales de poco valor y de acarreo.

El edificio C también parece una construccion de las preexistentes, aunque se ve alterado su contacto con A por
una reforma de la cubierta, probablemente por la ampliacidon de B, cabe destacar que la totalidad de las cubiertas se rehace
tras las ampliaciones llevadas a cabo a mediados del siglo XX y en época de posguerra para cubrir el nuevo conjunto
estructural , ejecutandose con vigas de madera de acarreo y con la colocacion de falsos techos de cafiizo, todas estas
cubierta han colapsado actualmente por el estado de ruina que presenta el edificio como se observa en la documentacion
grafica adjunta. La edificacién D es muy singular porque se crea a partir de 1 muro de cierre que conecta la edificaciéon Cy la
E. Se trata del muro de fachada al patio 3, la fachada a calle Moreria Alta debia existir, aunque sin la ventana, segun se
puede observar de los materiales de construccidon que la componen. La configuracion de D puede ser una ampliacién de
posguerra, en la que se tiende a reducir los patios interiores, actualmente la totalidad de este espacio ha colapsado hacia el
interior por el uso de materiales de escaso valor y la falta de mantenimiento. La edificacién F también parece obedecer a
una ampliacién con el fin de establecer una garita que controle la calle del acceso principal, adosdandose a E que parece una
vivienda preexistente, aunque de una factura posterior a la vivienda A y C muy precaria y transformada pero que con la
nueva configuracion pudiera haber sido la zona de oficina o atencidn a la ciudadania. Esta zona E, se encuentra en riesgo de
colpaso con sus muros desplazados por el empuje que ha producido la edificacidn F, cuyos muros ya han perdido la
verticalidad encontrdndose en la actualidad apeados, por lo que esta estructura presenta dafios estructurales irreversibles,

ademas del colapso de gran parte de la estructura horizontal.

La estructura longitudinal de G podria deberse a que, con anterioridad al estado actual, estuviera conectada con la
edificacién vecina que como conjeturamos, podria haber sido parte del cuartel original u otra vivienda que se divide, por lo
que ha llegado la mitad de una crujia original deteriorada y cuya estructura presenta igualmente riesgo de colapso por
haber perdido la verticalidad de sus muros y sufrir empujes de la propiedad contigua que debia ser parte de la mima, y que

también presenta un avanzado estado de ruina. El uso que debid tener es el de garita interior con guardia permanente.

La zona E y D, ha perdido la totalidad de los forjados interiores, ademds en la zona D [Figura 04], ha perdido parte
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de sus muros, y el muro que da a la calle Moreria Alta, donde en origen seria un cerramiento de patio y en postguerra se
transforma en fachada y se abren huecos de ventana, se encuentra con riesgo de desprendimiento a la misma calle, debido
principalmente a su esbeltez y la falta de arriostramiento. Ademads, la esquina que conforma el edificio F, en la zona F1y F4,
se encuentra totalmente desplomada, habiendo perdido la verticalidad por el empuje interior del escombro y el peso de la
parte de cubierta aln existente y la gran entrada de precipitaciones, como se observa en la imagen en esta esquina se

dispone de un anclaje metalico provisional [Figura 03], lo que ha evitado el desplome de esta parte.

Figura 03: Esquina del edificio F, con arriostramiento metdlico existente para evitar colapso de la fachada.

Figura 04: Fachada edificio D a calle Moreria Alta, con empuje interior por colapso de forjados.

La planta segunda del edificio, como se viene comentando no es original y se debe: En planta segunda, con
fachada a la calle Orovia y Moreria Alta, tenemos la sucesion: A7, A8, A9 y A10, siendo esta una ampliacion de mediados del
segundo cuarto del Siglo XX, probablemente por necesidades habitacionales. Esta reforma va acompafiada por la

ampliacién del edificio B y como ya hemos comentado por la unién de cubiertas y la nueva construccién de Dy F.

Todos estos espacios son agregaciones que alteran las crujias de las viviendas tradicional originales que se unifican

para albergar el Cuartel de la Guardia Civil, y que se pretenden suprimir por su estado precario y de ruina pudiendo

conservar los volumenes y sistemas constructivos murarios de las crujias de las mencionadas viviendas pretéritas, como

elemento valor del inmueble, por ello es necesario el cambio de nivel de categoria, pudiendo ejecutar por un lado la

demolicion parcial de estas estructuras contemporaneos y por otro lado la rehabilitacidn de las volumetrias de las crujias de

los viviendas originales, recuperando una lectura visual mas fiel con la historia de estos inmuebles.

La cubierta debidé ser rehecha una vez mas con posterioridad, en el tercer cuarto del Siglo XX. La segunda
ampliacién aludida del periodo de posguerra se hizo con materiales muy precarios, la mayoria probablemente de acarreo
de otros puntos que no hemos podido determinar. La hipdtesis cronoldgica la afianzamos por el escaso esmero en la

ejecucion de las obras documentadas y la pobreza de materiales.

La reforma o adecuacién del tercer cuarto del Siglo XX, se ha podido documentar ademds de en las cubiertas,
también en el empleo de ladrillos extruidos. En la actualidad los pocos materiales que quedan, especialmente en cubiertas y
forjados, se encuentran en mal estado por la entrada continua de agua, ademas como se ha mencionado no son de gran
valor, ya que proceden de una ampliacién de posguerra. Aunque todos se encuentran en situaciéon de colapso, al no

encontrar ninguna estructura horizontal completa.
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133 Resefia histdrica urbanistica:

El centro histérico de Almufiécar es un espacio que conserva un importante legado urbanistico derivado de su
pasado musulmadn. El trazado de la ciudad, que ha sobrevivido casi sin alteraciones a lo largo de los siglos, refleja la
organizacion espacial de la madina al-Munakkab, como se conocia a la ciudad en la época nazari. Este trazado, recogido en
fuentes histdricas como el Libro de Repartimientos (1491-1497) y corroborado por la cartografia militar de época moderna,
evidencia la presencia de un sistema urbano que responde a las necesidades defensivas y sociales de una ciudad islamica.
Entre los elementos mas destacados de este conjunto urbano se encuentran los adarves, testimonio de un sistema de

circulacion caracteristico de las ciudades musulmanas medievales.

El término adarve proviene del arabe al-darb, que significa "camino" o "callejon", y en el contexto urbano
musulman, se refiere a callejones sin salida que servian para dar acceso a las viviendas de las familias que vivian en ellos. En
las ciudades musulmanas, como Almufiécar, los adarves jugaban un papel fundamental en la organizacion espacial. Estos
pasajes estrechos y cerrados no solo proporcionaban privacidad y seguridad a los residentes, sino que también tenian una
funcidn social, ya que promovian la cohesidon comunitaria entre los vecinos de los mismos. Ademas, al estar cerrados en un
extremo, los adarves dificultaban el acceso directo a las viviendas desde las calles principales, lo que los convertia en un
elemento defensivo frente a incursiones enemigas o saqueos. En muchos casos, estos callejones carecian de iluminacion

publica, lo que reforzaba la intimidad y el control que los propios habitantes ejercian sobre el espacio.

El sistema de adarves en Almufiécar, visible aliin hoy en su casco antiguo, se integra en una trama urbana de calles
angostas y quebradas que serpentean desde las colinas hasta la ciudad baja. Este tipo de trazado, caracteristico de las
ciudades musulmanas, se adapta a las condiciones geograficas del terreno, donde las calles siguen las curvas de nivel,
creando un espacio urbano compacto y laberintico. La disposicion de estos callejones, junto con la orientacidn irregular de
las calles, responde a un patrén funcional que permite la adaptacion al relieve y, al mismo tiempo, maximiza la privacidad y

seguridad de los hogares.

El centro de Almufiécar se organiza alrededor de tres colinas principales: el Cerro del Castillo, que alcanza los
36,50 metros sobre el nivel del mar y alberga el recinto fortificado; la colina de la Iglesia, de 27,40 metros, donde se
encuentra la Iglesia de la Encarnacion; y el Cerro de San Miguel, con 40,60 metros, donde se ubicaba el barrio de la Moreria
tras la conquista cristiana. Desde estos puntos elevados, la trama urbana desciende en calles irregulares, adaptadas al
terreno accidentado y vinculadas a la necesidad de defensa de la ciudad medieval. Esta disposicion también esta

relacionada con la ubicacidn estratégica de los accesos a la ciudad, como se observa en la toponimia y en los restos
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arqueoldgicos conservados, que permiten identificar el sistema defensivo y los principales ejes viarios de la época.

A medida que las calles descienden desde las colinas, se transforman en vias cada vez mas estrechas, algunas de
las cuales se han mantenido exclusivamente como zonas peatonales, ya que ni los vehiculos modernos ni los carros de
antafio pudieron transitar con facilidad por ellas. Las esquinas de las casas estdn a menudo achaflanadas, un detalle
arquitectdnico que permitia a los carros ganar espacio en su recorrido, mientras que, en algunos casos, se reutilizaron
cafiones de artilleria y columnas de piedra para proteger las paredes de los roces y golpes. Estas adaptaciones reflejan no
solo la antigliedad del trazado urbano, sino también la forma en que las calles musulmanas influyeron en la vida cotidiana

de la ciudad a lo largo de los siglos.

Un ejemplo representativo de la pervivencia del pasado islamico en Almufiécar es la Calle Moreria, cuyo nombre
remite al antiguo barrio de la moreria, donde se asenté la poblaciéon mudéjar y morisca tras la conquista cristiana en 1489.
Este sector urbano presenta una trama parcelaria de manzanas irregulares, con solares pequefios y calles que siguen las
curvas de nivel. Los callejones perpendiculares a las vias principales, cortos y con un notable desnivel, son reflejo de la

complejidad geométrica del terreno y de la adaptacion del trazado musulman a las necesidades topograficas y defensivas.

Ademds de su valor como elementos defensivos, los adarves también tenian un componente simbdlico. La
organizacion jerarquica del espacio urbano reflejaba la estructura social de la época, en la que las calles principales eran
espacios publicos, mientras que los adarves representaban la esfera privada y comunitaria de las familias que los habitaban.
Su disefio cerrado promovia una interaccidn mas cercana entre vecinos y mantenia un control mas riguroso sobre el acceso,

lo que hacia de los adarves un microcosmos dentro del entramado urbano mas amplio.

En conclusion, el centro histérico de Almufiécar, con su trazado musulman intacto y su red de adarves, es un
testimonio vivo de la ciudad medieval nazari. Las angostas y sinuosas calles, que descienden desde las colinas hacia la
ciudad baja, evocan un pasado en el que el urbanismo islamico dictaba las normas del espacio y la vida cotidiana. Conservar
y estudiar estos elementos no solo permite entender mejor la historia de Almufiécar, sino también apreciar el valor

patrimonial que representa como legado de la civilizacién islamica en la peninsula ibérica.

Aungue tanto en la resefia arqueoldgica como desde el ayuntamiento, se propone la idea de que la sucesion de
patios existentes en la parcela se corresponde con un adarve, cabe realizar un estudio arqueoldgico previo y un andlisis que
corrobore esta idea, ya que los usos de las edificaciones mas antiguas vinculan estos espacios a usos de patios, a

continuacidn, se realizas un andlisis de estos espacios.

134 Descripcion de la vivienda existente:
Aunque como se observa en las imagenes la vivienda se encuentra en ruina y con riesgo avanzado de colapso, a
continuacion, haremos un analisis de algunos de los elementos que la componen o que estaban en origen y se han perdido

con el paso del tiempo:

Los accesos se han visto modificados a lo largo de la historia, segun los usos que han albergado en cada momento,
y especialmente al saber que sufre una importante transformaciéon formal, ya que en su origen eran viviendas
independientes, hasta que pasaron a formar un conjunto estructural para albergar la funcidn de Cuartel de la Guardia Civil.
En la actualidad se mantienen dos accesos a la misma, por un lado, el principal en la calle Horno Nuevo, y, por otro lado,
otro secundario en la calle Moreria Alta de mayor dimensién, seguramente ligado al paso de animales a la zona de las

cuadras, ya que da acceso directo un patio privado. Igualmente, cuando el edificio tenia la funcidn de Cuartel de la guardia
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Civil esta entrada se encontraba ligada a las funciones publicas del mismo, ya que los volimenes contiguos se levantan y

modifican para albergar las funciones ligadas al publico, dejando el resto de la propiedad para las familias de los guardias.

El conjunto existente se compone de seis volumenes que albergan estancias de reducidas dimensiones. Su
materialidad combina ladrillos tradicionales de barro macizo, mampuesto de piedra, madera, cafias y tejas de barro. Las
estructuras murarias llevan un revoco de mortero de cal para su proteccién, acabado superficial que el tiempo ha ido
eliminado en ciertas partes procediendo al deterioro de los componentes estructurales y conduciendo a la ruina técnica.
Numerosos elementos distorsionantes se agregan a la preexistencia para su reparacién o divisidn en épocas mas recientes,
ejemplo de ello son papeles pintados para decoracion de paredes, ladrillo hueco o azulejos. Aunque el gran deterioro, asi
como el desgaste y la erosion del conjunto deja ver la composicidn interna de los muros, asi como secciones de forjados y

cubiertas, en la mayor parte de las estancias.

Cabe mencionar como elemento de interés de la vivienda objeto de estudio, por un lado, la envolvente son los
chaflanes de las calles, que facilitaban el paso y giro de carruajes por las estrechas calles ampliando un poco la visibilidad en
cruces. Y, por otro lado, las cornisas tradicionales que dejan ver el ladrillo y sobre este la teja. Aunque ambas se encuentran

casi desaparecidas por el deterioro del edificio. Ambos existentes en las marcadas como casas originales.
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Desde el punto de vista estructural, encontrandose la misma en ruina fisica inminente, se puede observar que

practicamente todos los forjado y cubiertas han colapsado, produciendo deterioro en los muros de los volumenes
existentes, llegando incluso a producir el desplazamiento de los mismos. Cabe destacar, que el propio informe pericial
detalla la imposibilidad de poder acceder con seguridad al inmueble, por lo que la realizacién de una obra en el interior es

imposible con el estado en el que se encuentra el edificio actualmente.

Nos encontramos ante una tipologia estructural de Muros de carga de mampuestos reciclados (arquitectura
popular de oportunidad) con forjados de madera inexistentes. Los elementos horizontales se encuentran totalmente
arruinados, colapsados y derruidos. Los elementos verticales se encuentran en un estado muy precario, con fracturas

generalizadas y/o derruidos. La cubierta de estructura de pares, ha desaparecido casi al completo o dispone de grandes

huecos:
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Por ultimo, se analizan la sucesidon de patios existente en la vivienda actualmente, correspondiéndose con los
vacios de la mismo, cuya composicidon se debe a los diferentes usos de las viviendas que conforman el conjunto de la
propiedad. Aunque existe la posibilidad de que la sucesidn de patios se corresponda con la de un adarve, como se hace
referencia en el estudio arqueoldgico adjunto en el anexo, es necesario llevar a cabo una campafia arqueoldgica previa a la
obra que corrobore esta afirmacion, igualmente se analizan a continuacion dichos espacios en relaciéon a los usos y

volumenes colindantes:

En primer lugar, el denominado en esta memoria como “Patio 03”, raramente se puede entender como un adarve,
ya que se encuentra ligado a las dos viviendas mas antiguas y originales del conjunto del cuartel de la guardia civil y ambas
disponen de acceso desde la calle Moreria y Orovia, por lo que es mas logico que se correspondiese con un patio interior,
también caracteristico en la arquitectura nazari. Ya que, uno de los usos histéricos principales de los adarves es dar acceso a

las viviendas.

Ademads, y como se recoge en esta memoria y en el estudio arqueoldgico, el vacio actual es una parte del original,
ya que las construcciones de edificaciones anexas a las viviendas originales por los problemas de espacio de la época,
redujeron el patio original a la superficie actual, por lo que la forma y el uso no se corresponderia con el de un adarve. Por
un lado el edificio nombrado como B, se recoge en el propio estudio arqueoldgico como un “adosado a la edificaciéon A por
dos motivos, el primero es el de ampliar la vivienda existente por necesidades habitacionales y el segundo motivo es para
desarrollar un nicleo de comunicacién con la planta segunda del edificio A, que debia ser tejado en origen”, y por otro lado,
el nombrado como edificio D “La edificacién D es muy singular porque se crea a partir de 1 muro de cierre que conecta la
edificacion C y la E. Se trata del muro de fachada al patio 3, la fachada a calle Moreria Alta debia existir, aunque sin la
ventana, segun se puede observar de los materiales de construccion que la componen. La configuracion de D puede ser una
ampliacion de posguerra, en la que se tiende a reducir los patios interiores”. Ambas afirmaciones, configuran un patio de
mayor tamario ligado a las edificaciones originales, el cual se redujo en épocas recientes por problemas habitacionales, por

lo que este espacio raramente se hubiera configurado en época musulmana como un adarve de acceso a viviendas.
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El denominado como “Patio 02”, tiene un trazado actualmente muy ligado a la edificacion H, que se trata de una
construccion del segundo tercio del siglo XX ligada a trasteros o posibles caballerizas, por lo que es dificil vislumbrar que el
vacio configure un adarve de comunicacion interior de manzana. En todo caso, puede ser parte del trazado de un adarve,
pero raramente el espacio entero con la morfologia que ha llegado hasta nuestros dias, por ellos se establece como

necesario una intervencién arqueoldgica en los patios.
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Por ultimo, el denominado como “Patio 01”, el cual puede tener una mayor similitud con un adarve y que sirviese
de acceso a viviendas actualmente perdidas. Aunque es cierto que en la actualidad presenta un trazado muy rectilineo para
los adarves caracteristicos de la época, que solian tener un trazado mas sinuoso. Ademas, se encuentra muy ligado a unas
construcciones que se ejecutan en época de posguerra para los usos necesarios en el nuevo Cuartel de la Guardia Civil y las
cuales requerian de un pasillo de acceso, estas propiedades son: “Con posterioridad se reforma probablemente en la
posguerra para crear los nuevos espacios que se instauran en todo el territorio nacional como puedan ser la entrada vigilada

(edificio G), las dependencias de oficina (edificio E) o la improvisada garita (edificio F)”.

Aunque es cierto que este vacio actual, puede ser la herencia de un trazado musulman; ampliado o transformado
en épocas posteriores; como se refiere en el anexo arqueoldgico y ante su posible importancia, se reitera la necesaria
excavacién arqueoldgica en los patios y en especial en este patio de acceso, que se encuentra vinculado a una calle del

trazado de la ciudad nazari.
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1.4  Conclusiones para la redaccion del PROYECTO DE MODIFICACION DE CATALOGO

Segun hemos podido observar en los distintos estudios y visitas llevadas a cabo, nos encontramos ante un

inmueble que se encuentra en la siguiente situacion:

1. Inmueble legalmente inscrito en ruina urbanistica.

2. Conjunto de viviendas tradicionales pretéritas, que a principios del siglo XX se aglutinan para conformar
un conjunto que albergd la funcion de cuartel de la guardia civil. Materializindose numerosas
alteraciones durante el siglo XX, con ampliaciones volumétricas de escaso valor y con materiales de
acarreo aun visibles, colocados mayoritariamente en época de posguerra.

3. Inmueble donde todos los paramentos horizontales (forjados) estan colapsados y derruidos, asi como la
cubierta, acumulado en el interior realizando empujes en los elementos estructurales verticales y
permitiendo la entrada de agua. Ademas, los que se mantienen en pie, suponen un riesgo de caida para
las vias contiguas al edificio.

4. Inmueble donde parte de los paramentos verticales estdn fracturados y a punto de colapsar, siendo
muchos ellos, de escaso valor y realizados con materiales de acarreo en la época de posguerra con la
implantacion del cuartel.

5. Existencia de una hoja de fabrica de ladrillo a soga en la fachada de la calle Orovia que no dispone de
anclaje al muro principal y que presenta grandes grietas por la separacion de la misma, lo que provocaria
se caida a la citada via publica, necesidad de intervencidon y fijacion de la misma con el proyecto de
actuacion en el edificio, tras la modificacion del nivel de proteccion.

6. Inmueble con una fecha de ampliaciéon de mediados del siglo XX, con una arquitectura de oportunidad y
popular que trataba de aprovechar todo material que se encontraba en las cercanias.

7. Existencia de secuencia de patios que, desde el estudio arqueoldgico adjunto y el Excmo. Ayuntamiento
de Almufiécar se establece la posibilidad de que correspondiese con el trazado de un adarve nazari, por
ello se propone una excavacién arqueoldgica de esta zona para esclarecer los usos originales de estos
espacios. Si finalmente, se localiza la existencia de un adarve, se propone su rehabilitacion y
conservacion, asi como una documentacion de forma fotografica y cartografica, de los posibles

elementos que emerjan en la excavacion.

Por todo ello, y ante el interés del propietario de llevar a cabo un proyecto de recuperacion e intervencion del
edificio, se propone la modificacién de la ficha de catdlogo del inmueble, pudiéndose llevar a cabo, por un lado, la
conservacion de los volumenes y sistemas constructivos murarios de las viviendas originales de mayor valor,
correspondientes a las crujias del encuentro de los volumenes que conforma la esquina entre las calles Moreria y Orovia,
siendo posible el replanteamiento de huecos adaptados a las nuevas funcionalidades, y por otro lado, la eliminacidn de los

elementos discordantes introducidos con el cambio de uso y unificacidn del conjunto para albergar.

Para ello, se propone la modificacion del nivel de proteccidn a Nivel 1V, ya que como se recoge en la normativa
vigente entre las intervenciones permitidas, tenemos, por un lado, las de “Obras de restauracidon” para los elementos
catalogados como originales, y, por otro lado, las de demolicion parcial de los elementos catalogados como discordante,

ejecutados con material de acarreo y en un avanzado estado de colapso.
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15 Memoria descriptiva

La documentacion del presente Proyecto de Modificacion de Catdlogo, tanto grafica como escrita, se redacta para
comprobar todos los datos descriptivos y técnicos para conseguir llevar a buen término dicha modificacion del inmueble
dentro del ambito de aplicacion del P.E.P.C.H. que permita la posterior recuperacion y proteccion del inmueble, objeto de

estudio, en suelo urbano sito en calle Moreria n22, segiin normativa en vigor.

1.5.1 Descripcion

Como se viene analizando en este proyecto, se propone una modificacién de la ficha de catdlogo del inmueble
objeto de estudio, dentro del ambito de aplicacién del P.E.P.C.H. de Almufécar, y en concreto, el cambio del nivel de
proteccién del edificio de Nivel Il “Valor Tipolégico” a Nivel IV “Valor Ambiental”. Para poder llevar a cabo la recuperacion y

la intervencidn en el edificio.

De la documentacién anteriormente analizada, y del estudio histérico arqueoldgico, se ha obtenido la informacién
necesaria que motiva esta modificacion, ya que se propone conservar la volumetria de las viviendas catalogadas como
originales de mayor valor, correspondientes a las crujias del encuentro de los volimenes originarios que conforma la
esquina entre las calles Moreria y Orovia, y eliminar todos los elementos discordantes realizados tras la unificacion en un

unico conjunto estructural ejecutandose ampliaciones sin valor ante la necesidad de espacio por el nuevo uso del inmueble.

A continuacion, se muestran graficamente los elementos a conservar y demoler segun su valor y tras el analisis de

la documentacidn histdrico-arqueoldgica:

1. VIVIENDAS ORIGINALES DE MAYOR VALOR E ANTIGUEDAD - Volimenes y sistemas constructivos murarios.
VIVIENDA A — “Crujia original de dos alturas + segunda planta incluida a mitad del siglo XX”

VIVIENDA C — “Crujia original de dos alturas y actual acceso a la vivienda”

-
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2. CONSTRUCCIONES DE EPOCA DE POSGUERRA LIGADAS A FUNCIONES DEL CUARTEL DE LA GUARDIA CIVIL
CON PROBLEMAS ESTRUCTURALES, DEBIDO AL USO DE MATERIALES DE POCA CALIDAD O ACARREO EN SU
CONTRUCCION.

VIVIENDA E — “Crujia de dos alturas con edificaciones anexadas en épocas posteriores actualmente
colapsadas o gravemente deterioradas que han dafiado su estructura vertical gravemente”

VIVIENDA G — “Parte de una crujia separada de la edificacidon contigua con su estructura vertical dafiada y con
riesgo de colapso por las modificaciones sufridas.

VIVIENDA F — “Edificacion a valorar en estudio arqueoldgico, posible ampliacion para establecer la garita de
control desde la calle, funcidén fundamental en los cuarteles, presenta una pérdida total de la verticalidad en

sus muros y su esquina esta desplomada y arriostrada con una estructura metalica de emergencia"
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3. ANEXIONADOS A LAS CONSTRUCCIONES EXISTENTES, EJECUTADAS EN EL SEGUNDO TERCIO DEL SIGLO XX
PARA SOLUCIONES LA FALTA DE ESPACIO LIGADA AL NUEVO USO. DEL SIGLOXX TRAS ALBERGAR LAS
FUNCION DE CUARTEL DE LA GUARDIA CIVIL
Ampliaciones por problemas de espacio sin valor y con material de acarreo de época de posguerra y segundo

tercio del siglo XX.
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VIENDA A

‘ ¢ VIVIENDA C

VIVIENDA G VIVIENDA €

VIVENDA F

VIVIENDA A

VIVIENDA C

VVIENDA G VIVIENDA &

VIVIENDA ¥

En esta imagen se observa que predomina el color amarillo, referente a ampliaciones en el siglo XX, pero se debe,
tal y como se extrae del informe arqueoldgico, a que todas las cubiertas se rehacen a mitad del siglo XX. Aunque como

hemos observado y analizado, practicamente la totalidad de ellas han colapsado.
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En esta imagen se observa como la mayoria de la estructura horizontal a colapsado en el interior del propio
edifico, provocando un empuje a la estructura vertical de muros de carga, que estdn produciendo un desplome y
movimiento de los mismos, especialmente en las denominadas viviendas E y F, donde se han producida dafios irreversibles.
Ademds, podemos apreciar que los restos de estructura vertical que aun se mantienen, se encuentran en mal estado,
pudiendo producirse una caida de las tejas a la via publica. A su vez, se localizan partes de muros que han colapsado en el
interior de la parcela y que podria ocurrir en los muros en contacto con la via publica, encontrandose alguno de ellos
arriostrado con elementos metalicos en avanzado estado de oxidacion, todos ellos pertenecientes a las ampliaciones de

poco valor ejecutadas a mediados del siglo XX.
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A continuacion, se analizan algunos de los aspectos mas relevantes de los elementos que aun se mantienen en pie,

ya que como se parecia en las fotos adjuntas, la vivienda se encuentra en un estado de ruina avanzado.

CUBIERTA: Las cubiertas de la edificacion se encuentran practicamente en su totalidad colapsadas y las que se han
mantenida, hasta el momento de la redaccién de esta memoria, presentas grandes huecos, y poca estabilidad. Todo ello,
estd produciendo un empuje continuo a los muros de carga agravando su delicado estado, por consiguiente, se procederd a
la eliminacién de la totalidad de la misma. Son cubiertas a una o dos aguas, con estructura de madera de pares y tirantes de
seccién rectangular, realizada con materiales de poca calidad o de acarreo, sobre esta se dispone un cafiizo y una cubricién

de teja y bajo esta un falso techo casi inexistente.

=
-
-

T Py ™ ..

— "f
= e

Figura 14. Cubiertas existentes a demoler
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FORJADOS: Como ocurre con la cubierta, los forjados se han desplomado en su mayoria por el deterioro de la
vivienda [Figura 15, 16 y 17 o se encuentran a punto de colapsar [Figura 18 y 19]], se trata de forjados con estructura de
vigas de madera de seccidn rectangular, y algunos de chopo. Sobre el cual se sitda una tablazén de madera en mal estado y

un relleno que introduce peso a la estructura con un acabado cerdmico superior. Ademas, se debe sumar el peso que los

forjados superiores o la cubierta desplomada ejerce sobre estos elementos aun en pie.

Figura 18. Forjados semi hundido, con una parte en pie, con vigas partidas y ejerciendo presion a la estructura vertical, a demoler, por su

precariedad y para evitar riesgos en la obra, serd de los elementos a retirar antes de entrar en obra
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Figura 19. Forjados Estancia A2, a demoler, aguantando su propio peso y el de los materiales de los forjados superiores demolidos. en la

visita se observan vigas de madera flectadas y partidas, por lo que se trata de una estructura agotada a punto de colapsar.

MUROS DE CARGA: Los muros de carga existentes, ejecutados con diversos materiales y en distintas épocas,
presenta un agotamiento estructural por el deterioro generalizado de la vivienda y la continua entrada de precipitaciones.
Como se analiza en esta memoria los muros mas deteriorados son los pertenecientes a las ampliaciones del siglo XX y a los
que estas ampliaciones han afectado de las viviendas originales, aunque los mejor conservados y a mantener son los de las
viviendas originales mas antiguas que conforman la esquina ente calle Orovia y Moreria. Los materiales generales son de
mampuesto y ladrillo, con reposiciones de ladrillos modernos [Figura 20 y 21], presentando un paramento muy precario.
Ademds, los ladrillos en fachada y especialmente en las zonas bajas, se encuentran muy descarnados. Presentando una gran

salinidad debido a la humedad por capilaridad en las zonas bajas.

Figura 20 y 21. Muros de fachada, en planta baja, ejecutados con paramento mixto y mampuesto muy precario.

En las plantas superiores los elementos utilizados son modernos, ya que se trata de una ampliacién teéricamente
reciente por los nuevos usos del edificio y la necesidad de espacio, especialmente en épocas de posguerra. Estos muros en
altura (planta segunda), especialmente debilitados por la presién ejercida por los desplazamientos de las cubiertas
colapsadas, presentan un importante numero de grietas y una pérdida de su verticalidad y horizontalidad, como se muestra

en las figuras 22,23, 24y 25.
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Figura 23. Muros de planta segunda, con grandes dafios estructurales.

Por ultimo, cabe destacar el peligro de colapso que presentan dos zonas de la vivienda, que podrian provocar el
colapso total de la mismo, se trata por un lado de la esquina de la estancia F, que proviene de una ampliacién del a vivienda
original [Figura 24], la cual se encuentra arriostrada por orden del ayuntamiento, ya que este muro ha perdido la
verticalidad y se ha desplomado hacia la calle Moreria Alta. El problema es que se trataba de un arriostramiento puntual,
que se ha alargado en el tiempo y que ha perdido parte de su funcidn, y presenta un alto estado de oxidacion, por lo que no
se puede demostrar su eficacia, y, por otro lado, los muros de fachadas a patios interiores, que se ejecutaron con
materiales de acarreo y con una menor seccion por lo que presenta estado de ruina inminente. Incluso partes de ellos ya se

encuentran caidas como los que conformas en Patio interior (Patio 3), [Figura 26].
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Figura 24 'y 25. Muros de carga, con falta de estabilidad y desplazamientos con respecto a su eje, por empujes y falta de arriostramiento

tras la perdida de las cubiertas y forjados.
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V/7
f
Figura 26. Muros de patio actual, no correspondientes con el patio original de las viviendas primerizas, realizadas con materiales de escaso

valor por ampliaciones del espacio vividero y con una falta total de arriostramiento provocando peligro de vuelco.

1.5.2 Ficha de catdlogo propuesta
Con todo lo anteriormente expuesto y habiéndose justificado el objeto de este proyecto, siendo la MODIFICACION

DE LA FICHA DE CATALOGO del inmueble sito en calle Moreria Alta n22 dentro del dmbito de aplicacién del P.E.P.C.H. de

Almufiécar, y en concreto, el cambio del nivel de proteccién del edificio de Nivel Ill “Valor Tipoldgico” a Nivel IV “Valor
Ambiental”, se adjunta la nueva ficha de catalogo propuesta para el citado inmueble. Se marcan en otro color las

modificaciones propuestas en relacion a la ficha original actualmente en vigor.
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PROYECTO DE MODIFICACION DE CATALOGO PARA EL CAMBIO DE NIVEL DE PROTECCION DE INMUER
CALLE MORERIA Ne2 ESQUINA CALLE OROVIA. ALMUNECAR 18690 [GRANADA]

153 Modificacion de Plano de Ordenacion

De la modificacion que se plantea en este proyecto, la cual, conlleva una rebaja en el Nivel de Catalogacion del
inmueble a Nivel 1V, se materializa en los Planos de Ordenacion del P.E.P.H.A. de Almufiécar aprobado el 2011, en concreto
en el Plano 0.7.1 “CATALOCO. NIVELES DE PROTECCION ARQUITECTONICA”. A continuacién, se muestra graficamente la
documentacidn y se adjunta en la planimetria del proyecto con la denominacion P13, el nuevo plano resultante de esta

modificacion:

' /V"“" i
=N // G ¥
AN 2 D
/ ! \\\\,/ /,\_\\ Ta /K/i u_w“,u::] | //\ \\\\ /

Plano de ordenacion con la modificacion propuesta. Vivienda con Nivel de Proteccidn IV - 255
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PROYECTO DE MODIFICACION DE CATALOGO PARA EL CAMBIO DE NIVEL DE PROTECCION DE INMUER

CALLE MORERIA Ne2 ESQUINA CALLE OROVIA. ALMUNECAR 18690 [GRANADA]

1.6 Fotografias de la edificacion

IMAGENES OBTENIDAS DEL VUELO AEREO:
‘ &
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IMAGENES FACHADAS:

ALEJO DE LA TORRE REYES, ARQUITECTO

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL

MARZO 2025 1-50

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 52 de 142

>
[}
©
g
I
z
<
3
z
52}
=
Q
w
5
T
X
X
<]
z
z
S}
o]
c
Q
(3]
®
8
s
k]
Q
O

Verificacion: https://almunecar.sedelectronica.es/




DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
H3 e 8/04/2026

RN RV /ARLAMBI O

PROYECTO DE MODIFICACION DE CATALOGO PARA EL CAMBIO DE NIVEL DE PROTECCION DE INMUERLF
CALLE MORERIA Ne2 ESQUINA CALLE OROVIA. ALMUNECAR 18690 [GRANADA]

IMAGENES INTERIORES:
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1.7 Conclusion

Con los datos contenidos en esta Memoria, acompafados de los que estan contenidos en los demas documentos
que constituyen este Proyecto: anexos y planos, se considera que la modificacion de catdlogo propuesta esta
suficientemente definida como para proceder a su ejecucidn. Permitiendo la futura actuacion en el inmueble con la

restauracion e intervencién del mismo.

El plano denominado P13 de modificacién de los niveles de proteccién, junto con la FICHA DE CATALOGO adjunta
son los documentos normativos que se modifican con este proyecto, el resto de la planimetria tiene efectos aclaratorios
para el avance y argumentan la propuesta que se viene desarrollando, por lo que no tienen caracter Normativo, pudiéndose

emplear en el posterior analisis arqueoldgico.

En Almufiécar, marzo de 2025

“Qi{‘- - - e

Alejo de la Torre Reyes
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2. ANEXOS MEMORIA DE MODIFICACION DE CATALOGO

2.  ANEXOS MEMORIA DE MODIFICACION DE CATALOGO .....ovvecereeeirssssessss s sssssssssssss s ssssssssssssasssssssssssssssssasssssasssssssssses

2.1 Nueva ficha de catdlogo propuesta de Nivel IV

2.2 Consulta descriptiva y grafica de catastro

2.3 Nota simple propiedad

2.4 Resolucion de Alcaldia “Decreto de ruina fisica inminente”

2.5 Informe de Arqueologia
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2.1 Nueva ficha de catalogo propuesta de Nivel IV
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Registradores

DE ESPANA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALMUNECAR
FINCA DE ALMUNECAR N°: 823 C.R.U. 18016000003926
CODIGO IDUFIR: 18016000003926
Peticionario: Articulo 19 bis de la L.H.. Numero de peticién: 82. Interés legitimo:
de algun derecho sobre la finca.

El solicitante es titular

DESCRIPCION DE LA FINCA

Urbana: Una casa en la calle de Orovia y de la Moreria, hoy calle Horno Nuevo, numero 2, procedente de la
Hermandad del Santisimo Rosario, de la Ciudad de Almufécar, con dos pisos ruinosos y sobre la planta de de
cuatrocientos veintiun metros, cincuenta y cuatro decimetros cuadrados. Consta de diferentes habitaciones,
patio, cuadra y lavadero. Linda: derecha entrando o Norte, calle Orovia, Don Andrés Garcia Fernandez y Don
Francisco Garcia Fernandez; izquierda o Sur, con calle Moreria y Dofla Concepcién Gertrudis Béjar Ramirez;
fondo u Oeste, con Dofa Concepcidén Gertrudis Béjar Ramirez y Comunidad de Propietarios; y frente o Este,
calle Horno Nuevo por donde tiene su acceso. Tiene servidumbre de desaglie a su favor por dos casas contiguas
que el vendedor, Don Miguel Romero Valdivia compr6é a Dofia Gertrudis Diaz Cabrera y en la actualidad con
propiedad de Dofla Adela Jiménez Pérez. Referencia catastral: 8357101VF3685C0001TW.

Por acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 28 de Enero de 2.016 se declara que el inmueble sito en la
Calle Moreria n°® 2 se encuentra en el estado de Ruina urbanistica. En virtud de esta declaracién la propiedad
debe proceder, a su eleccién, a la completa rehabilitacién o a 1la demolicién, salvo que se trate de una
construccidn o edificacién catalogada, protegida o sujeta a procedimiento dirigido a la catalogacién o al
establecimiento de un régimen de proteccién integral, en cuyo caso no procede la demolicién. En este caso, el
inmueble se ubica en el ambito del PEPCHA (Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico- Artistico)
catalogada con Nivel III, Valor Tipolégico, NIII-04, de modo que en su ficha se establecen como obras
permitidas las de conservacién, mantenimiento, restauracién, rehabilitacién y reforma o adaptacién, por lo
que en principio, y salvo que asi lo imponga su estado y lo autorice la Delegacién Territorial, no es posible
la demolicién integral del inmueble., Asi resulta de una certificacién expedida por el diecisiete de Marzo de
dos mil dieciséis e inscrita el doce de Abril de dos mil dieciséis.

En cumplimiento del articulo 98 de la Ley 7/2022, el propietario de la finca declara en el titulo que motiva

el asiento, que NO se ha realizado en la finca transmitida alguna actividad potencialmente contaminante del
suelo, lo que se hace constar por Nota marginal 18 N° 3

TITULARIDADES
DON RICHARD WENDELIN_S duefio de EL PLENO DOMINIO de cero cero avas
partes de esta finca por titulo de Compraventa, con CARACTER PRIVATIVO, en virtud de escritura otorgada en
Almuniécar, el 02 de diciembre de 2022, protocolo numero 2.019, del Notario Don José Daniel Gil Pérez,

inscrito al Tomo 1.369, Libro 664, Folio 165, nota numero 1 al margen de la insc/anot: 18, de fecha 04 de
enero de 2023.

CARGAS
Afecta por CINCO afios al pago de la liquidacién complementaria que por el impuesto en su caso se gire;

quedando liberada por 10.500 euros pagados en autoliquidacién. Segun nota marginal de fecha 04 de enero de
2023.

Asientos de presentacién vigentes:
NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia 04/01/2023 18:37:30, y con los pendes
referidos antes de la apertura del Diario.

Honorarios: 3,01 euros, mas I.V.A., y aplicadas las retenciones correspondientes, en su caso.

AVISO: A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta ap;
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queddd
informado:

—-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados e
la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cu
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente
la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recaba
informacién respecto a su persona o bienes.

-El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecidos en
legislacién registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e instruccion
colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinarén
acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrég
conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquello
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicioEL
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TRINIDAD HERRERA LORENTE (1 de 2)
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ALCALDESA PRESIDENTA
Fecha Firma: 19/07/2013
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Secretario General
Fecha Firma: 19/07/2013

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE EN PLENO DE FECHA 28/04/2026

4247/2012
AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES
OFICINA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

RESOLUCION DE LA ALCALDIA

A la vista de los antecedentes que a continuacion se relacionan, referentes all
estado actual del inmueble sito en la Calle Moreria n°2 de Almunécar (Referencia

catasiral 8357101VF3685C0001TW). [
e

l.- Con fecha 15 de Julio de 2013, la arquitecto técnico municipal emite informe, tras girar visita,
en el que sefala que el inmueble sito en la Calle Moreria 2 esta catalogada en el Plan Especial de
Proteccion del Conjunto Historico-Artistico de Almufiécar con Nivel Ill, Valor Tipoldgico, NIlI-04. La ficha
menciona como elementos a conservar todo el conjunto, y como elementos de interés todo el conjunto,
y que como consecuencia del abandono de la misma y de su falta de mantenimiento presenta las
siguientes lesiones:

- Grietas y fisuras generalizadas en los muros de carga.

- Derrumbe parcial de cubiertas de teja curva.

- Derrumbe parcial de forjados.

- Desprendimiento de revestimientos en fachadas e interiores.
- Dinteles deteriorados.

Asi, para devolver el inmueble a las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico, la técnico entiende que es necesario llevar a cabo las siguientes actuaciones:

- Limpieza y desbroce del patio.

- Demolicion parcial.

- Apeado y apuntalamientos necesarios.

- Refuerzo de la cimentaciéon y estructura que se conserve, y ejecucion de nuevos elementos
de sustentacion.

- Reconstruccién de forjados y cubiertas.

- Ejecucion de trabajos de Albanileria de division interior.

- Revestimientos comprendiendo enfoscados, guarnecidos de yeso, alicatados, solados, etc.

- Reposicion del sistema de salubridad (sanitarios).

- Reposicién de Carpinterias exteriores e interiores.

- Reparacion de las Instalaciones de electricidad y fontaneria, audiovisual.

- Pinturas.

Se ha estimado que las obras a realizar para devolver al inmueble las condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico conforme al art. 115 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, valorando sélo lo que se ha podido observar desde la puerta de la
vivienda, asciende a la cantidad de CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS
CUARENTA EUROS (436.640 €), I.V.A incluido, superando asi, el contenido del deber normal de
conservacion valorado conforme a los costes de referencia del Colegio Oficial de Arquitectos de
Granada para 2012 por la técnico municipal en DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL TREINTA Y
CINCO EUROS CON OCHENTA Y SEIS CENTIMOS (297.035°86 €).

Como consecuencia de todo lo anterior, el informe de la arquitecto técnico municipal concluye
que las cubiertas, los forjados y algunos de los muros de la vivienda se encuentran en estado de ruina
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T 4247/2012
g
3 AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR

:a-tm SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

-::' OFICINA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

fisica inminente, por lo que requiere la demolicién de los mismos, que ha sido valorada en VEINTIUN
MIL EUROS (21.000 €). Asimismo, el resto de la edificacion se encuentra en situacién de ruina
urbanistica, como consecuencia del incumplimiento del deber de conservacion, por lo que sefiala la
técnico que corresponderia el inicio del procedimiento de declaracién de ruina del inmueble.

Las medidas de seguridad a adoptar para garantizar la integridad de las personas y los bienes
colindantes consistirian en la demolicién de las cubiertas del edificio que siguen en pie, ya que las
mismas amenazan con derrumbarse, asi como muchos de los forjados. Ademas, no se debera permitir
la entrada al interior del inmueble salvo para acometer las obras pertinentes, bajo las medidas de
seguridad correspondientes.

VENGO EN RESOLVER LO SIGUIENTE:

1°.- Declarar la situacion de ruina fisica inminente del inmueble sito en calle Moreria 2 de
Almunécar, conforme a lo dispuesto en el articulo 159 de la vigente LOUA.

Asi, deberdn proceder los propietarios, a la mayor urgencia posible, una vez autorizada la

actuacién por la Consejeria de Cultura de la  Junta de Anddalucia, de acuerdo con lo
dispuesto en el art. 37.4 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia, a la ejecucion
de las obras necesarias para garantizar la seguridad tfanto de las personas como de los bienes,
que habrd de consistir en la demolicion de los forjados, cubiertas y los muros de la vivienda
que presente peligro de derrumbe, tal y como ha informado la técnico municipal el 15 de Julio
de 2013.

Habrd de procederse igualmente a la retirada de todos los escombros que se produzcan con
la demolicién propuesta.

La valoracion de la demolicidon de los elementos ruinosos que presentan peligro de derrumbe
asciende a la cuantia de VEINTIUN MIL EUROS (21.000€), que serdn repercutibles al propietario
tal y como senala el art. 159.2 de la LOUA, si finalmente las obras se ejecutan subsidiariamente
por esta Administracidn municipal.

2°.- Proceder asimismo, a iniciar el procedimiento de declaracién en situacién de ruina

urbanistica del inmueble sito en la Calle Moreria 2 de Aimuiécar, tal y como sefalan los arts.
157 de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, ya que
como dispone el art. 159.3. la declaraciéon de ruina fisica inminente de un inmueble no supone
automdaticamente su declaracion en situacion legal de ruina urbanistica.

Asi, deberd ponerse de manifiesto el procedimiento a los propietarios del mismo y a los titulares
de derechos reales, si los hubiere, ddndoles traslado literal de los informes técnicos emitidos
para que en un plazo de quince dias a contar desde el siguiente a la notificacion de este
Decreto, aleguen y presenten por escrito los documentos justificantes que estimen pertinentes
en defensa de sus respectivos derechos y ello en aplicacién del art. 20.1 del Real Decreto
2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de
1978 para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del suelo y Ordenacion Urbana

Los propietarios del inmueble, deberdn, en virtud del articulo 157.3.B) de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, y en funcion de lo que informe la Delegacion Territorial de la Consejeria de

Cultura de Granada, en virtud de los dispuesto en el art. 33 de la Ley 14/2007, de 26 de
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Noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia, y una vez obtenida la preceptiva
autorizacion, proceder a la completa rehabilitacién o a la demolicién del inmueble aludidos.

Una vez autorizada la actuacién por la Delegacién de Cultura, tanto para la rehabilitacion
como para la demolicién de los inmuebles se requerird la redaccién de proyecto de ejecucién
debidamente visado y realizado por técnico competente, asi como direccidén técnica vy
redaccion de Estudio Bdsico o Estudio de Seguridad y Salud y Coordinacién de Seguridad y
Salud durante la ejecucién, en los términos autorizados por la Administracidon autondmica.

3°.- Notifiquese la presente resolucion a la Delegacién Territorial de Granada de la Consejeria
competente en materia de Patrimonio Histérico, junto con el informe técnico municipal de 15
de Julio de 2013 a fin de que emita el preceptivo informe de acuerdo con lo dispuesto en el
art. 33 y 37 de la Ley 14/2007 de 26 de Noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia, que
comprenda los siguientes extremos:

- La procedencia de la demolicién de los forjados, cubiertas vy los muros de la vivienda sita

en la Cdlle Moreria 2 de Almunécar, gque presentan peligro de derrumbe, como
consecuencia de su declaracién en situacién de ruina fisica inminente.

- En relacién al inicio de la declaraciéon de la situacién legal de ruina urbanistica del
inmueble sito en la Calle Moreria 2, indicando expresamente si disponen los propietarios de
la facultad de eleccién otorgada por la LOUA en su art. 157.3.B de demoler o rehabilitar, y
los términos en los que habrdn de llevarse a cabo los mismos.

4°.- Nofifiquese la presente resolucion a los propietarios y a los demds titulares de derechos
afectados, si es que los hubiera.

5°.- Advertir a los propietarios que la declaracion definitiva del inmueble en situacion de ruina
urbanistica supone la inscripcion de dicha propiedad en el Registro Municipal de Solares y
Edificaciones Ruinosas, lo que habilitard al propietario para que en el plazo mdximo de UN
ANO ejecute, en su caso, las obras de restauracion pertinentes. El mero transcurso del plazo
mencionado conllevard la colocaciéon de la construcciéon o edificaciéon correspondiente en
situacion de venta forzosa para su ejecucion por sustitucion, habiéndose de iniciar de oficio o
ainstancia de parte, en el plazo de seis meses, el correspondiente concurso.

LA ALCALDESA EL SECRETARIO

(Documento firmado y fechado Digitalmente)
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PROYECTO DE MODIFICACION DE CATALOGO PARA EL CAMBIO DE NIVEL DE PROTECCION DE INMUER
CALLE MORERIA Ne2 ESQUINA CALLE OROVIA. ALMURNECAR 18690 [GRANADA]

2.5 Informe de Arqueologia

ALEJO DE LA TORRE REYES, ARQUITECTO
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4

>,
Y T @I U M C/ Ceniceros n° 25, 18010, Granada

Telf. 620.370.449

Mail: rafaturatti@gmail.com

E-18958827

DILIGENCIAS PREVIAS: La redaccion del presente documento es una solicitud de
instancia privada.

PROCEDIMIENTO ABREVIADO: La redaccion del presente documento es una solicitud
de instancia privada.

INFORME PERICIAL

CORRESPONDIENTE A:

INFORME PERICIAL ARQUEOLOGICO SOBRE EL GRADO DE CATALOGACION
MUNICIPAL DE UNA EDIFICACION EN LA CALLE OROVIA ESQUINA CON MORERIA
ALTA, 18690 ALMUNECAR, GRANADA.

Referencia catastral: 8357101VF3685C0001TW

A PETICION DE:

Consultoria de Ingenieria y Asesoria Técnica. SLNE (B18928242). Avd. Andalucia 25,
3G. 18690 Almufiécar. Granada.

Granada a 26 de mayo de 2023

Rafael Turatti Guerrero
Historiador y arquedlogo, perito habilitado.

1de57
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D. Rafael Turatti Guerrero, licenciado en Historia, arquedlogo y perito judicial,
Colegiado n° 7.898 del Ilustre Colegio Oficial de Doctores y Licenciados en Filosofia
y Letras y en Ciencias de Granada, Almeria y Jaén, Seccion de Arqueologia, con
domicilio profesional en calle Ceniceros N.° 25, 18010 de Granada, con D.N.I.
I 2| corriente de pago en el recibo de Licencia Fiscal de Trivium
E18958827:

MANIFIESTA

Que ha sido requerido por:

Consultoria de Ingenieria y Asesoria Técnica SLNE || Bl ~Avd. Andalucia 25,
3G. 18690 Almufiécar. Granada.

Para que dictamine segln su leal saber y entender:

En la redaccion de un informe pericial arqueolégico sobre el GRADO DE
CATALOGACION MUNICIPAL DE UNA EDIFICACION EN LA CALLE OROVIA ESQUINA
CON MORERIA ALTA, 18690 ALMUNECAR, GRANADA, referencia catastral:
8357101VF3685C0001TW, sobre las siguientes cuestiones:

1. Valoracion del grado de catalogacién de la edificacion referencia catastral:
8357101VF3685C0001TW, en relacidn con el Plan Especial de Proteccién del Conjunto
Historico-Artistico de Almunécar. Texto Refundido. Marzo 2011 del Ayuntamiento de
Almufécar. Oficina del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

3. Descripcidn de las caracteristicas constructivas de la edificacién.

2. Evaluacidn de las acciones a efectuar en caso de una rehabilitacion del inmueble.
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EXAMENES VERIFICADOS

La metodologia aplicada para la identificacién solicitada se ha basado en varios

examenes, de los que se extraen las conclusiones que conforman el peritaje:

1. Obtencién de documentacidn fiable, oral y escrita.

2. Estudio historico de la evolucion de las Casas Cuartel de la Guardia Civil en Espana.

3. Analisis de documentacion grafica que pueda asociarse al conocimiento de la trama

urbana y del conjunto objeto de estudio histoérico.

4. Analisis espacial de las construcciones que alin se mantienen en pie y secuencial

de las desaparecidas o afectadas por ruina.

5. Analisis visual de los restos conservados a partir de los descarnamientos de las

fabricas.

El instrumental empleado para el correcto desarrollo de los examenes es el que se

detalla:

1.

Entrevista personal con Consultoria de Ingenieria y Asesoria Técnica. SLNE
(B18928242). Avd. Andalucia 25, 3G. 18690 Almufiécar. Granada.

Visita al conjunto de inmuebles referencia catastral:
8357101VF3685C0001TW.

Entrevista personal con Diia. Elena Navas Guerrero, Arquedloga Municipal de

Almufécar

Estudio visual de los paramentos descarnados del conjunto de inmuebles.

Visita al Archivo Histoérico Provincial de Granada.

Lectura y analisis de la escasa informacion obtenida del Archivo General del

Ministerio del Interior, Seccion de la Guardia Civil, Expedientes de Cuarteles

de la Guardia Civil y de Carabineros del Reino.
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

Consulta y analisis del Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz
(CGPHA).

Consulta y analisis de la Base de datos del Patrimonio Inmueble de Andalucia
(BDI).

Consulta y analisis del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico-
Artistico de Almufiécar. Texto Refundido Marzo 2011 Redactado por la Oficina
del Plan General de Ordenacién Urbanistica del Ayuntamiento de Almufiécar.
Subsanado segun observaciones de la Direccién General de Bienes Culturales
de fecha 5 de julio de 2011.

Consulta y analisis del PGOU de Almunécar 1987.

Consulta y andlisis del Real Decreto 2235/1976 de 24 de agosto, BOE n© 229
de 23 de septiembre de 1976, declaraciéon de conjunto histérico-artistico del

casco antiguo de la ciudad de Almufiécar.

Resolucion de 28 de octubre de 2013, de la Secretaria General de Cultura, por
la que se incoa el procedimiento para la inscripcién en el Catadlogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz de la delimitacion del Bien de Interés Cultural,
con la tipologia de Conjunto Histérico, de la poblacion de Almufécar
(Granada). Junta de Andalucia, 16/12/2013. 58-72.

Decreto 141/2014, de 7 de octubre, por el que se inscribe en el Catalogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz la delimitacion del Bien de Interés
Cultural, con la tipologia de Conjunto Histérico, de la poblacidon de Almufiécar
(Granada). Junta de Andalucia, 23/10/2014. 59-73.

Consulta y andlisis de documentacién cartografica digital del Instituto

Geograéfico Nacional en Iberpix 4.
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I. ESTUDIO HISTORICO DE LAS CASAS CUARTEL DE LA
GUARDIA CIVIL

Para conocer el origen y desarrollo de una estructura que es muy cotidiana en
Espana, debido al alcance que tiene su dispersidon por toda la geografia, pero
concretamente sobre todo en la geografia rural, nos hemos apoyado en varios textos
coincidentes de un unico autor, Daniel Pinzén Ayala, arquitecto y doctor gracias a su

trabajo de tesis sobre las casas cuartel.

En su estudio detalla como una de las primeras menciones oficiales ya se recoge en
el articulo 19 del decreto fundacional de 1844: “Los ayuntamientos de los pueblos a
gue se destinasen puestos fijos de la Guardia Civil les proporcionaran casas cuarteles
en que vivir con sus familias, si las tuvieren, dandoseles por el Estado el

correspondiente utensilio”.

A lo largo de la historia se distinguen tres etapas principales en las que se recurre a
diferentes formas de obtencidn de acuartelamientos. La primera de ellas se desarroll
hasta 1931, predominando la ocupacidn de inmuebles de segunda mano. La siguiente
se enmarca en la parte central del siglo XX, hasta 1983. En ella, el Estado asume la
tarea de crear un parque de cuarteles estatal, reemplazando asi féormulas anteriores
gue tenian como promotores principales a ayuntamientos y sociedades privadas.
Desde 1983 en adelante las instalaciones se mantienen por la colaboracién de las

diferentes administraciones publicas.

La casa cuartel se ha convertido con el paso del tiempo en un tipo de filosofia de vida
en comunidad donde se trabaja y se reside, manteniendo la idea de convivencia entre
militares y familias. La materializaciéon de este concepto de alojamiento en una
arquitectura concreta mostro la validez de la casa cuartel, ya que en estos complejos
se conseguia generar ese necesario sentimiento de pertenencia al Cuerpo que
ayudaba a involucrar tanto a guardias civiles como a familiares en el servicio que se
desarrollaba. Ademas, el hecho de vivir en comunidad facilitd durante muchas
décadas el mantenimiento de la disciplina por parte de la tropa, incluso fuera del
horario laboral, y la disponibilidad plena y continua a cuantas urgencias surgieran.
Por tanto, la casa-cuartel supuso un instrumento perfectamente ideado para asegurar

la vertebracion militar en un cuerpo atomizado por la geografia espafiola.

Todas estas cuestiones no pudieron aplicarse plenamente hasta pasadas varias
décadas desde la creacién del Cuerpo. La inicial falta de presupuestos y la rapida

expansion territorial de las tropas coordinada por el duque de Ahumada provocaron

6 de 57

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 76 de 142

>
™
©
g
I
z
<
]
<
)
Zz
©
=
o
w
3
I
X
X
g
z
zZ
(]
[re)
c
kel
C
©
k=l
o
>
°
Q
(&

Verificacién: https://almunecar.sedelectronica.es/




DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE EN PLENO DE FECHA 28/04/2026

INFORME PERICIAL ARQUEOLOGICO SOBRE EL GRADO DE CATALOGACION MUNICIPAL DE UNA EDIFICACION EN LA CALLE OROVIA ESQUINA CON MORERIA ALTA, 18690
ALMURECAR, GRANADA. Referencia catastral: 8357101VF3685C0001TW

qgue el Unico recurso para acuartelar a los guardias civiles y a sus familias fuera la
ocupacion de edificios vacantes. La gran mayoria de ellos eran inmuebles
residenciales que se arrendaban a sus duefios, aunque se llegé a aceptar cualquier
tipo de edificio. Solo en contadas ocasiones se podia aspirar a edificios de mayor

categoria, como antiguos conventos, cuarteles del Ejército o casas palaciegas.

No resulta extrafio comprobar cdmo la Guardia Civil tuvo varias localizaciones en un
mismo municipio, resultado de la inestabilidad derivada de depender de las
pretensiones y voluntad de los propietarios y, sobre todo, de las limitaciones
econdmicas del erario para asumir los alquileres. La vida en todos estos inmuebles
se caracterizaba por la precariedad, sin espacios suficientes para cada familia, con
aseos comunitarios y una ausencia generalizada de zonas de trabajo. Lamentable-
mente, esta realidad se mantuvo hasta bien avanzado el siglo XX en muchos pueblos

de la geografia espafiola.

Un caso especial de ocupacién de inmuebles no construidos por y para la Guardia
Civil se produjo en 1940 con la asimilacion del Cuerpo de Carabineros. La asuncién
de sus competencias también implicé la propiedad de sus cuarteles, los cuales
poseian grandes similitudes con los de la Guardia Civil: edificios precarios, muchos
arrendados; algunas construcciones de nueva planta y un nimero importante de
edificaciones histéricas heredadas. Entre estas ultimas destacan las torres, atalayas,
baterias y castillos distribuidos por el litoral y zonas fronterizas, que fueron
reconvertidas en casas cuartel. Algunas construcciones de este tipo, como la torre de
San Miguel en el cabo de Gata (Almeria) o los castillos de La Rabita en Albufiol y de

La Herradura en Almufiécar (Granada), han estado operativos hasta hace pocos afios.

Esta manera de resolver el acuartelamiento provocd un importante engranaje
burocratico que afectaba a toda la jerarquia militar, sobre todo cuando se requeria la
busqueda de un nuevo inmueble. La apertura del expediente correspondiente se
podia convertir en toda una odisea ya que no era habitual que hubiera edificios
vacantes para asumir todas las necesidades espaciales del puesto, especialmente
importantes cuando era del arma de caballeria. La densidad de leyes, decretos,
circulares y escritos ponen de manifiesto los recursos que tenia que consumir la
Guardia Civil para mantener una red de cuarteles que, con todo, no conseguia estar

a la altura de las necesidades de sus habitantes.

Especialmente con el cambio de siglo se promovieron las primeras construcciones de

casas-cuartel. Algunos ayuntamientos, asi como empresas privadas, se decidieron
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por costear un acuartelamiento y ofrecerlo a la Guardia Civil. De este modo
conseguian asegurarse la presencia del Cuerpo en su localidad, para tranquilidad de

vecinos y propietarios.

Las primeras medidas que marcaran un punto de inflexiéon en cuanto a la evolucion
de las casas cuartel llegaran en la II Republica. En primer lugar, se aprobaron dos
concursos para adscribir a un total de cinco arquitectos a la Guardia Civil. Estos
técnicos distribuyeron sus trabajos por todo el pais, asignandose a partir de 1935 a
cada una de las cinco Zonas entonces establecidas. En ese mismo afio se aprobaron
las primeras normativas sobre como llevar a cabo una casa cuartel. En ellas se volvian
a rescatar aquellas medidas establecidas por Ahumada como eran situar los
acuartelamientos a las afueras de las localidades, sobre una via principal y dando
preferencia al alojamiento de tropa, a las que se sumaba la necesidad de construir

garitas de vigilancia.

Esta labor seria muy acotada debido al inicio de la Guerra Civil, pero permitié llevar
a cabo algunas promociones en diferentes puntos del pais. Por primera vez se daba
también prioridad a proyectos en poblaciones menores, con los que se podia sacar
un mayor partido a los exiguos presupuestos. Con esta politica de actuacién también
se conseguia aminorar la precariedad laboral y residencial en los municipios que

ofrecian menos alternativas para acuartelar a la tropa.

Concluida la contienda, la Guardia Civil continuaria con las medidas republicanas, a
las que afadiria nuevas propuestas, como fue el aumento paulatino de la plantilla de
arquitectos o la creacion de un modelo tipo de acuartelamiento que se implantaria
en todo el pais, independientemente del técnico firmante. Esta medida, sin lugar a
duda, marcaria un punto de inflexidon importante en la historia del acuartelamiento.
Este modelo se caracteriz6 por la presencia de un patio central, con una gran portada
de entrada y, por supuesto, con las garitas en las esquinas. Los pabellones se
ajustarian a la normativa del Instituto Nacional de la Vivienda, mostrando cierta
flexibilidad acorde con las diferentes escalas presentes en la Guardia Civil: jefes y
oficiales, suboficiales y tropa. Esta equiparacién de los pabellones a las viviendas
protegidas y de renta limitada permitié dar un minimo de calidad habitacional a las
familias de los guardias civiles, en contraste con las enormes limitaciones que habian
sufrido hasta entonces. Ademas, este organismo seria fundamental para la viabilidad
econdmica en la construccién de casas cuartel, ya que cubrian con préstamos y

créditos hasta un 90% del importe total de la obra.
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La homogeneizacién de los pabellones también trajo consigo la presencia de espacios
laborales fijos, normalmente asociados a tareas administrativas. Estos lugares de
trabajo se ubicaban alrededor de la zona de acceso, generando ese zaguan a modo
de tunel tan caracteristico de estos cuarteles. Esta entrada marcaba claramente el

limite entre el exterior y el interior, entre el visitante y el habitante.

Mas de quinientos acuartelamientos se construyeron acorde con las caracteristicas
mostradas, convirtiéndose en la imagen mas representativa del Cuerpo durante la
Dictadura. Su sencillez constructiva, en la que solo destacaban en la fachada principal
el rétulo de Casa-Cuartel de la Guardia Civil y el incorporado en la Guerra Civil de
Todo por la Patria, provoca una imagen muy cercana a la arquitectura tradicional de
muchas localidades. Las diferencias entre estos acuartelamientos se reducen a
elementos estéticos asociados a cada regidn: paredes encaladas, cornisas y alféizares
abultados al sur; mamposteria vista en fachadas, esquinas y jambas de huecos al

norte.

La labor de construccion de casas cuartel tras la Guerra Civil no solo recaeria en el
Cuerpo, pues también colaboraron otros organismos. Uno de los mas destacados
seria la Direccion General de Regiones Devastadas (1939-1957), que en las
localidades situadas en los antiguos frentes de guerra llevaria a cabo cerca de un
centenar de acuartelamientos. En ellos se incorpora una mayor carga ornamental,
como la presencia del escudo nacional y ciertas referencias militares, pero también
se incide en las mismas cuestiones que los cuarteles promovidos por el Cuerpo, sobre
todo las relativas al modo de vida endogadmica e introspectiva caracteristicas de estos

complejos.

Estos primeros acuartelamientos de posguerra cambiaran a partir de mediados de
los afios cincuenta, fecha en la que se comenzard a construir otros tipos de casas
cuartel. La tendencia sera la de realizar edificios muy similares a bloques de
viviendas, estableciendo las dependencias oficiales en la planta baja. Los patios y los
elementos de caracter militar irdn desapareciendo, apostando por unas

construcciones con un mayor caracter civil.

Con el paso de las décadas se experimentara un continuo proceso de modernizacion
en cuanto a la imagen y las instalaciones de los cuarteles. Poco a poco se
implementaran mejoras en los pabellones, con nuevos materiales constructivos y
mayores calidades. Las casas cuartel comenzaran a convertirse en conjuntos de

cierta complejidad, algunos con presencia de economatos, bares o escuelas, que
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mostrardn esa pretension por crear acuartelamientos que parecian aspirar a la

autosuficiencia y a una minima dependencia del exterior.

Conocidos todos los modelos de casa cuartel desde su implementacion como idea
hasta la actualidad, podemos abordar el estudio que nos ocupa con la posibilidad de
teorizar sobre la construccion de la antigua casa cuartel de Almufiécar y sus reformas
a lo largo de los afios, plantear hipétesis y valorar con objetividad las cuestiones para

las que hemos sido requeridos:

1. Valoracion del grado de catalogacién de la edificacion referencia catastral:
8357101VF3685C0001TW, en relacion con el Plan Especial de Proteccidn del Conjunto
Historico-Artistico de Almunécar. Texto Refundido. Marzo 2011 del Ayuntamiento de
Almunécar. Oficina del Plan General de Ordenacién Urbanistica.

3. Descripcién de las caracteristicas constructivas de la edificacion.

2. Evaluacion de las acciones a efectuar en caso de una rehabilitacion del inmueble.
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Il. CATALOGACION Y NORMATIVA URBANISTICA

Consultado el Instituto Andaluz del Patrimonio Histdérico, de la Consejeria de Turismo,
Cultura y Deporte, a través de la Guia Digital del Patrimonio Cultural de Andalucia,
el conjunto historico de Almufiécar esta inscrito mediante resolucion de la Secretaria

General de Cultura en régimen de Bien de Interés Cultural®.

Estado | Régimen | Tipologia Publicado en | Fecha Numero | Pagina
juridica

Inscrito | BIC Conjunto BOJA 23/10/2014 | 207 59-73
histérico

Inscrito | BIC Conjunto BOE 23/09/1976
histdrico

Consultado el Decreto 141/2014, de 7 de octubre, por el que se inscribe en el
Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz la delimitacién del Bien de Interés
Cultural, con la tipologia de Conjunto Histérico, de la poblacién de Almufiécar?, hemos
comprobado que se hace una exhaustiva relaciéon de acontecimientos y bienes
patrimoniales desde la prehistoria hasta la actualidad, destacando del periodo objeto
de nuestro estudio, es decir el siglo XIX y XX “La arquitectura privada del nlcleo de
caracter residencial y promocién burguesa, vinculada estilisticamente al eclecticismo
historicista, es una clara manifestacion de la prosperidad econdmica que caracterizé

a la Almufiécar del siglo XIX y principios del XX.”

Analizando en detalle el nivel de proteccion del conjunto de viviendas que conforman
el antiguo Cuartel de la Guardia Civil de la calle Moreria n® 2, no se encuentra
recogido en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz (CGPHA), asi como
tampoco en la Base de datos del Patrimonio Inmueble de Andalucia (BDI), que segin
se especifica en la descripcion del objetivo de su creacion y funcionamiento: “La BDI
es una aplicacion web de consulta del Sistema de Gestion e Informacion de los Bienes
Culturales de Andalucia (MOSAICO), que permite consultas de tipo general sobre

todo el patrimonio inmueble y consultas especificas sobre patrimonio arqueoldgico,

1 Resolucién de 28 de octubre de 2013, de la Secretaria General de Cultura, por la que se incoa el
procedimiento para la inscripcion en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz de la
delimitacion del Bien de Interés Cultural, con la tipologia de Conjunto Histérico, de la poblacién de
Almuiiécar (Granada). Junta de Andalucia, 16/12/2013. 58-72.

2 Decreto 141/2014, de 7 de octubre, por el que se inscribe en el Catdlogo General del Patrimonio
Histdrico Andaluz la delimitacion del Bien de Interés Cultural, con la tipologia de Conjunto Histdrico,
de la poblacién de Almufiécar (Granada). Junta de Andalucia, 23/10/2014. 59-73.
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arquitectonico y etnolégico. Constituye un producto informativo al servicio de la
investigacion, empresas, administraciones, asi como de la ciudadania en general.
Incluye los bienes que forman parte del Catalogo General de Patrimonio Histdrico y
otros inmuebles con diversos valores, pero sin proteccion juridica, procedentes de
diversas fuentes de informacidn, particularmente inventarios sectoriales de tematicas
diversas. La BDI se configura, asi, como una fuente de conocimiento de un amplio
conjunto de inmuebles que pueden o no estar protegidos legalmente, ya que no en
todos los casos se reconocen valores suficientes para ello, pero que se documentan

por resultar de interés el mantenimiento de la memoria de su existencia”.

El antiguo cuartel de la Guardia Civil de Almufiécar estd recogido en normativa
urbanistica con un nivel de catalogacion III en el Plan Especial de Proteccion del
Conjunto Histdrico-Artistico de Almufiécar. Texto Refundido Marzo 2011 Redactado
por la Oficina del Plan General de Ordenacion Urbanistica del Ayuntamiento de
Almufiécar. Subsanado segln observaciones de la Direccion General de Bienes
Culturales de fecha 5 de julio de 2011.

La ficha de catdlogo establece:

CONDICIONES DE PROTECCION Y ORDENACION

Nivel de catalogacion: Nivel III

Proteccion legal: Ninguna.

Cautelas arqueologicas: Excavacion arqueologica.

Elementos a conservar: Todo el conjunto.

Otras recomendaciones: Las encaminadas a procurar la conservacion del inmueble.

Intervenciones permitidas: Las contempladas por la normativa referente al Nivel III

de catalogacion.

Elementos discordantes: No se aprecian.

Usos permitidos: Residencial.

Altura maxima permitida: Bajo + 1

Ocupacion permitida: La existente.

Observaciones:

El Plan Especial especifica expresamente para el Nivel III:

“Articulo 5.14.- Nivel III. Proteccién Tipoldgica.

1. Definiciéon y dmbito de aplicacién.

1.1. Este nivel se asigna a aquellos edificios que, sin llegar a responder a los criterios
de los niveles anteriores, destacan del conjunto edificado por tratarse de ejemplos

representativos de las diferentes tipologias arquitecténicas que se han sucedido a lo
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largo de la historia constructiva de la ciudad. Destacan asi pues, ademas de por su
significacion histdrica, por sus valores compositivos, volumétricos y espaciales, asi

como por la articulacidon y ornamentacion de sus fachadas.

Se incluyen en este nivel una serie de edificios que por si mismos no responden a los
criterios previstos pero que quedan afectados por algun tipo de estructura
arquitectdnica, de diferentes tipologias, materiales y cronologias, que determina la
configuracién del inmueble en cuestién, o definen alguno de sus elementos
compositivos. En estos casos, la definicion y medidas de conservacion y actuacién
previstas en este nivel se reducen a tales estructuras. Esta particularidad esta

convenientemente resefiada en sus correspondientes fichas del Catalogo.

2. Condiciones particulares de intervencion.

Las obras permitidas son:

Obras de conservacion y mantenimiento.
Obras de restauracion.
Obras de rehabilitacion.

Obras de reforma ¢ adaptacion.

Podran ser objeto de estos tipos de obras siempre que no afecten a los valores,
espacios o elementos catalogados y se mantenga la tipologia edificatoria existente,
conservando en su actual ubicacién y configuracion los patios y elementos
fundamentales de relacién interior, permitiéndose pequefias modificaciones que
mejoren la composicion espacial y todas aquellas actuaciones de estudio, mejora y

conservacion que se especifiquen en la ficha de Catalogo.”

En resumen, el antiguo cuartel de la Guardia Civil de Almufiécar tiene una regulacion

normativa que establece:
No se encuentra recogido de forma expresa en:
- Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz (CGPHA).

- Base de datos del Patrimonio Inmueble de Andalucia (BDI).

Si se encuentra recogido en el Plan Especial de Proteccidon del Conjunto Histdrico-

Artistico de Almufiécar, con un nivel de catalogacion III.
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Ill. METODOLOGIA

Durante el proceso de estudio visual se ha empleado para la localizacion vy
definicion del registro arqueolégico la metodologia propuesta por el S.I.A.A.2.,
SISTEMA DE INFORMACION ARQUEOLOGICA DE ANDALUCIA VERSION 2.
Desarrollado por el Departamento de Prehistoria y Arqueologia de la Universidad de
Granada, armonizada con la metodologia propuesta para estudios paramentales por

Miguel Angel Tabales de la Universidad de Sevilla.

El edificio presenta un estado ruinoso, estando los paramentos descarnados
llegando en algun caso a traspasar la unidad constructiva por desprendimientos que
originan pérdida de masa construida, aprecidndose desde el interior del edificio la

calle que se encuentra al exterior.

En la estrategia de trabajo se pretendia clarificar las fases que se deben

identificar, fundamentandose en los siguientes criterios:

1. De la superposicidn, sucesién y continuidad: los elementos de un edificio
se superponen y adosan unos a otros, de modo que cada uno de ellos es coetaneo

en toda su extension, pero posterior al que se adosa y a la inversa.

2. De la horizontalidad original y continuidad lateral: los elementos se
extienden de modo limitado, tendiendo a ocupar horizontalmente todo el hueco que

encuentra libre o la superficie til.

3. De las relaciones de cruce o de corte: los elementos también se cortan unos

a otros, de modo que los que cortan son posteriores a los cortados.

4. De los fendmenos de la discontinuidad temporal y la mayor importancia de
los hiatos en el registro estratigrafico: en la practica, la seriacién de elementos nunca
se presenta completa, de modo que el tiempo representado por los elementos es

menor que el no representado por ellos.

5. De la identidad tipoldgica o persistencia de facies: los elementos que se

han formado con unos mismos materiales y aparejos constructivos son coetéaneos.

6. De los fragmentos incluidos: un elemento debe considerarse posterior a la

fecha de los materiales, constructivos o no, que se reutilicen en él.
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7. De la interdependencia de acciones y actividades: por este principio las
acciones constructivas y sus elementos no se presentan aislados, sino que se agrupan

en actividades y grupos de actividades de finalidad interrelacionada.

8. Del actualismo y uniformismo: los procesos estratigraficos actuales son

semejantes a los de tiempos histdricos y producen los mismos o parecidos efectos.

lll. . ESTRATEGIA DE TRABAJO

La intervencion se ha desarrollado en un proceso de investigacion basado en

15 parametros

[y

Observacion de la construccion y de su entorno.

2. Fotografiado del exterior de la construccién y de su entorno.

w

Observacion en detalle de los descarnamientos que sufre la
construccién.

Fotografiado digital del interior de la construccion.

Adosamientos murarios

Adosamientos de elementos o fases constructivas

Analisis de las rupturas de la estructura

© N o u ok

Analisis de las rupturas de la superficie

9. Vanos cegados

10. Huecos taponados

11. Grietas

12. Combamientos y desplomes

13. Definicion de los materiales que componen la construccion.
14. Localizacion de construcciones de interés para el estudio.

15. Analisis de alineaciones histodricas.
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IV. INFORMACION PRELIMINAR DEL ESTUDIO

Para iniciar el estudio se han definido mediante letras y numeros las construcciones
identificadas, debiendo advertir que el orden seguido por las letras no es cronoldgico,
realmente es por sucesidon de espacios, asi como los nimeros se asocian a cada
construccién y definen estancias. Mostramos a continuacién los esquemas generados
para su comprension en el apartado IV. I. DESARROLLO DEL ESTUDIO.

Catge

Fig. 1 Planta baja del conjunto estructural.
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Fig. 2 Planta primera del conjunto estructural.
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Fig. 3 Planta sequnda del conjunto estructural.
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Fig. 4 Cubiertas del conjunto estructural.
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IV. . DESARROLLO DEL ESTUDIO

Se ha optado por seguir una estrategia de seleccion de alzados (Tabales 1992)
en funcién de las dimensiones del edificio, definido como nivel medio por el nimero
de paramentos a estudiar. Siguiendo éste método el orden de actuacién comprende

cuatro pasos y cada uno de ellos atiende a cuatro actividades:

- Primer paso, analisis evolutivo de los muros de contacto entre fases.
- Segundo paso, analisis de fachada y medianeras.
- Tercer paso, cubierta.

- Cuarto paso, analisis preferencial de ambitos por funciones.

Siguiendo el orden previsto en la metodologia propuesta, pasamos a

desarrollar el estudio efectuado:

En planta baja, con fachada a la calle Orovia y Moreria Alta, tenemos la sucesién:
Al, A2 y A3 que conforman la base de una de las viviendas originales antes de formar

un conjunto estructural.

C,qLLE

Fig. 5 Planta baja del conjunto estructural.
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Estos espacios habitacionales nos definen un estado de horizontalidad original, siendo
esta estructura una de las que consideramos eran preexistentes a la configuracion
de la casa cuartel. La persistencia de facies en los paramentos exteriores de fachada
y los interiores de las habitaciones avalan esta idea. Se trata de un tipo de ladrillo
cocido, compuesto de una arcilla muy roja y unos desgrasantes desmesurados que
indican una pobreza y falta de recursos en la construccidn bastante significativa.

Este tipo de ladrillo se esta degradando con mucha facilidad al perder la costra de cal

gue lo protegia.

Fig. 6 Acceso a Al.
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Fig. 8 Estancia A1, aparejo mixto de ladrillo y piedra muy precario.
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Fig. 9 Estancias A1, A4y A7, sin forjados intermedios.
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Fig. 10 Detalle de ladrillo moderno reparando una grieta en estancia A2.
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Fig. 12 Fachada a calle Orovia, ladrillos originales muy descarnados.
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En planta primera, con fachada a la calle Orovia y Moreria Alta, tenemos la sucesion:
A4, A5 y A6 que conforman el desarrollo de una de las viviendas originales antes de

pasar a formar parte de un conjunto estructural.

Por otra parte, y siguiendo un orden légico, podemos observar el anexo B1, B2 y B3
gue se crea adosado a la edificacion A por dos motivos, el primero es el de ampliar
la vivienda existente por necesidades habitacionales y el segundo motivo es para
desarrollar un nucleo de comunicacién con la planta segunda del edificio A, que debia

ser tejado en origen.

C,qLLE

G1 - E1
Patio 1 E
G Ll s [
!

G3 - |
— ] F1

G4 I
i

CALLE

Fig. 13 Planta primera del conjunto estructural.

El edificio C también parece una construccion de las preexistentes, aunque se ve
alterado su contacto con A por una reforma de la cubierta, probablemente por la
ampliacion de B.

La edificacion D es muy singular porque se crea a partir de 1 muro de cierre que
conecta la edificacion C y la E. Se trata del muro de fachada al patio 3, la fachada a
calle Moreria Alta debia existir, aunque sin la ventana, segin se puede observar de
los materiales de construccion que la componen. La configuracién de D puede ser
una ampliacion de posguerra, en la que se tiende a reducir los patios interiores.

La edificacion F también parece obedecer a una ampliacion con el fin de establecer
una garita que controle la calle del acceso principal, adosandose a E que parece una
vivienda preexistente muy precaria pero que con la nueva configuracién pudiera
haber sido la zona de oficina o atencion a la ciudadania.

24 de 57

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 94 de 142

>
™
©
g
I
z
<
]
<
)
Zz
©
=
o
w
3
I
X
X
g
z
zZ
(]
[re)
c
kel
C
©
k=l
o
>
°
Q
(&

Verificacién: https://almunecar.sedelectronica.es/




DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE EN PLENO DE FECHA 28/04/2026

INFORME PERICIAL ARQUEOLOGICO SOBRE EL GRADO DE CATALOGACION MUNICIPAL DE UNA EDIFICACION EN LA CALLE OROVIA ESQUINA CON MORERIA ALTA, 18690
ALMURECAR, GRANADA. Referencia catastral: 8357101VF3685C0001TW

La estructura longitudinal de G podria deberse a que con anterioridad al estado
actual, estuviera conectada con la edificacion vecina que como conjeturamos,
podria haber sido parte del cuartel original. El uso que debid tener es el de garita
interior con guardia permanente.

El patio 1 cumple con los requisitos de los cuarteles de la Guardia Civil de zaguan
de acceso alargado que separa el ambito de la calle del doméstico.

El patio 2 parece junto a los espacios H, una zona comun de estar, almacenaje,
lavadero y terraza para tender.

Fig. 14 Estado del conjunto desde Moreria Alta.
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Fig. 15 Esquina de fachada de C3 con F al fondo, se pueden apreciar los ladrillos antiguos de la construccion original.
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ig. 16 5etal/é de la esquina de fachada de C3
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Fig. 19 Chafldn en esquina, vista a calle Orovia.
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Fig. 20 Chafldn en esquina, vista a calle Moreria Alta.
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Fig. 21 Interior de G3 con vista a G4, ladrillos de manufactura antigua.
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Fig. 23 Interior de G3.
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Fig. 24 Fachada a patio 1 de edifiacion E.
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l-:ig. 26 Interior de E2, ladrillos de manufactua anigua.
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Fig. 28 Detalle e ladrillo moderno en vista de F1 desde E2.
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Fig. 29 Interior de E1.
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Fig. 31 Patio 1 o zagudn que separa la parte militar de la doméstica.
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Fig. 33 Vista de H2 desde H1.
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Fig. 34 Detc.z//e de ladrilo extruido en la separacion de H1 y H2.
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Fig. 35 Paso desde patio 2 a patio 3, portal de ladrillo extruido.
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Fig. 36 Estancia B4.

42 de 57

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 112 de 142

>
[}
©
g
I
z
<
3
z
52}
=
Q
w
5
T
X
X
<]
z
z
S}
s}
c
Q
(3]
®
8
S
k]
Q
O

Verificacién: https://almunecar.sedelectronica.es/




DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE EN PLENO DE FECHA 28/04/2026

INFORME PERICIAL ARQUEOLOGICO SOBRE EL GRADO DE CATALOGACION MUNICIPAL DE UNA EDIFICACION EN LA CALLE OROVIA ESQUINA CON MORERIA ALTA, 18690
ALMURECAR, GRANADA. Referencia catastral: 8357101VF3685C0001TW

Fig. 37 Paso desde patio 3 a patio 2.
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Fig. 38 Patio 3, fachada a patio de C.
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Fig. 39 Fachada a patio 3 de D, construccion precaria.
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Fig. 41 Estancia C1.

En planta segunda, con fachada a la calle Orovia y Moreria Alta, tenemos la sucesion:
A7, A8, A9 y A10 que creemos es una ampliacién de mediados del segundo cuarto

del Siglo XX, probablemente por necesidades habitacionales. Esta reforma va
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acompafada por la ampliacion del edificio B y como ya hemos comentado por la

unién de cubiertas y la nueva construccion de D y F.

La cubierta debid ser rehecha una vez mas con posterioridad, en el tercer cuarto del
Siglo XX. La segunda ampliacién aludida del periodo de posguerra se hizo con
materiales muy precarios, la mayoria probablemente de acarreo de otros puntos que
no hemos podido determinar. La hipdtesis cronoldgica la afianzamos por el escaso

esmero en la ejecuciéon de las obras documentadas y la pobreza de materiales.

La reforma o adecuacién del tercer cuarto del Siglo XX, se ha podido documentar

ademas de en las cubiertas, también en el empleo de ladrillos extruidos.

TERRAZA

H4

=I[ PATIO

CALLE

Fig. 42 Planta segunda del conjunto estructural.
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Fig. 44 Techumbre de la estancia C4.
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Fig. 45 Estancia C3.

50 de 57

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 120 de 142

>
[}
©
g
I
z
<
3
z
52}
=
Q
w
5
T
X
X
g
z
z
S}
o]
c
Q
(3]
®
8
s
k]
Q
O

Verificacion: https://almunecar.sedelectronica.es/




DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
EFINITIVAMENTE EN PLENO DE FECHA 28/04/2026

INFORME PERICIAL ARQUEOLOGICO SOBRE EL GRADO DE CATALOGACION MUNICIPAL DE UNA EDIFICACION EN LA CALLE OROVIA ESQUINA CON MORERIA ALTA, 18690

ALMURECAR, GRANADA. Referencia catastral: 8357101VF3685C0001TW

Zvl 9p 121 euibed | euonsas) 001jqndsa ew.ojele|d e apsap SjUSWEDIUQ.LOS|S OPELULI 0)usWNo0q
/S9"BOIUO.J0B|9pas IBOBUNWIE//:SARY UQIOBOLLIBA
AEQDHNPYEVINEMOIMTHXNONNOS :UQIOEPIIEA "'POD

Fig. 46 Estancia C3.

~
[T

(]
©
i
Vel



DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE EN PLENO DE FECHA 28/04/2026

INFORME PERICIAL ARQUEOLOGICO SOBRE EL GRADO DE CATALOGACION MUNICIPAL DE UNA EDIFICACION EN LA CALLE OROVIA ESQUINA CON MORERIA ALTA, 18690
ALMURECAR, GRANADA. Referencia catastral: 8357101VF3685C0001TW

Fig. 47 Interior de D desde el patio 3.
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Fig. 48 Interior de D desde el patio 3.
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VI. CONCLUSIONES TECNICAS DEL ESTUDIO

La intervencion no ha sido excesivamente dificil de acometer a nivel técnico al
tratarse de un analisis visual, aunque ha supuesto todo un desafio el trabajo en el
interior de una estructura con evidente estado de ruina ya que su estabilidad
peligra por desplome. Para desarrollar un estudio mas en profundidad con picado
de paramentos hubiera sido necesario despejar de peligros el interior del conjunto,
lo que podria provocar el colapso de toda o parte de la estructura. Los trabajos al
exterior se han desarrollado a nivel de calle en planta baja y primera.

La primera hipotesis que planteamos es que el conjunto estructural del cuartel de la
Guardia Civil (numerado como 7 en la figura 49) que es objeto de estudio esta
incompleto, siendo en origen la unién de diferentes viviendas que conformarian el
conjunto estructural original (nimeros 7 y 8 en la figura 1), probablemente junto a

la vivienda denominada 6 en la figura 49 que debia ser la salida de las caballerizas.

o vy \ -
ﬂ-"' =1 o e \
|

83570

Fig. 1 Manzana objeto de estudio en la que se ha numerado cada parcela donde se sefiala ademds el afio de
construccion o reforma segtn la Sede del Catastro.

En el andlisis de las construcciones y reformas de la manzana, podemos observar
como solo hay 3 parcelas cuyo origen es aproximadamente 1900, siendo las dos

parcelas comentadas (7 y 8) las que presentan una continuidad estructural logica.
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No hemos podido esclarecer esta hipotesis por falta de documentacion, ya que era
necesario desplazarse hasta el Archivo General del Ministerio del Interior, Seccion
de la Guardia Civil donde se custodia, entre otra, la documentacion relativa a
expedientes personales y Hojas de Servicio de miembros del Cuerpo de la Guardia
Civil asi como los expedientes de Cuarteles de la Guardia Civil y de Carabineros del
Reino. La segunda hipdtesis tiene que ver con la composicion del conjunto. Tal y
como hemos apuntado con anterioridad, el cuartel de la Guardia Civil no es una
construccion Unica que se erigid con el objetivo de albergar a un grupo de guardias
y sus familias, parece con toda claridad que se trata de un conjunto de viviendas
que debieron ser arrendadas o compradas a finales del s. XIX o principios del XX.
En el desarrollo del estudio (punto IV), se ha podido identificar cdmo sobre la base
de unas estructuras se van adosando otras conformando un conjunto estructural
compacto. Respecto a la cronologia, parece que el conjunto se crea a finales del s.
XIX o principios del XX aglutinando casas pretéritas. Con posterioridad se reforma
probablemente en la posguerra para crear los nuevos espacios que se instauran en
todo el territorio nacional como puedan ser la entrada vigilada (edificio G), las
dependencias de oficina (edificio E) o la improvisada garita (edificio F). Estas dos
hipétesis nos llevan a establecer la idea de que nos encontramos en la actualidad
ante una construcciéon que no estad completa tal y como se concibié en su formacion
y que ademas no obedece a una tipologia especifica, mas bien de precariedad y
anadidos por necesidad, por lo que consideramos que el grado de catalogacion
municipal que ostenta en la actualidad no es el adecuado. Humildemente
consideramos que el conjunto, por sus caracteristicas reales, tiene un exceso de
catalogacién que hasta la fecha ha podido ser la causa definitiva del estado ruinoso
en que se encuentra. Se ha concedido un valor mediante la catalogacion efectuada
a los elementos construidos muy por encima de la realidad histérico-artistica que es
claramente otra y que no se ha tenido en cuenta, obviando asi la importancia real
de la parcela que es el hecho de como la tramaurbana que conforman las diferentes
construcciones respeta los espacios abiertos como nexo de comunicacion dentro del
conjunto, tal y como ocurre en otras calles adyacentes, heredando asi un posible
sistema de transito como es un adarve e incorporandolo a la funcionalidad del uso.

Es en este cuerpo no construido donde radica la importancia del conjunto, en la
apariencia de lo inmaterial o, en otras palabras, en la pervivencia del uso a través
de una necesidad no impulsada ni construida pero si transmitida. Es en el vacio del

conjunto donde se encuentra el verdadero elemento a proteger.
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En el caso que nos ocupa, hubiera sido mas adecuado un nivel de catalogacién IVen
el Plan Especial de Protecciéon del Conjunto Histérico-Artistico de Almunécar, siendo
el posible adarve identificado el valor compositivo del conjunto que junto al valor
ornamental de los chaflanes de fachada, hubieran sido los valores reales de
proteccion especifica. Para apoyarnos en esta conclusién, reproducimos el
articuladodel Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico-Artistico de

Almunécar:

Articulo 5.15.- Nivel IV. Protecciéon Ambiental.

1. Definiciéon y ambito de aplicacién.

Este nivel se aplica a aquellos edificios que a pesar de no alcanzar cotas de calidad

arquitectdnica, revisten interés bien por los valores materiales, compositivos y
ornamentales de la fachada, o por sus caracteristicas volumétricas, de altura vy
pintorescas. Ademas, por si mismas, o relacionas con otras edificaciones de
similares caracteristicas, o incluidas en alguno de los niveles anteriores, cualifican y
caracterizan el espacio urbano en que se integran; por lo que contribuyen a la
perpetuacién de la memoria historica colectiva y de la esencia tradicional y popular
del paisaje urbano.

2. Condiciones particulares de intervencion.

Las obras permitidas son

Obras de Conservacién y Mantenimiento
Obras de Acondicionamiento

Obras de Restauracion

Obras de Reforma ¢ adaptacion

Obras de Demolicién Parcial, manteniendo lo protegido.

Podran ser objeto de estos tipos de obra siempre que no afecten a los valores,
espacios o elementos catalogados y se mantenga la tipologia, permitiéndose
modificaciones que mejoren la composiciéon espacial y todas aquellas actuaciones

de estudio, mejora y conservacion que se especifiquen en las fichas de Catélogo.
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PLANOS

PROYECTO DE MODIFICACION DE CATALOGO DE INMUEBLE DENTRO DEL
AMBITO DE APLICACION DEL P.E.P.C.H DE ALMUNECAR

CAMBIO DE NIVEL DE PROTECCION DE NIVEL IIl “VALOR TIPOLOGICO A NIVEL IV
“VALOR AMBIENTAL”

PROMOTORES

REV RO2
DON RICHARD WENDELIN WYNNE FECHA MARZO 2025
REDACTOR

ALEJO DE LA TORRE REYES, ARQUITECTO

CALLE REAL 16, BAJO, ALMUNECAR
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PROYECTO DE MODIFICACION DE CATALOGO PARA EL CAMBIO DE NIVEL DE PROTECCION DE INMUEBLE Dfmi\{m %QH’M@H&@DH@ I:SFIQQ APROBADO
RFe BRERAY @B/

CALLE MORERIA Ne2 ESQUINA CALLE OROVIA. ALMURNECAR 18690 [GRANADA] DEFINTTIVAMENTE EN FLENf{
3 PLANOS
3.1 INDICE DE PLANOS

Plano Descripcion Rev

P.01 SITUACION — EMPLAZAMIENTO -

P.02 PLANTA BAJA. LEVANTAMIENTO -

P.03 PLANTA PRIMERA. LEVANTAMIENTO -

P.04 PLANTA SEGUNDA. LEVANTAMIENTO -

P.05 PLANTA CUBIERTA. LEVANTAMIENTO -

P.06 ALZADO ORTOFOTOS. LEVANTAMIENTO -
PLANTA BAJA. ANALISIS ORIENTATICO (DERIVADO DE RESENA ARQUEOLOGICA) DE

P.07 ESTRUCTURAS EXISTENTES 03
PLANTA PRIMERA. ANALISIS ORIENTATICO (DERIVADO DE RESENA ARQUEOLOGICA) DE

P.08 ESTRUCTURAS EXISTENTES 03
PLANTA SEGUNDA. ANALISIS ORIENTATICO (DERIVADO DE RESENA ARQUEOLOGICA) DE

P.09 ESTRUCTURAS EXISTENTES 03
PLANTA BAJA. VACIOS EXISTENTES. ANALISIS ORIENTATICO (DERIVADO DE RESENA

P10 ARQU EOLOGICA) DE ESTRUCTURAS EXISTENTES 03
ALZADOS. ANALISIS ORIENTATICO (DERIVADO DE RESENA ARQUEOLOGICA) DE

P.11 ESTRUCTURAS EXISTENTES 03
ELEMENTOS A CONSERVAR REFLEJADOS Y FIJADOS EN LA MODIFICACION DE LA FICHA

P.12 DE CATALOGO PROPUESTA 03

P.13 CATALOGO MODIFICADO. NIVELES DE PROTECCION ARQUITECTONICA 03

En Almufiécar, marzo de 2025

Alejo de la Torre Reyes

04/2026

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 129 de 142

>
[}
©
g
I
z
<
3
Zz
52}
=
Q
w
5
I
X
X
g
z
z
Q
s}
c
e}
©
o}
8
)
>
k]
Q
O

Verificacién: https://almunecar.sedelectronica.es/




DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE EN PLENO DE FECHA 28/04/2026

Zvl 9p 0gl euibed | euonsas 001|qndsa ew.ojele|d e apsap SJUSWIEDIUQ.LOS|S OPELULI 0)JuUsWNo0d
/S9"BOIUO.J0B|9pas IBOBUNWIE//:SARY UQIOBOLLIBA
AEQDHNPYEVINEMOIMTHXNONNOS :UQIOEPIIEA "'POD

F O & 202 348NLOO
(€v) 0002/} ¥I¥0S3
OLINIINYZY1dNI nr

NOIVNLIS N3P V0O T3 N3 765 N 1100
0.1031INDYY - SFAIH FHHOL V130 Or3 v

0901Y1v0 30 NOIOVOI4IAON 0LO3A0dd INNAM NIM3ANIM QHVYHOIS *4010NOYd

[4vOINNINTV] "VIAOHO F11VO YNINDST ZoN VIHIHOW F11VO
AIT3AIN Y 111 T3AIN 3A NOIDO3LO¥d 3 13AIN 3a OIgNVD

HYOINNNTY 3d 'H'O'd3'd 13d NOIOYIINdY 3d
OLIgINY 130 OY.LN3A 3183NIANI 30 0901Y.LYD 3a NQIOVIIHIJON 3d 0LO3A0Hd

ONV1IDNVd OIS [ ]
JINVANITOD V1308vd [
0Ianis3 O13rg0 v1aodvd [ ] AYIINNWIV 900 OTINAISYE 0006/1 V1¥O$3 O¥ISYIVD NOIDVNLIS

e
N oW s

N@@\&. & )

0002/1 VIVOS3 €1 OJIWNN VIONTYANY YAINIAY NOIDVNLS

N,_ £t uzs‘/ «/%_ ‘3

> o TP ~

\wmwww ¥ \ g¢ g o
Oos AR e

o P E e e ]




DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE EN PLENO DE FECHA 28/04/2026

N O & 202 348NLOO
(ev) 001/ ¥I¥OS3
OLINIINYINVATT e

Yrve VINY1d N3 YOO 13 N3 795 N 100
01031IN0YY - SIATH 3dd0L v130 Or3 v

0901Y1v0 30 NOIOVOI4IAON 0LO3A0dd INNAM NIM3ANIM QHVYHOIS *4010NOYd

[4vOINNINTV] "VIAOHO F11VO YNINDST ZoN VIHIHOW F11VO
AIT3AIN Y 111 T3AIN 3A NOIDO3LO¥d 3 13AIN 3a OIgNVD

HYOINNNTY 3d 'H'O'd3'd 13d NOIOYIINdY 3d
OLIgINY 130 OY.LN3A 3183NIANI 30 0901Y.LYD 3a NQIOVIIHIJON 3d 0LO3A0Hd

J
L 0

L
S
w

i
[
|
i
[
[
[
|
I
[
[
I

[
[
|
[
I
J

2l op Lg| eulbed | euoisen 0o1|qndsa ewlojeje|d e] spsap SjusWEd|UQIIO8|S OpEeLLl 0)uUSWNo0Qq
/S9°BO1UOI)OB[OPaS IBOBUNWIE//:SARY :UQIOBDLIBA

AEQDHNVEVINEMOIMIHXHONNOG :UQIOEPIEA "POD

VIve VINVId



DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE EN PLENO DE FECHA 28/04/2026

Zvl op zg | eulbed | Buonsan 0o11gndse ewoyele|d e| 8psop SJUSWIEDIUQIIOS|S OPEWIl OJUSWNO0Q
/S©°E0IUOLOB[OPOS IBdBUNWIE//:SARY :UQIDEIYLIDA

AEQDHNVEVINEMOIMIHXHONNOG :UQIOEPIEA "POD

m” O & 202 348NLOO
(€v) 0011 ¥I¥OS3

OLINIINYINVATT e
VHININ VINYd

N3VF V0D 13 N3 795 N 7100
0103LINDYY - SIAIY FHH0L v130 Or3 v

0907¥1¥0 30 NOIOYOIHIAON 0L0FA0Hd INNAM NITIANIM QHYHOIY HOLOWOYd
[4YDOINAWTV] "VINOHO FT1T¥O YNINDST ZoN VIHIHON F11v0

AITT3AIN VIl T3AIN 30 NQIOO3LO¥d 3a T3AIN 30 OIENYO

YYOINNTY 30 "H'3'd'I'd 13d NQIOYIINdY 30

OLIgINY 130 OY.LN3A 3183NIANI 30 0901Y.LYD 3a NQIOVIIHIJON 3d 0LO3A0Hd

VIIWIAD VINVId

m* L L V1TV VI43SOW 3TV
w
v /
1y, / -
143, / /
SOmw My S /
/// \
\ /
\ -
O
-W \
m \ ]
< // 4
x@ ~
B4 olLvd
PNl J N
PS < N\,
N \ v
\ /
pN
L \ \\
/ / - -
g / -
\ H
] =
/ Ollvd ]
/
L [Ty
y R
/
/ / L
\\ \\ \\
/
olLvd ]
m { I
2 PN 2
N@ T 2
= B —
O \ ~——_
z <_ Or——_
g
(@)



DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE EN PLENO DE FECHA 28/04/2026

.V O & 202 348NLOO
(€v) 0011 ¥I¥OS3

OINIINYINVAIT
VANNO3S YINV1d

N3VF V0D 13 N3 795 N 7100
0103LINDYY - SIAIY FHH0L v130 Or3 v

0901Y1v0 30 NOIOVOI4IAON 0LO3A0dd

INNAM NIM3ANIM QHVYHOIS *4010NOYd

[4vOINNINTV] "VIAOHO F11VO YNINDST ZoN VIHIHOW F11VO

AITT3AIN VIl T3AIN 30 NQIOO3LO¥d 3a T3AIN 30 OIENYO
YYOINNTY 30 "H'3'd'I'd 13d NQIOYIINdY 30

OLIgINY 130 OY.LN3A 3183NIANI 30 0901Y.LYD 3a NQIOVIIHIJON 3d 0LO3A0Hd

1

L
S L
w

\
V7

AZALRET

Ollvd

2l op ¢ euibed | euoisen 001|qndsa ewlojeje|d e] spsap SjusWEdIUQIIO8|S 0Pl 0JuUSWNO0Qq
/S9°BO1UOI)OB[OPaS IBOBUNWIE//:SARY :UQIOBDLIBA

AEQDHNVEVINEMOIMIHXHONNOG :UQIOEPIEA "POD

VANNO3S VINVId

VIV V[HIFIOW I1VO

OlLvd

OlLvd

T VZvHaL




DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE EN PLENO DE FECHA 28/04/2026

m O & 202 348NLOO
(€v) 0011 ¥I¥OS3
OLN3INYINVATT g

VIM3IENO VINVId N3V Y00 T3 N3 785 o 100
0.1031INDYY - SFAIH FHHOL V130 Or3 v

0901Y1v0 30 NOIOVOI4IAON 0LO3A0dd INNAM NIM3ANIM QHVYHOIS *4010NOYd

[4vOINNINTV] "VIAOHO F11VO YNINDST ZoN VIHIHOW F11VO
AIT3AIN Y 111 T3AIN 3A NOIDO3LO¥d 3 13AIN 3a OIgNVD

HYOINNNTY 3d 'H'O'd3'd 13d NOIOYIINdY 3d
OLIgINY 130 OY.LN3A 3183NIANI 30 0901Y.LYD 3a NQIOVIIHIJON 3d 0LO3A0Hd

IVNLOY OAVIs3 VId3I9ND VINVId

= —

2l op pE| eulbed | euoisen 001|qndse ewlojele|d e] spsap SjUSWEDIUQIIO8|S 0P 0JUSWNO0Qq
/S9°BO1UOI)OB[OPaS IBOBUNWIE//:SARY :UQIOBDLIBA
AEQDHNPYEVINEMOIMTHXNONNOS :UQIOEPIIEA "'POD

OSdV102 NS 4Od SFINILSIXINI FINFWVDILOYYd ‘SY143IaND
SV130 OdVIs3 Od3AVALIA 13 YAIISIO IS NIOVYWI V1 NI "'VIITdWOD V1d318ND VINVYId

H




DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE EN PLENO DE FECHA 28/04/2026

@ O & 202 348NLOO
(€v) 0011 ¥I¥OS3
OLN3INYINVATT Lriru

S0avzZv N3WI Y00 13 N3 79 N 100
0103LINDYY - SIATY FHH0L ¥130 Or3 v

0901Y1v0 30 NOIOVOI4IAON 0LO3A0dd INNAM NIM3ANIM QHVYHOIS *4010NOYd

[4vOINNINTV] "VIAOHO F11VO YNINDST ZoN VIHIHOW F11VO
AIT3AIN Y 111 T3AIN 3A NOIDO3LO¥d 3 13AIN 3a OIgNVD

HYOINNNTY 3d 'H'O'd3'd 13d NOIOYIINdY 3d
OLIgINY 130 OY.LN3A 3183NIANI 30 0901Y.LYD 3a NQIOVIIHIJON 3d 0LO3A0Hd

OOIQ) SED) 9P opoz)Y

Zvl ep g1 euibed | euoisan 0olqndse ewlojele|d g spsep Sjuswed|uolios|s opewll ojuswnooq
/$9°BO1UO.)03[8Pas IBOBUNWIE//:SANY (UQIOBDILIBA
AEIOHNYEVINEMOIMTHXHONNIG UQIOEDIEA "POD




Z¥l 9p 9¢| eulbed | euonsas ooljgndse ewlojele|d e| apsap SjuaWedlul}os|e OpeLLIl 0juswNooQ
/S9°EO1UOJ}OB|OPaS JedaUNWIE//:SAY (UQIOBOYLIBA
AEIOOHNYEVINEMOIMTHXMONNOISG :UQIOBPIEA "POD
XX 0|BIs [op poyiu A puanBsod ep PO U3 *|PUIBLO DLISUINIOA D] DOHIASSP SNb ‘08LPOD SP [PLS}PW UOD A JOJPA Uls OloRdse ap spuws|doid Jod seuolop)|c
OSN OAINN TV VAVOIT OIDVdS3 3A VI1V4 V1 VNOIONTOS VIVd XX O19IS 13A O1D¥3L OANNDIS 13 NI SVAVINDINI 'SINILSIXI SINOIDDNYLISNOD SV1V mODE A = ..E

N o & 5202 OZHV AN
(ev) 001/} ¥I¥0S3 LTy

$3LNILSIXT SY¥NLONYLST 30 (Y0190 T03N0YY
YNISIY 0QYARIIA) OALYLINIIHO SISIYNY

DlousBlsus sp DIRIBUW DINIONISS DUN UOD DPLISOLID A DPDLOIASEP Dlsa DUINbSS NS A SOINW SNS US PDPIDDILSA D] 8P [0jo} bpiplad bun pjussaid ‘seEHOND

SO| U |DjUSWIDPUNY UQIDUN ‘S|0D D] 9PSapP [01pU0D 3P PIIDB D] J929|qpyse PIpd UPDIdWD 3|gisod ‘0oIBY|oaNbID OIPN}SS US JDIOIDA B UQIDDIRIPT, 4 PPUSIAIA

SPPLNS SBUOIDDYIPOW sD| Jod 0sdp|od 8p 0BaU UOD A DPDUDP [PIIHSA DINJONISS NS UOD DNBIUOD UQIDDOYIPS D] 8P PPLIDASS DINIS PUN 8P BHDJ, £ DPUSIAIA

LJODILSA DINJONIISS NS OPPUDP UDY 8nb SppDIOUSOP 8jUSWSADIB O SPPDSAD|OD S}UBWIDNIOD SDPOXBUD SBUCIDDIYIPS UOD SPINYD SOP 8P DINID), J DPUSIAIA
STIVINLONALST SYWIT19Odd NOD TIAID VIAIVND V13d T3LIVYND 130 SANOIONNL V SYAVOIT VIIINDOSOd 3A YO O4F 3A SINOIDDNAISNOD u

N3VF W02 13 N3 795 N 7100
VYrvd YINY1d 01031IN0YY - SIATH 34401 v130 Or3 v

09071Y.1V0 3d NOIOVIIHIQON 0103A0Hd INNAM NIT3ANIM QAYHOIS 4O LONOHd

[4vOINNINTV] "VIAOHO F11VO YNINDST ZoN VIHIHOW F11VO
AIT3AIN Y 111 T3AIN 3A NOIDO3LO¥d 3 13AIN 3a OIgNVD

HYOINNNTY 3d 'H'O'd3'd 13d NOIOYIINdY 3d
OLIgINY 130 OY.LN3A 3183NIANI 30 0901Y.LYD 3a NQIOVIIHIJON 3d 0LO3A0Hd

LOPUSIAIA D] D 05922 [PNJOD A SLINY|D SOP 3P |PUIBLO DINID, D PPUSIAIA
XX 0|Bis [op poyiw o ppinjoul PluR|d PPUNBSS + SDINYD SOP op |PUIBLO BIINID), V¥ PPUSIAIA
AVAINOIINY A JOTYA JOAYW 30 STTVYNIDIIO SYANIIAIA u

1 J
L 0
T VIve VINY1d

L
S
w

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE EN PLENO DE FECHA 28/04/2026

V VANZIAIA




DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE EN PLENO DE FECHA 28/04/2026

w O & G202 OZdvYN "N
(ev) 0011 ¥I¥0S3 Arin
$3LNILSIXT SY¥NLONYLST 30 (Y0190 T03N0YY
YNISFY OQVARIIA) OAILYINIIO SISITYNY N3WI Y00 13 N3 79 N 100
VHININ VINYTd 01031INDYY - SIATY FHHOL Y130 OFF TV
09071Y.1vD 30 NOIOYOIHIAON 0L103A0Hd INNAM NM3ANIM QHVHOIS *H0L0NOYd

[4vOINNINTV] "VIAOHO F11VO YNINDST ZoN VIHIHOW F11VO
AITIAIN Y 11EI3AIN 30 NQIDO3LOdd 3d T3AIN 3d OlIgNYD

HYOINNNTY 3d 'H'O'd3'd 13d NOIOYIINdY 3d
OLIgINY 130 OY.LN3A 3183NIANI 30 0901Y.LYD 3a NQIOVIIHIJON 3d 0LO3A0Hd

L |
m r o
E

Zvl ep Lg| eulbed | euonsas 0ol|gndss ewlojele|d e| apsep S)usWEedIUQI}O8|e OPELWLI 0JuUsWwN20Qg
/S9°BOI1UOJI08|opas IedaUNWI.//:SANY (UQIOBDILIBA
AE9OHNPYEVINEMOIMIHXHONNOG UOIOEPIEA "'POD
XX 0|BIs |]op pojiw A pusnBsod sp poode U3 |PUIBLIO PUBWNIOA D DAHIASSPR SNb ‘08.UDOD 8P [PUS}DW UOD A JOJDA Uls olopdse ap spbwslqold Jod seuolop|c

OSN OAINN TV VAVYOIT OIDVdS3 3A VITV4 V1 dVNOIONTOS VaVd XX O19IS 130 OID¥31 OANND3IS 13 N3 SYAVINDIr3 ‘SIINILSIXT SINOIDDNALISNOD SV1V wOQE A ¥ ..E

,DIousBIswa 8P DOIRIBW DINDNIISS DUN UOD DPDISOLLD A bpLWO|dsap IS DUINDSS NS A SOINW SNS US POPIDIILSA B| 8P [D}o} PpIpJad bUN bjussald ‘sejUPND

SO| U |DjUSWIDPUNY UQIDUN ‘S|0D D] 9PSapP [01pU0D 3P PIIDB D] J929|qpyse PIpd UPDIdWD 3|gisod ‘0oIBY|oaNbID OIPN}SS US JDIOIDA B UQIDDIRIPT, 4 PPUSIAIA

SPPLNS SBUOIDDYIPOW sD| Jod 0sdp|od 8p 0BaU UOD A DPDUDP [PIIHSA DINJONISS NS UOD DNBIUOD UQIDDOYIPS D] 8P PPLIDASS DINIS PUN 8P BHDJ, £ DPUSIAIA

LJODILSA DINJONIISS NS OPPUDP UDY 8nb SppDIOUSOP 8jUSWSADIB O SPPDSAD|OD S}UBWIDNIOD SDPOXBUD SBUCIDDIYIPS UOD SPINYD SOP 8P DINID), J DPUSIAIA
STIVINLONALST SYWIT19Odd NOD TIAID VIAIVND V13d T3LIVYND 130 SANOIONNL V SYAVOIT VIIINDOSOd 3A YO O4F 3A SINOIDDNAISNOD I

LOPUSIAIA D] D 05922 [PNJOD A SLINY|D SOP 3P |PUIBLO DINID, D PPUSIAIA
XX 0|Bis [op poyiw o ppinjoul PluR|d PPUNBSS + SDINYD SOP op |PUIBLO BIINID), V¥ PPUSIAIA
AVAINOINY A JOTYA JOAYW 30 STTVYNIDIIO SYANIIAIA l

V1TV VIRIFIOW 31IVO

VAIWISd VINYId




DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE EN PLENO DE FECHA 28/04/2026

@ O & G202 OZdvYN "N
(ev) 0011 ¥I¥0S3 Arin
S3IN3LSIXT SYINLONYLST 30 (VOI907103N0MY
YNISFY OQVARIIA) OAILYINIIO SISITYNY N3WI Y00 13 N3 79 N 100
VANNS3S VINYId 01031INDYY - SIATY FHHOL Y130 OFF TV
09071Y.1vD 30 NOIOYOIHIAON 0L103A0Hd INNAM NM3ANIM QHVHOIS *H0L0NOYd

[4vOINNINTV] "VIAOHO F11VO YNINDST ZoN VIHIHOW F11VO
AIT3AIN Y 111 T3AIN 3A NOIDO3LO¥d 3 13AIN 3a OIgNVD

HYOINNNTY 3d 'H'O'd3'd 13d NOIOYIINdY 3d
OLIgINY 130 OY.LN3A 3183NIANI 30 0901Y.LYD 3a NQIOVIIHIJON 3d 0LO3A0Hd

|
L 0

L
S
w

,-y:“lélow 577"0

Yiny y,

Z¥1 ep g¢g| eulbed | euonsas 0ol|gndss ewlojele|d e| apsep SjusWEdIUQI}O8|e OPELLII 0JuUsWN20Qq
/S9°BOI1UOJI08|opas IedaUNWI.//:SANY (UQIOBDILIBA
AE9OHNPYEVINEMOIMIHXHONNOG UOIOEPIEA "'POD
XX 0|BIs [op poyiu A puanBsod ep PO U3 *|PUIBLO DLISUINIOA D] DOHIASSP SNb ‘08LPOD SP [PLS}PW UOD A JOJPA Uls OloRdse ap spuws|doid Jod seuolop)|c
OSN OAINN TV VAVOIT OIDVdSI 3A VIT1V4 VI VNOIONTOS VIVd XX O19IS 13 010331 OANNDIS 13 NI SVAVINDIN3 'SINILSIXI SINOIDDNYLSNOD SV1V wOn_E A = ..E

,DIousBIswa 8P DOIRIBW DINDNIISS DUN UOD DPDISOLLD A bpLWO|dsap IS DUINDSS NS A SOINW SNS US POPIDIILSA B| 8P [D}o} PpIpJad bUN bjussald ‘sejUPND

SO| U |DjUSWIDPUNY UQIDUN ‘S|0D D] 9PSapP [01pU0D 3P PIIDB D] J929|qpyse PIpd UPDIdWD 3|gisod ‘0oIBY|oaNbID OIPN}SS US JDIOIDA B UQIDDIRIPT, 4 PPUSIAIA

SPPLNS SBUOIDDYIPOW sD| Jod 0sdp|od 8p 0BaU UOD A DPDUDP [PIIHSA DINJONISS NS UOD DNBIUOD UQIDDOYIPS D] 8P PPLIDASS DINIS PUN 8P BHDJ, £ DPUSIAIA

LJODILSA DINJONIISS NS OPPUDP UDY 8nb SppDIOUSOP 8jUSWSADIB O SPPDSAD|OD S}UBWIDNIOD SDPOXBUD SBUCIDDIYIPS UOD SPINYD SOP 8P DINID), J DPUSIAIA
STIVINLONALST SYWIT19Odd NOD TIAID VIAIVND V13d T3LIVYND 130 SANOIONNL V SYAVOIT VIIINDOSOd 3A YO O4F 3A SINOIDDNAISNOD I

LOPUSIAIA D] D 05922 [PNJOD A SLINY|D SOP 3P |PUIBLO DINID, D PPUSIAIA
XX 0|Bis [op poyiw o ppinjoul PluR|d PPUNBSS + SDINYD SOP op |PUIBLO BIINID), V¥ PPUSIAIA
AVAINOINY A JOTYA JOAYW 30 STTVYNIDIIO SYANIIAIA I

V1TV VIRIFIOW 31IVO
YANNO3S VINVId

ity y,

OlLvd

AZALLENN

Ollvd

OlLvd

AZALRENN




DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE EN PLENO DE FECHA 28/04/2026

O F & 5202 074N AN
(ev) 0011 ¥I¥0S3 AT
$3LNILSIXT SY¥NLONYLST 30 (Y0190 T03N0OYY
YNISFY OQVARIIA) OAILYINIIO SISITYNY N3WI Y00 13 N3 79 N 100
[S3INALSIX3 SOIOVAl ¥rvE VINYId 01031IN0YY - SIATH 34401 v130 Or3 v
0907Y.1V0 30 NOIOYOIHIQON 0L03A0Hd INNAM NIT3ANIM QAYHOIS 4O LONOHd

[4vOINNINTV] "VIAOHO F11VO YNINDST ZoN VIHIHOW F11VO
AIT3AIN Y 111 T3AIN 3A NOIDO3LO¥d 3 13AIN 3a OIgNVD

HYOINNNTY 3d 'H'O'd3'd 13d NOIOYIINdY 3d
OLIgINY 130 OY.LN3A 3183NIANI 30 0901Y.LYD 3a NQIOVIIHIJON 3d 0LO3A0Hd

[ |
m v o
E

ZvlL ep 6EL N:_mﬂn_ _ euolse9 odl|gndss mEk_OwEN_Q B| 9pSsp |jusWed|uUQI}O9[8 opewllj ojuswndog
/SSEIIURY m%mmm%owzumﬁzm@ﬁ _%mxwmm. W_n_
>mwOIva<‘_Z@—.0m>>._IXxO NOS “co_omw__m> PO
XX 0|BIs |op poyiw A buenBsod ep poode U3 ‘|OUIBLO DUBWNIOA D] DAUIASSP SNb ‘08LDDD 8P [DUSJOUL UOD A JOJDA Uls olopdse ap spws|goid Jod ssuciopidw =
OSN OAINN TV YAVOIT OIDVdS3 3d VITVH V1 dYNOIONTOS VaVd XX OTOIS 13A O1Dd31 OANNDIS 13 NI SYAVLINDIrT ‘SIINILSIXI SINOIDDNALSNOD SV1V mOO<7E g ..E

DIousBisWs 8P DIIR|SU DIN|DNIISS DUN UOD DPRSOLUD A DPPUIOIASSP D)sa PUINDSS NS A SOINW SNS US PRPIIODILSA D] 9P |0}o} PPIPJed PUN DjUSsaId ‘SS[EHPND

SO| U8 |DjusLIDPUNY UQIDUN ‘8|0 D] 9PSSP [044UO0D ap DIUB D] J8o8|gp)se Piod UgPDIdWD Bjqisod ‘02BE|oBNbID OIPN}SS US JOIOIDA D UQIDDDYIPT, 4 DPUSIAIA

SPPLNS SBUOIDDDIPOW sp| Jod 0sdp|oD Bp 0BBU UOD A DPOUDP [PIIHBA DINJONISS NS UOD PNBIHUOD UQIDDDYIPS D] BP PPLIDASS DINID PUN 8P SHDJ, © PPUSIAIA

L|IDDILSA DINIDNISS NS OPPUDP UDY SNb SDPDIOLSISP {USWSADIB O SPPPSAD|OD B}UBWION}OD SDPDXSUD SSUOIDDDIPS UOD SPINYD SOP 3P DINID), J PPUSIAIA
SITVINLONYLST SYWIT9Odd NOD TAID VIAIVND V13d 13LIVND 13A SANOIONNA V SYAVOIT VHIINDSOd 3A YOOI 3A SANOIDDNILISNOD u

LPPUSIAIA D] O 0S80 [PNJOD A SDINY|D sOP Sp [ouIBlo
XX 0|BIs |op pojw b ppINoul biup|d PPUNBSS + spIN}D sOP 9P |PUIBLO

VIV V[HIFIOW 31V

. D PPUSIAIA
101D, ¥ OPUSIAIA
AVQINOIINY A JOTVA JOAYW 3a STIVNIDIIO SYANIINA [l

YIIWIAD VINVI




DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE EN PLENO DE FECHA 28/04/2026

lld

G20C OZdvIN

(ev) 001/} ¥I¥0S3

S3LNILSIXT SYHNLONYLST 30 (YOI190703N0HY
YNIS3Y 0QYARIIA) OAILYLNIISO SISIYNY

S0avziv

N
Ly

N3VF W02 13 N3 795 N 7100
01031INDYY - $3AFd F4HOL V130 Or3 TV

09071Y.1V0 3d NOIOVIIHIQON 0103A0Hd

INNAM NIT3ANIM QAYHOIS 4O LONOHd

[4vOINNINTV] "VIAOHO F11VO YNINDST ZoN VIHIHOW F11VO

AITAAIN 'V 111 TIAIN 30 NOIDOFL0¥d 30 T3AIN 3a OIFNVO
YYOINNTY 30 "H'3'd'I'd 13d NQIOYIINdY 30
OLIgNY 130 O¥1N3A 3183NANI 3 090TYLYO 3d NOIOVII4IAON 30 0103A0Hd

OA3INN ONJOH I11¥D OAvZIvY

|
1
1
I
1
1
|
I
1
1
1

Z¥1 @p 0ovl eulbed | euonsas o0ol|gndss ewlojele|d e| apsep S)usWEeDIUQI}O8|e OPELLI 0JuUsWN20Qg
/S9°BOI1UOJI08|opas IedaUNWI.//:SANY (UQIOBDILIBA
AE9OHNPYEVINEMOIMIHXHONNOG UOIOEPIEA "'POD
XX 0|BIs |]op pojiw A pusnBsod sp poode U3 |PUIBLIO PUBWNIOA D DAHIASSPR SNb ‘08.UDOD 8P [PUS}DW UOD A JOJDA Uls olopdse ap spbwslqold Jod seuolop|c

OSN OAINN TV VAVYOIT OIDVdS3 3A VITV4 V1 dVNOIONTOS VaVd XX O19IS 130 OID¥31 OANND3IS 13 N3 SYAVINDIr3 ‘SIINILSIXT SINOIDDNALISNOD SV1V wOQE A ¥ ..E

,DIousBIswa 8P DOIRIBW DINDNIISS DUN UOD DPDISOLLD A bpLWO|dsap IS DUINDSS NS A SOINW SNS US POPIDIILSA B| 8P [D}o} PpIpJad bUN bjussald ‘sejUPND

SO| U |DjUSWIDPUNY UQIDUN ‘S|0D D] 9PSapP [01pU0D 3P PIIDB D] J929|qpyse PIpd UPDIdWD 3|gisod ‘0oIBY|oaNbID OIPN}SS US JDIOIDA B UQIDDIRIPT, 4 PPUSIAIA

SPPLNS SBUOIDDYIPOW sD| Jod 0sdp|od 8p 0BaU UOD A DPDUDP [PIIHSA DINJONISS NS UOD DNBIUOD UQIDDOYIPS D] 8P PPLIDASS DINIS PUN 8P BHDJ, £ DPUSIAIA

LJODILSA DINJONIISS NS OPPUDP UDY 8nb SppDIOUSOP 8jUSWSADIB O SPPDSAD|OD S}UBWIDNIOD SDPOXBUD SBUCIDDIYIPS UOD SPINYD SOP 8P DINID), J DPUSIAIA
STIVINLONALST SYWIT19Odd NOD TIAID VIAIVND V13d T3LIVYND 130 SANOIONNL V SYAVOIT VIIINDOSOd 3A YO O4F 3A SINOIDDNAISNOD I

LOPUSIAIA D] D 05922 [PNJOD A SLINY|D SOP 3P |PUIBLO DINID, D PPUSIAIA
XX 0|Bis [op poyiw o ppinjoul PluR|d PPUNBSS + SDINYD SOP op |PUIBLO BIINID), V¥ PPUSIAIA
AVAINOINY A JOTYA JOAYW 30 STTVYNIDIIO SYANIIAIA l

VIV VIIFIOW 3TTIVO OavzY

3 VANIIAIA

VIAOJO INVD OAvI1vY

VLIV VI¥FIOW I1I¥D OQV7V |

i
1
|
|
1
i
1
|
|




DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE EN PLENO DE FECHA 28/04/2026

N F & 5202 074N AN
(ev) 0011 ¥I¥0S3 AT
V1S3Nd0dd 0901Y1v0 3A VHOI4 ¥13d
NOIOVOIJIQOW V1 N3 SOavrid A N3 V0O 13 N3 79 o 100
SOQYIrI1434 YYAYISNOD ¥ SOINIWI T3 01031INDYY - S3ATA 34d0L v130 Or3 v
09071Y.1vD 30 NOIOYOIHIAON 0L103A0Hd INNAM NM3ANIM QHVHOIS *H0L0NOYd

[4vOINNINTV] "VIAOHO F11VO YNINDST ZoN VIHIHOW F11VO
AIT3AIN Y 111 T3AIN 3A NOIDO3LO¥d 3 13AIN 3a OIgNVD

HYOINNNTY 3d 'H'O'd3'd 13d NOIOYIINdY 3d
OLIgINY 130 OY.LN3A 3183NIANI 30 0901Y.LYD 3a NQIOVIIHIJON 3d 0LO3A0Hd

L J
m r o
E

Zvl 9p Ll eulbed | euonsas ooljgndse ewlojele|d e| apsap SjuaWedlu}os|e OpeLLl 0juswnooq
/S9°EO1UOJ}OB|OPaS JedaUNWIE//:SAY (UQIOBOYLIBA
AEIOOHNYEVINEMOIMTHXMONNOISG :UQIOBPIEA "POD
*(4) po1BojoaNnbIp UQIDBIISSAUL D] SDI} UQIDUSAISIUL NS IDUILLISISP D USWN|OA [8 US I92IS} bun A ‘(D A ) uoiopyljiqoyal Jod JDAISSUOD D s8 T
SO| U Spj|2 9P sop ‘DYDY B| Sp 02URIB |2 US PlUDIOU JOjOD 9P sojUNd UOD SOPPIYLUSP! ‘DIUS)SIY DWI} O] Jod safonupd ap osod |8 Ubgp}|ioR) anb ‘sPpPPUD|OYDD E L, ’

*S}USJsIXS PPPIIGEOYIPS B U PIUD|D US [PUl UGIOPAND0 D] IU USISANS 85 OU SNk SIAWSIS 'SOPOIIPS SSUSWN|OA
SO| A SOIODA SOYDIP P SS}IWI| SO| SSI0ISYD LIPOd ‘UQIOUSAISIUI PYDIP SP SOPL}NSSI SO| P UQIDUN UJ ‘[OASIPSW SAIDPD S|qisod [9p 0Pzl [ ‘OSPD NS US ‘DIoUlLLISEP anb
"I0Z|j0a1 © PIIBO[OSNLID UGIOUSAISIUI D] UOD UQIDDAISSUOD P PDPISSISU A SSIOJOA SNS OLUDND US SJUSWDAIIULSP bPDI DISs anb 'OPOYOD) D] US $9{US|SIXS SOIODA 8P DIDUSNDSS

‘|piBajUl O [DIDIDd DISUDW P IDAISSUOD D SOJUSWSR

0 SSUBWN|OA SO| ‘0Sed NS U ‘eleulwsalsp edibojoanbie ugpuaAIRIUI B] Sp opeynsal |3 *eunfpe a5 anb ‘eydly e1se ap 0delb [ap ofol 10j0d A ‘4 A 3 ‘D Send| Se| UOD SOpe|eUas SSUSWNJOA SO
e us19)e anb ‘epezione edibojoanbie ejsandoid e| e SwIou0D Sepezijoal UQIoPBISSAUl P $9I0qD| SO 9P UQIONDSfe D] P SOPPJINSSI SO| D SOPDUOIDIPUOD UQIDNJISNS P SSUCIOUSAISIU|
[4 A9 3] $3IVINLONALST SYWIT9O¥d NOD TIAID VIAIVYND V13d 13LIVND 13A SINOIDNNA ¥V SYAVYOIT vEIINDsOd 3a V2043 30 SINOIDDNILSNOD

*2)USIXD g
e efojeue 0dany-ozioew ugpiodoid eun ‘8)ueISqo ou ‘OpURAIBSUOD ‘SpepIeUODUN) SeASNU Se| eled epeyde) ap S0JaNY 3P UQIDISOdWOD B] B UQIDEISPISUCIAL B| OWOD |Se ‘|euonipes) efs) ap euaignd
Sp Opeqede |2 OpudIUSUBW BIACIQ S[ed B ejueld ewiyn €] 9P UQIdNIISUOIR B| 9|qisod Opudls ‘seulnbss SNs Sp epeuB|JEYIR BULIO) B| BP ‘SS|DDILISA SSJUDLO SOAIIONIISUOD SDWS|SIS SNS 9P
UQIDDAISSUOD D] DAS||UOD anb O] ‘DJ|y PLBIOW A DIACIO ]| SlpuS bupgin buinbse D] UBWIOJUOD anb seusWN|OA sO| op spe|dwod ppunbes A piewud sojupid so| b uspuodsalod
anb ‘pyol pise ap 0oURIB |9 US SpPISA IOJoD A ‘D A Y OWOD SOPLIIUSPI ‘SPUDUIBLO SOPUSIAIA SO| UpgPBISgID anb SSUSWINIOA SO| SIGOS ‘UQIORIGPYS 9P SSUOIDUSAISIU|

[2AV] QYQINOINY A JOTVA JOAYW 3A STIVNIOIO SYANIIAIA [

VIV VIRIFIOW 31VO

VAIWIAD VINVId




Zvl 9p Zvl euibed | euonsas 0d1jqndsa ew.ojeje|d e 8psap SjUSWEDIUQ.LOS|S OPELUL 0)JuUsWNo0]
/S9"BOIUO.J0B|9pas IBOBUNWIE//:SARY UQIOBOLLIBA
AEQDHNPYEVINEMOIMTHXNONNOS :UQIOEPIIEA "'POD

€@V 130 041NIA I18INWNI YOLIG0N 30 0193A0Yd

P
4

esany ap uoued oypauniz ap uQisd

) 4@

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO

DEFINITIVAMENTE EN PLENO DE FECHA 28/04/20

OANY Y IALIAAIN VIV




		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Almuñécar
	2026-05-08T14:04:46+0200
	Almuñécar
	FRANCISCO LUIS MARTIN OLIVA - 23786012X (FIRMA)
	Lo acepto




