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ACTA

Expediente n° Organo Colegiado

JGL/2026/36 La Junta de Gobierno Local

DATOS DE CELEBRACION DE LA SESION

Tipo Convocatoria:

HASH: 971e1df2c8823c18f1fad2638140af49

Francisco Luis Martin Oliva (1 de 2)

SECRETARIO
Fecha Firma: 28/10/2026

Ordinaria

Fecha:
28 de octubre de 2026

Duracion:
Desde las 9:13 hasta las 9:19

Lugar:
SALA DE JUNTAS

Presidida por:

137f4be5ba2d0499b817

Maria Carmen Reinoso Herrero

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2026-0035 Fecha: 28/10/2026

Secretario:

JUAN JOSE RUIZ JOYA (2 de 2)

Alcalde-P

Francisco Luis Martin Oliva

N
7/

M Nombre y Apellidos Tipo de miembro Asis Observaciones
N te
JUAN JOSE RUIZ JOYA Miembro con derecho NO Enfermedad familiar
a voto

RAFAEL CABALLERO JIMENEZ  Miembro con derecho NO
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a voto %
Maria Carmen Reinoso Herrero Miembro con derecho SI  Preside (2* Tte. de %é
a voto Alcalde) 53
ALBERTO MANUEL GARCIA Miembro con derecho SI 58
GILABERT a voto g¢
BEATRIZ GONZALEZ ORCE Miembro con derecho S gt
a voto é%
ot

.
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FRANCISCO JAVIER GARCIA Miembro con derecho NO

FERNANDEZ a voto
Francisco Miguel Rodriguez Miembro con derecho Si
Rodriguez a voto

LUIS FRANCISCO ARAGON Miembro con derecho Si

OLIVARES a voto

Carlos Enrique Ferron Calabuig Miembro sin derecho Si
a voto

Lucia Gonzélez Lopez Miembro sin derecho Si
a voto

Maria del Carmen Martin Orce Miembro sin derecho Si
a voto

Silvia Justo Gonzalez Miembro sin derecho Si
a voto

Una vez verificada por el Secretario la valida constitucion del 6rgano, el Presidente abre
sesion, procediendo a la deliberacion sobre los asuntos incluidos en el Orden del Dia.

A) ASUNTOS

Aprobacion del acta de la sesion anterior

Favorable Tipo de votacion: Asentimiento

Resolucion:

Como primer punto del orden del dia, se da cuenta del borrador del acta de la sesion ordinaria
de 21/10/2026.

Dando cumplimiento a lo establecido por el Art. 91.1 del ROF, la Sra. Presidente pregunta a
los miembros de la JGL si tienen pareceres que manifestar a la misma, ante la ausencia de
observacion alguna se considera aprobada la misma.

Expediente 5492/2025. Estudio de Detalle CL LIVRY GARGAN

Favorable Tipo de votacion: Ordinaria Tipo de mayoria: Simple

A favor: 5, En contra: 0, Abstenciones: 0, Ausentes: 0

Hechos y fundamentos de derecho:
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Aprobacion inicial de Estudio de Detalle a instancia de la mercantil Caja Rural de Granada
Soc. Coop. Crédito.

Visto informe técnico de fecha 20/05/2026 emitido por el arquitecto municipal ¢ informe
juridico de fecha 20/10/2026 emitido por la asesora juridica de Urbanismo y los antecedentes
que se hacen constar:

ANTECEDENTES

I.- Con fecha 16.04.2025 y registro n.° 2025-E-RE-4730 D. ||} N :» nombre
y representacion de la mercantil Caja Rural de Granada Soc. Coop. Cred. solicita la
aprobacion del Estudio de Detalle de la finca sita en calle Livry Gargan n.° 7 de este
municipio. A tal efecto, adjunta con la solicitud Estudio de Detalle de ordenacion
volumétrica redactado por la mercantil Redondo y Trujillo Arquitectos S.L.P.

I1.- Subsanadas las deficiencias detectadas en anterior informe técnico, con fecha 20.05.2026

el Jefe de Servicio de Urbanismo informa favorablemente la aprobacion inicial del estudio
de detalle.

CONSIDERACIONES JURIDICAS
PRIMERA.- La normativa que resulta de aplicacion es:
- Los arts. 60, 62, 71, 75, 78, 81 a 85 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, LISTA.
- Los arts. 84.3.a), 94.4, 102 a 110 y 112 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL.
- Los arts. 21 y 22 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, LBRL
- El art. 21.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, LPAC.

SEGUNDA.- El Estudio de Detalle presentado tiene por objeto alterar la altura maxima
permitida en la ordenanza de aplicacion, la RI-13 del vigente PGOU’87, altura que se
modifica a 9 plantas y, contempla la reduccion de superficie de parcela neta edificable con la
realineacion propuesta por el citado instrumento de planeamiento, para el resto de parametros
urbanisticos que no estén contemplados en dicho documento, le sera de aplicacion la
ordenanza RI.13.

Por tanto, el documento presentado completa, adapta o modifica alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada dada por la ordenanza RI.13 pero no modifica el
uso urbanistico del suelo, no altera la edificabilidad -y por ello tampoco el nimero de
viviendas-, ni incrementa el aprovechamiento urbanistico de derecho, ni afecta
negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito, sino que propone
modificar la ordenacion de volimenes establecida por la ordenanza de aplicacion detallada
en una parcela de suelo urbano no sometido a actuacion de transformacidn urbanistica.
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Dicho objeto se encuentra entre los sefialados en el art. 71 de la LISTA y el art. 94 del
RGL.

TERCERA.- La documentacioén presentada se ajusta a lo establecido en el art. 62 de la
LISTA en concordancia con el art. 94.4 del RGL y consta de:

- Memoria de Informacion y Memoria de Ordenacion
- Cartografia que incluye planos de ordenacion
- Resumen Ejecutivo

CUARTA.- De acuerdo con lo previsto en el art. 45.5.b) de la Ley 2/2026, de 12 de marzo,
de Gestion Ambiental de Andalucia, los Estudios de Detalle no se encuentran sometidos a
evaluacion ambiental estratégica teniendo en cuenta su objeto y alcance de acuerdo con lo
establecido en la LISTA.

QUINTA.- Durante todo el proceso de aprobacion del Estudio de Detalle habra de cumplirse
con las exigencias de publicidad activa en virtud de lo dispuesto en el art. 21.4 de la LPAC
y en la normativa vigente en materia de transparencia.

SEXTA.- Con objeto de dar cumplimiento al art. 117.1 de la Ley 22/1988, de 22 de julio,
de Costas previamente a la aprobacion inicial se ha remitido el documento presentado al
Servicio Provincial de Costas de Granada.

Con fecha 29.05.2026 y registro n.° 2026-E-RC-6054 ha tenido entrada informe de la citada
Administracion compresivo de las sugerencias y observaciones que ha estimado convenientes.

De acuerdo con el apartado 2 del citado precepto, se debera remitir el documento
inicialmente aprobado a dicha Administracion para que en el plazo de dos meses se
pronuncie sobre el mismo.

SEPTIMA.- De conformidad con el art. 112 del RGL el procedimiento para la aprobacion
del estudio de detalle es el siguiente:

1. Iniciacion: El acuerdo de aprobacion inicial se adoptara de oficio, a iniciativa propia o a
requerimiento de cualquier otra Administracion Publica, o para el caso del Estudio de Detalle
a solicitud de los particulares acompafiada del correspondiente instrumento completo en su
contenido sustantivo y documental.

2. El instrumento de ordenacion urbanistica aprobado inicialmente se sometera a informacion
publica por un plazo no inferior a veinte dias y durante este tramite se solicitardn los
informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos que deban emitir las
Administraciones Publicas con competencias en las materias afectadas por la ordenacion.
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3. El anuncio de informacion publica sera publicado en el Boletin Oficial de la Provincia y
en el portal de la Administracion urbanistica con el contenido minimo que para el mismo se
establece en el art. 8 y debera incluir un resumen ejecutivo con el contenido que se establece
en el art. 85.1.e).

4. Asimismo, la apertura del periodo de informacidén publica se dara a conocer a cuantas
personas figuren como propietarias de los terrenos comprendidos en el ambito del Estudio de
Detalle en el Registro de la Propiedad y en el Catastro, mediante comunicacion de la apertura
y duracidn del periodo de informacion publica al domicilio que figure en aquellos (art. 104.4.
¢) RGL y art. 78.5.c) LISTA)

5. Concluido el periodo de informacidn publica, presentadas las alegaciones e informadas las
mismas, el Pleno del Ayuntamiento aprobard definitivamente el Estudio de Detalle de
conformidad con el art. 22.2.c) de la LBRL.

6. Una vez aprobado definitivamente, se depositard en el registro municipal de instrumentos
de ordenacion urbanistica y se remitiran a la Consejeria competente en materia de ordenacion
del territorio y urbanismo para su deposito en el correspondiente registro autonomico.

7. El acuerdo de aprobacion definitiva se notificard a los interesados y se publicara en el
Boletin Oficial de la Provincia de acuerdo con lo establecido por el art. 70.2 de la LBRL por
remision del art. 83.2 de la LISTA. La publicacion indicara que se ha procedido al deposito
en los registros administrativos, asi como el portal en el que podra consultarse el documento
integro del instrumento de ordenacion urbanistica.

8. La entrada en vigor del instrumento de ordenacion urbanistica y los efectos que la misma
tiene conforme al art. 84 de la Ley se produciran a partir del dia siguiente al de la
publicacion en el Boletin Oficial correspondiente, salvo que el acuerdo de aprobacion
definitiva establezca un plazo superior (art. 110.4 RGL).

OCTAVA.- De acuerdo con el art. 103 del RGL en el acuerdo de aprobacion inicial del
instrumento de ordenacion urbanistica o en cualquier momento posterior de su tramitacion, la
Administracién urbanistica podra acordar la suspension del otorgamiento de toda clase de
aprobaciones, autorizaciones y licencias para areas concretas o usos determinados, siempre
que se justifique la necesidad y la proporcionalidad de dicha prevision. El plazo maximo de
la suspension que se establezca no podra ser superior a tres afios desde la publicacion del
acuerdo de aprobacion inicial.

El acuerdo de suspension se publicard en el Boletin Oficial y en el portal de la
Administracion urbanistica conforme a lo previsto en el articulo 8. Sus efectos se produciran
a partir del dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial y se extinguirdn, en todo
caso, con la publicacion y entrada en vigor del instrumento de ordenacion urbanistica.
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El acuerdo de suspension no impedira que puedan concederse licencias o autorizaciones
basadas en el régimen urbanistico vigente, siempre que sean conformes con las
determinaciones del instrumento de ordenacion urbanistica en tramitacion.

NOVENA.- El art. 75.1 de la LISTA establece que corresponde a los municipios las
competencias relativas a la tramitacion y aprobacion de todos los instrumentos de ordenacion
urbanistica y sus innovaciones, salvo los reservados a la Consejeria competente en materia de
urbanismo que se recogen en el apartado 2.

La aprobacion inicial de los Estudios de Detalle corresponde al Alcalde en virtud del art.
21.1.j de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, LRBRL,
sin perjuicio de las facultades de delegacion en la Junta de Gobierno Local que le atribuye el
art. 21.3 del citado texto legal y, la aprobacion definitiva corresponde al Pleno en virtud del
art. 22.2.c de dicho texto legal.

Vista la propuesta de resolucion PR/2026/4631 de 20 de octubre de 2026.

Resolucion:

1°.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la finca sita en calle Livry Gargan n.° 7 de
este municipio, presentado por la mercantil Caja Rural de Granada Soc. Coop. Crédito y
redactado por la mercantil Redondo y Trujillo Arquitectos S.L.P.

2°.- Suspender el otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias de
autorizaciones para actuaciones urbanisticas en el ambito afectado hasta su aprobacion
definitiva, con un plazo méximo de un afo.

3°.- Someter la aprobacion inicial a informacion publica por un periodo de 20 dias mediante
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal del Ayuntamiento con el
contenido minimo que para el mismo se establece en el art. 8, que debera incluir un resumen
ejecutivo con el contenido que se establece en el art. 85.1.e), asi como la suspension del
otorgamiento de autorizaciones y licencias.

4°.- Remitir el documento aprobado inicialmente al Servicio Provincial de Costas de Granada
para la emision de su preceptivo informe en el plazo de dos meses conforme al art. 117.2 de
la Ley de Costas.

5°.- Notificar la aprobacion inicial a cuantas personas figuren como propietarias de la parcela
en el Registro de la Propiedad y en el Catastro para que aleguen lo que estimen por
conveniente.

Documentos anexos:
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® Anexo 1.20260515 ESTUDIO DETALLE LIVRY GARGAN 7 ALMUNECAR _f

Expediente 7848/2026. Licencia Urbanistica Segregacion parcela Urb. Los Beregueles
Favorable Tipo de votacion: Ordinaria Tipo de mayoria: Simple

A favor: 5, En contra: 0, Abstenciones: 0, Ausentes: 0

Hechos y fundamentos de derecho:
Con fecha 15.10.26 la Asesora Juridica Municipal de Urbanismo emite el siguiente informe:

ANTECEDENTES

I.- Con fecha 12.06.2026 y registro n® 2026-E-RE-7884 D. || GcNcINIENGNG o icit:

licencia de parcelacion de la finca registral n® 43.249 de Almufécar, con referencia catastral
I < sc corresponde con el solar denominado "E", sito en [
N < ¢ niclo de Lo Herradura de esc

término municipal. A tal efecto, acompafa con la solicitud Proyecto de segregacion de
parcela denominada Finca “E” situada en ||| SN cdactado por el Arquitecto D.

IL.- Con fecha 28.09.2026 la Arquitecta Municipal informa favorablemente la parcelacion
solicitada.

CONSIDERACIONES JURIDICAS
PRIMERA.- La legislacion aplicable es la siguiente:

-Ley 7/2021, de 1 de diciembre, LISTA: arts. 91, 137.1, 140.3
-Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL: arts. 287, 291.a), 299, 302, 303
-Ley 7/1985, de 2 de abril, LRBRL: arts. 21.1.q) y 21.3

SEGUNDA.- La solicitud de licencia de parcelacion se proyecta sobre la finca registral n.°

43.249 de Almunécar, con referencia catastral _

Dicha parcela tiene una superficie registral de 2.023,60 m?, catastral de 2.024 m? y real segtn
reciente levantamiento topografico de 2.045,53 m? Esta afectada por dos ordenanzas:
Residencial Extensiva Dieciséis (R.E. XVI) y Equipamiento Comunitario Administrativo.

Tras la parcelacion solicitada las parcelas resultantes serian las siguientes:

-Finca resultante 1 “Matriz”: superficie 1.045,53 m?. Ordenanza de aplicacion R.E. XVI.
-Finca resultante 2 “Segregada”: superficie 1.000 m?. Ordenanza de aplicacion
Equipamiento Comunitario Administrativo.
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Ambas parcelas cumplen con la parcela minima y disponen de frente y acceso directo al vial
n.° 177 del vigente PGOU’87, conforme a la ordenacion establecida en el Estudio de Detalle
aprobado.

Dicha actuacion tiene la consideracion de parcelacion urbanistica prevista en el art. 91 de la
LISTA, y por tanto, esta sujeta a licencia urbanistica de conformidad con lo establecido en el
art. 137.1 del citado texto legal, en relacion con el art. 291.a) del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, RGL y la Norma 1.1.1 del PGOU vigente.

TERCERA.- La solicitud de la licencia cumple con lo previsto en el art. 299 del RGL y
Norma 1.13 del PGOU vigente.

CUARTA.- Con arreglo a los arts. 140.3 de la LISTA y 302 del RGL, se ha emitido
informe técnico por la Arquitecta Municipal con fecha 28.09.2026 en que previo examen de
las condiciones urbanisticas aplicables y una vez comprobada la documentacion presentada
manifiesta que procede conceder licencia de parcelacion a la finca registral n.° 43.249 de
Almufécar.

QUINTA.- Tal y como establece el art. 303 del RGL la resolucion por la que se otorgue la
licencia debera consignar expresamente, ademas de cualesquiera otras especificaciones
requeridas por las disposiciones vigentes o que el 6rgano competente considere oportuno
incluir, los siguientes extremos:

a) Clasificacion y calificacion urbanistica del suelo objeto de la actuacion.

b) Finalidad de la actuacién y uso al que se destinara.

¢) Presupuesto de ejecucion material.

d) Situacion y emplazamiento de las obras, con su identificacion catastral y, en su caso,
georreferenciacion del suelo ocupado por la actuacion de que se trate, expresando, cuando
proceda, el nimero de finca registral en caso de parcelaciones urbanisticas y actuaciones en
suelo rustico. Las licencias de parcelacion, segregacion o division reflejaran la
georreferenciacion de las fincas y parcelas, iniciales y resultantes, afectadas por la alteracion,
pudiendo a tal efecto incorporar a la resolucion municipal que otorgue la licencia urbanistica
una copia certificada de los planos georreferenciados aportados.

e) Nombre o razon social del promotor.

) Técnico autor del proyecto y, en su caso, direccion facultativa de las obras.

g) Plazos para el inicio y terminacion de las obras, y posibilidad de prérroga.

La documentacion técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la correspondiente
licencia, quedaran incorporados a ella como condicidon material de la misma.
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SEXTA.- Conforme al art. 140.3 in fine de la LISTA en toda solicitud de licencia y en la
resolucion de su concesion debera constar debidamente georreferenciada la actuacion de que
se trate, expresando, en su caso, las coordenadas UTM de la superficie a ocupar por las
edificaciones o del perimetro de cada una de las fincas resultantes de la actuacion pretendida.

SEPTIMA.- Mediante la presente licencia de parcelacion se da cumplimiento a la
autorizacion establecida en el art. 26.2 del RDL 7/2015, de 30 de octubre.

OCTAVA.- De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA Ila licencia de
parcelacion se otorgara bajo la condicidon de la presentacion en este Ayuntamiento dentro de
los tres meses siguientes a su otorgamiento, de la escritura piblica en la que se contenga el
acto de parcelacion. La no presentacion en plazo de la escritura publica determina la
caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno. El
plazo de presentacion podra ser prorrogado por razones justificadas.

En la misma escritura en la que se contenga el acto parcelatorio y la oportuna licencia
testimoniada, los otorgantes deberan requerir al notario autorizante para que envie por
conducto reglamentario copia autorizada de la misma al Ayuntamiento correspondiente, con
lo que se dara por cumplida la exigencia de proteccion a la que se refiere el apartado anterior.

NOVENA.- La licencia se entendera otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio
de tercero, de acuerdo con el art. 12 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales y el art. 287.3 del RGL.

DECIMA.- La competencia para el otorgamiento de la licencia de parcelacion corresponde
al Alcalde a tenor de lo establecido en el art. 21.1.q de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, pero ha
sido delegada en la Junta de Gobierno Local mediante Resolucion de Alcaldia n.® 2023/2475
de fecha 19.06.2023.

Por todo ello,

Se INFORMA FAVORABLEMENTE la concesion de la licencia de parcelacion solicitada
por D. Fernando Sanchez Galdo de la finca registral n® 43.249 de Almuiiécar, con referencia

catastral ||| | | . o sc corresponde con el solar denominado "E", sito en
I ! iclco & Lo Homadur

de este término municipal, en las siguientes parcelas:

-Finca resultante 1 “Matriz”: superficie 1.045,53 m?. Ordenanza de aplicacion R.E. XVI.
-Finca resultante 2 “Segregada”: superficie 1.000 m?. Ordenanza de aplicacion
Equipamiento Comunitario Administrativo.
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De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la licencia de parcelacion se
otorgara bajo la condicion de la presentacion en este Ayuntamiento dentro de los tres meses
siguientes a su otorgamiento, de la escritura publica en la que se contenga el acto de
parcelacion.

Es por lo anterior, que se advierte expresamente al interesado que la no presentacion en plazo
de la escritura publica determina la caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin
necesidad de acto aplicativo alguno.

De acuerdo con el art. 303.3.d) del RGL las coordenadas georreferenciadas de las parcelas

_ @)
son: =
a'd
Parcela original: H
(a8
 COORDENADAS PARCELA TOPOGRAFICA 8
= N
X Y s
1 4343947255 40285224426 Qs
2 4344130101 4085201804 < @
! 4344158214 4055203,358 -
4 4344336285 4055182.078 =2
5 434£17.4029 4005168387 ) b
8 434403 8052 4085165.425 =
7 434398 7409 4025185 270 L S
3 434382 216 4085173.295 alt
? 4343871363 4085175.388 N
10| 4343507579 | 408S187.167 <C %
11 AMTT0608 | 4085191.749 =g
12 | 4343718341 4006199.023 (@)=
13 434388,4700 4085204, 182 <=
14 434381 6745 408521434
Finca resultante 1: 3
Punto X Y 5
1 4343947359 4065224,426 g
2 434413,0101 4065201,604 $
16 434413,7032 4065200,741 %
15 434400,8773 4065190,437
£
9 434387,1363 4065179,398 g 3
10 434380,7579 4065187,197 %?gf:
11 4343770698 4065191, 749 EEE
12 434371,8341 4065198,023 §§‘§
13 434368,4709 4065204,162 3 ég
14 434381,6745 4065214,340 ggig
Finca resultante 2: §§§

Plza. de la Constitucion, 1, Almufiécar. 18690 (Granada). Tfno. 958838600. Fax: 958634303
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Punto X Y

2 434413,0101 4065201,604
3 434415,9314 4065203,896
4 434433,6295 4065182,078
5 434417,4029 4065169,867
6 434403,6952 4065159,425
7 434398,7409 4065165,276
8 434392,2160 4065173,295
9 434387,1363 4065179,398
115 434400,87/3 4065190,437
16 434413,7032 4065200,741

Vista la propuesta de resolucion PR/2026/4505 de 19 de octubre de 2026.

Resolucion:

CONCEDER la licencia de parcelacién solicitada por D. ||| GcNGNGGGEEGGE - -
finca registral n® 43.249 de Almuiiécar, con referencia catastral |GG
que se corresponde con el solar denominado "E", sito en (GGG
I - ! niclco de La Herradura de este término municipal, en

las siguientes parcelas:
-Finca resultante 1 “Matriz”: superficie 1.045,53 m?. Ordenanza de aplicacion R.E. XVI.

-Finca resultante 2 “Segregada”: superficie 1.000 m?. Ordenanza de aplicacion
Equipamiento Comunitario Administrativo.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 91.4 de la LISTA la licencia de parcelacion se
otorgara bajo la condicion de la presentacion en este Ayuntamiento dentro de los tres meses
siguientes a su otorgamiento, de la escritura publica en la que se contenga el acto de
parcelacion.

Es por lo anterior, que se advierte expresamente al interesado que la no presentacion en plazo
de la escritura publica determina la caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin
necesidad de acto aplicativo alguno.

De acuerdo con el art. 303.3.d) del RGL las coordenadas georreferenciadas de las parcelas

Son:
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Parcela original:

| COORDENADAS PARCELA TOPOGRAFICA

Ayuntamiento

de Almunécar

X Y
2| 4344130101 |  4085201.804
3 4anai58214 4085203.396
4 4344336205 4055182078
§ | 4384174029 4005168.387
[ 4344038952 4085165426
7 | a39m7e00 | 4085185278
8 @ 43432218 | 4085173.295
(] 434387 1383 4085175.388
T 10 4343807579 | 4085187.167
T 11| AMDTT.0808 | 408519M7e0
12| 4maTiesan 4085198023
|13 amdesaTow 4085204162
14 434381 8745 4095214 .24
Finca resultante 1:
Punto X Y
1 434394,7359 4065224,426
2 434413,0101 A4065201,604
16 434413,7032 4065200,741
15 434400,8773 4065190,437
9 434387,1363 4065179,398
10 434380,7579 4065187,197
11 434377,0698 4065191,749
12 434371,8341 4065198,023
13 434368,4709 4065204,162
14 434381,6745 4065214,340
Finca resultante 2:
Punto X Y
2 434413.0101 4065201,604
3 434415,9314 4065203,896
4 434433,6295 4065182,078
5 434417,4029 4065169,867
6 434403,6952 4065159,425
7 434398,7409 4065165,276
8 434392,2160 4065173,295
9 434387.1363 4065179,398
15 434400,8773 4065190,437
16 434413.7032 4065200,741

Plza. de la Constitucion, 1, Almufiécar. 18690 (Granada). Tfno. 958838600. Fax: 958634303

Ayuntamiento de Almuiiécar

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUumero: 2026-0035 Fecha: 28/10/2026

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 12 de 44

Cad. Validacion: 9FXHEA4CXLAXAFZ5GW3SEGNE9

Verificacion: https://almunecar.sedelectronica.es/

¥,
1



-~ \yuntamiento
de Almunécar

Inclusion urgente: Expediente 11713/2026. Plan de asfaltado 2026.
Aprobada Tipo de votacion: Ordinaria Tipo de mayoria: Absoluta

A favor: 5, En contra: 0, Abstenciones: 0, Ausentes: 0

Resolucion:

Se aprueba la inclusion urgente del siguiente asunto por mayoria absoluta.

Expediente 11713/2026. Actuaciones Preparatorias de Contratos
Favorable Tipo de votacion: Ordinaria Tipo de mayoria: Simple

A favor: 5, En contra: 0, Abstenciones: 0, Ausentes: 0

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacion con las obras contempladas en el Proyecto de construccion del “Plan de
reposicion y mejoras de vias publicas en el término municipal de Almufécar 2026, con
fecha 26 de octubre de 2026 se ha emitido informe por D* || GGG Ascsora
Juridica de Urbanismo, en el sentido siguiente:

"INFORME JURIDICO

ASUNTO.- Aprobacion del Modificado del Provecto de construccion del “Plan de reposicion
v mejoras de vias publicas en el término municipal de Almuiécar 2026 para corregir et
error material detectado en el plazo otorgado para la ejecucion de las obras.

ANTECEDENTES

l.- Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 21.10.2026 se aprueba ei
Provecto de construccion del “Plan de reposicion y mejoras de vias publicas en el término
municipal de Almuniécar 2026, promovido por este Avuntamiento y redactado por los
Servicios Técnicos Municipales.

I~ Con fecha 28.10.2026 el Arquitecto Técnico Municipal informa lo siguiente:

“Que se ha detectado un error material en el plazo de ejecucion de las obras en el provecto
redactado, yva que, siendo el plazo total de las obras de 3 meses, en Los siguientes puntos
aparece un plazo erroneo de 5 meses, estando dicho error en.
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o Pagina 82 en apartado 1.2.8.4. CONDICIONES DEL LUGAR EN QUE SE VA A
CONSTRUIR ¥V DATOS DE [INTERES PARA LA PREVENCION DE LOS RIESGOS
LABORALES DURANTE LA REALIZACION DE LAS OBRAS.

FEn el apartado Descripcion de la obra y sus fases donde pone “no debe ser superior a 5
meses desde la firma del Acta de Replanteo e Inicio de Obra”. Debe de poner 3 meses.

o Pdgina 84 en apartado [.2.8.5. UNIDADES DE OBRA QUE INTERESAN A LA
PREVENCION DE RIESGOS LABORALES.

FEn el apartado Determinacion del tiempo efectivo de duracion de los trabajos — plan de
ejecucion de obra, donde pone “El Tiempo para la realizacion de los trabajos no debe ser
superior a 5 meses desde la firma del Acta de Replanteo e Inicio de Obra”. Debe de poner 3

s

meses.’
Siendo asi, modifica el Proyecto en el sentido expuesto.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA.- La legislacion aplicable es.

*- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local: art. 21.1.0)\

® Ley 9/2017, de 8 de noviembre de Contratos del Sector Publico: Disposicion Adicional
Segunda. 1\

® Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia: art. 139.\

® Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, RGL: art. 296*

SEGUNDA.- De acuerdo con lo establecido en el art. 296 del RGL y el art. 139.2 de la
LISTA el acuerdo que autorice o apruebe los actos promovidos por el Ayuntamiento en su
termino municipal, estard sujeto a los mismos requisitos y producira los mismos efectos que
la licencia urbanistica, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion de régimen local.

Por tanto, aungue el Ayuntamiento no esta sujeto a la concesion de licencia urbanistica para
realizar obras o actos urbanisticos que de ser llevados a cabo por particulares si estarian
sometidos a dicho titulo habilitante, el acuerdo municipal que autorice o apruebe dichos
actos o usos, producira los mismos efectos que la licencia urbanistica.

La aprobacion de los mismos, deberad de seguir los mismos tramites que integran el
procedimiento de otorgamiento de dichos titulos habilitantes, por lo que serd necesaria la
emision de los informes técnicos y juridicos preceptivos antes de la aprobacion del proyecto
de obras o de la actuacion urbanistica.
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TERCERA.-E] documento técnico fue aprobado por la Junta de Gobierno Local en fecha
21.10.2026, este nuevo documento que se va a aprobar unicamente corrige el error material
detectado en el plazo otorgado para la ejecucion de las obras que fija en 3 meses,

emitiendose informe técnico al respecto en fecha 26.10.2026, por lo que se da cumplimiento
al art. 140.3 de la LISTA.

CUARTA.- La competencia para la aprobacion del provecto corresponde al Alcalde a tenor
de lo establecido en el art. 21.1.0) de la Ley 7/71955, de 2 de Abril en relacion con la
Disposicion Adicional Segunda.l de la Ley 92017, de 8 de noviembre de Contratos det
Sector Piblico, sin perjuicio de las facultades de delegacion en la Junta de Gobierno Locat
atribuidas en el art. 21.3 de dicho texto legal.

Por todo ello, SE PROPONE:

Aprobar el Modificado del Proyecto de construccion del “Plan de reposicion y mejoras de
vias publicas en el termino municipal de Almunécar 2026 para corregir el error material
detectado en el plazo otorgado para la ejecucion de las obras, promovido por este
Ayvuntamiento y redactado por los Servicios Técnicos Municipales. Este es el informe que se

B2

emite, salvedad hecha de criterio superior findado en derecho”.
A la vista del mismo, a la Junta de Gobierno Local se propone:
Vista la propuesta de resolucion PR/2026/4742 de 26 de octubre de 2026.
Resolucion:

1°.- Aprobar el Modificado del Proyecto de construccion del “Plan de reposicién y mejoras
de vias publicas en el término municipal de Almunécar 2026, para corregir el error material
detectado en el plazo otorgado para la ejecucion de las obras, promovido por este
Ayuntamiento y redactado por los Servicios Técnicos Municipales”, el cual consta en el
expediente con CSV: KQZ7KCRTCA3EEQTNGY979ARLXL.

2°.- Dar cuenta al Negociado de Contratacion y Compras a los efectos oportunos.

B) TOMA DE CONOCIMIENTO

Expte. 9743/2026. Decreto n°51/2026 de la Seccion de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal de Instancia de Granada n°3. a instancia de MJGC

EXPEDIENTE 9743/2026

Ante la Seccion de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal de Instancia de Granada
Plaza n° 3, se siguid procedimiento ordinario 232/2020 seguido a instancias de D.
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I <5 Rcsolucion convenio urbanisica

y devolucion de cantidad - Expte. 3888/2014.
De este procedimiento deriva la causa Cuenta de Procurador 315/2026.

Habiendo recibido testimonio de ese Juzgado, Decreto 51/2026 de 22 de septiembre de 2026,
cuya parte dispositiva contiene:

"1.- Se declara finalizado el presente incidente iniciado a instancia de la Procuradora Maria
José Garcia Carrasco frente a Ayuntamiento de Almunécar, en reclamacion de 1.117,73€ que
asciende la cuenta presentada.

2.- Dese traslado al acreedor para que inste, en su caso, el despacho de la ejecucion."”

Se propone a la Junta de Gobierno Local:

PRIMERO. Toma de conocimiento del Decreto n° 51/2026 de la Seccion de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal de Instancia de Granada Plaza n® 3.

SEGUNDO. Dar traslado al Departamento de Intervencion para que proceda a las siguientes
actuaciones:

a) Practicar fiscalizacion previa del reconocimiento de la obligacion, verificando la
correspondencia material entre la factura presentada con detalle del numero de factura, fecha
e importe y el servicio efectivamente prestado.

b) En su caso, reconocer la obligacion y pago de la factura.

Expte. 11561/2026. Decreto n°82/2026 de la Seccion de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal de Instancia de Granada n°S. a instancia de MJGC

EXPEDIENTE 11561/2026

Ante la Seccién de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal de Instancia de Granada
Plaza n° 5, se siguid procedimiento ordinario 1702/2019

De este procedimiento deriva la causa Cuenta de Procurador 185/2026.

Habiendo recibido testimonio de ese Juzgado, Decreto 82/2026 de 14 de septiembre de 2026,
cuya parte dispositiva contiene:

"1.- Se declara finalizado el presente incidente iniciado a instancia de la Procuradora Maria
José Garcia Carrasco frente a Ayuntamiento de Almunécar, en reclamacion de 242,60€ que
asciende la cuenta presentada.

Ayuntamiento de Almuiécar

Plza. de la Constitucion, 1, Almufiécar, 18690 (Granada). Tfno. 958838600, Fax: 958634303

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2026-0035 Fecha: 28/10/2026

Documento firmado electrdnicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 16 de 44

Cod. Validacion: 9FXHEA4CXLAXAFZSGW3SEGNES

Verificacion: https://almunecar.sedelectronica.es/

e
At



B _Ayuntamiento

de Almunécar

2.- Dese traslado al acreedor para que inste, en su caso, el despacho de la ejecucion.”

Se propone a la Junta de Gobierno Local:

PRIMERO. Toma de conocimiento del Decreto n°® 82/2026 de 1a Seccion de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal de Instancia de Granada Plaza n° 5.

SEGUNDQO. Dar traslado al Departamento de Intervencion para que proceda a las siguientes
actuaciones:

a) Practicar fiscalizacion previa del reconocimiento de la obligacion, verificando la
correspondencia material entre la factura presentada con detalle del nimero de factura, fecha
e importe y el servicio efectivamente prestado.

b) En su caso, reconocer la obligacion y pago de la factura.

C) RUEGOS Y PREGUNTAS

No hay asuntos

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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INDICE DE ANEXOS ACTA JGL/2026/36
A) ASUNTOS
1. Expediente 5492/2025. Estudio de Detalle CL LIVRY GARGAN

- Anexo 1. 20260515 ESTUDIO DETALLE LIVRY GARGAN 7 ALMUNECAR _f
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ESTUDIO DE DETALLE

ORDENACION VOLUMETRICA EN

C/ LIVRY GARGAN n2 7-ALMURNECAR
(GRANADA)

PROMOTOR: CAJA RURAL DE GRANADA, S.C.C.

MAYO 2026 — REV 02

a[nt]

arquitectos

REDONDO Y TRUJLLO ARQUITECTQS, S.L.P.
Plaza Pescaderia n® 1 — 62 D-E — 18001 — GRANADA
958 521 763 info@artarquitectos.com www.artarquitectos.es

Anexo 1
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Anexo 1

ESTUDIO DE DETALLE C/LIVRY GARGAN 7, ALMURNECAR (GRANADA) REV02 .
MAYO 2026 a[nt] arquitectos
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Anexo 1

ESTUDIO DE DETALLE C/LIVRY GARGAN 7, ALMURNECAR (GRANADA) REV02

MAYO 2026 a[nt] arquitectos

.MEMORIA

1. MEMORIA DE INFORMACION

1.1. ENCARGO

Se redacta el presente Estudio de Detalle a peticion de CAJA RURAL DE GRANADA, S.C.C. con CIF
F18009274 y domicilio en Avda. Don Bosco 2, 18006 de Granada, como propietarios del
inmueble situado en el nimero 7 de la calle Livry Gargan de Almufiécar, objeto de este

documento.

1.2. AUTOR DEL DOCUMENTO

La redaccién de este documento se realiza por parte de Redondo y Trujillo Arquitectos SLP,
representada por Antonio Redondo Fernandez, arquitecto colegiado 4.161 del COA Granada y

domicilio a efectos de notificacién en Plaza Pescaderia 1, 62 D, 18.001 de Granada.
1.3. OBIJETO

El objeto del presente Estudio de Detalle es el de ajustar las condiciones volumétricas de la finca
urbana situada en la Calle Livry Gargan n27 de Almufiécar, toda vez que sobre ella se va a aplicar

la alineacién grafiada en el Plan General de Ordenacién Urbana de Almufiécar en vigor y que

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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data del afio 1987. La alineacién tiene como fin ampliar la seccién de vial hacia Calle Manila. Ello
no repercute en las condiciones urbanisticas originales de la finca, pero si en la distribucién de
su edificabilidad. Con el fin de describir las condiciones y ordenacién resultante en la finca

objeto, se redacta el presente documento.

1.4.  NORMATIVA DE APLICACION

Este estudio de detalle se desarrolla segun las directrices definidas en los articulos 62 y 71 de
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en
adelante LISTA), y de los articulos 85 y 94 del Decreto 550/2022 de 29 de noviembre, por el que

se aprueba el Reglamento General de la LISTA.

= Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, RDL 7/2015, texto refundido ley de suelo vy
rehabilitacion urbana, publicada en BOE 31 de octubre de 2015.

= Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (GICA), Ley 7/2007, publicada en el BOE el
9 de agosto de 2007. Modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo y por la Ley
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Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad Animal, publicada en el BOJA de 12 de enero
de 2016.

= ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia. (En adelante LISTA)

= Decreto 550/2022 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
LISTA.(En adelante Reglamento)

= Plan General de Ordenacion Urbana de Almufiécar.

=  Modificacion Puntual del PGOU de Almufiécar.
1.5. ANTECEDENTES

El PGOU de Almufécar vigente y aprobado definitivamente en el afio 1987, establece una
alineacion de la Calle Manila que tiene como fin la mejora de la seccién de vial. El Ayuntamiento
ha establecido, por medio de la tira de cuerdas, la alineaciéon de la finca que viene determinada
por el frente edificado la manzana situada en el frente sur de la Calle Livry Gargan, esquina con
Calle Manila. Por tanto, este documento se basa en el PGOU y en el documento municipal para

establecer y ordenar la nueva parcela resultante.
1.6.  LOCALIZACION DE LA ACTUACION

El presente Estudio de Detalle comprende exclusivamente la parcela n? 7 de la calle Livry

NUmero: 2026-0035 Fecha: 28/10/2026

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Gargan. La parcela, situada en el extremo sureste del casco histérico de Almufiécar, proximo al
Paseo del Altillo, presenta tres alineaciones a vial. Hacia el norte con la Calle Alcalde Julio
Fajardo; hacia el oeste presenta fachada a Calle Manila; y hacia el sur a Calle Livry Gargan. La
parcela se encuentra en la actualidad edificada con una vivienda tradicional de dos plantas de
altura mas torredn, vestigio de las villas de principios del siglo pasado. Actualmente la vivienda

se encuentra en estado de abandono y por tanto deshabitada.

1.7. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO GENERAL

El Plano de Ordenacién General n223 de la aprobacién definitiva del PGOU-87 de Almufiécar,
sefiala la finca que nos ocupa y aparece clasificada como suelo urbano afectada por la
ordenanza de aplicacion del RI.13, Residencial Intensiva 13. Los parametros de aplicacion para la

ordenanza de aplicacidon son los siguientes:
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Edificabilidad: No se fija
Ocupacién maxima: 100%
Parcela Minima: No se fija
Altura Maxima: 25m

Aticos:
Normas de Composicion:
Patios:
Separacién a linderos:
Usos permitidos:
Voladizos:
Longitud max.
%vuelos abiertos
%vuelos cerrados
Maximo edificable

Aparcamientos:

No se admiten

Libertad de composicion
3,50 m de didmetro

No se admiten

Se especifican en cuadro a parte

1/10 ancho de la calle

100%

60%

Longitud no se fija, Fondo el fijado en los planos de ordenacién

No se fijan

Los usos permitidos en la ordenanza de aplicacion RI.13 Residencial Intensiva 13 segun el

cuadro de compatibilidad de usos del tomo V del PGOU-87 son:

e Uso Residencial: Vivienda colectiva en los niveles 1 y 2, residencial comunitaria en los

niveles 1y 2 y alojamiento hotelero en los niveles 1, 2, 3A, 3B, 42y 4B.

e Uso Industrial: Taller nivel 1y almacén nivel 1

e Uso terciario: Bajo comercial nivel 1y 2, bajo de oficinas nivel 1y 2, local de oficinas

nivel 1, 2,y 3, local de espectaculos o reunién niveles 1y 2, garaje nivel 1y 2.

e Uso institucional o equipamientos: Local de uso colectivo nivel 1y 2.

Anexo 1
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1.8. MOTIVACION DE LA PROPUESTA DE ESTUDIO DE DETALLE

El presente documento de Estudio de Detalle se ve motivado por la imposibilidad de
materializar en la parcela resultante, tras la aplicacion de la alineacién de la Calle Manila en la
parcela objeto de este documento fijada en el planeamiento general vigente, el
aprovechamiento de derecho de la parcela, sin por ello alterar las condiciones urbanisticas
establecidas en el mismo, pero sin que la merma de superficie que supone la nueva alineacion
menoscabe en los derechos urbanisticos que tiene la finca, toda vez que la superficie de la

parcela se ve reducida.

Es por ello que a través del presente documento de Estudio de Detalle, se pretende llevar a
cabo el ajuste establecido en el PGOU a la vez que se establecen las condiciones urbanisticas
gue permitan materializar de la edificabilidad de origen que, como se ha podido comprobar en
el punto anterior, son el resultado de aplicar las condiciones de ocupacién y altura a la parcela

resultante.

Anexo 1
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2. MEMORIA DE ORDENACION

2.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION DEL ESTUDIO DETALLE

Los objetivos y criterios de la ordenacion propuesta en este ED son los de modificar las
condiciones de composicion y altura de la parcela de modo que, sin alterar la edificabilidad

original, se consiga mantener el techo construido que la parcela original tiene por derecho.
2.2. PROPUESTA DE ORDENACION
La parcela actual tiene una superficie de 217.36 m? de acuerdo con la medicidn topogréfica.

Dadas las condiciones urbanisticas expuestas en el punto 1.7 de la memoria informativa, asi
como las condiciones de altura del PGOU de Almufiécar, la edificabilidad maxima daria como
resultado un techo méaximo edificado de 1.738,88 m?, techo que vamos a denominar
edificabilidad de derecho. Dicho numero viene establecido por el nimero maximo de plantas

posibles en los 25 m de altura, es decir 8, por la superficie neta del solar.

La alineacion propuesta por el PGOU supone una disminucién de la parcela de 38.50 m?,

qguedando un solar neto de 178.86 m?

Aplicando las condiciones urbanisticas a la parcela, la edificabilidad que se podria materializar es

de 1.430,88 m?, lo que supone una pérdida de 308 m? construidos respecto a la parcela original.
Para compensar dicha merma, se proponen dos medidas:

1) Mediante la ejecucion de vuelos cerrados se puede recuperar parte de esa de
edificabilidad: 129.14 m? como maximo. Esta estard repartida entre la planta 1 y la
planta 7, y seran vuelos a lo largo del 60% de cada fachada, como indica la ordenanza,
respetando como minimo 60 cm y al menos el ancho del mismo vuelo sin vuelo hacia
los colindantes y de acuerdo con el ancho de cada una de las calles (1/10 de la calle, ver
documentacion grafica). Si este reparto se hiciera de manera equitativa en todas las
plantas, a cada planta de la 1 a la 7 corresponderia 18.44m?, drea que es viable

conseguir respetando los pardmetros y limitaciones anteriormente mencionados.

2) Aumento de la altura maxima permitida en 1 planta en la que no se permitiran vuelos

sobre la alienacidn y cuya superficie méxima seria de la parcela neta (178.86 m?)

Anexo 1
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La suma de las superficies de cada planta (178.86 m? x 8), mas la superficie de la planta extra
(178.86m?) y mas la superficie de los vuelos maxima (129.14m?) seria 1738.88m? siendo igual a

la edificabilidad de derecho.

El edificio propuesto por este estudio de detalle no fija de manera rigida ni univoca el volumen
a materializar en los vuelos de cada planta, pudiendo configurar diferentes soluciones, siempre
respetando los maximos previstos para cada condicién urbanistica: menor ocupacién de la
ultima planta, menor superficie de vuelos cerrados, terrazas cubiertas que computen al 50%,

etc.

En la documentacién grafica se muestran los perimetros maximos para cada nivel y una

propuesta de entra las diferentes posibles de la volumetria del inmueble.
Las condiciones urbanisticas de la parcela quedan establecidas como se muestra a continuacion:

Edificabilidad: no se fija. Se aplicaran las condiciones de ordenacién reflejadas

abajo con un techo maximo sobre la parcela de 1738.88 m2.

Ocupacién maxima: 100%
Parcela Minima: No se fija
Altura Maxima: 29,10 my 9 plantas.
Aticos: No se admiten
Normas de Composicion: Libertad de composicion
Patios: 3,50 m de didametro
Separacion a linderos: No se admiten
Usos permitidos: Los indicados para la ordenanza RI.13 en el documento vigente
del PGOU-87
Tipo de edificacidn: Adosada.
Voladizos:
Longitud max. 1/10 ancho de la calle
%vuelos abiertos 100%
%vuelos cerrados 60%

Cumpliendo ademas el resto de las condiciones.

Longitud y Fondo Maximo edificable  Longitud no se fija, Fondo el fijado en los planos de

ordenacién
Aparcamientos: No se fijan
Edificacién secundaria: No se fija ni se permite.

Anexo 1
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2.3. JUSTIFICACION LEGISLATIVA

2.3.1. LEY 7/2021, DE 1 DE DICIEMBRE (LISTA)

La modificacién se encuadra dentro de lo expresado en el Titulo IV, Capitulo I, Seccién 43,

articulo 71 en el que se define que:

“1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar
algunas de las determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas
actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni
incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las
dotaciones. {...)".

La solucién aportada mantiene todas las dotaciones publicas del dmbito tal y como se
aprobaron y sélo afecta a condiciones de edificacion de la parcela hotelera objeto del presente

ED.
2.3.2. DECRETO 550/2022 REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY 7/2021
El art. 94 del Reglamento establece lo siguiente:

“Articulo 94. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar
alguna de las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el
correspondiente instrumento de ordenacidn urbanistica detallada en dmbitos de
suelo urbano o en dmbitos de suelo rustico sometido a actuaciones de
transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la
edificabilidad o el numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento
urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos
en su ambito. Dentro de su dmbito los Estudios de Detalle podrdn:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el trazado local
del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello
pueda derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad
de la red de espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de
ordenacion urbanistica detallada en parcelas de un mismo dmbito de suelo
urbano no sometidas a actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones
descritas en las letras a) y b) no serdn considerados modificacion del uso
urbanistico del suelo a efectos de lo establecido en este apartado.

3. En ningtn caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que
establecen la ordenacion detallada en dmbitos sometidos a actuaciones de
transformacion urbanistica.”

Anexo 1
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El presente Estudio de Detalle:

tiene por objeto completar, adaptar y modificar algunas determinaciones de la
ordenacién detallada.

no modifica el uso urbanistico del suelo.

no altera la edificabilidad ni el nimero de viviendas.

no afecta a las dotaciones.

2.3.3. LEY 7/2007 DE GESTION INTEGRADA DE LA CALIDAD AMBIENTAL

El Estudio de Detalle no estd sometido a evaluacién ambiental estratégica, conforme a lo

dispuesto en la disposicion final quinta de la LISTA, en su punto tres, que modificé el articulo 40

de la Ley 7/2007, de 8 de julio, de GICA, que establece por ello en su punto 5:

“l..) 5. No se encuentra sometidos a evaluacion ambiental estratégica, por no
tener efectos significativos sobre el medio ambiente, los siguientes instrumentos
de ordenacion detallada de la citada Ley, asi como sus revisiones y
modificaciones:
a) Los planes especiales de los apartados d) y e) del articulo 70 de la Ley de
Impulso de la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.
b) Los estudios de detalle y los instrumentos complementarios (...)”

c)

2.3.4. PGOU-87 DE ALMUNECAR

Las condiciones generales de la edificacion del PGOU-87 de Almufiécar regulan los valores de las

alturas en su norma “N.3.4. del Tomo V”. Concretamente en su “apartado b”, se indica:

“b) Altura de las plantas.
Es la distancia entre las caras inferiores o superiores de dos forjados o suelos
consecutivos.
La altura de planta estd comprendida entre:

- Planta baja: 3,50 m minimo y 5,30 m mdximo

- Planta de pisos: 2,80 m como minimo y 3,50m como mdximo
La altura libre minima de pisos serd de 2,50 metros y la mdxima el resultado de la
aplicacion de lo anterior.
En viviendas unifamiliares y plurifamiliares donde la planta baja se destine a
viviendas, ésta podrd tener 2,80 metros
Las plantas bajas no destinadas a viviendas deberdn tener una altura libre minima
de 3,20m
En plantas destinadas a garajes-aparcamientos, la altura minima permitida serd
de 2,20m (...)”

10
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Por todo ello, se deberan tener en cuenta las condiciones de limites minimos y maximos
establecidos en dicha norma “N3.4. del Tomo V” del PGOU-87 de Almufiécar para las diferentes
plantas, cumpliendo en todo caso el limite maximo propuesto por el Estudio de Detalle que se

tramita.

En Almufiécar a 15 de mayo de 2025

Fdo.: Antonio Redondo Fernandez, arquitecto

11
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C/ LIVRY GARGAN

oo L

PARCELA RESULTANTE

CUADRO DE COORDENAD,
ESTE NORTE
438517.5403/4065349.8124
438520.2413|4065341.3164
438520.5770|4065341.4231
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\ C/ MANILA !

PLANTA1 -7
178,86 m2

LIMITACIONES DE LOS VOLADIZOS

- Quedaran separados de las fincas
contiguas en una longitud, como
minimo , igual al saliente, y no
inferior a 0.60 metros

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2026-0035 Fecha: 28/10/2026

- La dimension de los salientes sera
1/10 del ancho de la calle

- % vuelos cerrados
60% por fachada

- Superficie max de vuelos cerrados
en total 129.06 m?
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PROPUESTA VOLUMETRICA. ESQUINA C/MANILA CON C/ ALCALDE J. FAJAR!

IMAGEN NO VINCULANTE

R
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PROPUESTA VOLUMETRICA. ESQUINA C/MANILA CON C/ LIVRY GARGAN
IMAGEN NO VINCULANTE
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PERSPECTIVA URBANA. ESQUINA C/ ALDALDE J. FAJARDO CON C/ MANILA g?:-g
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Anexo 1

RESUMEN EJECUTIVO [ t] )
ESTUDIO DE DETALLE C/LIVRY GARGAN 7, ALMURECAR (GRANADA) d|I'-{jarquitectos
MAYO 2026

[1l. RESUMEN EJECUTIVO

El presente Estudio de Detalle tiene como fin la modificacion de la alineacion de la parcela
situada en el numero 7 de la Calle Livry Gargan del municipio de Almufiécar. Ello ser realiza de
acuerdo a lo establecido en el plano de alineaciones del PGOU de Almufiécar en vigor que
establece una mayor anchura de la Calle Manila a expensas de la citada parcela cuya superficie

gue se ve reducida por el retranqueo de su alineacién a esta calle.

Dado que la modificacién de esta alineacion de calle, entraia la pérdida de ocupacién de la
finca urbana, parcela de propiedad privada y uso residencial el Estudio de Detalle establece
unas directrices de ordenacién que tiene por fin compensar la pérdida de edificabilidad que la

nueva alineacion entrafia.

Para ello se propone una modificacién del pardmetro de altura maxima de la edificacion de la
Ordenanza RI13 con que estad afectada esta parcela. Concretamente la altura maxima de la
edificacion pasa a ser de 29,1 m y no 25m, como establece su ordenanza. La edificaciéon ahora
puede llegar a tener 9 plantas de altura. Adicionalmente, el volumen contempla la posibilidad

de ejecutar vuelos en las tres alineaciones que la parcela presenta a Calle Livry Gargan, Calle

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2026-0035 Fecha: 28/10/2026

Manila y Calle Alcalde Julio Fajardo con lo que se consigue alcanzar la edificabilidad original de

la parcela antes de la alineacion.

La modificacién no produce cambio de aprovechamiento, edificabilidad, o uso de la parcela

afectada.

En Almufiécar a 15 de MAYO de 2026

Fdo.: Antonio Redondo Fernandez, arquitecto
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PLANO 2. RESULTADO DE LA NUEVA ALINEACION A CALLE MANILA CON INDICACION DEL AREA

DE EXPROPIACION Y PARCELA RESULTANTE.

Anexo 1

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2026-0035 Fecha: 28/10/2026
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PLANO 3. PLANTA BAJA: PROPUESTA VOLUMETRICA PARA COMPENSAR EDIFICABILIDAD

PERDIDA.

Anexo 1

NUmero: 2026-0035 Fecha: 28/10/2026

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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PLANO 4. PLANTAS DE LA 1 A LA 7: PROPUESTA VOLUMETRICA PARA COMPENSAR
EDIFICABILIDAD PERDIDA.
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PLANO 5. PLANTA 8: PROPUESTA VOLUMETRICA PARA COMPENSAR EDIFICABILIDAD PERDIDA.
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